|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Nicht zuldssig sind Tankstellen,
Vergnigungsstétten und
Anlagen fur soziale Zwecke.

RIC)

2. Maf} der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 16 bis 21a BauNVO)

0,6 Maximal zuléssige Grundfléchenzahl (GRZ)
ln, v Anzahl der Vollgeschosse

3. Baulinien und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB - § 23 BauNVO)

Baulinie

e —— BOUgrenZe

4.  Verkehrsfléichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

W A Einfohri/Ausfahrt

private Verkehrsfléche

private Verkehrsfléche - FuBgéngerbereich

offentliche Verkehrsfléche

Straflenbegrenzungslinie
A Einfahrt Tiefgarage

Flache fur Unterkellerung fur Tiefgarage
(z.T. auBBerhalb Bauraum)

> Rampenbereich Tiefgarage

\ St “ Umgrenzung von Flachen fur Stellplétze
L

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen
for MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Baum zu roden
{::L(:} Gehdlz zu roden

ool ko Hecke zu roden

. Baum zu pflanzen (Standortvorschlag)

@ Stréucher zu pflanzen (Standortvorschlag)

extensive Dachbegrinung

6. Sonstige Planzeichen

G Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs

/ 23 Gebdaude Bestand mit Hausnummer

Gebdaude Abbruch

eo—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche

_ﬂﬂ MaBangaben in Meter [m]

>97 Flurstickgrenzen

711 Flurnummer

Hohenfixpunkt mit Angabe der NHN-H8he
G (Bezugspunkt fur Festsetzungen der zuléssigen
traufseitigen Wandhéhe)

Sichtdreieck
(Sichtweite jeweils 70 m)
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Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 88 1, 6, 12-20, 21a BauNVO

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Nicht zuléssig sind Tankstellen, Vergnigungsstétten und Anlagen fir soziale Zwecke.
Grundfléchenzahl GRZ: GRZ 0,60

MI 1 zwingend 4 Vollgeschosse (IV)
MI 2 maximal 3 Vollgeschosse (ll1)

Anzahl der Vollgeschosse:

Wandhéhe WH:

Die Wandhdhe wird senkrecht zur Wand gemessen und ist das Mafl vom jeweiligen
Haéhenfixpunkt der Mischgebiete bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Zulassige traufseitige Wandhéhe WH:  MI T maximal 12,00 m
MI 2 maximal 9,00 m

Firsthéhe FH:
Die Firsthéhe ist das senkrechte Maf3 ausgehend vom jeweiligen Héhenfixpunkt der Mischgebiete

bis zur obersten waagrechten Kante des Daches.
Zulassige Firsthdohe FH: MI' 1T maximal 14,80 m
MI 2 maximal 10,50 m

Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro angefangene 100 m?2 Grundsticksfléche ist maximal eine Wohnung zuléssig.

im Ml 1 8 Wohnungen
im MI 2 14 Wohnungen

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden:

Abstandsfléchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Die Abstandsfléchen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist, sind einzuhalten.

Die Tiefe der Abstandsflachen betrégt 0,4 H, aber mindestens 3 m.

Davon abweichend wird durch die festgesetzte Baulinie ein abweichendes Maf3 der Tiefe der
Abstandsfléche vorgeschrieben.

Gestalterische Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dachform und Dachneigung
Es sind ausschlieB3lich Satteldécher (SD) mit einer Dachneigung von 10°-15° zuléssig.

Die Dacher missen eine durchgehende Firstlinie aufweisen. Die Firstrichtung im MI 2 ist parallel
zur lédngeren Gebédudeseite zu legen und muss in der Mitte des Gebdudes verlaufen. Die
Firstrichtung im MI 1 muss von West nach Ost in der Mitte des Gebdudes verlaufen. Ein Versatz
innerhalb der Dachflache ist nicht zulassig.

Garagen, Carports und Uberdachte Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplétze (Carports) sowie Uberdachte Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind nur mit Satteldéchern (siehe Festsetzung Nr. 3.1) sowie Flachddchern mit einer Dachneigung
von 0° bis unter 10° zul&ssig.

Wintergdrten, Carports und Terrasseniberdachungen

Wintergdrten, Uberdachte Stellplétze (Carports) und Terrasseniberdachungen, die an ein anderes
Gebdude angebaut sind, sind nur mit Sotteldéchern (siehe Nr. 3.1), Flachdéchern mit einer
Dachneigung von 0° bis unter 10° sowie Pultdédchern mit einer Dachneigung von 10° bis 15°
zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabung sind auf den Baugrundsticken in einer Héhe von max. 1,0 m ab
dem jeweiligen H&henfixpunkt der Mischgebiete zuldssig, jedoch sind auf einem mindestens 0,5
m breiten Streifen entlag der Grundsticksgrenze keine Verénderungen zugelassen, wobei
Abgrabungen nur bis zur Hhe des jeweiligen Héhenfixpunktes vorgenommen werden dirfen.

Garagenzufahrten und Stellplétze
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Garagenzufahrten und  Stellplatze sind wasser- und luftdurchléssig zu befestigen, z.B. mit
Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Einfriedung
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art und Héhe der Einfriedung

Zum o&ffentlichen StraBBenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standortgerechten
Gehdlzen sowie Holz- und Metallzéune mit senkrechten Latten bzw. Stében zuldssig. An seitlichen
Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzéune mit Hinterpflanzung zuléssig. Max. Héhe
1,60 m ab Oberkante der natirlichen Geléndeoberflache.

Zaunsockel

Durchgehende Zaunsockel sind unzuléssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente
im Bereich der Séulen erlaubt; zwischen Zaun und Geléndeoberfléche ist eine Bodenfreiheit von
mind. 10 cm einzuhalten.

Stitzmauern
Die Ausbildung von StUtzmauern bis zu einer Héhe von 0,5 m ausgehend vom natirlichen
Gelande ist zulassig.

1.0

2.0

3.0

Umsetzung, Pflanzqualitéten, Mindestpflanzgréfien
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Anpflanzungen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn  der Gebdaude fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitéten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.
For freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m?2
Pflanzqualitéten: B&ume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

B&ume Il. Ordnung:Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Stréucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Festsetzungen innerhalb des Baugrundstickes
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Ein- und Durchgrinung des Baugrundstickes sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen 7 Badume zu pflanzen sowie die Grinfléche mit Stréuchern zu durchsetzen.

Zu verwendende Gehdlze
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Béume |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnussbaum
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

B&ume IL./1ll. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii  Felsen-Birne

Stréuchern
Amelanchier lamarckii
Berberis vulgaris

Kupfer-Felsenbirne
Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche
Malus sylvestris Holzapfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Prunus avium Vogel-Kirsche Corylus avellana Hasel

Prunus padus Trauben-Kirsche Crataegus ssp. Wei3dorn

Sorbus aria Mehlbeere Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose

Stachelbeere
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Ribes uva-crispa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Obstb&ume
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Zwetschge in Sorten
Birne in Sorten

alle Obst- und NuBBbdume (Mindest-Pflanzqualitét: Halbstamm)
Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten u. Sorten

In den privaten Flachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebdude sind ergénzend fur strauchartige und
bodendeckende Bepflanzungen Zierstréucher zugelassen.

Planunterlagen:
Digitale Flurkarten des Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung im Maf3istab M 1:1000. Nach Angabe des Landesamtes for
Digitalisierung, Breitband und Vermessung nicht zur genauen Maf3entnahme geeignet.

Héhenlinien:
Héhenschichtlinien wurden auf Grundlage des DGM1 des Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung generiert.
Zwischenh&henschichtlinien sind zeichnerisch interpoliert. Zur Héhenentnahme fir ingenieur- technische Zwecke nur bedingt geeignet.

Untergrund:
Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhdélinisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus den amtlichen Karten noch aus
Zeichnung und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewéhr Gbernommen werden.

Urheberrecht:
Fur die Planung behalte wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere vorherige Zustimmung darf die Planung nicht geéndert werden.

V.

TEXTLICHE HINWEISE

Grenzabstande
Die Grenzabstédnde geméB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbédumen u. Heistern,
sowie Stréuchern Uber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Bodendenkmadiler

Auf dem Gelédnde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmadler bekannt. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmdler aufgefunden werden, sind die entsprechenden
Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

Altlasten

Sollten wahrend der Baumafinahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast o.
4. hinweisen, sind unverziglich das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt  zu
verstandigen.

Baumaterialien
Es sollten nach Méglichkeit dkologisch vertrégliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

Solarenergie
Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch

vertrdgliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In diesem
Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

Schutz der heimischen Insekten
Bei der Auflenbeleuchtung sollen  ausschlieBBlich  insektenunschédliche  Lampen  (z.B.
Natriumdampf-Lampen, warmweif3e LED-Leuchten) verwendet werden.

Perflouroctanséure (PFOA):
Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspringlich ermittelten PFOA-Belastungsgebiet liegt,

wird hiermit darauf hingewiesen, dass durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der
Zuordnungswertenfir die Verwertung von PFOA-haltigem Erdaushub durch das Landesamt for
Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen werden kann, dass bodenschutz- und abfallrechtlich
relevante PFOA-Konzentrationen auch auflerhalb des ermittelten Belastungsgebietes vorliegen
kénnen.

Die aktuellen Regelungen des Landkreises Altdtting zur PFOA-Problematik sind einzuhalten.

Starkniederschlége, Oberflachenwasser

Starkniederschlége kénnen flachendeckend Uberall auftreten.  Eine Uberprifung, ob  ein
ausreichender Schutz bei flachenhaftem Abfluss von Wasser und Schlomm sowie Erosion, bei
sogenannten Sturzfluten, dabei ist auch das auBBen zuflieBende Wasser zu bericksichtigen, gegeben
ist, wird empfohlen. Gegebenenfalls sind auch hier eigenverantwortlich Selbstschutzmafinahmen zum
Obijektschutz und SchutzmaBnahmen vor Personenschdden durchzufihren. Je nach Gréfle und Lage
der neuen Baukérper bzw. BaumaBBnahmen kann der Abfluss des fléchenhaft abflieBenden
Oberflachenwassers und Schlammes gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen
Auswirkungen fior Ober- bzw. Unterlieger fGhren kénnte. Entsprechende SchutzmaBBnahmen missen
dann durch den Bauherrn getroffen werden. Der § 37 WHG ist dabei entsprechend zu
berucksichtigen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 54 "Ecke HauptstraBe - Wilhelm-Hlbsch-Platz"

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 a BauGB

STADT: TOGING AM INN
LANDKREIS: ALTOTTING
REG.-BEZIRK: OBERBAYERN

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .....cccceevviiennnen. geméB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 "Ecke Hauptstrafle -
Wilhelm-Hubsch-Platz" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGb wurde abgesehen.

Stattdessen konnte sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung
VOM oot in der Zeit vom ...c..ccoceeviinieniene bis cveri unterrichten und sich dazu &uf3ern.

3. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung der
Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccceeenee. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméf § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccccevvveeviieennnenn. bis eveeiiere e beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........ccccccoeeeen. wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
........................ bis ...cccccevviieriieeneee.. im Internet verdffentlicht. Zusétzlich zur Verédffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu

erreichende Zugangsméglichkeiten vorgehalten: Offentliche Auslegung der in § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten Unterlagen im Rathaus, Zimmer U
19, Anschrift: Hauptstrafle 26, 84513 Téging a.Inn wéhrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donnerstag
zuséitzlich von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr. Die Unterlagen wurden Gber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. den Bebauungsplan Nr. 54 "Ecke Hauptstrafie - Wilhelm-Hubsch-Platz" gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ...................... als Satzung beschlossen.

Téging a.Inn, den ..o

Dr. Tobias Windhorst, Erster Birgermeister

~

. Ausgefertigt

Téging a.Inn, den ...

Dr. Tobias Windhorst, Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .........oooveiinin. gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachtung
hingewiesen.

Téging a. Inn, den ...

Dr. Tobias Windhorst, Erster Birgermeister
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