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A. Anlass und Aufgabenstellung
In der Gemeinde Chieming besteht im Ortsteil Egerer ein Lebensmittelmarkt, der durch einen

gréfReren und moderneren Lebensmittelmarkt ersetzt werden soll, damit er auch kinftig seiner
Versorgungsfunktion und geanderten Anspriichen gerecht werden kann. Daher beabsichtigt die
Gemeinde Chieming die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-/ Griinordnungsplan
~Sondergebiet Lebensmittelmarkt — Vorhaben Lidl“. Ziel der Planung ist es, den Geltungsbereich
der 32. Anderung des Bebauungsplans ,Egerer* zu ersetzen und eine innerértliche
Nachverdichtung zu ermdglichen, um so einen sparsamen und effizienten Umgang mit Grund und
Boden zu gewahrleisten. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,32 ha.

Der vorhabenbezogenen Bebauungs-/ Grinordnungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt —
Vorhaben Lidl* soll nach Mdglichkeit als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Das beschleunigte Verfahren ist jedoch
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG
unterliegen. Deshalb ist zu prifen, ob eine UVP-Pflicht im Sinne des UVPG besteht.

Die Anlage 1 zum UVPG sieht unter der Nr. 18.6 i.V.m. Nr.18.8 fur den ,Bau eines
Einkaufszentrums, eines Grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs oder eines sonstigen grofflachigen
Handelsbetriebs im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO, (...) fir den ein Bebauungsplan
aufgestellt wird (...) mit einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 m? bis 5000 m? die allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht vor.

Das Vorhaben sieht die Errichtung einer gréReren und modernen Lebensmittelmarkt-Filiale mit
zugehdrigen oberirdischen Stellplatzen vor, da das bestehende Gebdude den aktuellen
Anforderungen nicht mehr entspricht. Die geplante Geschossflache des neuen Lidl-Marktes betragt
rund 1.925 m2,

Der im UVPG festgelegte Mindestwert der Geschossflache von 1.200 m? als formale Schwelle fur
eine Vorprifung wird somit durch den geplanten Lebensmittelmarkt tberschritten. Entsprechend
sind die Umweltbelange sowie die Auswirkungen der Planung auf diese zu priifen.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (des Bundes) erfolgt materiell-
rechtlich auf Basis der Kriterien in Anlage 3 zum UVPG.

Im Rahmen dieser tberschlagigen Prifung ist — auf Grundlage vorhandener Erkenntnisse — unter
Bericksichtigung der definierten Kriterien und Maf3stdbe zu ermitteln, ob durch die Umsetzung des
Bebauungsplans fiir den Neubau eines gro3flachigen Einzelhandelsbetriebs erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

B. Uberschligige Priifung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Vorprifung des Einzelfalls wird nachfolgend in Form einer tabellarischen Beschreibung und
Bewertung vorgenommen. Ausgewertet werden zunachst die im Vorfeld des Planungsverfahrens
vorliegenden Informationen. Die Prifung folgt in Systematik und Nummerierung der in Anlage 3
UVPG vorgegebenen Gliederung. Hierbei ist gemall § 7 Abs. 5 UVP zu bertcksichtigen, ob
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Merkmale und Grenzwerte des Vorhabens oder
des Standorts sowie Vorkehrungen des Vorhabentragers offensichtlich ausgeschlossen sind.

Lfd. Kriterium gemaR Anlage 3 zu UVPG | Beschreibung / Priifung Bewertung
Nr.
1. Merkmale des Vorhabens / Bebauungsplanes

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroRe und Ausgestaltung des Das Planungsgebiet hat eine GréRe von ca. 13.170 m?. | nicht erheblich
gesamten Vorhabens und, soweit Hiervon entfallen ca. 3835 m? auf bestehende 6ffentliche
relevant, der Abrissarbeiten Verkehrsflachen.

Der bestehende Lidl Markt auf FI.-Nr. 1400/9 umfasst
derzeit eine bebaute Flache zuziglich Stellplatzen und
Zufahrtsbereichen von ca. 4.600 m? sowie ca. 1560 m?
Begriinung und 600 m? Ausgleichsfliche. Die Planung




sieht einen Abriss des Bestandsgebdudes und die
Errichtung eines groReren Neubaus vor. Aufgrund der
erforderlichen Stellplatze und eines zuséatzlich geplanten
Backshops soll die dstlich gelegene FI.-Nr. 1400 in das
Vorhaben miteinbezogen werden. Dieses Grundstlick mit
einer Flache von 1775 m? war bisher unbebaut, weist
aber im rechtsgiltigen Bebauungsplan Uberbaubare
Flachen sowie eine Ausgleichsflache von 800 m? auf.
Die 32. Anderung des Bebauungsplans ,Egerer” setzt fiir
den Lidl Markt auf FI.-Nr. 1400/9 eine Grundflache von
max. 1200 m? und fiir die FI.-Nr. 1400 zwei Baufenster
mit einer zulassigen Grundflache von insgesamt max.
360 m? fest. Zusétzlich ist eine GRZ von 0,50 bzw. 0,25
festgesetzt, wobei Flachen mit sickerfahigen Belagen
nicht angerechnet werden miissen. Insofern kann die
tatsachlich mégliche Ausnutzung nur sehr Uberschlagig
berechnet werden. In Anlehnung an die Plandarstellung
werden fur den Lidl-Markt rund 5000 m? und fir die
anderen beiden Bauparzellen zusammen rund 950 m?
angesetzt, so dass insgesamt von einer moglichen
baulichen Ausnutzung zuziiglich Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten von rund 5950 m? ausgegangen werden
kann.

Fir die nun geplanten Bauten ist eine Grundflache von
insgesamt 2.150 m? vorgesehen. Eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflache durch die derin § 19. Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen soll bis zu einer GRZ
I von 0,80 zugelassen werden. Die zusatzliche
Inanspruchnahme von Flachen ergibt sich neben dem
groBeren geplanten Neubau und dem Backshop
Uberwiegend aus den notwendigen Stellplatzen und
deren Zufahrten. Insofern ist klnftig von einer fir
bauliche Zwecke sowie fir Stellplatze und Zufahrten
genutzten Flache von rund 7180 m? auszugehen. Damit
ist mit einer Erhéhung des zulassigen Nutzungsgrades
um rund 20 % zu rechnen. Allerdings ist vorgesehen, den
Versiegelungsgrad auf ein unbedingt erforderliches
Mindestmal® zu beschranken und die Stellplatze mit
wasserdurchlassigem Belag herzustellen. Insofern
kénnen die Umweltauswirkungen weitgehend gering
gehalten werden.

Die Oberkante des Fertigfuboden wird als Absoluthéhe
0. NHN festgesetzt. Die Gebaudehohe fir den
eingeschossigen Lebensmitteldiskounter soll ca. 6,7 m
und fir den Backshop 5,00 m betragen.

Die derzeit auf beiden Grundstliicken festgesetzten
Ausgleichsflaichen werden zum Teil erhalten und
weiterhin  festgesetzt und zum Teil andernorts
gleichwertig ersetzt.

1.2

Zusammenwirken mit anderen
bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Téatigkeiten,

Das Planungsgebiet, welches bisher als Mischgebiet
festgesetzt war, wird nun als ,Sondergebiet
Lebensmittelmarkt — Vorhaben Lidl* ausgewiesen.
Sidlich des Planungs-gebietes verlauft die Staatsstralle
2095. Ostlich und nérdlich bzw. nordwestlich grenzt
Mischgebiet an. Im Suden befindet sich jenseits der
StaatsstralBe ein Allgemeines Wohngebiet. Das
Vorhaben fiigt sich hinsichtlich Nutzung, GroéRe und
Kubatur gut in die Umgebungsbebauung ein.

Durch die VergroRerung des Marktes ist mit einem etwas
héherem  Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die
vorgesehene Anbindung an den geplanten Kreisverkehr
tragt jedoch dazu bei, die ErschlieBung des Marktes
effizient zu gestalten und den nordlich gelegenen
Goriweg vom Verkehr zu entlasten.

Es ist nicht mit neuen zusatzlichen Kumulationseffekten
im Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben zu rechnen.

nicht erheblich

1.3

Nutzung natlrlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt,

Flache: Der (berwiegende Teil des Grundstiickes ist
bereits durch den bestehenden Lebensmittelmarkt mit
Gebauden, Stellplatzen und Zufahrten in Anspruch
genommen. Rund ein Viertel der Grundstticksflache wird
derzeit noch landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Eine
zusatzliche Inanspruchnahme erfolgt im Wesentlichen
durch die geplante Herstellung neuer Stellplatze und
Zufahrten. Die im  Randbereich  vorhandenen

nicht erheblich




Eingriinungen kénnen weitgehend erhalten bleiben. Die
im bisher festgesetzten Ausgleichsflaichen werden
teilweise erhalten und teilweise andernorts neu
festgesetzt.

Die in § 17 BauNVO genannten Orientierungswerte fir
sonstige Sondergebiete werden eingehalten.

Boden:

Im Planungsgebiet handelt es sich um anthropogen
Uberpragten Boden, bei dem davon ausgegangen
werden kann, dass seine natirlichen Bodenfunktionen in
ihrer urspriinglichen Auspragung groftenteils nicht mehr
vorhanden sind. Die geplante Bebauung erfolgt im
Wesentlichen in jenem Bereich, der auch schon bisher
bebaut war. Grof3ere Eingriffe in den Boden kdnnen somit
weitgehend vermieden werden.

Wasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Es liegt zudem auRerhalb wassersensibler
Bereiche sowie auRerhalb von Einzugsgebieten der
Trinkwasserversorgung und Trinkwasserschutzgebieten.
Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit technisch
maoglich, vor Ort zu versickern. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht
zu befirchten.

Tiere & Pflanzen: Den bereits baulich genutzten Flachen
kommt im Hinblick auf den Artenschutz keine besondere
Bedeutung zu. Die Eingrinung und die bestehenden
Baume im Randbereich werden weitgehend erhalten. Die
bisher festgesetzten Ausgleichsflachen kdnnen teilweise
erhalten und teilweise andernorts neu festgesetzt
werden. Der uUberwiegende Teil der in der nérdlichen
Ausgleichsflache vorhandenen Straucher bleibt weiter
bestehen und kann durch zusatzliche Gehdlze erganzt
und aufgewertet werden. In der sldostlichen
Ausgleichsflache sind nur vereinzelte Gehdlzstrukturen
vorhanden, so dass hier kein wesentlicher Verlust an
Lebensraum gegeben ist.

Fur den Planungsbereich wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt. Auch hierbei
ergaben sich keine Hinweise auf das Vorkommen
besonders oder streng geschitzter Arten. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §44
BNatSchG werden zwei Vermeidungsmafinahmen in
Bezug auf die Entnahme von Geholzen und
Saudenfluren sowie Vorgaben zur Beleuchtung in die
textlichen  Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der bestehenden
Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes sind
Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt nicht zu
erwarten.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden,
dass sich durch die Planung keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzglter Flache, Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
ergeben.

1.4

Erzeugung von Abféllen im Sinne
von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes,

Vor der Neubebauung ist zunachst das bestehende
Gebaude zuriickzubauen. Die hierbei anfallenden Bau-
und Abbruchabfélle sind entsprechend den geltenden
abfallrechtlichen ~ Bestimmungen  vorrangig einer
Verwertung zuzufihren bzw. ordnungsgemall zu
entsorgen.

Die kiinftig aus dem Betrieb des Lebensmitteldiscounters
sowie des Backshops anfallenden Abféalle entsprechen in
Art und Menge den branchenublichen Standards. Deren
Entsorgung erfolgt Uber die zustandigen, zugelassenen
Entsorgungsunternehmen im  Einklang mit den
abfallrechtlichen Vorgaben. Soweit méglich werden die
Abfalle getrennt erfasst und dem Recycling zugefiihrt.

nicht erheblich

1.5

Umweltverschmutzung und
Belastigungen,

Durch die geplante BaumaRnahme sowie die zuklnftige
Nutzung des Standortes sind keine erheblichen
Umweltbelastungen zu erwarten. Vorlibergehende
Beeintrachtigungen kdnnen lediglich wahrend der
Bauphase auftreten, insbesondere durch Baularm sowie
Staubemissionen im Zusammenhang mit Abbruch- und
Neubauarbeiten. Diese Auswirkungen sind jedoch

nicht erheblich




zeitlich und raumlich begrenzt, nicht dauerhaft und daher
als nicht erheblich einzustufen.

Zur Sicherstellung der Vertraglichkeit der geplanten
Bebauung und Nutzung mit der umliegenden
vorhandenen Bebauung wurde ein schalltechnisches
Gutachten beauftragt. Im Rahmen der Untersuchung
wurden die wesentlichen potenziellen Emittenten
betrachtet, insbesondere  der  Parkplatzverkehr
einschlieBlich  Zufahrten, der Anlieferverkehr mit
Ladevorgéngen sowie betriebliche Emissionen aus dem
laufenden Markt- und Backshopbetrieb.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Einhaltung der im Gutachten empfohlenen MaRnahmen,
die mafigeblichen Richt- und Grenzwerte eingehalten
werden und somit keine unzumutbaren Larmbelastungen
fur die Nachbarschaft entstehen.

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen
zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:
1.6.1 verwendete Stoffe und Ein Unfallrisiko im Sinne des UVPG ist aufgrund der nicht betroffen
Technologien, geplanten Nutzungen nicht zu erwarten. Es werden nur
zugelassene Baustoffe und Technologien zum Einsatz
kommen.
1.6.2 die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um einen | nicht betroffen
Storfalle im Sinne des § 2 Nummer Storfallbetrieb.
7 der Storfall-Verordnung, Das Plangebiet liegt zudem nicht innerhalb der
insbesondere aufgrund seiner Achtungsabstande bestehender Storfallbetriebe.
Verwirklichung innerhalb des Konflikte im Hinblick auf storfallrelevante Nutzungen sind
angemessenen daher auszuschlief3en.
Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3
Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes,
1.7 Risiken fiir die menschliche Ein Risiko flr die menschliche Gesundheit z.B. durch die | nicht erheblich
Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder der Luft ist bei
Verunreinigung von Wasser oder ordnungsgemafem Betrieb und Berlcksichtigung der
Luft. geltenden gesetzlichen Regelungen und technischen
Normen nicht zu erwarten. Der wahrend der Bauphase
und mit dem zunehmenden Verkehrsaufkommen zu
erwartende, z.T. temporare Anstieg an Luftschadstoffen
wird nicht als erheblich eingeschatzt. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse in der Umgebung bleiben
erhalten.
2. Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung des Zusammenwirkens
mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:
21 bestehende Nutzung des Gebietes, Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Hauptortes | nicht erheblich

insbesondere als Flache fiir
Siedlung und Erholung, fiir land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, fiir sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung (Nutzungskriterien),

Chieming im Ortsteil Engerer an der Staatsstralfe St
2095. Der uberwiegende Teil der Flache wird bereits
durch die bestehende Lidl-Filiale mit zugehérigen
Stellplatzen und Zufahrten in Anspruch genommen.
Rund ein Viertel der Grundstlicksflache ist derzeit als
landwirtschaftliche Wiese genutzt. Aufgrund dieser
Nutzung kommt der Flache fur die ortliche Bevolkerung
keine Erholungsfunktion zu.

Nordlich des Plangebietes schlieft ein als Mischgebiet
ausgewiesener Bereich an. Unmittelbar nérdlich
angrenzend ist ein Agrar-Lagerhaus, westlich befindet
sich ein Landgasthof. Die weitere Bebauung im
nordostlichen  Umfeld ist Uberwiegend  durch
Wohnnutzung gepragt.

Das Planungsgebiet besitzt keine Bedeutung fiir Forst-
oder fischereiwirtschaftliche Nutzungen. Wirtschaftliche
und offentliche Nutzungen bestehen fiir das Gebiet
ebenfalls nicht. Es werden keine Betroffenheit
festgestellt. Die bisher als Wiese landwirtschaftlich
genutzte Flache im Nordosten geht zwar verloren, jedoch
war hier auch gemaR bestehendem Bebauungsplan eine
bauliche Nutzung zulassig.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt derzeit von Norden
Uber den Goriweg, welcher von der Truchtlachinger




Stralle abzweigt. Erganzend ist die Einfahrt von der
Truchtlachinger StraBe moglich. Diese soll auch
weiterhin zur Anlieferung sowie flr die Zufahrt zu den
geplanten oberirdischen Stellplatzen genutzt werden. Die
HaupterschlieBung soll kiinftig aber lber den geplanten
Kreisverkehr im Stdosten erfolgen.

2.2 Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat Das Plangebiet ist dem Innenbereich zuzuordnen und | nicht erheblich
und Regenerationsfahigkeit der liegt am Ortsrand des Ortsteils Engerer. Die Flache ist
natirlichen Ressourcen, bereits durch die bestehende Lidl-Filiale mit zugehdrigen
insbesondere Flache, Boden, Stellplatzen und Zufahrten teilweise versiegelt. Durch die
Landschaft, Wasser, Tiere, Neuerrichtung und Erweiterung der Filiale werden
Pflanzen, biologische Vielfalt, des Uberwiegend bereits versiegelte Flachen genutzt. Auf
Gebiets und seines Untergrunds einer bislang unversiegelten Teilflache ist die Errichtung
(Qualitatskriterien), eines Backshops sowie weiterer Stellplatze vorgesehen.

Die geplante MaRnahme im Innenbereich ermdglicht es,
Eingriffe in bisher unbebaute AuRRenbereichsflachen zu
vermeiden. Zusatzlich sind MaBnahmen zur Eingriinung
und Aufwertung des Planungsgebiets vorgesehen, um
die stadtebauliche Einbindung zu verbessern und
oOkologische Funktionen zu unterstitzen.

Die Schutzgiter Boden sowie Natur und Landschaft sind
im Plangebiet aufgrund der bisherigen Nutzung und der
Lage innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges
bereits eingeschrankt.

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung hat ergeben, dass
durch das Vorhaben keine relevanten Arten betroffen
sind.

Zusammenfassend sind somit keine Beeintrachtigungen
der 6kologischen Empfindlichkeit des Planungsgebietes
hinsichtlich  Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu erwarten.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 In einer Entfernung von ca. 1,3 km Luftlinie befindet sich | nicht betroffen
Absatz 1 Nummer 8 des das FFH-Gebiet ,Chiemsee“ (DE8140372) sowie das
Bundesnaturschutzgesetzes, Vogelschutzgebiet ,Chiemseegebiet mit Alz* (8140-471).

Aufgrund der Entfernung sind durch den mit der
Erweiterung verbundenen zusatzlichen Verkehr keine
Auswirkungen auf das Schutzgebiet oder dessen
Umgebung zu erwarten.

232 Naturschutzgebiete nach § 23 des Das Planungsgebiet befindet sich auflerhalb von | nicht betroffen
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit | Naturschutzgebieten. Das nachstgelegene
nicht bereits von Nummer 2.3.1 Naturschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von
erfasst, mehr als 4 km Luftlinie.

Aufgrund der Entfernung sind durch den mit der
Erweiterung verbundenen zusatzlichen Verkehr keine
Auswirkungen auf das Schutzgebiet oder dessen
Umgebung zu erwarten.

2.3.3 Nationalparke und Nationale Es bestehen im Planungsgebiet sowie im Néhebereich | nicht betroffen
Naturmonumente nach § 24 des keine Nationalparke und nationale Monumente.
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst,

234 Biospharenreservate und Das Planungsgebiet befindet sich auferhalb von | nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete gemaf Biospharenreservaten und Landschaftsschutzgebieten.
den §§ 25 und 26 des Das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Chiemsees,
Bundesnaturschutzgesetzes, seiner Inseln und Ufergebiete in den Landkreisen

Rosenheim und Traunstein als LSG* (Chiemsee-
Schutzverordnung (LSG-00396.01)) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1000 m sldwestlich des
Planungsgebietes.

Aufgrund der Entfernung sind durch den mit der
Erweiterung verbundenen zusatzlichen Verkehr keine
Auswirkungen auf das Schutzgebiet oder dessen
Umgebung zu erwarten.

2.35 Naturdenkmaler nach § 28 des Im Planungsgebiet befinden sich keine Naturdenkmaler. | nicht betroffen

Bundesnaturschutzgesetzes,

Etwa 600 m westlich des Planungsgebietes befindet sich
in einer Entfernung von ca. 600 m das Naturdenkmal
,FIn.ND: Kalkflachmoor mit Nasswiese nordwestlich vom
Anwesen Egerer; Gde. Chieming” (ND-00128).

Aufgrund der Entfernung sind durch den mit der
Erweiterung verbundenen zusatzlichen Verkehr keine




Auswirkungen auf das Schutzgebiet oder dessen

Umgebung zu erwarten.

2.3.6 geschitzte Geschitzte  Landschaftsbestandteile  einschlielich | nicht betroffen
Landschaftsbestandteile, Alleen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
einschlieBlich Alleen, nach § 29 des | Norddstlich des Planungsgebietes befindet sich in einer
Bundesnaturschutzgesetzes, Entfernung von ca. 4 km der geschitzte

Landschaftsbestandteil ,FIh.LBT: Flachen stidwestlich
von Litzlwalchen; Gde. NuRdorf* (LB-00121).

Aufgrund der Entfernung sind durch den mit der
Erweiterung verbundenen zusatzlichen Verkehr keine
Auswirkungen auf das Schutzgebiet oder dessen
Umgebung zu erwarten.

2.3.7 gesetzlich geschitzte Biotope nach | Im Planungsgebiet befinden sich keine Biotope. In einer | nicht betroffen
§ 30 des Entfernung von ca. 400 bzw. 600 m befinden sich die
Bundesnaturschutzgesetzes, Biotope ,Feuchtflachen-Reste norddstlich Egerer” (8041-

0045) und ,Feuchtflache nordwestlich Egerer® (8041-
0043).

Aufgrund der Entfernung sind durch das Vorhaben keine
Auswirkungen auf die Biotope oder dessen Umgebung
zu erwarten.

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von nicht betroffen
des Wasserhaushaltsgesetzes, Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 | Risikogebieten oder Uberschwemmungsgebieten.

Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
Risikogebiete nach § 73 Absatz 1
des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 Gebiete, in denen die in Die genannten Gebiete sind nicht betroffen. nicht betroffen
Vorschriften der Europaischen
Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern | nicht betroffen
Bevolkerungsdichte, insbesondere (LEP  2023) ist die Gemeinde  Chieming
Zentrale Orte im Sinne des § 2 als ,Grundzentrum*im Regierungsbezirk Oberbayern
Absatz 2 Nummer 2 des eingestuft. Das Vorhaben dient der Sicherung und
Raumordnungsgesetzes, Weiterentwicklung des bestehenden Nahversorgungs-

standortes im Ortsteil Egerer und leistet damit einen
Beitrag zur Starkung der Funktion des Grundzentrums.
Ein wichtiges Ziel des LEP Bayern ist u.a. das
Flachensparen und die Innenentwicklung. Diesen Zielen
entspricht die vorliegende Planung.

Gemal Regionalplan Siidostoberbayern (Region 18)
sollen die Grundzentren Versorgungseinrichtungen fir
sich und/oder mindestens eine weitere Gemeinde
sicherstellen und bedarfsgerecht entwickeln. Dies
bezieht sich sowohl auf die Bereiche Bildung, Soziales
und Kultur, Verkehr als auch Wirtschaft. Letzteres
umfasst auch die Bereitstellung eines ausreichenden
Einzelhandelsangebotes zur Deckung des uber die
ortliche Nahversorgung hinausgehenden Bedarfs.

2.3.11 | in amtlichen Listen oder Karten Im Planungsgebiet sowie dessen Nahebereich befinden | nicht betroffen
verzeichnete Denkmaler, sich keine Baudenkmaler.

Denkmalensembles, Im Siiden des Planungsgebietes befindet sich im Bereich
Bodendenkmaler oder Gebiete, die der StaatsstraBe St (St 2095) das Bodendenkmal ,Stralle
von der durch die Lander der rémischen Kaiserzeit.” (D-1-8041-0014).

bestimmten Denkmalschutzbehdrde | Bei Einhaltung der denkmalschutzrechtlichen
als archaologisch bedeutende Anforderungen sind durch das Vorhaben voraussichtlich
Landschaften eingestuft worden keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

sind.

3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die mdéglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten
Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem Ausmaf der Durch das Vorhaben ist mit einer leichten Zunahme des | nicht erheblich

Auswirkungen, insbesondere,
welches geographische Gebiet
betroffen ist und wie viele Personen

Zu- und Abgangsverkehrs zu rechnen. Eine relevante
Erhéhung des Verkehrslarms im Umfeld des geplanten
Lebensmittelmarktes ist jedoch nicht zu erwarten. Auf
nachtliche Anlieferungen wird verzichtet; zudem sind




von den Auswirkungen gutachterlich empfohlene MaBnahmen zum Schutz der
voraussichtlich betroffen sind, angrenzenden Wohnbebauung vorgesehen. Diese
MaRnahmen sind geeignet, die Auswirkungen wirksam
zu mindern, sodass die Beeintrachtigungen insgesamt
nicht als erheblich einzustufen sind.
3.2 dem etwaigen Die moglichen Auswirkungen der Realisierung des | nicht erheblich
grenziberschreitenden Charakter Vorhabens beschréanken sich auf das Plangebiet.
der Auswirkungen, Grenzliberschreitende Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.
3.3 der Schwere und der Komplexitat Es sind keine Auswirkungen mit besonderer Schwere | nicht erheblich
der Auswirkungen, und Komplexitat zu erwarten.
3.4 der Wahrscheinlichkeit von Das Vorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen nicht erheblich
Auswirkungen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, sodass auch
keine hohe Wahrscheinlichkeit von erheblichen
nachteiligen Auswirkungen besteht.
3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt Wahrend der Bauphase ist mit erh6hten Larm- und | nicht erheblich
des Eintretens sowie der Dauer, Staubemissionen zu rechnen, die jedoch zeitlich und
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der raumlich begrenzt bleiben. Durch den betrieblichen
Auswirkungen, Anliefer- und Kundenverkehr ist ein leicht erhohtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten, das aufgrund der
dauerhaften Zielverkehre von Bestand sein wird. Neue
Bepflanzungen kénnen potenzielle Lebensraume fir
siedlungstypische Tierarten schaffen und wirken
langfristig positiv. Da das Vorhaben auf Dauer angelegt
ist, sind nachhaltige Beeintrachtigungen zwar mdglich,
aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen
Vorbelastungen im  Siedlungsraum jedoch eher
unwabhrscheinlich.
3.6 dem Zusammenwirken der Das Vorhaben tragt zur Sicherung und Starkung der | nicht erheblich
Auswirkungen mit den Nahversorgung in der Gemeinde Chieming bei.
Auswirkungen anderer bestehender | Andere bestehende oder zugelassene Vorhaben und
oder zugelassener Vorhaben, deren Auswirkungen sind nicht bekannt. Demnach
besteht auch kein Zusammenwirken.
3.7 der Mdoglichkeit, die Auswirkungen | Das Vorhaben wird voraussichtlich keine erheblichen | nicht erheblich
wirksam zu vermindern. nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt haben.
Méglichkeiten  zur  wirksamen  Minderung  der
Auswirkungen wurden gutachterlich gepruft. Die
dargestellten  MafBnahmen sind geeignet, die
Auswirkungen effektiv zu begrenzen.

C. Ergebnis

Im Rahmen der allgemeinen Vorprifung ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Daher ist die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. ein Umweltbericht nicht erforderlich.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird somit nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
unterliegt, sodass das Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefiihrt werden

kann.




