Stadt Rosenheim

Niederschriftsauszug

Sitzung des Stadtrates Rosenheim vom 30.09.2026

TOP50 Bebauungsplan Nr. 215 “Gabelsbergerstrafe” mit VO/2026/0428
integriertem Grinordnungsplan
- Billigung des Vorentwurfs und
— Freigabe fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemiRB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Aktuelle Situation:

In der Sitzung vom 28.01.2026 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
215 ,Gabelsbergerstralle“ beschlossen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den Geltungsbereich ein Reines Wohngebiet
(WR) dar. Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplans. Es handelt sich um einen unbeplanten Innenbereich.

Geltungsbereich:

Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt von Rosenheim und umfasst eine Flache
von ca. 2,28 ha. Im Osten wird das Plangebiet durch die Gabelsbergerstralle, im
Westen durch die Hoppenbichlerstralie begrenzt. In Nord-Sid-Richtungen dehnt sich
das Gebiet von der Doppelmayrstral3e bis zur Pfandlstralle aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 215 ,Gabelsbergerstral’e” umfasst die
Grundsticke der Gemarkung Rosenheim mit den Flursticksnummern:1024/2
(Teilflache), 1028 (T), 1033/5 (T), 1036 (T), 1036/8, 1036/9, 1036/10, 1036/11, 1036/12,
1036/13, 1036/26, 1039/5, 1039/6, 1039/7, 1039/8, 1040/1, 1040/3, 1041/1, 1041/2,
1041/4, 1041/5, 1041/6, 1043, 1043/4 (T), 1043/5, 1043/6, 1044/1, 1048/9 (T), 1053/2,
1054, 1054/1, 1054/2, 1054/3 und 1055/7 (T).

Die genaue Abgrenzung ist der Anlage 1 zur Beschlussvorlage zu entnehmen.

Planungsziel und Festsetzungsinhalte:
Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (VO/2026/0684) wurde zwischenzeitlich
der Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan erarbeitet.

Ziel ist es, stadtebauliche Rahmenbedingungen zu schaffen, um eine vertragliche
Nachverdichtung zu ermdglichen, ohne dabei die charakteristischen Strukturen des
Gebietes zu beeintrachtigen sowie gleichzeitig die verbliebenen, griinen Innenbereiche
und den bestehenden Baumbestand zu erhalten.
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Hierzu sollen insbesondere die begrunten Blockinnenbereiche, die Vorgartenzonen
sowie der pragende Baumbestand erhalten und die bauliche Entwicklung auf den
Grundstlucken so gesteuert werden, dass der Gartenstadt-Charakter langfristig bewahrt
wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 215 ,Gabelsbergerstralle” hat bisher
noch in grof3en Teilen seinen urspringlichen Gartenstadt-Charakter trotz der baulichen
Entwicklung der vergangenen Jahre bewahrt. Damit weist er stadtebauliche Strukturen
auf, die als besonders erhaltenswert einzustufen sind. Die aufgelockerte Bebauung mit
begrunten Vorgartenzonen sowie zusammenhangende Grun- und Freiflachen innerhalb
der Blockstrukturen pragen den Gebietscharakter bis heute. Dies soll durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans langfristig gesichert werden.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele enthalt der Vorentwurf insbesondere
Festsetzungen

- zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen

- zur Anordnung von Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten

- zu Nebenanlagen

- zur Gestaltung der Vorgartenzonen

- zur Grinordnung sowie zum Erhalt und zur Entwicklung der Griunstrukturen
- zur baulichen Gestaltung

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Hierdurch
soll eine weitere Ausdehnung der Bebauung in die rickwartigen Grun- und
Gartenbereiche vermieden werden.

Im Vorgartenbereich durfen hochstens 50 % fur Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen genutzt werden, ggf. mit erganzenden Begrinungsmalinahmen.
Garagen und uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen sind von Uber- und Unterbauungen freizuhalten
und dauerhaft zu begriinen, mindestens zur Halfte mit heimischen Geholzen. Dies dient
der Sicherung der charakteristischen Griunstruktur und des pragenden Baumbestandes.

Einfriedungen durfen ausschlieRlich offen und ohne durchgehenden Sockel ausgefuhrt
werden, um den offenen Charakter der Bebauung im Gebiet zu erhalten.

Die Festsetzungen dienen insbesondere dazu, die bestehende Blockstruktur zu sichern,
die weitere Nachverdichtung stadtebaulich zu steuern und den pragenden Grinbestand
dauerhaft zu erhalten.

Verfahrensart:

Der Bebauungsplan Nr. 215 ,Gabelsbergerstral’e” wird als einfacher Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.
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Die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung des vereinfachten Verfahrens gema § 13
Abs. 1 Alt. 2 BauGB liegen vor.

Insbesondere wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans in einem Gebiet nach
§ 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert. Die vorgesehenen Festsetzungen
dienen ausschlieRlich der Sicherung und behutsamen Fortentwicklung der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begrundet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzglter
(§13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind
(§13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Obwohl im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der fruhzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen
werden kann, soll von dieser Mdglichkeit im vorliegenden Verfahren kein Gebrauch
gemacht werden. Dadurch werden die Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange frihzeitig Gber die Planungsabsichten informiert und
erhalten Gelegenheit zur AuBerung. Die friihzeitige Beteiligung tragt insbesondere dazu
bei, mogliche Konflikte frihzeitig zu erkennen und den Bebauungsplanentwurf
entsprechend fortzuentwickeln.

Kosten:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind nach derzeitigem Planungs- und
Kenntnisstand keine Fachgutachten erforderlich. Fur die Stadt Rosenheim entstehen
voraussichtlich keine Folgekosten.

Weiteres Vorgehen:

Nach erfolgter Beschlussfassung werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Beschluss:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 215 ,,GabelsbergerstraBe” mit
integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 07.09.2026 (Anlage 1) wird
gebilligt und fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
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BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB freigegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja - Stimmen 41
Nein - Stimmen 0
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