Stadt Pocking
Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 77
Gewerbegebiet ,Am Haidequartier”
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LANDRATSAMY

"PASSAU
Landratsamt | Postfach 1972 | 94009 Passay
| Passau, 13.03,2023
_ Stadt Packing .
Simbacher Str. 16 mtﬂrﬁ" : :&Mw
94060 Pocking - Telefon -+ 0851397429
; ] Telefax + (851397303
Zimmer . o4
e-Mail ¢ Infog@landkreis-pasiau. de
Gz = Bitte bei numm angeben:
G2FP/LP -
Volliﬁg des Baugesetzbuches « BauGPE - . _
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Deckblatt Nr. 77 - -
Stellungnahme im Verfahren nach: -
§ 4 Abs. 2 BauGB (Bet. d, Behérden) iV.m.
§ 3-Abs.2 BauGB (8ffentliche Auslegung)
Anlagen: Planentwurf (3-fach)
~ 5 Stellungnahraen
Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der beteiligten Fachstellen des Landratsamtes Passau wurden folgende Be-
denken bzw. Anregungen geltend gemacht: _ . -
Es wird hierzu auf beiliegende Stéllilngnashmen der Kreisstraenverwaltung, der Fach-
stellen Wasserrecht-Bodenschutz und der Fachstelle Stédiebau verwiesen.
Die untere Naturschutzbehérde und'die Fachstelle Techn. Umweltschutz machen keine
" Bedenken/Anregungen gelterd.
Mit freundlichen GrilBen
Drasch
g Dienstoebaude e | Bankverbindungen i
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fitep:/josww Iendkereis-passeu.de - | Telefonische Erreichbarkeit u folcenden Zeltens ) E IBAN:  DE11 7001 0080 00Z2'4548 06
) Mo -Fr 07:30=12:00 U - J BIC:  PBNKDEFF
. . oo Mo - Do 33:00 ~ 16:00 Uhe - .
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LANDRATSAMT
PASSAU

mt | ool 4 Passay

Sachgebiet 62 Passau, 15.02.2023

Frau Drasch
Bearbeiter/in  : Hebel
) ADL/Sg. : 241
im Hause Telefon : 0851/397-8614
Telefae »
Zlmmer 21,04
&-Mail i herbert hebel®landkreis-
passau.de

Gz. — Bitte hel Rilckantwort angehen:
56 Ga/FP~1/2023 -

Vollzug des BauGB;
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes fiir das Geblet ,Gewerbege-
biet PA 58/A94" durch die Stadt Pocking mit Dbl, Nr. 77

Beteiligung der KreisstraBenverwaltung als Tréger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs, 2 BauGB
I. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Drasch,

zu der vorlicgenden Anderang des Méchennutzungs- und Landschaftsplones fiir das Gebiet ,Ge-
werbegebiet PA 58/A94" durch die Stadt Pocking mit Dbl. Nr. 77 nimmt die KreisstraBenverwal-
tung wie folgt Stellung:

1. Oberbrtliches StraBennetz

Das geplante Baugebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt der KreisstraBe PA 58 (Abschnitt
140),

2. Planuncen der KreisstraBenverwaltung (Art. 35 BayStrwG)

Planungen der KreisstraBenverwaitung werden durch den Fldchennutzungsplan betroffen,

Der Landkreis Passau beabsichtigt die Verlegung der Kreisstrae PA 58 stidlich von Pocking.
Dies wurde im Rahmen der Planfeststellung der A94 Pocking beriicksichtigt. Der Bau soll nach
Fertigstellung der AS4 ab dem Jahr 2026/2027 erfolgen. In diesem Zusammenhang wird die
bestehende Kreisstrafie PA 58 Abschnitt 140 bis zum Kreisverkehr, Knotenpunkt A94 Pocking,
2ur GemeindestraBe abgestuft. Es wird daru eine Vereinbarung mit der Stadt Pocking not-

wendig.
uda E-Mall Bankvarbl
RIS 30 3 [T, I e DY RS Ml
Y34 Passau (nicht Hr rechtswirksame Erkdérungen und Rechisbehelrs) IEAN: DEB6 7405 0000 Q000 0000 67
Vermittiung +49 851 397-6600 | Gffmungszeiten BIC:  BYLADEMIPAS
Telafax +49 851 3878601 | Persdividyz Vorsprache nur nach worheriger Terminvereinbarung | posthank Minchen
hep:/fwwwlandkrels-passau,de | Telefosisuhe Srreichbarieit zu foloenden Zelten: I8AN: DE11 7001 0080 0023 4648 06
: Mo =F; 0730 = 12:00 Uhr BIC:  PBNKDEFF

Mo ~Co 13:00 - 16:00 Uhr

Infarmattonen (ber die Varsrbaftung Ifner Paten wind e Rechite b der Vierarbeitung Mrer Dot kinne St afer fitt// o dandomisp et metaydrbnschutrenbeerungy abrufn.
Weidene Informabionen ertiaiten Sie ber Sedsef such varr D sustindiyen Sedbesriaiter ocey Lty De'dralintn DBtenschulzinacdtalen wes datanschutaiandinals-nassay.de oder 0851 397771,
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Verkeh

Bei der Verkehrszéhlung 2021 wurden auf der Kreisstra3e PA 58 ca, 6531 Kfz/24h, davon 121
Fahrzeuge des Cliterverkehrs gezihit.

smscl

Der von der KreisstraBe auf das néchstliegende Gebéude wirkende Verkehrslarm kann die
gemaB DIN 18005 anzustrebenden ,schalltechnischen Orientierungswerte® Gberschreiten.
Das Sachgebiet Technischer Umweltschutz ist daher zu hdren,

Einwendungen der KreisstraBenverwaltung

5.1  Anbaubeschrankungen (Art. 23 und 24 BayStrwG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Orlsdur fabn len {fieie Secke) sind entany der Kreisslraten die Anbaubeschrankun-

gen bis zu einer Entfernung ven 15 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, zu be-
achten,

Von der Anbaubeschrankung sind alle_baulichen Anlagen, einschlieflich Verkehrsfla-
chen, Stellplédtze. Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs, Stiitzmauern,
Larmschutzwénde etc, betroffen.

5.2 Enmiindungen und Kreuzungen von dffentlichen StraBen (Art. 31 und 32 BayStrWG)
Die Baufldchen sind (ber die bestehende GemeindestraBe auf der FI.-Nr. 589 und lber
die abzustufenide KreisstraBe PA 58 zu erschlieBen. Die Ausfihrung der neu zu erstel-

lenden Einmindung an der KreisstraBe PA 58 ist mit der KreisstraBenverwaltung abzu-
stimmen.

5.3 Privatzufahrten (Art. 19 BayStrw(i)

Cinzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der Kreisstrafe kénnen aus Griin-
den der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zugelassen werden. Eine Links-
abbiegespur ist herzusteller,

54 Sichtfelder (Richtinien filr die Anlage von $traBen, Teil Knotenpunkte-RAS-K-1)
Das erforderliche Sichtdreieck bei der Einmindung ist von sichtbehindernden Anlagen

aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm (iber die Fahrbahnober-
fliche der Kreisstrafie ragen.

FNP Deckblatt 77 | Seite 4



13/83/2023 18:56 +49851397303801 LRA PASSAL BAUAMT S. 84/@9

Einzelne Béume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sicht-
falder miglich, wann cie den Wartepflichtigen Fahrem dic Sicht auf bovorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An der Elnminduny ist fulyer e sichitfeld freteubialten:

200 m beidseitig
3 m im Zuge der Einmiindung

Die Sichtdreiecke sind darzustelien.

R R Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)

Bei der Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand von 7,50 m vom befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe einzuhalten.

Zu Neubepflanzungen des StraBenkdrpers Ist nur der Trager der StraBenbaulast befugt.
Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustim-

mung der KreisstraBenverwaltung im Einzelfall,

5.6 Oberflachenwasser (Art. 9 und 10 BaySuWG)

Oberflachenwasser aller Art (z. B, von Déchemn und Zufahrten) sowie Hausabwasser
darf nicht auf StraBengrund bzw. in die StraBenentwésserungsanlagen abgeleitet wer-

der.
Flir Schaden oder Nachteile, die dem Grundstiick oder den Anlagen des Antragstellers

durch StraBenoberfichenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem
Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch den StraBenbaulasttrager zu.
Die geplante Oberflichenentwdsserung ist frilhzeitig mit der KreisstraBenverwaitung

abzustimmen.

Bei Beachtung der vorgenannten Punkte bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungspla-
nes keine Bedenken.

Mit freundlichen GrilRen

Leiter der KreisstraBenverwaltung
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Betelllgung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
§4Abs 2, § 3 Abs. 2 BauGB

1. Gemeéinde .

Parking :
‘| B Fiichennutzungsplan Pocking Gewerbegebiet & mit Landschaftsplan
Bgrg'k:h PAS&/ A94, Dbl. 77 .

O pebauwungaplan

a -t‘nit‘ Grﬁnordnung_,splaﬁ
I Sonstige Satzung

B4 Frist flir dle Snellungnahme bis 27.02.2023.
O Frist: 1 Monat’

ra , r &ffentlicher Belange

[ ardratount Pussau, Suchgebiet 53 — Wasserrecht, Domplatz 11, 94022 Fassau, GB51/397-308
‘| /Name/Stelle des Triigers Gffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

2.1 [J Keine AuRerung und . ; : : i
2.2 X Kene Bedenken- Altiasten CRS '

Slehp Sm!fmignﬂhm vorn 22.&9.2022

Kelne Altlasten im betroﬁ‘enen Bereich It. ABuDIS bekonnt. v

Im Falle von Aufschiittungen In Zusammenhang mit einer Herstellung einer durd*lwurzelbaren
Bodenschicht ware § 12 BBodSchG zu beachten.

Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG wlrd hingewiesen.

Keine Lage im Uberschwemmungsgeblet.

2.3 El ZIeIe der. Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungsgﬂrmt nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslﬁsen

2.4 [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahme, die den o. g. Plan berGhren kénnen
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2.5 [ einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im-
Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kérinen (z.B. Landschaﬂs- oder -
.Wasserschutzgebietsverordnungen)
-0 Einwenduhgen -

1 Rechtsgrundlagen

M&sl!d'lke!t der Uberwindung (z. 8, Ausnurmle oder Befrelung}

‘2.6 I] Sonstigg fachhche Informatnunen und Empfshlungen aus der eigenen Zustﬁndigkait

| tandratsamt Passau, 23.02.2023 .-

Ort, Datum
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Bcteiligung der Triiger offentlicher Belange an der

Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

er Hinweis: . ) '
Mit der Betéiligung wird lhnen als Triger dffentlicher Belange dla Ge!egonhdl zur Stellungnahrrie im Rahmen lhrer
Zustandigkelt 2u einem kankreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemelnde die
Inrurmntlunon fur ein sachgerechtes und optimaloa r‘hnmg;orgc.bnla zu verachaffan. Die Etellungriahme iot =u begrGndomn; dlo

rund smd anzugeben, damit die Gamamde den Inhalt nad‘mullzlehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde:

R

1. Gemeinde

| Stadt Pocking ,
% Flichennutzungsplen: ~ Deckblatt Nr. 77- Gewerbegebiet Bereich KreisstraBe PAS8/Autobahn A94
‘mit Landschafisplan : : . .

[ Bebauungsplan
fiir das Gebiet
D mit Grl.'lnordnungsplan
dient der Deckung: dringenden Wohnbedarfs 1 ja . [ ] nein
EI ‘Sﬂl'.mng Oher dan Vivhahan. 1ikd Ereshliafimgenian

D Sonetige Satzung:

[X Frist for die Stellungnahme (§4BauGB) - . gem. Sg 61/ 62 LRA-PA : 27,02.2022

2. Tl;!g_erﬂffentllchar Belange
Landratsamt-Passau, Abteilung 7 Stidtebau

Name / Stelle des Tragers 6ffentiicher Belange (mit Anschrift und T'el.Nr:]
Claudia Ruderer-Wleland, Domplatz 11, 94032 Passau’
Tel.: 0851-397-201 Fax: 0851-397-327
Email: W

24 I___I Keine Auerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausisen

2.3[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaGnahmen, die den o. g. Plan berlihren kénnen, mif Angabe des Sachstands
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2.4 Emndungen mit nochmcher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetﬂld\er Regelungan die im Regau‘ali in der Abwagung nicht
{berwunden werden Kéinnen (z. B. Landschafts- oder Wass,emchutzgeblelsvaurdnungen] .

& Einwendungen :
Au die Stellungriahme im Verfahren vom 06.10.22 wird verwiesen. Diese il auch hierflr,

Nach der 1. Auslogung fand ein Fachstellentermin statt. Hierbei wurde darauf hingewiesen, dm
fiir dio W:hl cinor Augnahme doe LEPe Punkt 2.2 zeitgloich oin vorhabonboeaogener
Bebauungsplan aufgestslit werden sollte, um den tatséchlichen Bedarf und die Erfordomis einer *

- Bluhltplanung geméR §1 BauGB aufzuzeigen und zu begriinden.

In der Begriindung zum Flachannutzurrgsplandackhlatt wurde im Gegensatz zur 1. Auslegung
. eine Alternativenpriifung mit Bedarfsanalyse und Beurteilung aufgezeigt. Zudem wurden bereits
bestehende und geplante Gewerbegebieté an den Autobahnen umsarsucht.

Es handeit sich bel der Flachenauswelsung jedoch. wie berelts In der 1. Auslegung beschrleben
und in der Fachstellenbesprechung erdrtert, um eine nicht angebundene Siedlungseinhelt gemaa
LEP 3.3. Um elne Bebauung auf dleser Fliche zu realisieren, muas daher elne der 9 Ausnahmen
des LEPs einschidgly sein. _
In der vorliegenden Auslegung wurden zwel Ausnahmen aufgefuhrt. Dle elnzelnen Punkte gind

_ Jedoch nlcht néher begrundot worclen i

Nachdem derzeit das LEP ﬂberarbeltet wird und die Ausnahme Nr..2 des LEP von Kaplul 3.3 laut
Entwurf voraussichtlich in den nichsten Monaten herausgenommen werden soll, ist diese -
Ausnahme ab Baschluss des LEPs nicht mehr méglich. Es ist derzelt unklar, wann dies der Fall
sain soll.

Das Blul‘eltplarlverhhren mit Genehmugung des Flichennutzungs lans und. .
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans muss jedoch vor der Anderung des LEPs
abgeschlossen sein, da ansonsten die Anpassungspfilicht des Fldchennutzungsplans grelft. -

Fiir die Ausnahme Nr. 5 des LEP 3.3, wonach eln gro8flichiger Betrieb mit elner Mindestgrfie

~ von 3ha, aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann, wurde in den

- Unterlagen lediglich der Betrieb Bachhuber Contract erwihnt, welcher laut Unterlagen eine
Flche von 20.000 bis 30.000 m? benétigt. Weitere groRfichigen Betriebe wurden nicht genannt.
Bel den groffliichigen Betrieben kénnen mégliche Erweiterungsflichen mit angesetzt werden.

. Desweiteren wurden sysuemulwante Betriebe, welche an einer Auwbahnabfahn zu finden sind,

aufgellstet. GroBenangaben hierzu wurden nicht genannt.

Mit der Deckblat't— Andorung des Flichennutzungsplans soll eine landwirtschaftliche Fliche mit
. einer GriBe von ca. 94.000 m? in eine Gewerbegebietsfliche umgewandelt werden. Dle’
ausgewiesena Fliche sollte den aufgelisteten Nutzungen entsprechen. Es stelit sich ansonstnn
die Frage nach dem Erfordurnls der Baulmtplanung nach §1 BauGB.

Es wird darauf hmgew:esen. dass die iibergeordnete Planung der A94 nanhrlt:htllch in der)
Flachennutzungsplan mit aufgenommen werden soll.

Rechtsgrundlagen
BauGB, BauNVvoO, PlanZV, LEF

. Mﬂgid'lkdten der Ubem:ndung {z. B. Ausnahmen oder Befrmmnen]
In der Begriindung ist nachweislich au-f die oben bnchnebenm Punkte elnzugehen
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25 E Sonsnge fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigensn Zualandiywt zu dem . g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rech:sgrundlagen

Passau, 28.02.23 ' : Claudia Ruderer-Wieland

: ) Bauritin
O, Datum . Untersehrift, Dienstbszslehnung
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Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der

Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer
Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde
Stadt Pocking

(X Flachennutzungsplan : Deckblatt Nr. 77- Gewerbegebiet Bereich KreisstraBe PA58/Autobahn A94
|:| mit Landschaftsplan :

D Bebauungsplan
fur das Gebiet

D mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs |:| ja El nein

|:| Satzung tiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

|:| Sonstige Satzung:

X Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB) gem. Sg 61/ 62 LRA-PA : 12.05.2023

2. Tréger dffentlicher Belange
Landratsamt-Passau, Abteilung 7 Stadtebau

Name / Stelle des Trégers éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Claudia Ruderer-Wieland, Domplatz 11, 94032 Passau
Tel.: 0851-397-201 Fax: 0851-397-327

Email: Claudia.Ruderer-Wieland@landkreis-passau.de

2.1 [] Keine AuRerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstands
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2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

IE Einwendungen :

Auf die Stellungnahmen im Verfahren vom 06.10.22 sowie 28.02.2023 wird verwiesen. Diese
gelten auch hierfiir.

Aus der Begriindung zu o. g. Verfahren ergibt sich aus stédtebaulicher Sicht weiterhin die Frage
nach dem Bedarf und dem Erfordernis der Planung nach §1 Abs. 3 BauGB.

Bei einer Ausnahme von Punkt 3.3 des LEPs ist der tatsichliche Bedarf fiir die auszuweisende
Flache aufzuzeigen. In der Begriindung wurde hierfiir nicht im erforderlichen MaRe, wie in der
Stellungnahme vom 28.02.23 beschrieben, eingegangen. Somit kann dieser Punkt weiterhin nicht
ausgerdaumt werden.

Es wurde lediglich auf einen grofflachigen Betrieb eingegangen, der eine Gesamtflache von
35.000 m? inkl. Erweiterungsfldchen benétigt. Weitere Betriebe und GréRenangaben wurden nicht
genannt.

Gegebenfalls sollen Flachen, die zwar als Gewerbegebietsflichen im Flichennutzungsplan
dargestellt sind, aber nicht zur Verfiigung stehen, aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen werden. Dadurch kann moglicherweise eine Neuinanspruchnahme von
Flachen bilanziert werden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan erfolgte am 05.04.2023 und ist bei einer
Anderung des LEPs irrelevant, da bis zur Anderung des LEPs der Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans wohl nicht mehr gefasst werden kann.

E Rechtsgrundlagen
BauGB, BauNVO, PlanZV

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In der Begriindung ist nachweislich auf die oben beschriebenen Punkte einzugehen.

25 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Passau, 10.05.23 Claudia Ruderer-Wieland - o
Baurditin /(LU /70 Lbely
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung | !
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Regierung von Niederbayern

Regierung von Miederbayern - Postfach - 84023 Landshuit

Per E-Mail

Stadt Pocking
Simbacher Str. 16
94060 Pocking

Ihr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

lhre Nachricht vorn Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Telefax Landshut,
610-2/77 RNB-24-8314.1.6-26-40-20 +49 871 808-1814 +49 871 808 - 1002  13.03.2023
01.02.2023 Jirgen Schmauf3 Juergen.Schmauss@reg-nb.bayern.de

Stadt Pocking, Landkreis Passau
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 77
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Pocking beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf, die ersten baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine gewerbliche Entwicklung an einer Ausfahrt der
zukinftigen A 94 im Stadtgebiet zu schaffen.

Hierzu wurde von der héheren Landesplanungsbehdérde bereits mit Schreiben vom 06.10.2022
Stellung genommen und es wurden einige Aspekte in die Planung eingebracht. Insbesondere
wurde darauf hingewiesen, dass die Planung nicht den Anforderungen von LEP 3.3 entspricht.

Die Stadt hat die geduBerten Bedenken zum Anlass genommen, die Planunterlagen zu kon-
kretisieren und zu Uberarbeiten. Ziel der Planung ist es nach wie vor, ein Gewerbegebiet an
einem nicht an eine bestehende Siedlungseinheit angebundenen Standort auszuweisen. Dies
ware nur dann mdoglich, wenn eine Ausnahme nach LEP 3.3 einschlégig ist. Die Stadt fihrt in
den Planunterlagen die Ausnahmen nach Tiret 2 und Tiret 5 an.

Ausnahme nach Tiret 2:
Voraussetzung ist nach LEP, dass ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle ei-

Hauptgebiude Regierungsplatz 540 B4028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebiude Gestitstraie 10 B4028 Landshut +49 871 &08-01 poststelle@reg-nb.bayern.de Mo-Do: 08:30 - 11:45 Uhr
Minchner Tor Innere Minchenar Straie 2 84028 Landshut Telefax Intarnet Fr: éggg }?ig Hm
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 B4036 Landshut +49 871 8081002 www._regierung.niederbayern bayern.de  oder nach Vereinbarung

Oifentliche Verkehrsmittel
zum Hauptgebaude W 2,3,56,7 14 (Haltestelle Regierungsplatz / MaximiliansiraBe) zum Milnchner Tor  ® 1,7,10 (Haltestelle Gritzbery / Grieserwiase)
zum Amtergebiude W 3,5,6,7, 14 {Haltestelle Amtsgericht | Hauptfriedhof) zum Lurzenhof W 3,14 (Haltestalle Am Lurzenhof)
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ner vierstreifig autobahnahnlich ausgebauten StraB3e oder an einem Gleisanschuss ohne we-
sentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes geplant wird sowie kein geeigne-
ter angebundener Alternativstandort vorhanden ist.

Die Planunterlagen beinhalten nun eine Alternativenbetrachtung, die sich auf die im Stadtge-
biet vorhandenen Gewerbestandorte beschrankt. Mogliche Alternativen flir eine Ausweisung
von Flachen flr das geplante Gewerbegebiet in Anbindung an andere Siedlungseinheiten wie
Wohn- oder Mischgebiete wurden nicht betrachtet. Die vorliegende Alternativenbetrachtung ist
nicht ausreichend, da sie im Wesentlichen nur die Frage behandelt, ob innerhalb der beste-
henden Gewerbestandorte noch freie Parzellen verfligbar sind. Dies greift aber zu kurz, da die
Ausnahme nicht auf (bodenrechtlich) verfligbare Flachen, sondern auf das (tatséchliche) Vor-
handensein von angebundenen Alternativstandorten abstellt. Aus hiesiger Sicht wére zumin-
dest an den Standorten Thalling, Schmiedweg und Rottwerk eine Erweiterung der Gewerbe-
flachen mdoglich. So bestehen beispielsweise an den Standorten Thalling oder Rottwerk noch
Potenziale im F-Plan, die als Ansatzpunkt flr eine Erweiterung des jeweiligen Gewerbestan-
dortes Verwendung finden konnten. Auch am Standort Schmiedweg ware eine Erweiterung
slidwestlich der KreisstraBe maglich, chne — wie in den Unterlagen dargestellt - in den Uber-
schwemmungsbereich der Rott eingreifen zu missen. In den Unterlagen wurden keine As-
pekte aufgezeigt, die einer Erweiterung der Gewerbestandorte bzw. eine Ausweisung weiterer
Gewerbeflachen in Anbindung an die schon vorhandenen aus fachlichen Griinden entgegen-
stehen wirden. Die Unterlagen legen daher nicht plausibel dar, dass die Ausnahme nach Tiret
2 einschlagig sein kdénnte.

Ausnahme nach Tiret 5:
Voraussetzung ist nach LEP, dass ein gro3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindest-
gréBe von 3 ha aus Grinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann.

Die Planunterlagen enthalten keine Informationen, welcher groBflachiger produzierender Be-
trieb in der entsprechenden GrolRenordnung dort angesiedelt werden soll. Im ,Nutzungskon-
zept" (S. 16 f. der Begriindung) ist nur bei einem Betrieb (Bachhuber) ein konkreter Flachen-
bedarf benannt. Dessen Flachenbedarf reicht mit 20.000 bis 30.000 gm an diese Grenze
heran, liegt aber nicht darliber. Insofern sind die Voraussetzungen fiir die Ausnahme nicht
erflllt. Dartiber hinaus fehlen hier auch konkrete Aussagen, warum dieser Betrieb — der derzeit
im GE Schmiedweg untergebracht ist — aus Griinden der Ortshildgestaltung nicht an eine be-
stehende Siedlungseinheit angebunden werden kann. Darlber hinaus kann ein unverbindlich
genannter Flachenbedarf, der nicht durch ParzellengréBen, Baufenster oder dergleichen
rechtlich manifestiert ist, die Anforderungen von Tiret 5 nicht erflillen. Bei allen anderen Be-
trieben des ,Nutzungskonzeptes” fehlen jegliche Informationen, ob die Ausnahme nach Tiret
5 einschlagig sein kénnte.

Zusammenfassung:

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass die vorliegende Planung nicht geeignet ist,
eine Abweichung von LEP 3.3 zu rechtfertigen. Damit widerspricht die Planung weiterhin den
Zielen der Raumordnung.

Hinweise:

Unbeschadet des dargestellten Zielwiederspruchs geben die von der Stadt Pocking angefihr-
ten Vorgaben der Raumordnung zu den Entwicklungsachsen (S. 11f) nicht mehr den aktuellen
Stand wieder. Entwicklungsachsen sind seit der Fortschreibung 2013 nicht mehr im LEP ent-
halten. Die Karte des Regionalplans gibt diese (nicht mehr vorhandenen) Entwicklungsachsen
nur nachrichtlich wieder.

Das Landratsamt Passau erhélt eine Kopie dieses Schreibens.
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Mit freundlichen GriBen

gez. Schmau
Regierungsdirektor
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Regierung von Niederbayern

Regierung von Miederbayern - Postfach - 84023 Landshuit

Per E-Mail

Stadt Pocking
Simbacher Str. 16
94060 Pocking

Ihr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

lhre Nachricht vorn Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Telefax Landshut,
RNB-24-8314.1.6-26-40-22 +49 871 808-1814 +49 871 808 - 1002  04.05.2023

18.04.2023 Jirgen Schmauf3 Juergen.Schmauss@reg-nb.bayern.de

Anderung des Landschafts- und Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 77
Feststellungsbeschluss

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Pocking beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf die ersten bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir eine gewerbliche Entwicklung an einer Ausfahrt der
zukiinftigen A 94 im Stadtgebiet zu schaffen.

Hierzu wurde von der héheren Landesplanungsbehérde bereits mehrfach, zuletzt mit Schrei-
ben vom 13.03.2023, Stellung genommen und einige Aspekte in die Planung eingebracht.
Insbesondere wurde darauf hingewiesen, dass die Planung nicht den Anforderungen von LEP
3.3 entspricht. Der Stadtrat der Stadt Pocking hat sich im Rahmen seiner Sitzung am
05.04.2023 auch mit der Stellungnahme der Regierung beschaftigt und — trotz des geltenden
gemachten Widerspruchs zu LEP-Ziel 3.3 - mehrheitlich beschlossen, die Anderung des Land-
schafts- und Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 77 festzustellen. Darliber hinaus wurde
beschlossen, einen Bebauungsplan ,GE Am Haidequartier aufzustellen.

Aus hiesiger Sicht kdnnen auch durch die Gbermittelten Unterlagen (Auswertung der Beteili-
gung und Abwéagung) die vorgetragenen Bedenken nicht ausgerdumt werden. Die Planung
sieht ein Gewerbegebiet mit einer Flache von gut 9 Hektar vor. Der Standort ist nicht an eine
Siedlungseinheit im Sinne von LEP 3.3 angebunden und liegt ndrdlich einer geplanten An-
schlussstelle zur A 94 (in Bau). Die Stadt beruft sich auf mehrere Ausnahmen nach LEP 3.3.

Hauptgebiude Regierungsplatz 540 B4028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebiude Gestitstraie 10 B4028 Landshut +49 871 &08-01 poststelle@reg-nb.bayern.de Mo-Do: 08:30 - 11:45 Uhr
Minchner Tor Innere Minchenar Straie 2 84028 Landshut Telefax Intarnet Fr: éggg }?ig Hm
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 B4036 Landshut +49 871 8081002 www._regierung.niederbayern bayern.de  oder nach Vereinbarung

Oifentliche Verkehrsmittel
zum Hauptgebaude W 2,3,56,7 14 (Haltestelle Regierungsplatz / MaximiliansiraBe) zum Milnchner Tor  ® 1,7,10 (Haltestelle Gritzbery / Grieserwiase)
zum Amtergebiude W 3,5,6,7, 14 {Haltestelle Amtsgericht | Hauptfriedhof) zum Lurzenhof W 3,14 (Haltestalle Am Lurzenhof)
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Die Ausnahme nach Tiret 2 wird im Zuge der laufenden Fortschreibung des LEP entfallen. Der
Landtag hat der Anderung des LEP diesbeziiglich im Rahmen der Plenumssitzung am
26.04.2023 zugestimmt. Es gibt daher — wenn die Anderung des LEP in Kraft getreten ist —
keine rechtliche Grundlage mehr flir eine Ausnahme von Gewerbe- oder Industriegebiete an
Autobahnanschlussstellen. Unabhéngig davon wird auch durch die nachgereichten Unterla-
gen (Auswertung der Beteiligung und Abwagung) nicht Gberzeugend dargelegt, dass kein ge-
eigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist.

Die Ausnahme nach Tiret 5 setzt voraus, dass ein groB3flachiger produzierender Betrieb mit
einer MindestgréBe von 3 ha aus Grinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden
kann. Bisher wurde ein Flachenbedarf von 20.000 — 30.000 gm angegeben. Nach den nun
vorgelegten Unterlagen soll der der Flachenbedarf mit noch hinzukommenden Erweiterungs-
flachen bei ca. 35.000 gm liegen. Es fehlen aber nach wie vor nachvollziehbare Anhaltspunkte,
warum dieser Betrieb, der derzeit im GE Schmiedweg untergebracht ist, aus Griinden der
Ortsbildgestaltung nicht an eine bestehende Siedlungseinheit angebunden werden kann. Die
GréBe allein ist hier nicht maBgeblich. Zudem kann damit nicht der Flachenbedarf fir die Ge-
samtflache begriindet werden.

Zusammenfassung:

Zusammenfassend muss weiterhin festgestellt werden, dass die vorliegende Planung nicht
geeignet ist, eine Abweichung von LEP 3.3 zu rechtfertigen. Damit widerspricht die Planung
weiterhin den — nicht abwagbaren - Zielen der Raumordnung.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Schmauly
Regierungsdirektor
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Resyoingpapier aus 190% ARgapir

Wasserwirtschaftsamt

WWA Deggendorf - Postfach 20 61 - 94460 Deggendorf

Stadt Pocking
Simbacher StraBe 16
94060 Pocking

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (991) 2504-437
31.08.2022 4-4621-PA-141- Josef Halser

31681/2022
610-2/77

Vollzug des BauGB;
Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 77

Sehr geehrte Damen und Herren,

Deggendorf

Datum
05.10.2022

als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Altlasten

Uber Altlasten und Schadensfalle im Bereich des o.g. Bebauungsplanes liegen uns

keine Erkenntnisse vor.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeich-

nungspflicht gemal Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen

Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises

empfohlen.

-
F Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Detterstraie 20 +49 991 2504-0 poststelle@wwa-deg.bayern.de
94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg.bayern.de
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- 2 -
Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen St6-

rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw.
das WWA Deggendorf zu informieren.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Bereich des o0.g. Bebauungsplanes ist (iber eine lberdrtliche
Wasserleitung der Ruhstorfer Gruppe sichergestellt, welche entlang der PA 58 verlauft.

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt Ober eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser einzu-
leiten.

Eine flachenhafte (breitflachige) Versickerung ist anzustreben. Unterirdische Versickerungs-
anlagen sind nur zuldssig, wenn zwingende Griinde eine andere Ldsung ausschlieBen. Bei
Neuplanungen sind ,Platzgriinde” keine ausreichende Begriindung fiir unterirdische Versi-

ckerungsanlagen, insbesondere flir Sickerschachte.

Die geplante Abwasserentsorgung, insbesondere die Niederschlagswasserbeseitigung, ist in

einem prifbaren Entwurf aufzuzeigen.

Das Einleiten von Abwasser (auch Niederschlagswasser) in ein Gewasser bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis, soweit die Gewasserbenutzung nicht im Rahmen der § 25 oder §
46 WHG erfolgt.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblech-
flache (iber 50 m2 diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlags-

wassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Insbesondere in Gewerbegebieten bzw. von stark frequentierten Parkplatzen kann auch Nie-
derschlagswasser so belastet sein, dass es einer Abwasserbehandlung bedarf. Auch im
Hinblick auf den hohen zulassigen Versiegelungsgrad ist in einem prifbaren Entwurf vor-
géngig aufzuzeigen, wie die Abwasserentsorgung, insbesondere die Niederschlagswasser-

beseitigung, erfolgen soll.
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- 3 -
Da bereits mit der Inkraftsetzung des Bebauungsplans Baurecht entsteht, kann der Nach-
weis nicht in das Bauantragsverfahren verlagert werden. Eine abschlieBende Stellungnahme
ist unsererseits deshalb auch erst nach Vorlage priiffahiger Unterlagen maglich.

Mit freundlichen GriiRen

Josef Halser
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WASSERVERSORGUNG
RUHSTORFER GRUPPE

Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe, Gewerbering 8, 94060 Pocking
Stadt Pocking _,';_.ng_G ‘ -_4 1 Gewerbering 8 - 94060 Pocking
Postfach 1320 S e Tel. 08531/3177 -0 - Durchwahl: 31 77 — 12
94054 Pockin 20. Feb. 2023 [| T 0 0eSL/ AT ~4
& 20. Feb. 2023 . E-Mail: hubert birki@ruhstorfer-gruppe.de
T e 5 ! Web: www.ruhstorfer-gruppe.de
| = 20 PGCi
Datum 17.02.2023

Vollzug des BauGB;

Anderung des Landschafts- und Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 77;
Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange;

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die Ihr Schreiben vom 31.08.2022 zur Anderung des Landschafts-
und Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 77.

Der vom Geltungsbereich betroffene Bereich zur moglichen Ausweisung eines Gewerbege-
bietes im Bereich PA 58 / Autobahn A 94 (Flur-Nm. 597, 597/1 u. 597/2 der Gemarkung
Pocking) , ist grundsitzlich durch die angrenzend verlaufende Versorgungsleitung DN 80
erschlossen.

Wir weisen jedoch darauf hin. dass - bedingt durch diese relativ kleine Versorgungslei

] -
zur vorgesehenen Nutzung des geplanten Gewerbepark ..Am Haidequartier** gemiB Punkt 3.1

nur eine begrenzte W igung gestellt werden k
Wei dnnen hinsichtlich Br ig 10 V/s dem Rohmetz ent-
nommen w

Mit freundlichen GriiBen

irk
stv. Werkleiter
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Die
Autobahn

Stidbayern

o

Die Autobahn GmbH
des Bundes
Die Autobahn GmbH des Bundes
AuBenstelle Deggendorf - Graflinger StraBe 83 - 94469 Deggendort Niederlassung Stidbayern
: } Aufienstelle Deggendorf

Stadt Pocking Graflinger StraRe 83

Simbacher StraRe 16 N 94469 Deggendorf
94060 Pocking ¢ . Feb. 202;
_ . T: +49 991 28051-0
e : E: suedbayern.as-deggendorf@
= — ! autobahn.de

https://www.autobahn.de

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Name, Durchwahl,  E-Mail Datum
610-2/77, 31.01.2023 4 Julia Kinzel, -618 23.02.2023
julia ki & |

Stadt Pocking, Landkreis Passau
Anderung des Landschafts- und Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 77

Hier: Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2, 3 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:
Der Geltungsbereich des Landschafts- und Fldchennutzungsplanes befindet sich in
einem Abstand von (iber 100 m zum duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der derzeit

in Bau befindlichen Autobahn A 94 im Abschnitt Kirchham bis Pocking und somit auRer-
halb der Baugrenzen nach § 9 FStrG.

Die Belange der Autobahn GmbH, Niederlassung Siidbayern, AuBenstelle Deggendorf

werden daher durch die Bauleitplanung nicht beriihrt. Geschiftsfiihrung
Stephan Krenz (Vorsitzender)
An dieser Stelle méchten wir aber noch vorsorglich darauf hinweisen, dass Gunther Adler

Anne Rethmann
- Werbung, die auf die Autobahn bzw. Anschlussstelle ausgerichtet oder von dort  aufsichtsratsvorsitz
sichtbar ist (auch auBerhalb der 100 m Anbaubeschrinkungszone) auch aufihre  Oliver Luksic
Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den g,

Anbauverboten bzw. -beschrankungen des § 9 FStrG hinzupriifen ist. Berlin

Zur Erteilung der erforderlichen Genehmigung sind daher dem FernstraBen- AG Charlottenburg

Bundesamt hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen. HRB 2001318
Steuernummer

- dasAufstellen von Werbetafeln, die auf den Verkauf von Gewerbegrundstiicken  30/260/50246

hinweisen, unzuldssig ist. Bankverbindung
UniCredit Bank
IBAN
DE10 1002 0890 0028 7048 95
BIC HYVEDEMMA4RS
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Beleuchtungsanlagen, Flutlichtanlagen und Bauteile von denen eine Blendung
ausgeht, so anzuordnen sind, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der Autobahn bzw. Anschlussstelle ausgeschlossen ist. Bei einer auftretenden
Blendwirkung bleiben weitergehende MaRnahmen vorbehalten.

der Geltungsbereich der Bauleitplanung aufgrund der Nihe zur Autobahn bzw.
Anschlussstelle von Larmimmissionen infolge des Autobahnverkehrs betroffen
ist. Sind fur das Planungsgebiet LirmschutzmaBBnahmen erforderlich, so kénnen
diesbeziiglich keinerlei Ersatzanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniiber
der Bundesrepublik Deutschland, der Autobahn GmbH oder Ihren Bediensteten
und Mitarbeitern geltend gemacht werden.

durch die Ausweisung des Gewerbegebietes fiir den Bereich Mobilitit und Ver-
kehrsversorgung im Bereich der Anschlussstelle mit erhdhtem Verkehrsauf-
kommen zu rechnen ist. Die Leistungsféhigkeit der Anschlussstelle muss auch
bei erh6htem Verkehrsaufkommen infolge des Verkehrs in das Planungsgebiet
bzw. aus dem Planungsgebiet sichergestellt sein. Im Zuge der Beteiligung am
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Autobahn GmbH daher
als Nachweis eine Leistungsberechnung vorzulegen.

Weitere evtl. erforderliche Hinweise bleiben im Zuge der Beteiligung am Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes und ggf. am Baugenehmigungsverfahren vorbehal-

Wir bitten um Zusendung einer Kopie des rechtskréftigen Landschafts- und Flichen
nutzungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen

Lo

i.A. Helmut Maier
Geschéftsbereichsleiter C Planung

Die
Autobahn
Siidbayern
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Amt far Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Passau

AELF-PA « Innstralle 71 - 84036 Passau
E-Mail Inr Zeichen, hre Nachricht vom

Stadt Pocking 610-2/77, 31.01.2023
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Postfach 1320 9

94054 Pocking AELF-PA-L2.2-4611-22-3-2

MNarme
Matthias Hillmeier

Telefon
0851 9593-4446

Passau, 20.02.2023

Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes durch Deck-
blatt Nr. 77
Offentliche Auslegung gem. §§ 4 Abs. 2, 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ermahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Passau nimmt
zu o0.g. Verfahren wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Lt. landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich hierbei um eine
Flache von ca. 10 ha mittlerer Ertragstahigkeit. Derzeit wird die Flache land-
wirtschaftlich genutzt. Diese Flache wird langfristig der landwirtschaftlichen
Produktion zur Sicherstellung der Versorgungssicherheit entzogen. Bei Bau-
maBnahmen ist grundsétzlich darauf zu achten, dass abgeschobener
Oberboden so zu sichern ist, dass er jederzeit zu landwirtschaftlichen Kul-
turzwecken wiederverwendet werden kann (Ausbau und Lagerung im tro-
ckenen Zustand, getrennt nach Krume und Oberboden). Aus Sicht des Bo-
denschutzes sollte eine Deponierung fruchtbaren Ackerbodens méglichst
vermieden werden. Der bei den BaumaBnahmen im Planungsgebiet anfal-
lende Uberschilissige Boden aus der Ackerkrume sollte — falls von Landwir-
ten gewlnscht — auf landwirtschaftlichen Flachen ausgebracht werden.

Grundsatzlich besj[_ehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande ge-
gen die geplante Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) durch Deck-
blatt Nr. 77.

Bereich Forsten:
Es bes;_ehen aus forstwirtschaftlicher Sicht keine Einwande gegen die ge-
plante Anderung des FNP durch Deckblatt Nr. 77.

Seite 1 von 2

InnstraBe 71 Telefon 0851 9593-30 poststelle@aelf-pa.bayern.de
94036 Passau Telefax 0851 9593-4424 www.aelf-pa.bayern.de
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Mit freundlichen Grif3en

gez. Matthias Hillmeier
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Naturschutz

BUND Naturschutz in Bayern e.V. — Ortsgruppe Pocking / Ruhstorf / Rotthalminster i n Baye rn e.V‘

Stadt Pocking Ortsgruppe
Postfach 1320
94060 Pocking

Anderung des Landschafts- und Flichennutzungsplans durch
Deckblatt Nr. 77

Pocking, den 05.03.23

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgruppe Pocking / Ruhstorf / Rotthalmiinster des Bund
Naturschutz bedankt sich fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren.

Der Bund Naturschutz lehnt die Anderung des Landschafts- und

Flachennutzungsplans wegen erhdhtem Flachenverbrauch ab

Begriindung:
1. Arbeitsplatze

Die Ausarbeitung zur Anderung des Flichennutzungsplans
bezieht sich schwerpunktmaRig auf das Thema
Arbeitsplatzbereitstellung.

1.1 Bedarf

Exemplarisch Punkt 4.3 Bedarfsanalyse / Beurteilung hinsichtlich
Regionalplan und LEP:

»Ohne die Ausweisung weiterer Gewerbefldchen, die im Hinblick
auf die weitere Stadtentwicklung sinnvollerweise an
Verkehrsachsen wie der A 94 ausgewiesen werden, kann die

BUND Naturschutz in Bayerne. V.,
Seite1/5 Kreisgruppe Passau:
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Naturschutz
in Bayern e.V.

Stadt Pocking ihre im Landesentwicklungsprogramm und im
Regionalplan zugedachten zentralértlichen Funktionen im Bereich
der Arbeitsplatzbereitstellung und —sicherung nicht
wahrnehmen.

Im LEP Punkt 1.1.1 (G) steht:

,Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen flir eine
bedarfsqgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldtzen,
Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.”

Die Arbeitslosenquote wird durch die Agentur fir Arbeit aktuell
mit 3,3 % (Stand Januar 2023) im Geschaftsstellenbereich
Pocking angegeben.

Erfahrungsgemal wird sich die Anzahl mit Beginn des Friihlings
(Saisonarbeitskrafte) weiter verringern.

Zudem befindet sich ein Teil im Rechtskreis des SGB Ill, also in
geforderter Weiterbildung oder anderweitigen
Forderprogrammen.

De facto herrscht hier Vollbeschaftigung.

Einen Bedarf fiir die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete auf
Grundlage der Arbeitsplatzbereitstellung sehen wir als nicht
gegeben.

Zudem bestehen im Stadtgebiet und in zumutbarer Entfernung
bereits genligend Potenziale durch bereits genehmigte
Gewerbeeinheiten, bspw. am Autobahnkreuz oder auch das
ehemalige Bundeswehrgeldande wird in absehbarer Zeit noch zur
Disposition stehen.

Akuter Handlungsbedarf besteht auch nicht durch die Annahme
dass Krieg und Klimawandel kurzfristig die Integration von
Gefllchteten in den ersten Arbeitsmarkt erfordert.

1.2 Anzahl und Qualitét der Arbeitsplatze

Unter Punkt 3.1 Vorgesehene Nutzung im geplanten
Gewerbegebiet ,,am Haidequartier” steht:

»...um die vorhandene Fldche bestmdéglich flir Gewerbe mit
zahlreichen Arbeitspldtzen verwenden zu kénnen....”
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Naturschutz
in Bayern e.V.

Dies steht unserer Ansicht nach kontrar zu den angedachten

Vorhaben.

e Wasserstofftankstelle — Arbeitsplatze?

e Elektroschnellladepark — Arbeitsplatze?

e Tankstelle — Arbeitsplatze?

e Tankstellenshop — Niedriglohnsektor

e Motel mit Selbstbedienung — Niedriglohnsektor

e Biroflachen fir Reisende — Arbeitsplatze?

e Waschanlage — Arbeitsplatze?

e Bdckereifiliale — Niedriglohnsektor

e Fast Food Restaurant — Niedriglohnsektor (sollte

Frequenztreiber fir die Innenstadt sein und nicht fir den

klnftigen Tankstellenbetreiber)

e Tesla Schnellladepark — Arbeitsplatze?

e TUV Priifstelle — Bedarf?

e Betonmischanlage — Arbeitsplatze?

e Bachhuber Contract — Erweiterung Lagerflache

oder Produktion?
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Naturschutz
in Bayern e.V.

e Hackschnitzelheizung — Arbeitsplatze? (lasst sich
nicht zu 100% aus kommunalen Grlingltern versorgen,

ergo nicht zukunftsweisend)

2. Tankstelle / Raststitte

Aus dem Kontext der Ausfertigung lasst sich schlieBen, dass es
sich bei dem geplanten Vorhaben mit der Tankstelle um eine
bewirtschaftete Raststatte an BundesfernstraBen handelt.
Leider lasst sich nicht herauslesen inwieweit hier die Autobahn-
GmbH des Bundes in die Planungen involviert ist.

Generell werden zur Standortwahl die ,,Empfehlungen fur
Rastanlagen an StraBe” (ERS 2011) herangezogen.

Die Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen
schlagt hier also folgendes vor:

Zu Abstandsvorgaben heifst es in den ERS 2011, dass im Hinblick
auf die Bediirfnisse der Verkehrsteilnehmer und aus Griinden der
Verkehrssicherheit Rastanlagen in regelmdfigen Abstdnden
vorzusehen sind. Zudem sehen die ERS 2011 einen Regelabstand
flir neue bewirtschaftete Rastanlagen vor, der 50 bis 60 km
betrdgt, im Ausnahmefall (geringer Fernverkehr, ausschlieflich
stark saisonaler Fernverkehr, hoher Pendleranteil) aber auch bis
zu 80 km betragen kann. Gleichzeitig erkennen die ERS 2011 an,
dass es Sondersituationen geben kann, etwa an
Autobahnkreuzen etc. Beim Ausbau soll hinsichtlich der
Nebenbetriebe grundsdtzlich vom Bestand ausgegangen
werden.”

Da auch Sie zum Flachensparen angehalten sind ware es
winschenswert die Realisierbarkeit einer Doppelnutzung mit der
geplanten Autobahnraststatte direkt am Autobahnkreuz zu
prufen.

Wie oben dargelegt betragt der Abstand beider Raststatten keine
10 Kilometer und weicht erheblich von den allgemeinen Regeln
der Technik ab.

Seite 4 /5

FNP Deckblatt 77 | Seite 29



Des Weiteren ist auch in Frage zu stellen ob es zwischen Pocking
und Muhldorf am Inn GUberhaupt eine weitere Raststatte
bendtigt, da hier ein Abstand unter 80 Kilometern besteht. Das
tatsachliche Verkehrsaufkommen wird darlber zuklnftig
Aufschluss geben. Allenfalls ware der Betrieb einer Raststatte
irgendwo Mittig in Betracht zu ziehen.

Fazit:

Die Bebauung von landwirtschaftlichem Grund mit den
beschriebenen Vorhaben wird von uns nicht mitgetragen.

Mit freundlichen GriRen

Christoph Streicher

Vorsitzender Bund Naturschutz Ortsgruppe Pocking / Ruhstorf /
Rotthalmlinster

Vorstandsmitglied Bund Naturschutz Kreisgruppe Passau
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