Alte Landstrale 17 Ottobrunn

Mobilitatskonzept
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 138

Stand 12.06.2026
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Vorbemerkungen

Auf dem Grundstlck Alte Landstral3e 17 in Ottobrunn soll ein Neubau errichtet
werden. Ziel der neuen Bebauung ist eine Nachverdichtung des Standortes in
Ottobrunn und die Entwicklung durch wenig larmintensive Nutzungen.

Durch ein Mobilitatskonzept soll das erwartete Verkehrsaufkommen reduziert und
verlagert werden. Durch einen ausgewogenen Modal Split, alternative
Mobilitatsangebote und ergdanzende MaRnahmen zur Verkehrsvermeidung wird
der Standort verkehrlich nicht Gberlastet.

Das Mobilitatskonzept muss im Zuge der Projektentwicklung immer weiter
gescharft werden. Das vorliegende Konzept basiert auf den Uberlegungen zum
Vorhaben im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Ottobrunn BP 138 und wird Anhang zum Durchflihrungsvertrag.
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01 Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben liegt im Norden der Gemeinde Ottobrunn auf dem Grundstiick Alte
LandstralRe 17. Derzeit befinden sich unterschiedliche Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote auf dem Gelande.

Fur das Vorhaben ist eine Geschossflache von ca. 16.000 m? geplant. Die zu
errichtende Tiefgarage wird (iber zwei Geschosse verfligen, um sowohl die
erforderlichen Kfz.-Abstellplatze (255 Stk. StPl) als auch die aus dem
Mobilitatskonzept resultierenden umfangreichen Fahrradabstellmdglichkeiten
nebst Nebenanlagen unterzubringen.

Die ErschlieBung erfolgt tiber eine Tiefgaragenzufahrt vom Haidgraben im Westen
und eine separate Fahrrad-Zufahrt von der Alten Landstral’e im Osten des
Vorhabens. Zusatzlich wird ein Fahrrad-/Lastenaufzug im Bereich des
Haupteinganges im Norden errichtet.

Mobilitatskonzept

Das Ziel des Mobilitatskonzepts ist es, durch alternative Mobilitdtsangebote und
ergdanzende MalBnahmen die (private) Pkw-Nutzung zu reduzieren und somit
einen ausgewogenen Modal Split zu erreichen.

Das erwartete Verkehrsaufkommen sowie ein reduzierter Stellplatzbedarf werden
kompensiert und verlagert, und der Standort somit verkehrlich entlastet. Die
Forderung des Radverkehrs bedeutet flir das Vorhaben unter anderem auch eine
erhohte Anzahl an Fahrradstellplatzen.
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02 Analyse — Verkehrliche Anbindung OPNV

Die Anbindung des Vorhabens durch den OPNV ist sehr gut.

Die S-Bahnstation Neubiberg befindet sich in ca. 550 m Luftlinie zum Vorhaben
und ist in 10 Minuten zu FuB erreichbar. Die S5 fahrt von hier alle 20 Minuten
Richtung Aying/KreuzstraBe und Richtung Pasing. In 20 Min. ist der Hauptbahnhof
Mdinchen zu erreichen. Eine Haltestelle weiter von Neubiberg in Richtung
Mdinchen ist in Neuperlach-Sid auch der Umstieg in die U5 moglich.

Unmittelbar am Vorhabengrundstiick befindet sich die Bushaltestelle , Alte
LandstraRe®, von wo aus der Bus 210 mit einem 10-Min.-Takt Richtung Brunnthal,
ZusestraRe und Neuperlach Sud fahrt. Somit ist auch mit dem Bus der Anschluss
an das U-Bahnnetz sehr gut gegeben.

Auch die Bus-Haltestelle ,Werner-Heisenberg-Weg" ist innerhalb von 10 Minuten
zu Ful zu erreichen. Hier fahren die Busse 210, 211, 212, 222 und 229 und bieten
damit umfassende Erreichbarkeiten in Ottobrunn und der Umgebung.

Die Linie 210 fahrt wie bereits erwahnt mit einem 10-Min.-Takt sowohl nach
Neuperlach-Siid als auch entlang der Rosenheimer LandstralRe in den Ortskern
Ottobrunn. Sie wird in Richtung Neuperlach-Sid an der Haltestelle ,,Werner-
Heisenberg-Weg"“ erganzt durch den 20-Min.-Takt der Linien 212 und 229.

(Stand Nov. 2025)
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02 Analyse — Verkehrliche Anbindung Rad

Im Haidgraben gilt, wie fast (iberall in Ottobrunn, Tempo 30. Die Alte LandstralRe
verflgt beidseitig Gber Fahrradwege. Der Ortskern Ottobrunns ist somit miihelos
mit dem Fahrrad zu erreichen.

Uber Radlertrassen abseits der HauptstraRen gelangt man durch den
Bahnhofswald sehr gut zum S-Bahnhof Neubiberg, die Fahrt dauert wenige
Minuten.

Am S-Bahnhof Neubiberg ist das Abstellen von Fahrradern an unterschiedlichen
Stellen moglich.
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02 Analyse — Verkehrliche Anbindung Rad

Die 15-Min.-Isochrone fiir Radfahrende zeigt, dass weite Teile von Ottobrunn,
Neubiberg, bis hin nach Waldperlach und Neuperlach Sid sehr gut mit dem Rad
erfahrbar sind. Dazu zdhlen auch die MVV/MVG-Haltestellen Ottobrunn,
Neubiberg und Neuperlach Sud.

Der Landschaftspark Hachinger Tal sowie der Baggersee Park bei Waldperlach sind
innerhalb von 10 Minuten per Rad erreichbar und bieten umfassende
Naherholungsmoglichkeiten.

(Stand Nov. 2025)
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02 Analyse — Verkehrliche Anbindung zu Ful§, Nahversorgung

Innerhalb von 15 Minuten zu FuB sind zahlreiche Nahversorgungseinrichtungen
erreichbar. Darunter beispielsweise ein Rewe an der AuReren HauptstraRe, ein
VollCorner an der HauptstralRe und ein Lidl an der Siemensstralle. Desweiteren
befinden sich mehrere Backer in 10 Minuten Entfernung.

(Stand Nov. 2025)
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02 Analyse — Sharing und Lademoglichkeiten

Sowohl stattauto als auch der ,immer mobil e V.” stellen in Ottobrunn und

o]
Umgebung Carsharing-Fahrzeuge zur Verfiigung. An der S-Bahnstation Neubiberg Neuperlach Stid 3
steht ein Fahrzeug vom ,,immer mobil e V., an der S-Bahnstation Ottobrunn zwei Bt <] H ﬂg%
Fahrzeuge von stattauto und eins vom ,immer mobil e. V., Sattauto stellt zudem in N
Neuperlach Siid weitere zwei zur Verfiigung. Und auch Flinkster hat eine Station in = 3 z
Neuperlach Sud. st e
Rop
.{r%eﬂa%ge
Auch Lademoglichkeiten sind in Ottobrunn zu finden, insbesondere an den S- ”%msme
Bahnhofen. Bei dem Edeka in der Unterhachinger StralSe sogar fiir E-Bikes.
ﬂi? (]
(Stand Dez. 2025) & a
' s ‘
Q e
5
% M
el [:
i
4@ \
% %
\ X
%%“ae; Ottobrunn
B ]
et

Carsharing und Ladesaulen

Quelle: goat.plandbetter.de
. . stattbau minchen GmbH - SchwindstraBe 1 - 80798 Munchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de

8



03 Ubersicht tiber Ansitze des Mobilitdtskonzepts

Ein Mobilitatskonzept stellt immer ein Blindel von
Malnahmen und Elementen dar. Es erweitert die
Moglichkeiten jedes Einzelnen und bietet fir
unterschiedliche Lebens- und Alltagssituationen
passende Mobilitdts-Losungen. In ihrem Zusammenspiel
reduzieren sie die private Pkw-Nutzung und kdénnen eine
Stellplatzreduktion kompensieren.

Um eine Reduzierung der privaten Pkw-Nutzung zu
fordern und die reduzierte Stellplatzanzahl zu
kompensieren, missen unterschiedliche Alternativen
zur Verflgung gestellt werden. AuBerdem gilt es die
private Fahrradnutzung zu unterstiitzen. Dazu gehort,
eine erhohte Anzahl an Fahrradabstellanlagen bereit zu
stellen und diese komfortabel und leicht zuganglich zu
gestalten.

Ein Mobilitatskonzept besteht also aus
unterschiedlichen Bausteinen und Elementen. Je nach
Projekt und dessen Rahmenbedingungen werden
diejenigen identifiziert, die eine sinnvolle Erganzung zu
den ortlichen Gegebenheiten darstellen.

stattbau minchen GmbH - SchwindstraBe 1 - 80798 Minchen
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03 Ubersicht tiber Ansitze des Mobilitdtskonzepts

Die Wirksamkeit der MalRnahmen unterscheidet sich je nach Nutzung, darum

miussen diese entsprechend auf die verschiedenen Bedarfe angepasst werden.

= Blronutzung
— Tagliche Pendelwege
— Konstanter Personenkreis

> Fokus OPNV, Fahrrad und innerbetriebliche Regelungen

= Beherbergung / Wohnen auf Zeit
— Langerer Aufenthalt
— Wechselnder Personenkreis

» Fokus Sharing, OPNV und Information

Dariber hinaus unterscheidet man gerade bei Nichtwohnnutzungen bzw.
Blironutzung zwischen flachenrelevanten und innerbetrieblichen MaBnahmen.

Inner-

betriebliche
MaRnahmen

Aufgabenfeld Unternehmen Flachenrelevante
Mafnahmen

Aufgabenfeld Bauherr
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03 Ubersicht tiber Ansitze des Mobilitdtskonzepts

1. Offentliche MaRnahmen

2. Flachenrelevante Mallnahmen — werden vom Bauherrn bereitgestellt
bzw. in die Planungen des Vorhabens integriert

3. Innerbetriebliche MalBnahmen — Bauherr hat wenig Einfluss, wenn Mieter
nicht bekannt oder Vorhaben zum gewerbsmaligen Vertrieb hergestellt
wird. Diese MaBRnahmen missen meist von den Unternehmen selbst
vorangetrieben werden. Es kdnnen jedoch entsprechende Hinweise im
Marketing und Mietvertrag einfliel3en.

Wirkungsfeld Kommune

Inner-

betriebliche
MaRnahmen

Aufgabenfeld Unternehmen Flichenrelevante
MaRnahmen

Aufgabenfeld Bauherr

Abb. Zusammenwirken von drei Ebenen der alternativen Mobilitdt bei Gewerbevorhaben
(eigene Darstellung stattbau)

Zu 2: Unter die flachenrelevanten MaBnahmen fallen alle infrastrukturellen
Malnahmen, die (iberwiegend in Form von baulichen Strukturen innerhalb des
Vorhabens realisiert werden. Dabei ergibt sich die Option diese Elemente,
neben den Beschaftigen, auch anderen Nutzer:innengruppen zuganglich zu
machen. Hier liegt der groRte Hebel im Rahmen von Neubauvorhaben, auch
wenn der / die Mieter noch nicht bekannt ist / sind oder das Vorhaben zum
gewerbsmaRigen Vertrieb herstellt wird. Mittels baurechtlicher Sicherungen
dieser MaRnahmen bleibt die Wirkung auch bei einem Mieterwechsel
bestehen.

Zu 3: Die Gruppe der innerbetrieblichen MaRnahmen zeichnet sich durch
exklusive, auf die einzelnen Unternehmen im Vorhaben abgestimmte,
Malnahmen aus. Innerbetriebliche MaBnahmen haben einen groRen Einfluss
auf das Mobilitatsverhalten der Beschaftigten, missen jedoch stark durch die
Unternehmen selbst vorangetrieben werden. Um abgestimmte Angebote
eruieren zu kdnnen, ist es zentral, dass fiir die Auswahl der entsprechenden
MalRnahmen eine Bedarfs- und Fuhrparkanalyse erfolgt. Daraus folgt, dass
insbesondere bei Neubauvorhaben diese MaRnahmen nur entsprechend
festgelegt werden kdnnen, wenn das Unternehmen selbst Eigentiimer des
entsprechenden Vorhabens ist oder bereits bei Bau des Vorhabens bekannt ist.

Ist dies nicht der Fall, muss in Verkaufs- oder Vermietungsgesprachen und bei
Vertragsausgestaltungen auf derartige Instrumente entsprechend ausdrticklich
hingewiesen und passendes Informationsmaterial zur Verfligung gestellt
werden.

Es besteht dariber hinaus die Moglichkeit Synergieeffekte zu nutzen, wenn
Unternehmen bei der Umsetzung von Mobilitdtsmallnahmen kooperieren.
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04 MobilitatsmaRBnahmen — flachenrelevant (Vorplanung)

Férderung des Radverkehrs

Zentrale Aufgabe eines Mobilitatskonzepts ist die Forderung der aktiven
Mobilitat, im Besonderen des Radfahrens. Sie spielt im Rahmen einer
klimafreundlicheren und ressourcenschonenderen Mobilitat eine entscheidende
Rolle. Darliber hinaus leistet sie einen entscheidenden Beitrag zu
Aufenthaltsqualitat und Verkehrsverlagerung im Quartier. Grundvoraussetzung
fir das Radfahren sind komfortable, sichere und iliberdachte
Fahrradabstellpldtze, auch fiir Sonderrader, Anhanger u.a.

Fahrradstander/Ordnungssystemen sollten ein AnschlieRen des Fahrradrahmens
bei allen gangigen LaufradgroRen ermoglichen. Als Abstande in
Ordnungssystemen wird bei Anlehnbligeln 1 m, bei ebenerdiger Einstellbligeln
80 cm und bei Hoch- und Tiefeinstellung 50 cm und bei Blgeln fiir Lastenradern 2
m empfohlen (jeweils gemessen ab dem Fahrradrahmen bzw. Blgel).

Beim ADFC ist eine Liste von empfohlenen Fahrrad-Abstellanlagen zu finden.

Bei Blironutzungen sind dariber hinaus weitere erganzende Infrastrukturangebot
sinnvoll, dazu zahlen Duschen, Umkleiden und Trockenraume.

Durch die Zurverfligungstellung geeigneter Raumlichkeiten und passender
Grundausstattung ermdglicht eine Fahrradreparaturstation den Mitarbeitenden
und auch den Bewohner:innen schnell und unkompliziert kleinere Reparaturen an
ihren Fahrradern selbst durchzufihren. Die Fahrradnutzung wird so in hohem
Male unterstitzt.

Umsetzung

Die Fahrradabstellplatze sind tber eine flach geneigte, befahrbare
Fahrradrampe (10%) erreichbar, die (getrennt von der Pkw-Rampe) im Osten
vom EG ins 1. UG fihrt. Mit einer Breite von 3 m ist diese flr den
Zweirichtungsverkehr und die Nutzung durch Sonderfahrrader geeignet. Eine
zusatzliche ErschlieBungsmoglichkeit bietet der Fahrradaufzug im
Eingangsbereich.

Die Anzahl ergibt sich aus der Fahrradstellplatzanzahl gemalR Satzung plus eine
Erhéhung von 20%.

Des Weiteren befinden sich im AuBenbereich weitere 13 Stellplatze fir
Lastenrader.

Neben dem umfangreichen Angebot von Fahrradabstellpldtzen befinden sich im
1. UG dariiber hinaus Trockenraume mit Umkleiden und Duschen sowie eine
Fahrradreparaturmoglichkeit.
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04 MobilitatsmaBnahmen — flachenrelevant (Vorplanung)

Fahrradaufzug
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04 MobilitatsmaRBnahmen — flachenrelevant (Vorplanung)

FuRverkehr

Auch der FuBverkehr ist Teil der aktiven Mobilitat und zentraler Bestandteil
alltaglicher Mobilitat. Er sollte darum ebenso gefordert werden. Eine hohe
Aufenthaltsqualitat auf dem Firmengeldande und Informationen iber Angebote in
der Umgebung und deren fuBlaufige Entfernung fiihren dazu, dass vermehrt
Wege, beispielsweise in der Mittagspause, zu Ful’ zurickgelegt werden.

Gerade zu diesen Zeiten (Friihstiicks- und Mittagspause, Aktivitdten nach
Feierabend) liegt der Fokus auf der Verkehrsvermeidung. Entsprechende
Angebote kdnnten unter anderem eine Kantine sowie Sport- und Freizeitangebote
auf dem Firmengeldande sein. Kooperationen mit umliegenden Betrieben stellen
dabei die Rentabilitat sicher und fiihren zu einer Verkehrsreduktion auch an
benachbarten Standorten.

Gute Zuwegungen zum Betrieb, angemessene Beschilderung und
Wegbeschreibungen erleichtern auch Besucher:innen, Geschaftspartner:innen
und Gisten die ,,Anreise” zu FuR. Vor allem Informationen tiber die Uberbriickung
der letzten Meile von der nahegelegenen S-Bahnstation sowie von der
Bushaltestelle Werner-Heisenberg-Weg entscheiden auch mit dartiber, ob externe
Besucher:innen mit dem OPNV anreisen.

Elektromobilitat

Elektromobilitdt umfasst neben E-Pkw auch Pedelecs, E-Roller, E-Scooter und
Lasten-Pedelecs bzw. Cargobikes. Fiir Fahrzeuge mit elektrischem Antrieb ist eine
entsprechende Infrastruktur notwendig. Lademaglichkeiten sowohl fir
firmeneigene Fahrzeuge als auch fir private E-Fahrzeuge mussen in der Tiefgarage
entsprechend vorgesehen werden.

Um das Angebot auszubauen und den kiinftigen Beschaftigten den Umstieg auf
die Elektromobilitat zu erleichtern, sollte der Vorhabentrager die Tiefgaragen so
ausristen, dass die Stellplatze bedarfsgerecht ausgestattet werden kénnen.

Umsetzung

Alle Pkw-Stellplatze werden fir Ladeinfrastruktur vorgerustet, 25% der Stellplatze
werden mit Ladeinfrastruktur ausgeristet.

10 % der Gesamtzahl aller Fahrradstellplatze — einschlief3lich der Stellplatze in der
Fahrradgarage und der Lastenradstellplatze im Erdgeschoss — werden mit einer
Lademoglichkeit ausgeristet.

Der Solargarten auf den Dachflachen des Gebdudes erméglicht zudem eine
Nutzung von auf dem Firmengelande erzeugten Stroms fiir die klimafreundliche
Aufladung der Elektro-Fahrzeuge.
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04 MobilitatsmaRBnahmen — flachenrelevant (Vorplanung)

Sharing

Sharing-Fahrzeuge bieten eine stressfreie und flexible Alternative zur privaten
Pkw-Nutzung oder zum Firmen-eigenen Fuhrpark (oder fiihren je nach Modell u.a.
zu einer effizienteren Nutzung des Firmenfuhrparks).

Auf der einen Seite kann der firmeneigene Fuhrpark als Carsharing-Modell
betrieben werden, bei dem keine feste Zuordnung von Dienstwagen stattfindet
und jeder Mitarbeiter die Moglichkeit erhalt die Fahrzeuge auch privat zu nutzen
(z.B. in den Abendstunden oder am Wochenende).

Eine andere Moglichkeit bietet die Einbindung externer Carsharing-Betreiber, um
nicht alle Fahrzeuge selbst unterhalten zu miissen. Dadurch kénnen Spitzenlasten
abgedeckt und stets auf moderne Fahrzeuge zugegriffen werden.

Es kdnnen Carsharing-Fahrzeuge, Sharing-Fahrrader / -pedelecs, -roller etc. Gber
eine Sharing-Station zur Verfligung gestellt werden. Insbesondere das (E)-
Lastenrad-Sharing ist flir den Transport von Einkdufen, Kinder etc. eine attraktive
Alternative. Ebenso bieten weitere Mikro-Mobilitatselemente die Moglichkeit die
,First-Last-Mile“-Anbindung zum sowie vom OPNV attraktiver zu gestalten und
damit die Nutzung des OPNVs zu férdern.

Zweiradbasierte Sharing-Elemente missen, ebenso wie das Carsharing in ein
Buchungssystem eingebunden werden. In der Regel erfolgt dies liber einen
Dienstleister. Die Unterbringung erfolgt idealerweise im Erdgeschoss, um die
Handhabung und Nutzung moglichst komfortabel zu gestalten. Stellplatze sollten
prominent verortet werden. Mittels Beschilderung sollte auf das Angebot
aufmerksam gemacht werden.

Besonderheit Apartments

Im Fall, dass Apartments umgesetzt werden, empfiehlt es sich aufgrund der
Zielgruppe (Wohnen liber einen definierten Zeitraum), insbesondere Sharing-
Fahrzeuge wie E-Lastenrader, Pedelecs und/oder E-Scooter anzubieten. Durch die
Beauftragung eines entsprechenden Dienstleisters kann eine Sharing-Station in
das Vorhaben integriert werden und einen wertvollen Beitrag zum Gesamtkonzept
leisten.

Fiir den Fall, dass die Apartments einen separaten Zugang bekommen, missen die
Informationen liber die Mobilitatsangebote sowie die Zugange zu den
Raumlichkeiten, Angeboten und Fahrradabstellplatzen auch dieser Nutzergruppe
zur Verflgung gestellt werden.
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04 MobilitatsmaRBnahmen — flachenrelevant (Vorplanung)

Mobilititsmanagement

Um ein Mobilitatskonzept nachhaltig funktionsfahig zu halten, ist ein
Mobilitatsmanagement von hoher Bedeutung.

Die Mobilitatszentrale ist dabei zentrale Anlaufstelle hinsichtlich aller Belange
rund um die Mobilitat der Beschaftigten. Sie blindelt die verschiedenen Bausteine
und bietet zusatzliche Services. Sie stellt somit ein Bindeglied zwischen den
konkreten Mobilitatsangeboten und der Kommunikationsmafinahmen dar.

Dabei ist es wichtig, alle zuklnftigen Mieter und Mitarbeiter einzubeziehen und
das Angebot auf alle Zielgruppen auszurichten. Auch die Informationsmaterialien
sollten darauf ausgerichtet werden.

Umsetzung

Die Mobilitatszentrale befindet sich im Bereich des Haupteingangs. Hier kbnnen

sich Mitarbeitende und Bewohner:innen lber die Mobilitatsangebote und deren
Funktionsweise informieren. Idealerweise steht eine Ansprechperson fir Fragen
rund um das Mobilitatskonzept zur Verfligung. Die Mobilitatszentrale kann dabei
auch mit anderen Funktionen verbunden werden (z.B. Empfangsbereich, Lobby,

Facility Management).

An dieser Stelle befindet sich auch ein Fahrradaufzug zur Erreichbarkeit der
Fahrradabstellplatze im UG.
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04 Mobilitatsmallnahmen — innerbetrieblich

Ansprechpartner:in fiir Mobilitat

Fir betriebliche Mobilitatskonzepte ist ein betriebsinternes
Mobilitdtsmanagement in Person eines/einer Mobilitdtsbeauftragten von
entscheidender Bedeutung fiir den Erfolg. Ein/eine innerbetriebliche/r
Ansprechpartner:in fir alle Fragen rund um die nachhaltige Mobilitat der
Mitarbeitenden starkt die Prasenz des Themas im Unternehmen.

Mit dem Management einher gehen die Information und Kommunikation der
betrieblichen Mobilitatsangebote. Information und Kommunikation sollten digital
unterstitzt werden (Intranet etc.), dies kann aber kein Ersatz fiir eine
Ansprechperson im Unternehmen sein.

Verschiedene Beratungs- und Informationsangebote sollen alternative
Mobilitatsangebote bei den Mitarbeitenden sichtbar und erlebbar machen. Damit
wird eine regelmaRige Motivation zum Umstieg vom eigenen (Dienst-)Wagen auf
Alternativen gegeben.

Anpassung der Arbeitsmodelle

Durch die Flexibilisierung von Arbeitszeiten, die Moglichkeit zum Homeoffice
und das Abhalten von Treffen via Videotelefonie kdnnen Verkehre im Kontext
von Unternehmen verlagert bzw. vermieden werden. Mittels Festlegung von
Unternehmensregelungen kann damit ein entsprechender Einfluss auf die
Reduzierung des Pkw-Verkehrs in Bezug auf den Pedelverkehr genommen
werden.

Fahrgemeinschaften

Mittels der Bildung von Fahrgemeinschaften kann das Verkehrsaufkommen
verringert werden, da der durchschnittliche Besetzungsgrad der Fahrzeuge
gesteigert wird. Mitarbeitende fahren gemeinsam auf dem Arbeits- und
eventuell auch auf dem Dienstweg einen Pkw, sodass dieser besser ausgelastet
ist und so Emissionen pro Personenkilometer reduziert werden. Dies kann
durch die Unternehmen durch u.a. die Einfliihrung von
Fahrgemeinschaftsplattformen (z.B. Pendlerportal) oder Beteiligung bei einer
Plattform aktiv geférdert werden
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04 Mobilitatsmallnahmen — innerbetrieblich

Verbesserungen im Bereich Dienstreisen

Mithilfe einer innerbetrieblichen Dienstreiserichtlinie kann die grundsatzliche
Erstattung von Fahrtkosten und die damit verbundene Hohe der Erstattung
festgelegt werden. Damit wird die Wahl des Verkehrsmittels direkt beeinflusst.
Neben der Vermeidung von Flugreisen und die vermehrte Nutzung des OV
innerhalb Deutschlands kdnnen ebenso Pkw-Fahrten nur dann genehmigt
werden, wenn die Nutzung von Verkehrsmitteln des Umweltverbunds nicht
moglich ist. Insgesamt hat die Forderung nachhaltiger Mobilitat fir Dienstreisen
einen moglichen Einfluss auf den betrieblichen Fuhrpark und fihrt zur
Stellplatzreduzierung.

Mitarbeitendenmotivation durch Anreize

Alternative Mobilitdat muss erlebbar gemacht werden. Spielerische
Wettbewerbe zwischen verschiedenen Unternehmen oder betriebsintern
zwischen einzelnen Abteilungen schaffen neben einem Gemeinschaftsgefihl
gleichzeitig einen Anreiz / Motivation vom privaten Pkw auf alternative
Verkehrsmittel umzusteigen oder Alternativen im Unternehmen sichtbar zu
machen. Wettbewerbe schaffen Anreize zeitweise auf den privaten Pkw zu
verzichten, konnen zum langfristigen Umstieg flihren und somit zu einem Teil
zur Stellplatzreduzierung beitragen.
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04 Mobilitatsmallnahmen — innerbetrieblich

Férderung OPNV — Jobticket

Das zur Verfiigung stellen von Jobtickets hat bei einer attraktiven OPNV-
Anbindung positive Effekte auf die Stellplatzreduzierung. Die direkte Anbindung
an die S-Bahn und Bus bietet dafiir ideale Voraussetzungen.

Fahrrad-Leasing / Jobrad

Die Unternehmen stellen geleaste Fahrrader / Pedelecs fiir die Mitarbeitenden
fir die dienstliche und privaten Nutzung bereit. Hier bestehen verschiedene

Modelle, wie dies umgesetzt werden kann. Entweder der Arbeitgeber Gbernimmt

die Kosten oder der Mitarbeitende bezahlt einen gewissen Betrag, wahrend der
AG die Dienstrader least (Entgeltumwandlung).

Mobilitdtsbudget

Durch ein Mobilitatsbudget flir Mitarbeitende fiir Dienstreisen und private
Reisen kann die Nutzung alternativer (nachhaltigerer) Verkehrsmittel gefordert
werden. Dabei wird den Mitarbeitenden ein festgelegter Betrag in Form von
Punkten (z.B. in Hohe der Kosten fiir ein Jobticket oder in Unternehmen haufig
in Hohe der Leasing-Rate eines privaten Dienstfahrzeugs) fiir Dienstreisen und
fur private Wege zur Verfligung gestellt, der eigenverantwortlich verwendet
werden kann. Nachhaltigere Alternativen kdnnen dabei , glinstiger” gestaltet
werden.
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04 Mobilitatsmallnahmen — innerbetrieblich

Flottenmanagement

Die sukzessive Fuhrparkerneuerung durch energieschonende und emissionsarme
Fahrzeuge stellt einen weiteren moglichen Baustein dar. Denkbar ware auch die
Kooperation mit einem Taxiunternehmen, das entsprechende Standards umsetzt.
Auch die Integration von Carsharing (z.B. um Spitzenlasten abzudecken) oder
unter Umstanden auch der komplette Ersatz des Fuhrparks durch Carsharing ist
denkbar.

Um Synergieeffekte zu nutzen, kdnnte auch die Zusammenarbeit mit anderen
Unternehmen in der Umgebung angestrebt werden. Es sollten Gesprache mit dem
Bliropark Ottobrunn sowie ansdssigen Firmen im Gewerbegebiet Nord gefiihrt
werden.

Das Flottenmanagement hangt stark mit dem Mobilitatsmanagement zusammen.
Von Bedeutung ist dabei wie beim Sharing ein addaquates Buchungssystem,
ausgerichtet auf die jeweiligen Bedurfnisse.
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05 Ubergeordnete Strukturen — Stellplatzmanagement

Flexible Stellplatznutzung

Die grundlegende Voraussetzung fiir eine erhdhte Auslastung der einzelnen
Stellplatze und damit eine effiziente und flachensparende Nutzung, ist der Wegfall
von festen Zuordnungen. Das bedeutet: kein:e Nutzer:in bekommt einen
bestimmten Stellplatz zugeteilt, sondern es wird eine flexible Belegung
zugelassen.

Bei einem gemeinsamen Parkraummanagement fiir unterschiedliche
Nutzergruppen (z.B. Beschaftigte unterschiedlicher Mieter, Gaste offentlicher
Gastronomie-Angebote) ermoglicht die mehrfache Belegung von Stellplatzen im
Tagesverlauf eine noch hohere Auslastung.

Je nachdem welche Mobilitats-Elemente in die Unternehmen integriert werden,
kdnnen verschiedene Aspekte in das Parkraummanagement miteingebunden
werden. Die Vermietung der Stellplatze an die Mitarbeiter erméglicht eine héhere
Kostentransparenz der Pkw-Nutzung. Kostenlose, reservierte Stellplatze fir
Carsharing und Fahrgemeinschaften bilden im Zusammenspiel damit einen Anreiz,
entsprechende Angebote zu nutzen.

. . stattbau minchen GmbH - SchwindstraRe 1 - 80798 Minchen - Telefon 089-2877807-0 -

Umsetzung

Ein entsprechendes Tiefgaragenkonzept wird umgesetzt, die Stellplatze werden
nicht fest vergeben. Entsprechende Vereinbarungen missen auch mit den Mietern
getroffen werden. Die Zuordnung von Stellplatzen im Einzelfall (z.B. bei
mobilitatseingeschrankten Personen) oder die bevorzugte Vergabe von
Stellplatzen (z.B. fiir Fahrgemeinschaften) ist jedoch moglich.
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05 Ubergeordnete Strukturen — Kommunikation und Organisation

Information und Test-Angebote

Das A und O fir den Erfolg des Mobilitatskonzepts ist eine gute
Kommunikationsstrategie. Die zukiinftigen Bewohner:innen; Beschaftigten und
Nutzer:innen missen frihzeitig eingebunden, informiert und aktiviert werden,
sodass sie die Chance erhalten, die verschiedenen Mobilitatsangebote von Anfang
an in ihren Alltag integrieren zu kénnen.

Eine Website stellt die Verkniipfung aller Angebote des Vorhabens dar. Uber sie
kdnnen u.a. Informationen zum OPNV, zu den Mobilititselemente und
Buchungstools eingebunden werden. Verschiedene Tools erméglichen eine
Verknlipfung mit der Hausverwaltung, Vertragsmanagement etc.

Aufgrund von Mieterwechsel und Veranderungen der Lebenssituationen und
Einstellungen der Bewohner:innen und Beschaftigten muss die
Kommunikationsstrategie zusatzlich kontinuierlich und langfristig umgesetzt
werden.

Buchung, Wartung, Ansprechpartner:in

Es muss sichergestellt werden, dass die Sharing-Fahrzeuge komfortabel und
einfach gebucht und genutzt werden kénnen. Daflir bedarf es einer
Buchungsstruktur. Wird ein externer Betreiber flir die Mobilitatselemente in
Anspruch genommen, wird die Buchung liber diesen abgewickelt. Auch
Wartung und Service sind dann haufig inbegriffen.

Ein/e Ansprechpartner:in vor Ort ist erforderlich, um eine reibungslose
Organisation zu gewahrleisten und fir Fragen zur Verfliigung zu stehen. Er/Sie
kontrolliert in regelmaRigen Abstdanden die Funktionstiichtigkeit der
Mobilitatselemente, bei manchen Elementen ist gegebenenfalls eine
Einweisung vor der ersten Nutzung notwendig.

Mit der Auswahl der Mobilitdatselemente und deren Anbieter hdngen somit
diverse weitere Fragestellungen zusammen, die im weiteren Planungsverlauf
geklart werden mussen.
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05 Ubergeordnete Strukturen — Flexibilitdt und Evaluation

Evaluation

Die immense Dynamik im Fortschritt technischer Mobilitatslosungen und der
Wandel von Alltag und Lebensumstanden bedeutet fiir das Mobilitatskonzept,
dass es flexibel und anpassbar bleiben muss. Neue Verkehrsmittel werden

interessant, andere verlieren moglicherweise an Bedeutung. Arbeitsplatzwechsel,

die Beendung der Ausbildung oder des Berufslebens andern auch die
zurlickgelegten Wege.

Das bedeutet iiber die Dauer der Nutzung der Gebaude miissen
Mobilitatsbausteine u.U. angepasst und/oder modernisiert werden: wenn ein
Element nicht angenommen wird, sich im Hinblick auf das Mobilitatskonzept als
wirkungslos erweist oder nicht mehr den technischen Standards entspricht.

Um die Wirkung des Mobilitatskonzepts und zuvor skizzierte Veranderungen
feststellen und darauf reagieren zu kénnen, ist es notwendig in regelmaRigen
Abstanden eine Evaluation durchzufiihren.

Dauerhafte Integration

Ein Mobilitatskonzept bzw. betriebliches Mobilitditsmanagement ist nicht als
Biindel einzelner MalRnahmen zu verstehen, sondern als Instrument zur
dauerhaften Verbesserung unternehmensinterner Mobilitatsprozesse. Dabei
sind verschiedene Unternehmensbereiche betroffen. Zur dauerhaften
Implementierung muss daher eine verantwortliche Person
(Mobilitatsmanager:in oder -beauftragte/r) mit entsprechenden Kompetenzen
zur Koordination und Kommunikation der Mallhahmen benannt werden, die
auch fur die Weiterentwicklung und regelmaRige Erfolgskontrolle
verantwortlich ist.

Die MalBnahmen unterteilen sich demnach in bauliche, infrastrukturelle
MalBnahmen und MaBBnahmen, die durch RegelmaRigkeit und Kommunikation
den Erfolg des Mobilitatskonzeptes garantieren.

Dabei handelt es sich um einen laufenden Prozess, der durch Rickkopplungen
immer wieder Anpassungen erfahrt.
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06 Zusammenfassung — Wirkung der Mobilitatselemente auf die Stellplatzreduzierung

Wirkung der Mobilitdtselemente

. . . . apeg e Mobilitdtselemente und ihre Wirkung Wirkung auf die
Bei Neubauvorhaben st die Wirkung von Mobilitstskonzepten schwer

abzuschéatzen, weil die zukiinftigen Unternehmen noch nicht bekannt sind. I Bedarfsanalyse | hoch | X X
Klassische betriebliche Mobilititskonzepte griinden auf Mitarbeiterbefragungen, g Furreerianalyse | mitel | X
alsgse . = Flottenmanagement gering X
aus denen das Mobilitatsverhalten ermittelt und Elemente passgenau auf das & Fahrradsenviceangebot e | X X

=

. . £
Unternehmen zugeschnitten werden kénnen. = Dienstreseverordnung gering X
Hinzu kommt, dass insbesondere innerbetriebliche MaBnahmen wie Anreize Jjgy 'temierende Arbeitszeiten [ b | X
. : . . e : . S homeoffice [ sebrhoch | X

durch jobrad oder differenzierte Mobilitatspakete fiir die Mitarbeiter eine starke < .

. o . B ) £ Informations- und Imagekampagne “ X X
Wirkung auf das Mobilitatsverhalten erzielen, deren tatsachliche Umsetzung zum +1 | Mobilitatspakete fir Mitarbeiter [ ehrhon | X
Zeitpunkt der stadtebaulichen bzw. Hochbauplanung aber noch nicht abschatzbar T Events X X
iSt i § Wetthewerbe X

% Incentives X
Eine hohe Wirkung auf die Stellplatzreduzierung erzielt die Organisation der {0 Dienstrader X
Tiefgarage. Eine Flexibilisierung der Stellpldtze, kombiniert mit einem 0 jobrad | sehrhoch | X
Stellplatzmanagement, flihrt zu einer erhohten Auslastung bzw. einer Reduzierung | Vergiinstigtes OPNV-Ticket [ sefrhoch | X X
von Stellplatzen. Greift nur eine Nutzungsart auf die Stellplitze zu, gehen ahrgemeinschatten X X
Parkgaragenbetreiber von einer Mehrauslastung bzw. einem o ————— [ ehrhoch | = x
Reduzierungspotenzial von ca. 10% (im Idealfall um 15%) aus. Erganzt um weitere, o | (Ui e e e e (i) X
fahrradférdernde und auch baurechtlich zu sichernde flachenrelevante '\ Carsharing Il (Ubertragung an einen Dienstleister) | setrhoch | X
Malnahmen, ist eine Reduzierung der Pkw-Stellplatze um ca. 20% zu erwarten. A cacbetell Bheuieet e R e iC e haube ey [ sehrhocn | X X
. . . . . o Q i i ing-,
Daraus ergibt sich ein Schliissel von 1 Pkw-Stellplatz je 50 gm Nutzfliche und g Corsharing IV ( Ersetzen des Fuhrparks durch allgemeines CarSharing:Angebot) X X
. ) n € Fahrradinfrastruktur (mehr Fahrradstellplatze, Berlcksichtigung von Lastenrddern) m X X
damit die Anzahl von 255 Pkw-Stellplatzen. g .

] Fahrradreparaturstation m X X

o ) .
Nach Priifung durch den Bauherrn sind allerdings trotzdem zwei J g £eénzende Infrastruktur (Duschen, Spinte etc) | setrhon | i
Tiefgaragengeschosse notwendig. R Sharing-Zweirdder (auch Fuhrpark X X
FuBverkehr gering X X
Elektromobilitat gering X X
Paketbox, erganzt um intelligente Sharingfunktionen “ X X
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06 Zusammenfassung — Fazit

Zusammenfassende Begriindung einer Stellplatzreduzierung

Die Lage des Vorhabens an der Alten LandstraRe 17 in Ottobrunn ist geeignet, ein
umfassendes Mobilitatskonzept zu implementieren. Die exakte Wirkung der
Mobilitatselemente ist zum heutigen Zeitpunkt schwer abzuschatzen, da das
anmietende Unternehmen (oder aber auch mehrere) heute noch nicht bekannt
ist. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass mit einer Reduzierung der
Stellplatze fir die private Pkw-Nutzung von ca. 20% zu rechnen ist.

Insofern wird hier zum heutigen Zeitpunkt ein Richtwert von 1 Pkw-Stellplatz je 50
gm Nutzflache, demnach 255 Pkw-Stellplatze, flir angemessen erachtet.

Es wird auBerdem eine erhéhte Anzahl Fahrradabstellplatze errichtet. (Anzahl
gemal Satzung + 20%)

Der Wirkungsgrad der Mobilitdtselemente ist gerade in den ersten Jahren der
Nutzung regelmaRig zu Uberprifen. Der Zuschnitt des Mobilitatskonzeptes auf die
Bediirfnisse der Mitarbeitenden ist der Garant fiir den langfristigen Erfolg des
Mobilitatskonzeptes.

Fazit

Die Konzeption des Mobilitatskonzeptes stellt einen Prozess dar, der durch stete
Rickkopplung mit dem Bauherren, der Gemeinde und anderen beteiligten
Akteuren, wie Sharing-Anbieter und zukiinftige Mieter, im Laufe der Planungen
immer weiter ausgearbeitet wird.

Ein standortbezogenes betriebliches Mobilitatskonzept stellt ein Biindel an
Malnahmen zusammen, das durch das Mobilitdtsmanagement und die Nutzung
von Synergieeffekten zu einem funktionierenden System wird, welches sich in
vorhandene Infrastrukturen einfligt.

Im Ergebnis werden Wege vermieden, Verkehrsstrome verlagert und Fahrten
umweltfreundlicher abgewickelt. Ziel ist es, die Nutzung fossil angetriebener
Fahrzeuge zu reduzieren, ohne einen Verzicht auf Mobilitdat hinnehmen zu
mussen. Es werden Verkehrsinfrastrukturen entlastet, Larm- und
Schadstoffemissionen verringert und die Aufenthaltsqualitat steigt. Durch eine
Senkung des Stellplatzbedarfs und eine geringere Versiegelung kann
ressourcenschonender und zukunftsorientierter gebaut werden.

Ein umfassendes Mobilitatskonzept bedeutet letztendlich auch eine gute
Arbeitsatmosphare fir die Mitarbeitenden, einen qualitativen Standort fir die
ansassigen Unternehmen sowie die Steigerung der Attraktivitat des Gebiets im
Norden von Ottobrunn.
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