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A.  Planungsgegenstand

A.1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit (im beschleunigten Verfahren)

A1l Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen gemaR § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein
Sondergebiet mit dem Nutzungszweck ,,Férderzentrum® fiir den Neubau eines Forderzentrums mit Schule
und Heilpadagogischer Tagesstatte, einer Sport-und Schwimmbhalle, Raume fiir die Kinder- und Jugendhilfe
und fir die Verwaltung und den Fahrdienst sowie die bedarfsgerechten Aufenthalts-, Bewegungs- und
ErschlieBungsflachen festgesetzt werden.

Hierfir soll ein qualifizierter Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht gemaR
§ 8 BauGB aufgestellt werden.

Al.2. Anlass und Erforderlichkeit

Der AWO Bezirksverband Schwaben e.V. ist Trager der Sophie-Scholl-Schule an der Joseph-Haydn-StralSe
14, 86633 Neuburg an der Donau. Die Sophie-Scholl-Schule ist ein staatlich anerkanntes, privates
Forderzentrum, Forderschwerpunkt geistige Entwicklung. Die Schiilerzahlen sind in den letzten Jahren
stetig gestiegen. Derzeit besuchen 144 Schiiler:innen und 26 SVE-Kinder die Schule.

Die Schule kann am Standort nicht erweitert werden, deshalb plant die AWO einen Neubau der Schule mit
Heilpadagogischer Tagesstatte (HPT) auf einem benachbarten Grundstiick.

Das hierfiir vorgesehene Grundstiick liegt an der Miinchener-Stralle und hat eine Gesamtflache von rund
33.760 m?2. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 18.588 m?, wovon ca. 18.000 m? im ndrdlichen Bereich
durch die AWO erworben wurden. Die notwendige Grundstiicksflache fiir den Neubau ist aus
wirtschaftlichen Griinden mdoglichst knapp bemessen. Die ErschlieBung der Schule soll Giber die Miinchener-

StralRe erfolgen.

Das Grundstlick selbst ist noch nicht erschlossen und es fehlt noch das entsprechende Baurecht. Fir das
Projekt ist vorgesehen, eine Forderung nach dem "BaySchulFG" zu beantragen.

Im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans daher stadtebaulich erforderlich,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen, die sowohl die baulich-raumlichen
Anforderungen als auch die funktionalen und 6kologischen Rahmenbedingungen berlicksichtigt.
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A.2. Beschreibung des Plangebiets

A2.1. Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Stadtgebiet von Neuburg a. d. Donau, siidlich der Donau und
etwa 1,5 km Luftlinie von der historischen Altstadt entfernt. Es liegt in integrierter Lage innerhalb eines
gewachsenen Siedlungsbereichs zwischen Miinchener Stralle im Norden und dem Gewerbegebiet Franz-
Boecker-Strafle im Siden.

Das unmittelbare Umfeld ist gepragt durch eine heterogene Nutzungsstruktur aus Wohnbebauung,
gewerblichen Nutzungen sowie einzelnen Gemeinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen. Westlich und
Ostlich schlieBen iberwiegend Wohnquartiere mit Einzel- und Mehrfamilienhausern an.

Das Plangebiet ist Gber das ortliche StraBennetz gut angebunden. Die Miinchener Stral3e stellt eine
wichtige innerstadtische Verbindungsachse dar und gewahrleistet eine leistungsfahige Anbindung sowohl
an die Innenstadt als auch an die tiberortlichen Verkehrsachsen, insbesondere die B16. Der Bahnhof
Neuburg (Donau) befindet sich in fuRlaufiger Entfernung siidwestlich des Grundstiicks und sichert die
Einbindung in den regionalen Schienenverkehr.

Aufgrund der integrierten Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges, der guten Erreichbarkeit fiir Schiilerinnen
und Schiiler aus dem Stadtgebiet und dem Umland sowie der Ndhe zu bestehenden Wohn- und
Infrastruktureinrichtungen eignet sich das Grundstiick in besonderer Weise fiir die Nutzung als
Forderzentrum. Die Lage ermoglicht eine funktionale Einbindung in die vorhandene Bildungs- und
Sozialinfrastruktur und gewahrleistet zugleich eine vertragliche Nachbarschaft zu den umgebenden
Nutzungen.

Lage des Planungsgebiets (Quelle: Bayernatlas 2026)
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A.2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst vollstandig oder in Teilflachen folgende Flurstiicke der
Gemarkung Neuburg:

e 1851 (Teilflache)
e 1951/9 (Teilfliche)

Die gegenwirtige Planung geht davon aus, dass in etwa 18.588 m? der Grundstticke fir die Realisierung des
Projektes bendtigt werden. Die Abmessungen belaufen sich auf etwa 100m in der Breite und ca. 190m in
der Lange. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst mehrere Teilflaichen unterschiedlicher
Eigentumsverhaltnisse. Hierzu zihlt ein ca. 18.000 m? groRes Teilstlick des Flurstiicks Nr. 1851, das durch
die AWO erworben wurde. Ergdnzend wird ein weiteres Teilstlick desselben Flurstlicks Nr. 1851 mit einer
Fldche von ca. 203 m? einbezogen, das sich weiterhin in Privateigentum befindet. Darliber hinaus umfasst
der Geltungsbereich ein ca. 375 m? groRes Teilstiick des Flurstiicks Nr. 1951/9, welches sich im 6ffentlichen

Eigentum befindet.

& UE

Al

Abbildung Ubersichtsplan Geltungsbereich
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A.2.3. Gebiets-/ Bestandssituation

Das Baugrundstiick selbst stellt sich derzeit als unbebaute Flache mit landwirtschaftlicher Nutzung dar. Eine
pragende bauliche Struktur ist innerhalb des Plangebiets aktuell nicht vorhanden.

Topografisch ist das Geldnde weitgehend eben ausgebildet. GréRere Geldndespriinge oder markante

Hohenunterschiede sind nicht erkennbar. Das Umfeld ist durch eine dichte ErschlieRungsstruktur mit
ausgebauten StraRen, Geh- und Radwegen sowie bestehender technischer Infrastruktur gekennzeichnet.

/JPJJ .
L 2

Abbildung Bestand
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Uberblick iiber den Geltungsbereich von Nordwest nach Siidwest

/

Uberblick iiber den Geltungsbereich von Nordost nach Siidost
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Uberblick iiber Geltungsbereich von Osten nach Norden

5 | 3
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Uberblick iiber Geltungsbereich von Westen nach Norden
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Abbildung: Topographische Ausgangssituation
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GemaR der Hochwassergefahrenkarte liegt das Planungsgebiet trotz des getroffenen Hochwasserschutzes
an der Donau in einer Gefahrenfliche HQ-Extrem, Uberstauhéhenangabe 0 bis 0,5m.

| &
K "" ‘ - Ie 3
‘“\l / ,'3 = FeldKirchen o s

Ausschnitt Hochwasser-Risikokarte HQ 100 und HQ extrem (Quelle: BayernAtlas 2026)

- -

HQ extrem
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Die geologische Klassifizierung stellt sich folgendermalien dar:

Kurzname der Geologischen Einheit: gha-m, G
Geologische Einheit: Flussschotter, alt- bis mittelholozin (Altere bis mittlere Postglazialterrasse)
Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig

Ausschnitt Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) (Quelle: BayernAtlas 2026)

Das Plangebiet liegt im geologischen System des Quartdrs und wird liberwiegend durch holozane
Flussablagerungen gepragt. Es handelt sich hierbei um Sedimente aus Sand und Kies, die teilweise unter
Flusslehm oder Flussmergel lagern. Diese Ablagerungen sind typisch fiir die Auenlandschaft der Donau und
stehen im direkten Zusammenhang mit der fluviatilen Dynamik des Flusses. Die entsprechende geologische

Einheit wird als ,Flussablagerung, holozan” bezeichnet (Kurzname: gh)

Im Planungsgebiet und auch im ndheren Umgriff befinden sich keine Natura 2000 Schutzgebiete.

Im Planungsgebiet liegen auch keine kartieren Biotope.
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kartierte Biotope und Lage des Geltungsbereiches (Quelle: Bayernatlas)

In der Ndhe des Planungsgebietes sind folgende kartierte Biotope gelistet:

Biotophaupt Nr. 7233-1084

Biotopteilflachen Nr. 7233-1084-005

Uberschrift Bahnbegleitende Gehdlze und Altgrasfluren von Neuburg bis
Maxweiler

Hauptbiotoptyp Hecken, naturnah (80 %)

Weitere Biotoptypen Initiale Geblische und Gehdlze (15 %); Magere

Altgrasbestdande und Grinlandbrache (5 %)

Teilflachengenaue Zuordnung Ja
Biotoptypen

Anteil Schutz Streuobst 0

Anteil Schutz Par.30 Art.23 (gesamt) 0

Seite 14 von 64/ Stand 03.03.2026

Hackl Hofmann Landschaftsarchitekten GmbH
Marktplatz 18 . D-85072 Eichstitt . Tel +49 8421 9345-0 . Fax +49 8421 9345-29 . www.hackl-hofmann.de . info@hackl-hofmann.de



Stadt Neuburg a.d. Donau
Bebauungsplan Nr. 1-83 ,Sophie-Scholl-Schule”

Anteil Schutz Par.30 Art.23 0

Anteil potentieller Schutz Par.30 Art.23 0

Schutz Par.39 Art.16 Ja
Erhebungsdatum 04.09.2010
Schutzkategorie Par.30 D
Schutzkategorie Streuobst keine

Im Planungsgebiet ist folgendes Bodendenkmal gelistet:

D-1-7233-0331
Kurzbeschreibung: Siedlung der Rémischen Kaiserzeit.
Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Kartierte Bodendenkmale (Quelle: Bayern Atlas)

Seite 15 von 64/ Stand 03.03.2026

Hackl Hofmann Landschaftsarchitekten GmbH
Marktplatz 18 . D-85072 Eichstitt . Tel +49 8421 9345-0 . Fax +49 8421 9345-29 . www.hackl-hofmann.de . info@hackl-hofmann.de



Stadt Neuburg a.d. Donau
Bebauungsplan Nr. 1-83 ,,Sophie-Scholl-Schule”

A.2.4. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich nicht entwickelt. Fiir den Bereich besteht kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan, sodass kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB vorliegt. Aktuell liegt
nur ein rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg a.d. Donau (2006) vor, in dem das

Planungsgebiet Uiberwiegend als ,,Wohnbauflache” dargestellt wird.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens kann somit aktuell nicht auf Grundlage eines

qualifizierten Bebauungsplans beurteilt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Forderzentrums wird
daher ein qualifizierter Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan gemals § 8 BauGB aufgestellt.
Dieser regelt verbindlich die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die (iberbaubaren

Grundsticksflachen, die ErschlieRung sowie weitere stadtebaulich erforderliche Festsetzungen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir das Vorhaben ist somit die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich, der die Art der baulichen Nutzung, die ErschlieRung sowie die stadtebauliche

Ordnung verbindlich regelt.

A.2.5. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt von Norden tiber die Miinchener Stralle aus dem

Stadtgebiet Neuburg a.d. Donau.

Abwasser: Ein Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal, der durch das Grundstlick verlauft, ist
grundsatzlich moglich. In den Mischwasserkanal darf ausschlieBlich Schmutzwasser eingeleitet werden.
Eine Einleitung von Niederschlagswasser ist nicht zuldssig. Das anfallende Regenwasser ist daher getrennt
zu erfassen und entsprechend den geltenden wasserrechtlichen Vorgaben in Mulden zu versickern und die

Entwasserung der Dachflachen liber Rigolen.

Gas: Ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz ist nordseitig im Bereich der Miinchener StralRe vorhanden

und kann von dort aus hergestellt werden.
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Wasser: Zur Festlegung des konkreten Anschlussortes ist der voraussichtliche Nutzwasserbedarf
einschlieRlich des erforderlichen Loschwasserbedarfs friihzeitig dem zustandigen Wasserversorger

mitzuteilen. Auf dieser Grundlage erfolgt die Dimensionierung und Abstimmung des Hausanschlusses.

Nahwarme: Ein Anschluss an das Nahwarmenetz kann im Bereich der Franz-Bécker-StrafRe erfolgen. Die
technische Machbarkeit sowie die Anschlussbedingungen sind im weiteren Verfahren mit dem

Versorgungstrager abzustimmen.

Strom: Die Stromversorgung erfolgt Gber das bestehende Netz. Bei einem Leistungsbedarf von mehr als
250 kW ist die Errichtung einer eigenen Trafostation erforderlich. Diese ist friihzeitig beim zustandigen
Netzbetreiber zu beantragen; die Lieferzeit betrdgt erfahrungsgemaR etwa 40 bis 70 Wochen (ca. 1 Jahr).

Die erforderliche StraRenquerung sowie die Einfiihrung der Leitungen erfolgen durch den Versorger.

Nach aktuellem Kenntnisstand und Ricksprache mit den Bayernwerken kann im Stadtbereich der
Minchener Stralle derzeit keine zusatzliche Mehrleitung zur Verfligung gestellt werden. Der
voraussichtliche Leistungsbedarf des Projekts ist daher friihzeitig den Stadtwerken mitzuteilen, um die

Netzkapazitdten und erforderliche MaBnahmen rechtzeitig abstimmen zu kénnen.

Da die bisherige Forderschule nach Inbetriebnahme des Neubaus aulRer Betrieb genommen und vom Netz

getrennt wird, ist am Standort allerdings kein zusatzlicher Strommehrbedarf zu erwarten.

Im Rahmen der Stromversorgung weisen die Stadtwerke zudem darauf hin, dass die Vorgaben des
Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) hinsichtlich der Ausstattung mit Ladeinfrastruktur

fir Elektrofahrzeuge im vorliegenden Projekt einzuhalten sind.

A.2.6. Regionalplanung / Ziele und Grundsétze der Raumordnung

GemaR des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP Stand 01.06.2023) ist die Stadt Neuburg a.d. Donau
der Region 10 Ingolstadt zugeordnet und als Mittelzentrum klassifiziert. Sie liegt im ,, Aligemeinen

landlichen Raum®”.

§ 2 Anpassung der Regionalplane
(1) Die Regionalplédne sind innerhalb von drei Jahren nach dem 1. Juni 2023 an das Bayerische

Landesplanungsgesetz und an das Landesentwicklungsprogramm Bayern anzupassen.
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2) Die bestehenden Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte werden bis zur Anpassung
der Regionalplane als Zentrale Orte der Grundversorgung einem Grundzentrum gleichgestellt. Dies gilt

nicht fiir die Region Donau-lller.

2.1 Zentrale Orte

2.1.1 Funktion der Zentralen Orte

(G) Zentrale Orte sollen Gberortliche Versorgungsfunktionen fiir sich und andere Gemeinden wahrnehmen.
In ihnen sollen Gberortliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebiindelt werden. Sie sollen zur

polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen.

2.1.3 Versorgungsauftrag der Zentralen Orte

(2) Die Versorgung der Bevolkerung mit zentralortlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte zu
gewahrleisten. Hoherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der darunterliegenden

zentralortlichen Stufen wahrzunehmen.

(G) Mittelzentren sollen zentraldrtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.

2.1.4 Vorzug der Zentralen Orte

(2) Bei der Sicherung, der Bereitstellung und dem Ausbau zentralortlicher Einrichtungen ist Zentralen Orten
der jeweiligen Stufe in der Regel der Vorzug einzuraumen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn es
andernfalls zu nicht hinnehmbaren Einschrankungen der Versorgungsqualitdt oder zu unverhaltnismaBigen

finanziellen Mehrbelastungen kommen wiirde.

2.1.5 Konzentration von Einrichtungen

(2) Die zentralortlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und Versorgungskernen der
Zentralen Orte zu realisieren. Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn im Siedlungs- und Versorgungskern
geeignete Flachen oder notwendige Verkehrsinfrastrukturen nicht zur Verfligung stehen oder wenn es zu

AttraktivitdtseinbuRen im Siedlungs- und Versorgungskern kommen wiirde.
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2.1.7 Mittelzentren

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen
Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und

Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.
2.2 Gebietskategorien
2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(2) Teilraume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie Teilrdume, in denen
eine nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist, werden unabhangig von der Festlegung als

Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.

2.2.4 Vorrangprinzip

(2) Die Teilrdaume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei Planungen
und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher
Forderschwerpunkte sowie diesbezliglicher FordermaRnahmen und der Verteilung der Finanzmittel,
soweit die vorgenannten Aktivitdaten zur Gewdhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeits-bedingungen

einschlagig sind.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der

zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBRungsformen sollen unter Berlcksichtigung der

ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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(G) Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergdnzend kann auf der Grundlage interkommunaler

Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.
3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschlisse an das

offentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.

3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Flachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt der
Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat, insbesondere
in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen

Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

(Z) In der Regionalplanung sind geeignete siedlungsnahe Freiflachen als Trenngriin festzulegen, um das
Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche und das Entstehen ungegliederter

Siedlungsstrukturen zu verhindern.

LEP Bayern - 3.2 Innenentwicklung vor Aulenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur Verfligung stehen.

4 Mobilitdt und Verkehr

4.1.2 Internationales, nationales und regionales Verkehrswegenetz

(G) Das regionale Verkehrswegenetz und die regionale Verkehrsbedienung sollen in allen Teilrdumen als
Grundlage fur leistungsfahige, bedarfsgerechte und barrierefreie Verbindungen und Angebote ausgestaltet

werden.
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4.2 StraReninfrastruktur

(G) Bei der Weiterentwicklung der StraReninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen StralRennetzes

bevorzugt vor dem Neubau erfolgen.

(G) Beim Erhalt und Ausbau der StraRReninfrastruktur sollen die Anforderungen fir die Mobilitdt der Zukunft

bericksichtigt werden.
5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen
kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,

sollen erhalten und verbessert werden.

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschaft sollen im Einklang mit

Mensch und Natur erhalten und verbessert werden.

(G) Eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flichendeckend erhalten und bedarfsgerecht

weiterentwickelt werden.

(G) Die raumliche Verteilung der Entsorgungs- und Kreislaufwirtschaftsstandorte soll eine moglichst
gesundheits- und umweltvertragliche, entstehungsortnahe sowie bei Bedarf regional oder

interkommunal abgestimmte Beseitigung oder Verwertung der Abfalle er moglichen.

7. Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen

erhalten und entwickelt werden.

7.2 Wasserwirtschaft
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7.2.5 Hochwasserschutz und Hochwasserrisikomanagement

(G)

(G)

(G)

(G)

(G)

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen die natirliche
Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert, Riickhalterdaume an
Gewadssern von mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten sowie

bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt werden.

In den Regionalplanen kénnen Uberschwemmungsgebiete sowie raumbedeutsame Standorte fiir
Maflnahmen des technischen Hochwasserschutzes als Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir den

Hochwasserschutz festgelegt werden.

Gebiete, die bei Extremereignissen liberflutet werden, sollen von raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen, kritischen Infrastrukturen und Nutzungen, die hochwasserempfindlich sind oder den

Hochwasserschutz in nicht nur geringfligiger Weise beeintrachtigen, freigehalten werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sollen die Risiken aus Starkniederschlagen
besonders berticksichtigt werden. Hierzu soll insbesondere auf die Freihaltung von Abflussleitbahnen

und Senken hingewirkt werden.

Zur Kappung von Hochwasserspitzen aus kleinen Einzugsgebieten und zum Boden- und
Ressourcenschutz sollen im Freiraum zusatzliche riickhaltende und abflussbremsende

Strukturelemente eingebaut werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur

8.1 Soziales

(2)

(2)

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen unter Beachtung der
demographischen Entwicklung flaichendeckend und bedarfsgerecht vor zuhalten. Dies gilt in

besonderer Weise fiir Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen.

Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkommens der
Vereinten Nationen liber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf altersgerechte und

inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitat zu achten.
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(G) Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flaichendeckenden Versorgung der

Bevolkerung mit sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge beitragen.

8.3 Bildung
8.3.1 Schulen und auBerschulische Bildungsangebote

(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen einschlieBlich der Versorgung mit
Ganztagsangeboten, Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und

Musikschulen sind in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

(G) Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flaichendeckenden Versorgung der

Bevolkerung mit Schulen und auRerschulischen Bildungsangeboten beitragen.
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Auszug Landesentwicklungsprogramm Bayern, Regionalplan Ingolstadt Karte 1 (2022)

Aus dem Regionalplan der Region Ingolstadt (Region 10) Stand 05.02.2024 ergeben sich folgenden

einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung:
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1 Herausforderungen der regionalen Entwicklung

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.11

(Q) Es ist von besonderer Bedeutung, dass durch die Ausstattung mit Bildungs- und Sozialeinrichtungen
eine nachhaltige Chancengleichheit bei gesunden und attraktiven Lebensbedingungen in der Region
erhalten und weiter verbessert wird. Das reiche Kulturerbe ist moglichst zu bewahren und soweit

sinnvoll in moderne Entwicklungen einbeziehen.

1.3 Klimawandel

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

141

(Q) Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu entwickeln und

zu starken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevolkerung ausgebaut wird. Dabei sind
die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Wirtschaft sowie ein
differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der Region zu erhalten und

auszubauen;

- die landschaftliche Schonheit und Vielfalt erhalten, die natiirlichen Lebensgrundlagen und
Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederhergestellt werden, der

Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegenliber benachbarten verdichteten Raumen zu starken,

ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen.

2 Raumstruktur
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2.1 Zentrale Orte

2.1.1

(G)

2.1.1.2

(G)

2.1.1.3

(G)

2.1.15

(2)

Es ist von besonderer Bedeutung, die zentralen Orte als Mittelpunkte des sozialen und
wirtschaftlichen Lebens unter Wahrung der 6kologisch wertvollen Gebiete und nattrlichen

Potenziale des Raumes zu entwickeln.

In den Zentralen Orten sollen Gberdértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge geblndelt
vorgehalten werden. Auf deren Starkung und zukunftssichere Ausstattung ist zu achten. Bei

bestehenden Defiziten ist darauf hinzuwirken, die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Eine zufriedenstellende und leistungsfahige Erreichbarkeit der Zentralen Orte mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln soll sichergestellt werden. Die OV-Anbindungen sollen aus den jeweils zu
versorgenden Raumen die Inanspruchnahme der entsprechenden Versorgungsangebote mit einer

nach der zentralortlichen Einstufung gestaffelten, zumutbaren Erreichbarkeit erméglichen.

In Zentralen Orten ist dem Erhalt der zentralortlichen Einrichtungen, die der jeweiligen Einstufung

entsprechen, der Vorzug gegeniiber Auslastungsbestrebungen einzuraumen.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

3.11

(G)

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu
entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und

ErschlieBungsformen flachensparend auszufiihren. 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
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3.21

(2) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden.

3.4 Siedlungsentwicklung

34.1

(G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, ausreichend

Flachen flr eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen.

3.4.2

(2) Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GroRe, Struktur und
Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten kann sich eine verstarkte
Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden des
Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes aullerhalb von Larmschutzzonen.

3.4.3

(Q) Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in einem
angemessenen Verhaltnis stehen. Eine sinnvolle Zuordnung der Wohnstatten, Arbeitsstatten,
Erholungsflachen und der zentralen Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und den
offentlichen Nahverkehrsmitteln ist moglichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu
geniigen und das Verkehrsaufkommen zu verringern.

3.4.4

(2) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

4 Verkehr

4.1 Verkehr Verkehrstrageriibergreifende Festlegungen

4.1.5
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(G)

Dem offentlichen Personenverkehr insbesondere im Verdichtungsraum - und hier vor allem in den
dicht besiedelten innerstadtischen Bereichen - sowie in den Mittelzentren ist gegeniiber dem
motorisierten Individualverkehr soweit wie moglich Vorrang einzuraumen. Dabei ist anzustreben,
das vorhandene Schienennetz der Deutschen Bahn verstarkt zur Verkehrsentlastung der StraRen zu
nutzen. Es ist anzustreben, die Attraktivitat und die Verkehrssicherheit flir FuBganger und

Radfahrer zu erhoéhen.

4.4 Radverkehr

4.4.2

(G)

443

(G)

Beim Ausbau des Radwegenetzes sind Schulen, Arbeitsstdtten, Versorgungs- und Freizeitstandorte
zu bericksichtigen. Dabei sind moglichst straRenbegleitende Radwege zu schaffen, Licken
zwischen Radwegen zu schliefen und Ortsteile mit den Hauptorten der Gemeinde zu verbinden.
Radwegeverbindungen zwischen Siedlungsgebieten und freier Landschaft haben der wachsenden
Bedeutung des Fahrrades im Freizeit- und im Naherholungsverkehr Rechnung zu tragen.
Insbesondere im Naturpark Altmhltal ist die Qualitat des Wegenetzes moglichst zu erhalten und

im Donaumoos und in der Hallertau weiter auszubauen.

Das Radwegenetz ist soweit moglich, mit den Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu
verknlpfen. An den Bushaltestellen und den Bahnhofen ist darauf hinzuwirken,

Fahrradabstellmoglichkeiten in ausreichender Zahl und Qualitdt anzubieten.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

51.1

(G)

Leitbild
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Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei Sicherung der
natirlichen Lebensgrundlagen weiter entwickelt, ausgebaut und gestarkt werden. Die
Erwerbsmoglichkeiten der Bevolkerung sollen erhalten und ausgebaut werden. Die Starkung der
Region soll allen Teilrdumen zugute kommen. Neben dem Oberzentrum Ingolstadt sollen die
zentralen Orte in den Entwicklungsachsen, die Mittelzentren und das mogliche Mittelzentrum
Beilngries als Wachstumspole fiir die Teilrdume der Region wirksam werden. Die Zusammenarbeit
im Stadtenetz Miinchen-Augsburg-Ingolstadt soll verbessert, intensiviert werden. Die
Zusammenarbeit mit der Region Miinchen soll méglichst auf einen gréReren Raum ausgedehnt

werden.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1

(Q) Leitbild der Landschaftsentwicklung Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der
Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt in allen Teilrdumen der Region nachhaltig gesichert
und erforderlichenfalls wieder hergestellt werden. Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll
der unterschiedlichen Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume Rechnung getragen werden.

7.1.2 Boden

7.1.2.1

(G) Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung
von Grund und Boden soll verringert werden.

7.1.2.2

(Q) Die vielfaltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktionen des Bodens sollen

erhalten und, wo erforderlich, wieder hergestellt werden. Nachhaltig bodenschadigende
Maflnahmen sollen vermieden werden. Altlasten sollen erfasst und entsprechend ihrer

Dringlichkeit saniert werden.
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7.13.1

(2) Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschiitzt werden.

7.1.4 Luft/Klima

7.1.4.4

(G) Im Oberzentrum Ingolstadt und in den Mittelzentren Eichstatt, Neuburg a.d.Donau, Pfaffenhofen
a.d.llm und Schrobenhausen sollen zur Forderung der Durchliftung Griinziige und Freiflachen

erhalten und entwickelt werden.

7.1.5 Arten und Lebensraume

7.151

(Q) In Gebieten mit geringen Anteilen naturbetonter Flachen, soll dieser Anteil erhoht werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur

8.3 Bildung

8.3.1 Bildung Angebote der Erziehung, Bildung und Schulen

8.3.14

(G) Schulen zur sonderpadagogischen Férderung sind - soweit moglich — zu erhalten. Es ist
anzustreben, die Kooperation mit Grund- und Hauptschulen zu verbessern. Die beruflichen Schulen

zur sonderpadagogischen Forderung sind moglichst zu erhalten und bedarfsgerecht auszugestalten.

A2.7. Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg a.d. Donau (2006) ist das Planungsgebiet

Uberwiegend als ,,Wohnbauflache” dargestellt.
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Diese liegt innerhalb eines zusammenhangenden Siedlungsbereichs siidlich der Minchener StralRe und ist

in das bestehende Wohnquartier eingebunden.

Ostlich schlieRen Gemeinbedarfsflichen an, auf denen unter anderem eine Sonderschule sowie ein
Kindergarten verortet sind. Nordlich der Flache verlduft die Miinchener StraRe als Gibergeordnete
innerstadtische Verkehrsachse. Entlang dieser Achse sind gemischte Nutzungsstrukturen sowie
Infrastruktureinrichtungen dargestellt. Siidlich und westlich grenzen weitere Wohnbauflachen an, die

teilweise durch Grinstrukturen und Wegeverbindungen gegliedert sind.

Die Flache selbst ist im Flachennutzungsplan als Teil des allgemeinen Siedlungsgefliges vorgesehen und
bildet eine Arrondierung zwischen bestehenden Wohnquartieren und Gemeinbedarfseinrichtungen.
Begleitende Griinstrukturen sind im Randbereich dargestellt, sowie eine angedachte Durchwegung und

Ubernehmen eine gliedernde und freiraumbezogene Funktion innerhalb des Quartiers.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Die Nutzung des Baugebiets muss im Zuge des Verfahrens gedndert werden. Als Art der Nutzung soll fiir die
Schule eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden, fir die tibrigen Flachen wird eine Wohnnutzung

angenommen.
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A.2.8. Benachbarte Bebauungsplane
Folgende giiltige Bebauungsplane liegen fir die benachbarten Baugebiet vor:

- Nr.1-28 4 ,Schwalbanger Nord“ (Stadt Neuburg a.d. Donau 29.10.2020)
- Nr. 1-30 ,,Franz-Boecker-Str.” (Stadt Neuburg a.d. Donau 18.02.1998)

Im Folgenden wird ein Uberblick Giber die zentralen Festsetzungen gegeben:

Nr. 1-28 4 ,Schwalbanger
Nord“

Festsetzungen Der Geltungsbereich wird nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung
als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 bzw. als Sondergebiet im

Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im Sondergebiet sind nur Laden, Gaststatten, Blros, Praxisraume,

Anlagen fir ortliche Verwaltungen und Garagen zul3ssig.
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Anzahl der Vollgeschosse I

Grundflachenzahl (GRZ) 0,75
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,65
Bauweise Offene Bauweise
Dachausformung Satteldach
Dachneigung 1-5°

H max 13m
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Nr. 1-30 ,,Franz-Boecker-Str.“

Festsetzungen Der Geltungsbereich wird nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung

als Mischgebiet (MI) bzw. als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse MiI: 1
Grundflachenzahl (GRZ) MI: 0,6
GE: 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) Ml: 0,65
Baumassenzahl (BMZ) GE: 3,0
Firsthohe (FH) MI: flr Pult-, Satteldacher max. 10,50m, fiir Flachddcher max. 9,00m

GE: max. 9,00m

Bauweise Offene Bauweise

Dachausformung MI: Pult-, Satteldacher,
GE: Pult-, Sattel-, Flachdacher

Dachneigung 10-45°

Dacheindeckungen Flachdach: extensiv Begriinung, rote Dachsteine, Blech, Glas
Kniestock Eingeschossig 0,65m, zweigeschossig 0,50m

Sockelhdhe Max. 0,50m
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A.2.9. Uberdrtliche Fachplanungen

Es liegen momentan keine giiltigen und relevanten Gberértlichen Planungen vor.

A.2.10. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Ein integriertes Stadtentwicklungskonzept wird derzeit erarbeitet. Aussagen zum zum Planungsgebiet sind

nicht bekannt.

A.2.11. Sonstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und

nachrichtlicher Ubernahmen

Im ndheren Umfeld besteht fir die FI. Nrn. 1851/ 5-12 Gemarkung Neuburg ein stadtebaulicher Vertrag
(V1-05 "Seniorenwohnanlage Richard-Wagner-Str.") zur Bebauung des reinen Wohngebiets. Flr das

Plangebiet ist eine GRZ von 0,4 und eine maximale Firsthéhe von 14,50m festgelegt.

Fir die Realisierung des Forderzentrums ist zudem eine Férderung nach dem Bayerischen
Schulfinanzierungsgesetz (BaySchulFG) zu beantragen. Die bauleitplanerische Sicherung des Standorts stellt

hierflir eine wesentliche Voraussetzung dar.

A.2.12. Weitere Planungen im Umfeld

Weitere Planungen im Umfeld liegen nicht vor.
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B.  Planinhalte und Festsetzungen

B.1. Entwicklung der Planungstberlegungen und Darlegung der wesentlichen

Auswirkungen der Planung

B.1.1. Kurzdarstellung der betrachteten Planungsvarianten

Fir den Neubau der Sophie-Scholl-Schule durch Schwinde Architekten in einer Variantenbewertung vom
XX.XX.2025 folgende Planungsvarianten betrachtet:

In Bearbeitung

B.1.2. Verkehrskonzept

Die verkehrliche Anbindung des Grundsticks erfolgt tGber die nordlich angrenzende Miinchener StralSe.
Hier befinden sich die Vorfahrt, Kurzzeitstellplatze sowie die geordneten Stellplatzanlagen. Die Anbindung
erfolgt (iber das bestehende StraRennetz. Der Ankunftsbereich ist groRziigig dimensioniert und klar
strukturiert, sodass eine sichere Trennung von FuRR-, Rad- und Kfz-Verkehr gewahrleistet ist.

Eine Nord-Stid-Wegeverbindung fir FuRganger und Radfahrer am westlichen Grundstiicksrand bindet das
Grundstick in das bestehende Wegenetz des Quartiers ein und starkt die fulllaufige Erreichbarkeit aus den

angrenzenden Wohngebieten.

B.1.3. ErschlieBung Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist gesichert. Das anfallende Schmutzwasser ist an den bestehenden
Mischwasserkanal anzuschlieRen. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal ist
unzuldssig.

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
sicherzustellen. Der konkrete Anschlussort ist unter Berticksichtigung des Nutz- und Léschwasserbedarfs
mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Zur Warmeversorgung ist ein Anschluss an das vorhandene Nahwarmenetz vorzusehen.

Die Stromversorgung ist ebenfalls durch Anschluss an das bestehende Netz sicherzustellen.
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Im Hinblick auf den Immissionsschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein
Schallschutzgutachten vorzulegen. Die sich daraus ergebenden MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen sind umzusetzen.

B.1.4. Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Der Baukorper ist als langlicher, gegliederter Gebauderiegel ausgebildet, der sich parallel zur nérdlichen
Grundsticksgrenze orientiert und das Areal rdumlich fasst. Durch seine lineare Struktur entsteht eine klare
Zonierung des Grundstiicks in einen nérdlichen ErschlieBungs- und Ankunftsbereich sowie einen siidlichen,
geschitzten Freiraumbereich mit Pausen- und Sportflachen. Die Gebdudeform ermdoglicht eine

wirtschaftliche Organisation der inneren Ablaufe und schafft zugleich differenzierte AuBenrdaume.

B.1.5. Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Entlang der Miinchener StralRe befindet sich eine pragende Pappelreihe, die das Plangebiet raumlich fasst
und eine wichtige landschaftsbildpragende sowie 6kologische Funktion Gibernimmt. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist daher der Erhalt dieser Pappelreihe vorgesehen. Wahrend der Bauausfiihrung sind
geeignete Schutzmalnahmen gemal den einschldgigen Regelwerken (z. B. DIN 18920 und RAS-LP 4)
vorzusehen, um Beeintrachtigungen des Wurzelraums, Stamms und Kronenbereichs zu vermeiden. Eingriffe
in den Wurzelbereich sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Sofern aus verkehrs- oder
sicherheitstechnischen Griinden einzelne Baume nicht erhalten werden kdnnen, sind adaquate

Ersatzpflanzungen im rdumlichen Zusammenhang vorzusehen.

Abgesehen von der straBRenbegleitenden Pappelreihe weist das Plangebiet derzeit keine nennenswerten
Geholz- oder Biotopstrukturen auf. Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt und stellen sich als
intensiv bewirtschaftete Acker- beziehungsweise Griinlandflachen dar. Naturschutzfachlich hochwertige
Strukturen sind innerhalb des Plangebiets nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Ausgleichsflachen sollen tiber den Zweckverband Donau-Moos erfolgen.
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B.1.6. Immissionsschutz

In Bearbeitung

B.1.7. Klimaschutz und Klimaanpassung

Das globale Klima wird sich gemals Deutschem Wetterdienst im Zuge des Klimawandels erheblich
verandern. Auch im Planungsgebiet ist mit Riickwirkungen auf das lokale Klima zu rechnen. Demnach wird
ein deutlicher Anstieg der Durchschnittstemperaturen erwartet. Im Vergleich zum 20. Jahrhundert geht
man von einer Zunahme um ca. zwei bis finf Grad Celsius aus. Dariiber hinaus wird eine Zunahme von

Wetterextremen erwartet.

MaRnahmen zum Klimaschutz

Malnahmen zum Klimaschutz bzw. zur Reduzierung der Erderwarmung erfordern vor allem die
Reduzierung des Priméarenergiebedarfs und damit einen maoglichst geringen CO2-Bedarf beim Bau.
AulRerdem gewinnen die Betrachtungen von Extremwetterereignissen aufgrund der sich verbreiternden
typischen Schwankungsbreite und des ,Normalwetters” zunehmend an Bedeutung. Durch folgende

Malnahmen wird diesem Ziel Rechnung getragen:

- Warmedammung - Reduzierung des Heizenergiebedarfs im Winter
- Dachbegriinung

- Retentionsflachen (Dimensionierung) und Prifung in Bezug auf Starkregenereignisse

Mafhahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Der Zunahme von Hitzewellen und der damit einhergehenden Belastungen fiir den menschlichen
Organismus wird durch eine Durchgriinung des Gebietes mit schattenwerfenden Baumen und der

Begriinung von Dachflachen entgegengewirkt.

Baumpflanzungen werden im Bebauungsplan quantitativ verbindlich festgesetzt.

Die zunehmende Sommerhitze und sommerliche Trockenperioden fordern eine gezielte Auswahl von
geeigneten StraRenbaum- und Straucharten. Besonders geeignet bei Neuanpflanzungen sind Baum- und

Straucharten, die als ,,stadtklimafest” gelten, d.h. die langere Trockenperioden und Hitze im Sommer
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genauso gut liberstehen wie im Winter Frost und Kalte. Diesen Anforderungen wird durch die Vorschrift

nach Verwendung von Pflanzen mit nachgewiesener Standorteignung Rechnung getragen.

Zunahme von Anzahl und Heftigkeit von Starkregenereignissen

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird innerhalb des Planungsgebiets zuriickgehalten und in
grolflachigen Retentionsmulden versickert. Das restliche Niederschlagswasser wird in Flachrigolen

zurlickgehalten und gedrosselt versickert.

B.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Blatt 6 weist fiir das Baugebiet Wohnbauflache, Grinflachen, Wegeverbindungen
aus. Dieser muss gedndert werden. Da nicht das gesamte Grundstlick fiir die Schulnutzung in Anspruch
genommen wird, wird dennoch eine ,,Masterplanung” erforderlich sein. Als Art der Nutzung soll fiir die
Schule eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden, fir die Gbrigen Flaichen wird eine Wohnnutzung

angenommen.

B.3. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemald § 9 BauGB

B.3.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) mit der

Zweckbestimmung ,Forderzentrum® festgesetzt.

Die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet begriindet sich in der wesentlichen Abweichung von den

Baugebieten gem. §§2-10 BauNVO.

B.3.2. Mals der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,35 als Hochstmal festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,75 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).
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Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Ill als Hochstmal festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdaume
und einschlief3lich ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung der Geschossflache ganz mitzurechnen

(§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) betrdgt 13,00m zur Bezugshéhe 381,50 m (DHHN 2016).

Als Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Aufbauten oberhalb der festgesetzten Firsthdhe sind nur zulassig, wenn sie von der AuBenwand bzw. der
Traufe des Hauptgebdudes um mindestens ihre eigene Hohe zuriickgesetzt sind. Die Oberkante der

Aufbauten darf die festgesetzte maximale Firsthohe um nicht mehr als 3 m Uberschreiten.

Sie dlrfen maximal 35 % der jeweiligen Dachflache einnehmen.

Fir die Dachform werden Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis max. 15°

festgesetzt. Die Dachflachen sind zu einem Anteil von mindestens 30% zu begriinen.

Die Festsetzung der Grundfldchen- und Geschossfléichenzahl stellt eine aus stédtebaulicher Sicht mafvolle
Bebauungsdichte sicher. Dariiber hinaus wird ausgeschlossen, dass es zu mehr als einer geringfiigigen

Beeintrdchtigung der natiirlichen Bodenfunktionen kommt.

Durch die Begrenzung der maximalen Gebdudehéhe und Geschossigkeit wird sichergestellt, dass die
Hoéhenentwicklung der Bebauungen in stéddtebaulich vertréglichem Rahmen bleibt und sich gut in die
Umgebung einfiigt, gleichzeitig die verfiigbaren Fléichen im Sinne des kommunalen Flichenmanagements
effizient genutzt werden kénnen. Die Anpassung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse hat keinen
Einfluss auf die Vertrdglichkeit der Bebauung im Bezug auf die Umgebung und Umwelt, da die urspriinglich
festgesetzte Firsthéhe von 13m dennoch einzuhalten ist. Die Festsetzung der Bezugshéhe auf das
Erdgeschossniveau des Bestandsgebdudes kléirt die missverstéindliche bisherige Regelung und macht die

Festsetzung fiir alle zukiinftigen baulichen Mafinahmen vergleichbar und nachvollziehbar.
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B.3.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch im Plan dargestellte Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

festgesetzt.

Der Bebauungsplan verzichtet bewusst auf die Festsetzung einer offenen oder geschlossenen Bauweise, weil
der iiber 50 m lange Schulbau als zusammenhdngender Baukdrper konzipiert ist, der seitliche Abstdnde zu
allen Grundstiicksgrenzen wahrt; eine geschlossene Bauweise wdre deshalb widerspriichlich, wéhrend die
offene Bauweise die 50-m-Grenze sprengen wiirde. Durch den Verzicht auf eine Bauweise-Festsetzung wird
dem besonderen Nutzungsprofil des Schulkomplexes Rechnung getragen, ohne die stddtebauliche Ordnung
zu geféihrden. Die planerischen Ziele werden vollsténdig iiber Baugrenzen, Héhen und das Mafs der

baulichen Nutzung gesteuert. Eine Festsetzung nach § 22 BauNVO ist daher nicht erforderlich.

B.3.4. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Diese Festsetzung stellt sicher, dass keine Beeintréichtigung der benachbarten Fldchen erfolgt.

B.3.5. Nebengebaude, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,
sind auch auflerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (&

14 Abs. 1 BauNVO).

Flachen flr Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die Zuldssigkeit der Nebenanlagen erméglichen eine flexible Bebauung und Freianlagengestaltung

entsprechend den Anforderungen des Schulbetriebs.
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B.3.6. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfeld

Im zeichnerischen Teil ist ein Sichtfeld im Bereich der Einmiindung in die Minchener Stral3e eingetragen.
Dieses ist von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen (auch Stellplatzen) und Nutzungen freizuhalten.
Bepflanzungen liber 0,80 m Uber hergestellter Fahrbahn sind unzuldssig. Baume sind nur als Hochstamm

mit einem Kronenansatz von mind. 2,50 m Uber hergestellter Fahrbahn zulassig.

Diese Festsetzung stellt die Verkehrssicherheit im Einmiindungsbereich der PlanstrafSe in die bestehende

Miinchener StrafSe sicher.

B.3.7. Abgrabungen und Aufschiittungen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im Zusammenhang mit baulichen Anlagen diirfen Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 1,5m von der
natirlichen Gelandeoberflache erfolgen. An das Bestandsniveau entlang der Grundstlickgrenzen ist durch
Abboschung mit einer maximalen Neigung von 1:2 und/oder durch Stiitzwande anzuschlieBen. Erganzende
Abgrabungen oder Aufschittungen, die dem Nutzungszweck Schule dienen (z.B. Spielhiigel) diirfen bis in

eine Hohe von 2,0m erfolgen.

Durch diese Festsetzungen wird die vertrdgliche Einbindung der notwendigen ebenen Sportfliichen und

Pausenbereiche und -héfe in die bestehende Topographie sichergestellt.

B.3.8. Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

In der Planzeichnung sind zu erhaltende und neu zu pflanzende Geholze festgesetzt.

Die vorhandenen Pappeln innerhalb des Plangebietes sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der
Bauausfiihrung gemaR den einschlagigen technischen Regelwerken (z. B. DIN 18920, RAS-LP 4) zu schitzen.
Ist der Erhalt einzelner Pappeln aus zwingenden Griinden nicht moglich, ist vor einer Fallung eine
fachgutachterliche Habitatuntersuchung des betreffenden Baumes durchzufiihren, um maogliche
Lebensstatten geschitzter Tierarten auszuschlieBen bzw. zu dokumentieren. Die Ergebnisse sind bei der
weiteren Planung und Umsetzung zu beriicksichtigen. Jungbdaume sind, sofern fachlich méglich und

zumutbar, zu versetzen und an geeigneter Stelle innerhalb des Plangebietes wieder anzupflanzen.
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Bei Neu- oder Ersatzpflanzungen kann entwurfsbedingt von der dargestellten Lage abgewichen werden. Es

dirfen nur Pflanzenarten mit nachgewiesener Standorteignung verwendet werden.
Vorschlagsliste Baume:

- Carpinus betulus i.S. Hainbuche

- Gleditsia triacanthos i.S. Gleditschie

- Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

- Metasequoia glyptostroboides Chinesisches Rotholz, Urweltmammutbaum
- Platanus acerifolia i. S. Platane

- Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

- Quercus cerris Zerr-Eiche

- Quercus frainetto Ungarische Eiche

- Sophora japonica Schnurbaum

- Acer campestre i.S. Feld-Ahorn

- Fraxinus ornus Blumen-Esche, Manna-Esche

- Koelreuteria paniculata Blasenbaum, Blasenesche
- Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche

- Tilia cordata ' Greenspire' Stadt-Linde

- Prunus avium i. S.Vogelkirsche

- Malus in Sorten

Vorschlagsliste Straucher:

- Amelanchier lamarckii Felsenbirne

- Corylus avellana Haselnuss

- Cotoneaster multiflorus vielbliitige Zwergmispel: durchlassiger Boden
- Prunus ceracifera Kisch-Pflaume

- Syringa in Arten und Sorten

- Berberis vulgaris Sauerdorn, Gewohnliche Berberitze

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Elaeagnus multiflora Vielbliitige Olweide
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- Ligustrum vulgare Liguster

- Lonicera ledebourii Schwarzrote Heckenkirsche

- Lonicera maackii Baum-Heckenkirsche, Schirm-Heckenkirsche
- Prunus padus Traubenkirsche

- Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

- Rosa spec. Rosen in Sorten

- Spiraea spec. Spiere in Sorten

- Potentilla spec. Fingerstrauch in Sorten

- Viburnum lantana wolliger Schneeball

Die Vorschlagsliste entspricht den bewahrten Pflanzenarten zum Aufstellungszeitpunkt des
Bebauungsplans. Sollten sich in der Zwischenzeit neue klimaangepasste Pflanzkonzepte ergeben, kénnen

diese Sorten bzw. diese Pflanzkonzepte ebenfalls gepflanzt bzw. umgesetzt werden.

Die Vorgaben zur Bepflanzung stellen das durchgriinte Erscheinungsbild des Gebietes sicher und mindern
die negativen Auswirkungen fiir das Landschaftsbild. Die Auswahl der Arten erfolgt aus Griinden des
Naturschutzes, der Standortgerechtigkeit und des wissenschaftlichen Konsenses liber das sich verédndernde
Klima. Um neben dem Schutz des Gehélzbestandes und der Gewdihrleistung einer ausreichenden Begriinung
bei Nachverdichtung auch eine Neuordnung der Fldchen zu erméglichen, wird Lage der Bdume nicht

verbindlich festgesetzt.

B.3.9. Flache far Versorgungsanlagen , Trafostation” (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘

Im Bebauungsplan wird entsprechend des Planteiles eine Flache fiir die Versorgungsanlage , Trafostation”
sowie deren Zuganglichkeit vom 6ffentlichen Verkehrsraum festgesetzt.

In Abstimmung mit der Stadtwerke Neuburg wird eine fiir die Versorgung des Gebietes notwendige Fldche
festgesetzt, um eine Trafostation zu errichten. Der Standort befindet sich im norddstlichen Teil des
Planungsgebietes und ist so gewdhlt, dass eine Zugdnglichkeit fiir Wartung o.d. gut gewdhrleistet ist und
aus Griinden des bestehenden und geplanten Leitungsnetzes sowie der Energieversorgung bzw. der

Energietechnik.

B.3.10. Grundwasserschutz

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Grundstiicksflachen ist, soweit
moglich, breitflachig auf den Grundstiicken oder wenn dies nicht moglich ist tGber Sickerschachte oder
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Rigolen zu versickern. Niederschlagswasser von Parkflachen, Hofflachen, Zufahrtswegen darf nur
breitflachig versickert werden. Diese Flachen sind durchlassig zu gestalten. Eine Verschmutzung des
Grundwassers muss ausgeschlossen sein. Eine Einleitung von Oberflachenwasser in den 6ffentlichen

Regenwasserkanal ist nicht moglich.

B.4. Hinweise

B.4.1. Belange des Denkmalschutzes

Fir die gesamte Grundstiickflache ist eine archdologische Begleitung notwendig. Im westlichen
Nachbargebiet wurde eine Kulturschicht angetroffen. Aus den bisherigen Funden sind nur Teile erfasst, es
ist davon auszugehen, dass die Siedlung noch deutlich groRRer ist. Die Kulturschicht ist 40-50 cm méachtig
und befindet sich direkt unter dem Oberboden, hier diirfen keine Arbeiten mit Baggern stattfinden. In der

Kiesflache darunter konnten ebenfalls Funde auftreten.

Bei Auffinden von Bodendenkmalern besteht gemal Art. 8 DSchG Meldepflicht beim Landesamt fiir
Denkmalpflege. Fiir alle Erdarbeiten im Bebauungsplangebiet ist eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG zu
beantragen. Fiir den Fall, dass Bodendenkmaler gefunden werden, die aus wichtigen Griinden

zuldssigerweise Uberplant werden miissten, sind folgende Nebenbestimmungen zu beachten:

a. Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archaologische Sondierung im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

(BLfD) im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.

b. Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte archaologische
Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren

nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD.
c. Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierungen und der Ausgrabungen zu tragen.

d. Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn die

vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.
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e. Die untere Denkmalschutzbehdrde behilt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu ergdanzen sowie den Bescheid jederzeit zu

widerrufen.

B.4.2. Grundwasser

Der quartare Kies ist ein Grundwasserleiter und gehort zu einem 1. zusammenhangenden
Grundwasserkorper. Nach der Grundwassergleichenkarte der Hydrogeologischen Karte von Bayern liegt der
Mittlere Grundwasserstand MGW des Quartars bei ca. 378,00 mNN mit einer Strémungsrichtung nach

Nordost.

Unter Annahme einer Unterkellerung, die bis 377,80 mNHN einbindet (entspricht ca. 3,0 m uGOK), liegt das
Niveau der Unterkante der Bodenplatte auf der Hohe des Grundwasserspiegels. Mit starkem
Wasserandrang ist aufgrund des gut leitenden quartaren Kieses zu rechnen. Eine ausreichend

dimensionierte Bauwasserhaltung ist erforderlich.

Sollten Baukorper groReren AusmalRes dauerhaft ins Grundwasser einbinden, ist im Zuge des
wasserrechtlichen Verfahrens eine Aufstauberechnung vorzulegen. Zudem ist im Rahmen der
wasserrechtlichen Antragsstellung zu beachten, dass die Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit

nicht bis in den Bereich von Bestandsgebaduden reichen soll.

B.4.3. Bodenschutz

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgeschoben wird, wie fiir die
ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden
auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Bei Geldndeaufschiittung innerhalb
des Baugebietes darf der Oberboden des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor

abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Flr Gelandeauffllllungen darf nur inertes Material (bspw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem

keine Grundwassergefahrdung ausgehen kann.
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B.4.4. Schmutzwasserbehandlung/ Entwasserung

Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserleitung anzuschlieRen.

Zwischenlésungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zugelassen.

Der bestehende Schmutzwasserkanal ist ausreichend grofR dimensioniert.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden missen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden
Gelandes liegende Raume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten ermittelten
schadensverursachenden / hochsten bekannten Grundwasserstand zuziiglich eines geeigneten
Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. B. weiBe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden.
Wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht in den Untergrund gelangen. Besonders im Bauzustand ist darauf
zu achten, dass keine wassergefdahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Tag- und sonstiges

Abwasser darf nicht auf die StraRenflache abgeleitet werden.

Hausdrainagen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. Sollte sich im Zuge der
Baumalnahme eine Grundwasserabsenkung als notwendig erweisen, ist diese in einem wasserrechtlichen
Verfahren zu beantragen. Beim Bau der Abwasserleitungen sind Dichtigkeitspriifungen, welche alle 10

Jahre zu wiederholen sind, durchzufihren.

B.4.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets ist durch eine Trafostation sicherzustellen.

Die Beleuchtung der Nord-Stid-Wegeverbindung ist an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz anzuschlieBen

und in das 6ffentliche StralRenbeleuchtungssystem zu integrieren.

B.4.6. Fernwarme

Ein Anschluss and das Fernwarmenetz steht im Osten an der Franz-Bdécker-Stral3e zur Verfigung.

B.4.7. Hochwassergefahren

Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Donau (HQextrem) gemaR § 78b WHG.
Der maRgebliche Wasserstand (HQextrem) betragt 381,10 m . NN (DHHN 2016).
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Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind MaRnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur
Vermeidung erheblicher Sachschdden zu bericksichtigen (§ 78b Abs. 1 WHG).

B.5. Flachenbilanz

GrundstiicksgroBe 18.000 m* 18.000 m*
GR/GRZ GF/GFZ
Neubau Schule 3.212 m* 9.636 m°
GRZ (519 Abs.3) <=0,35 0,18 m’>
GFZ<=0,75 0,54 m’
Stellplatze inkl. Fahrbahnen 2.211 m*
hefestigte Sportflachen 758 m°
Wege-/ Platzflachen 2.860 m*
Gesamt Freiflachen 5.829 m*
GRZ Freiflachen 0,32 m?
GRZ 11 <= 0,525 (5 19 Abs. 4 Satz 2) 0,50 m’
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C. Umweltbericht

C.1. Einleitung

C1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Fir den Neubau des Forderzentrums der AWO ist vorgesehen, stidlich der Bahnlinie der Stadt Neuburg a.d.
Donau im Bereich der Miinchener StraRe eine bisher landwirtschaftliche Flache als Sondergebiet Schule fir
den Neubau eines Forderzentrums mit Schule und Heilpadagogischer Tagesstatte, einer Sport- und
Schwimmbhalle, Rdume fiir die Kinder- und Jugendhilfe und fir die Verwaltung und den Fahrdienst
auszuweisen. Hierfiir soll ein qualifizierter Bebauungsplan mit Umweltbericht aufgestellt werden.

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt bzw. wird im parallel
laufenden Anderungsverfahren angepasst.

Weitere Einzelheiten kénnen Teil A und Teil B der Begriindung entnommen werden.

C.1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Beriicksichtigt wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das
Bundes-Bodenschutzgesetz.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den ausgewahlten Raum nicht vor. Die
Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung stehen der geplanten Entwicklung nicht
entgegen.

C.2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliellich der Prognose bei Durchflihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Folgende Schutzgliter werden im Folgenden
betrachtet:

- Schutzgut Klima und Lufthygiene
- Schutzgut Boden
- Schutzgut Wasser
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- Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)
- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut Mensch (Ldrm, Erholungseignung)
- Schutzgut Kultur- und Sachgiter

C.2.1. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Betrachtete Inhalte

- Emissionen

- Frischluftzufuhr

- Kaltluftentstehungsgebiete

- Klimaschutz und Klimawandel

Bestandsbeschreibung

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen im Siiden, Wohnbebauung im Westen und im
Osten an bestehende Gewerbeflachen, die z.T. jedoch durchgriint sind. Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete sind daher im Umfeld des geplanten Wohngebietes ausreichend vorhanden.
Bei der konventionellen Bewirtschaftung der Flachen ist mit dem AusstoR klimawirksamer Treibhausgase zu
rechnen. Die prognostizierte Zunahme von Starkregenereignissen aufgrund des Klimawandels lasst fiir die
Zukunft einen erhéhten Oberflachenabfluss von Regenwasser erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu geringen Beeintrachtigungen des lokalen Kleinklimas (Staubentwicklung,
Abgasentwicklung) durch Baumaschinen und Bauverkehr kommen. Durch den Treibstoffverbrauch beim
Maschineneinsatz sowie der Energieverbrauch bei Herstellung und Transport der Baustoffe ist mit
zusatzlicher Emission von Treibhausgasen zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Frischluftversorgung sowie die Kaltluftzirkulation und deren Entstehungsgebiete werden durch den
Schulbau voraussichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt. Flr den Klimaschutz sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten. Die Folgen des Klimawandels in Form von verstarkten Regenereignissen
werden durch das kontrollierte Regenwassermanagement abgemildert. Hitzeperioden wird durch die
Baumpflanzungen, Griinflachen und Griindacher entgegengewirkt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zusatzlichen Bebauungen kommt es zu keinen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft. Durch den Primarenergiebedarf beim Betrieb der Gebiude (Licht, Heizung,
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Liftung) kommt es je nach Wahl des Energietragers moglicherweise zum Ausstof’ zusatzlicher

Treibhausgase.

Ergebnis

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima/Luft sind von geringer Erheblichkeit.

C.2.2. Schutzgut Boden

Betrachtete Inhalte

- Bodenaufbau und -eigenschaften

- Baugrundeignung

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Versiegelungsgrad

- Altlasten

Bestandsbeschreibung

Nach der Digitalen Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) befindet sich das Untersuchungsgebiet
im Bereich quartadrer Ablagerungen.

GemaR Bodenkarte ist der Boden wie folgt klassifiziert:

Der wesentliche Teil der Bauflache ist mit altholozanen und mittelholozdnen Flussschotter klassifiziert (Kies,
wechselnd sandig, steinig).

Gem. Bodengrundgutachten wird der Untergrund wie folgt beschrieben:
Demnach liegt eine Abfolge von 4 Schichten vor:

Ackerboden zeigt sich in allen Profilen in Machtigkeiten zwischen 0,7 m und 1,0 m (im Mittel 0,9 m). Der
Ackerboden besteht aus einem feinsandigen Schluff.

Darunter folgt ein quartéres Feinsediment aus tiberwiegend graubraunem, sandigen Schluff. Diese Schicht
ist zwischen 1,8 m (KRB 1) und 0,2 m (KRB 5) méchtig. Die geringe Machtigkeit von 0,2 m wie in KRB 5
festgestellt, wird eine Besonderheit darstellen, nachdem die tGbrigen Machtigkeiten im Mittel bei 1,7 m
liegen. In KRB 4 ist in den Schluff ein schwarzer bis dunkelbrauner, organogener Ton eingelagert, wie dies
mitunter fiir Auelehme typisch ist. Insgesamt ist die gesamte Schicht trocken ausgepragt. Es treten weder
verndsste oder wasserfiihrende Bereiche auf.
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Danach folgt hellbrauner bis gelbbrauner Sand in einer mittleren Machtigkeit von 0,3 m, wenn wieder der
von den Ubrigen KRB abweichende Verlauf der KRB 5 nicht beriicksichtigt wird. In KRB 5 wird eine
Machtigkeit von 1,0 m festgestellt.

Darunter liegt quartarer Terrassenschotter bis zur jeweiligen Endtiefe der Profile bei 4,0 m uGOK, der
lberwiegend aus buntem Kies besteht und durch graubraunen Sand verhiillt ist.

Beurteilung der Eignung als Baugrund:
Die auf dem Grundstiick angetroffenen Boden besitzen uneinheitliche Tragfahigkeitseigenschaften.

Der sandige Schluff oder der organische Ton, Homogenbereich B1, haben mit weicher Konsistenz und bei
geringer Konsolidierung eine sehr geringe Tragfahigkeit. Es handelt sich um frostempfindliche,
wasserempfindliche (Quellen und Schrumpfen) und setzungsempfindliche Boden. Eine Abtragung von
Lasten fiihrt zu erheblichen Setzungen. Flir Bauwerkslasten ist dies daher kein akzeptabler
Grindungshorizont.

Erst mit dem quartadren Kies des Homogenbereiches B2 besteht ein geeigneter Baugrund zur Abtragung von
Bauwerkslasten, bei gleichzeitig geringen Setzungstoleranzen.

Altlasten:

Flr das Planungsgebiet sind keine Altlasten und kein Altlastenverdacht nach der Definition des
Umweltbundesamtes bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden groere Flachen verdndert und Oberboden zwischengelagert. Durch den
Baustellenbetrieb kommt es zu Bodenverdichtungen und Ablagerungen von Material und
Durchmischungen, sowie in geringem Male zu Schadstoffeintragen. Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut
Boden wahrend des Baubetriebs werden als mittel eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die vorhandene Bodenstruktur und das gewachsene Bodengefiige werden bei der Errichtung der geplanten
ErschlieBungs- und Bauflachen z.B. durch Fundamentaushub der Geb&dude, Anlage von Kanélen und
Befestigten Flachen, Terrassierungen und Abgrabungen und das Einbringen von Oberboden dauerhaft und
umfassend verandert. Durch den Bau der Gebadude, StraBen und Zufahrten ist bei der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,6 mit einer dauerhaften Versiegelung von bis zu 60% der Flachen zu rechnen. Der
Versiegelungsgrad wird also erheblich erhoht.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist mit keinen betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden sind von mittlerer Erheblichkeit.

C.2.3. Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Betrachtete Inhalte

- Flurabstand zum Grundwasser
- Betroffenheit von Oberflachenwasser
- Grundwasserneubildung

Bestandsbeschreibung:

Nach der Grundwassergleichenkarte der Hydrogeologischen Karte von Bayern liegt der Mittlere
Grundwasserstand MGW des Quartars bei ca.78,00 mNN mit einer Stromungsrichtung nach Nordost. Der
quartare Kies ist ein Grundwasserleiter und gehoért zu einem 1. zusammenhangenden Grundwasserkorper.
Der sandige Schluff, Homogenbereich B1, weist nach der Bodenansprache eine ausreichende
Wasserdurchlassigkeit nach dem DWA-Merkblatt A-138 auf.

Baubedingte Auswirkungen

Bei Einhaltung entsprechender SchutzmalRnahmen sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer reduzierten Versickerung des Regenwassers und damit zu
einer geringeren Grundwasserneubildungsrate. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird innerhalb des
Planungsgebiets zuriickgehalten und in grof3flachigen Retentionsmulden versickert. Das restliche
Niederschlagswasser wird in Flachrigolen zurlickgehalten und gedrosselt versickert. Anlagebedingt ist daher
von mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist mit keinen betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser sind von mittlerer Erheblichkeit.
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C.2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Betrachtete Inhalte

- Tier- und Pflanzenarten
- Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen

Bestandsbeschreibung

Im Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz wird als Potentielle Natlrliche Vegetation Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald” angegeben.

Die vorhandene Vegetation ist durch die landwirtschaftliche Nutzung vollstandig tiberformt.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb keiner Schutzgebiete.
Es befinden sich keine kartierten Biotope in unmittelbarer Nahe.

Im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen sind keine
ABSP-Objekte im Gebiet aufgefiihrt.

Eine prinzipielle Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Arten durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind Larm- und Staubemissionen sowie ggf. auch Bodenerschiitterungen in die
Umgebung teilweise unvermeidbar. Besonders stérungsempfindliche Arten gegeniiber Larm kénnten
dadurch betroffen sein. Durch Baustelleneinrichtungen, -materialien und -maschinen sowie arbeitende
Personen, die im Gebiet gewo6hnlich nicht vorhanden sind, konnen wildlebende Tiere gestort oder getotet
werden. Durch Unfélle oder Unachtsamkeit konnten zudem Betriebs- oder Schadstoffe in den Boden oder
in das Gewasser gelangen. Zudem kdnnte eine Umlagerung von Oberboden sowie Verdichtung und
Versiegelung erforderlich werden. Dies kann zum Verlust von Reproduktions- und Nahrungshabitaten von
im Gebiet lebenden Wildtieren fiihren.

Wahrend der Bauarbeiten konnten zuséatzliche Flachen zur Ausfiihrung der Arbeiten benétigt werden, die
zum Befahren, als BaustralRen, Standort fiir Maschinen oder als Lagerplatze dienen sollen. Dies kdnnte
wiederum zur Zerstorung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten, Verlust von
Nahrungsgebieten oder die Stérung und Vernichtung von Individuen flhren.

Tierarten im Umfeld einer Baustelle werden diese Einfliisse zwar in der Regel tolerieren, empfindsamere
Arten kénnten den Baustellenbereich allerdings deswegen verlassen oder temporadr meiden. Diese
Stoérungen sind intensiver als wahrend der anschlieRenden gewoéhnlichen Nutzung und kénnten Arten
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vertreiben. In der Regel kann man aber erwarten, dass nach Beendigung des Baus die weniger
empfindlichen Arten wieder zurickkehren.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch das Bauvorhaben werden bestehende landwirtschaftlich genutzten Flachen in ein Sondergebiet
umgewandelt und weitgehend versiegelt. Folglich kdnnten Reproduktions- und Nahrungsraume fir
heimische Tier- und Pflanzenarten verschwinden. Dies hat insbesondere Auswirkungen auf derzeitige
Brutbestande diverser Vogelarten, Amphibienpopulationen sowie vereinzelter Reptilienvorkommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die ErschlieBungsmalRnahmen mit Ausweisung eines Sondergebiets lassen Verdnderungen erwarten, die
gegenilber dem bisherigen Zustand zu einer deutlichen Verschlechterung fiihren und in unterschiedlichster
Weise auf benachbarte Tierarten wirken. Die ErschlieRungsflache kann als unmittelbare Erweiterung
bestehender Siedlungsbereiche angesehen werden. Es ergeben sich insgesamt vor allem Mehrbelastungen
durch An- und Abfahrten von Fahrzeugen, wodurch insgesamt ein erhéhtes Gesamtverkehrsaufkommen
resultiert, die den Uberwiegenden Teil des Jahres auftreten.

Ergebnis

Die Auswirkungen der Eingriffe auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat) sind bei
Bericksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung und vorgezogener Kompensation von geringer
Erheblichkeit. Die Umwandlung der bestehenden Ackerflachen in ein Sondergebiet mit Durchgriinung und
kleinteiligeren Strukturen wirkt sich positiv auf die Artenvielfalt aus.

C.2.5. Schutzgut Landschaft

Betrachtete Inhalte

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Bestandsbeschreibung

Das Landschaftsbild wird durch folgende Elemente gepragt:

- Ackerflache;

- nordliche Begrenzung durch eine Pappelallee an der Miinchener StraRe;

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bautatigkeit wird das Landschaftsbild durch Baustelleneinrichtungen, Materiallagerflachen
und Baumaschinen beeintrachtigt. Da diese Beeintrachtigungen nur voriibergehend sind, ist von geringer
Erheblichkeit auszugehen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die neue Bebauung kommt es zu einer Nachverdichtung im Siedlungsgeflige. Die Pappeln missen
nach und wahrend der gesamten Bauzeit geschitzt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist mit keinen betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen, da die betrieblichen Abldufe keinen Einfluss
auf die Landschaft nehmen.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind ohne Erheblichkeit.

C.2.6. Schutzgut Mensch (Ldrm, Erholungseignung)

Betrachtete Inhalte

- Larmimmissionen durch angrenzende Stral3e

- Nutzungsbedingte Larmemissionen auf die Umgebung
- Uberlagerungseffekte

- Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

Bestandsbeschreibung

Im Norden befindet sich die StraRe ,Miinchener StraRe” mit einer Zufahrt auf das Gebiet, im Osten und
Westen begrenzt Wohnbebauung das Gebiet. Im Siiden grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Geringe
Larmimmissionen im Planungsgebiet liegen durch den Verkehrslarm der nérdlich gelegenen StraRRe
,Miinchener StraBe” und die betriebsbedingten Emissionen des stidlichen Gewerbegebietes vor.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bauverkehr und —betrieb bei der Errichtung der baulichen Anlagen kommt es voriibergehend zu
einer zusatzlichen Larm- und Staubbelastung.

Anlagebedingte Auswirkungen

Zusatzliche Larmbelastungen durch das Gewerbegebiet sind nicht zu erwarten. Das Wegenetz wird durch
die Anlage neuer FuRR- und Radwegeverbindungen in Nord-Siid-Richtung am westlichen Bebauungsrand
erweitert und aufgewertet. Die ErschlieRung des Gebiets mit Kfz-Verkehr erfolgt iber die Stralle im
nordlichen Teil Gber die ,,Miinchener StralRe”. Die anlagenbedingten Auswirkungen sind daher ohne
Erheblichkeit. Durch die Anlage eines in einem Grinstreifen gefiihrten FuBweges in Nord-Siid-Richtung am
westlichen Gebietsrand wird die Erlebbarkeit des Landschaftsraums verbessert.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Larmemissionen in der Umgebung erhéhen sich durch das Sondergebiet lediglich geringfiigig, da
gleichzeitig die Emissionen am bisherigen Standort entfallen. Es ist von geringer Erheblichkeit auszugehen.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind von geringer Erheblichkeit.

C.2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Betrachtete Inhalte

- Betroffenheit von Kultur- und Sachgiitern
- Bestandsbeschreibung:

Im Planungsgebiet ist folgendes Bodendenkmal gelistet:

- D-1-7233-0331

Kurzbeschreibung: Siedlung der Rémischen Kaiserzeit.

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert. Kultur- und Sachgtiter sind bau-, anlage-
und betriebsbedingt nicht betroffen.

Ergebnis

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind ohne Erheblichkeit.

C.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache voraussichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich als

Ackerflache genutzt. Der Umweltzustand bleibt unverdndert.
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C.4. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieRlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung)

C4.1. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung folgt dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen:

- Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

- Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

- Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

- Schritt 4: Auswahl von geeigneten AusgleichsmaRnahmen/MaRnahmenkonzept
- Schritt 5: Bestimmung des Umfangs und Bewertung von AusgleichsmaRnahmen

C.4.2. Bestandserfassung und -bewertung

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maRgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den jeweiligen
Schutzgiitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzguts lasst sich anhand der wesentlichen
wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch einteilen.

GemaR Leitfaden wird zur praxisgerechten Handhabung flachenbezogen bewertbarer Merkmale und
Auspragungen von Biotop- und Nutzungstypen bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung (Grundwert WP =1 bis 5 bzw. 6 bis 10) eine vereinfachte Erfassung, Beschreibung und
Einordnung ausschlieBlich in die Gruppen geringe oder mittlere Bedeutung anhand der Listen 1a und 1b der
Anlage 1 empfohlen. Eine weitergehende Differenzierung muss nicht vorgenommen werden.

Das gesamte Vorhabengebiet |dsst sich als Bereich ,,Ackerflache” zusammenfassen.

Fir den Bereich ,Ackerflache” wird folgende Einstufung des Zustands nach den Bedeutungen der
Schutzglter vorgenommen:
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Schutzgut Kategorie Einordnung
Arten und Lebensrdume  Gering intensiv bewirtschaftete Acker
Boden und Flache Mittel Boden mit sehr hoher natiirlicher

Ertragsfunktion

Wasser Mittel Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasser-
flurabstand

Klima/ Luft Gering Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild Gering ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften

Es ist keine erhebliche Nutzungsanderung zu erwarten.

C4.3. Ermittlung der Eingriffsschwere

Dem Leitfaden folgend beeinflusst die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung
und Dichte) die Intensitdt der konkreten Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft. So gehen etwa als
Folge einer Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Der Bebauungsplan legt Art und Maf
der baulichen Nutzung in Form eines dulReren Gesamtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft (iberschldgig aus dem Mal} der vorgesehenen baulichen
Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ).

Bei Eingriffen in die Gruppe der Biotop- und nutzungstypen mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere somit aus der fir das Baugebiet
festgesetzten GRZ von 0,35.

Beeintrachtigungsfaktor = GRZ = 0,35.

C4.A4. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

GemaR Leitfaden wird vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gepriift, ob Beeintrdachtigungen durch
Vorkehrungen soweit wie moéglich vermieden werden kdnnen. Unter VermeidungsmaRnahmen sind
Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kdnnen nur gefordert werden,
wenn sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar sind. Soweit
VermeidungsmaRnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise vermeiden, kénnen sie
Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf berlicksichtigt werden.

Seite 58 von 64/ Stand 03.03.2026

Hackl Hofmann Landschaftsarchitekten GmbH
Marktplatz 18 . D-85072 Eichstitt . Tel +49 8421 9345-0 . Fax +49 8421 9345-29 . www.hackl-hofmann.de . info@hackl-hofmann.de



Stadt Neuburg a.d. Donau
Bebauungsplan Nr. 1-83 ,,Sophie-Scholl-Schule”

Die Festsetzung des Kompensationsfaktors erfolgt gemall den Vorgaben des Leitfadens zur
Eingriffsregelung.

Folgende MaRRnahmen ohne Anrechnung auf den Planungsfaktor, die der Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen werden getroffen (Leitfaden Anlage 2, Tabelle 2.1):

Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Erhalt schutzwiirdiger Geholze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen
- Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei Zdunen

Schutzgut Wasser

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
- Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung;

Schutzgut Boden

- Anpassung des Baugebietes an den Geldandeverlauf zur Vermeidung groRerer
Erdmassenbewegungen;

- Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme Boden und von
nicht standortgerechten Bodenveranderungen;

- schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens;

- Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung;

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flaichensparende ErschlieBungsstrukturen
(effiziente interne und externe VerkehrserschlieBung, effiziente technische Infrastruktur).

Schutzgut Klima/ Luft

Es werden keine besonderen MalRnahmen getroffen.

Schutzgut Landschaftsbild

Es werden keine besonderen MalRnahmen getroffen.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs mit Anrechnung beim Planungsfaktor werden
getroffen (Leitfaden Anlage 2, Tabelle 2.2):

Schutzgut Arten und Lebensrdume

- dauerhafte Begriinung von Flachdachern
- Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweilRen
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin
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- Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden

Gem. Leitfaden wird der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf bei MaRnahmen entsprechend Anlage 2,
Tabelle 2.2 um einen Planungsfaktor bis zu 10% reduziert werden, soweit im Rahmen der
Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort des Eingriffs die
Beeintrachtigungen verringert werden. Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaRnahmen rechtlich
verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB)
und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen. Die
Festlegung eines Planungsfaktors und damit die Bewertung der geplanten VermeidungsmaRnahmen erfolgt
nach den konkreten Gegebenheiten des jeweiligen Bauleitplans im Rahmen der Planungshoheit mit Blick

auf die lokale naturrdaumliche Struktur und ist im Umweltbericht zu begriinden.

.

Ermittlung der Eingriffsfliche
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Lampen mit einer Farbtemperatur 2700
bis max. 3000 Kelvin

. . Bewertung GRZ/Eingriffs  |Ausgleichs-

2
Bezeichnung Flache m (WP) faktor bedarf
intensiv bewirtschaftete Acker 18.588 3 0,35 19.517
Summe 19.517
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Beleuchtung von Fassaden und .

Festsetzung im

AuBenanlagen: Verwendung von Bebauungselan auf
Leuchtmitteln mit warmweiRen LED- Insektenschutz &P

Grundlage §9 Abs.1
Nr.20, BauGB

Riickhaltung des Niederschlagwassers in
naturnah gestalteter Wasserriickhaltung
bzw. Versickerungsmulden

Uberflutungsschutz
Schutz und Neubildung des Grundwassers

Festsetzung im
Bebauungsplan auf
Grundlage §9 Abs.1

Nr.20, BauGB
Summe (max 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf 17.566

C.4.5.

Ausgleichsflachen werden tiber den Zweckverband Donau-Moos abgegolten.

C.5.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Auswahl von geeigneten AusgleichsmalRnahmen/MaRBnahmenkonzept

Alternative Planungsmaglichkeiten ergdben sich unter Ausschopfung der vorhandenen Flachenpotenziale in

der planenden Gemeinde. Im Rahmen der Standortauswahl wurden im Bedarfsnachweis gemaR der
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Auslegungshilfe ,,Anforderung an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” (Stand 15.09.2021) des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie verschiedene Alternativen unter
Beriicksichtigung rechtlicher und stadtebaulicher Aspekte betrachtet:

- Potentiale wie Baulandreserven, Nachverdichtungen, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz
innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes

- XXX

- XXX

- XXX

Im Ergebnis erwies sich das gewahlte Areal an der Miinchener StraRe als am besten geeignet.

C.6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem ,,Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung” (ergdnzte Fassung vom Januar 2007) der Obersten Baubehorde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fassung Dezember 2021 des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen angewandt.

C.7. MaRnahmen zur Uberwachung der naturschutzfachlichen MaRnahmen
(Monitoring)

Bisher keine vorgesehen.

C.8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Férderzentrum”
ausgewiesen. Es liegt in integrierter Lage innerhalb eines gewachsenen Siedlungsbereichs zwischen
Minchener Stralle im Norden und dem Gewerbegebiet Franz-Boecker-StraRRe im Siiden im Bereich bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die ErschlieBung erfolgt tiber die Miinchener StralRe. Das Wegenetz
wird durch die Anlage neuer FulR- und Radwegeverbindungen in Nord-Siid-Richtung am nérdlichen
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Bebauungsrand erweitert und aufgewertet. Die bestehenden Baumpflanzungen entlang der Miinchener
StraRe und samtliche Neupflanzungen innerhalb des Gebiets sorgen fiir eine Durchgriinung.

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird innerhalb des Planungsgebiets zuriickgehalten und in
grofRflachigen Retentionsmulden versickert. Das restliche Niederschlagswasser wird in Flachrigolen

zuriickgehalten und gedrosselt versickert.

Bei den liberplanten Flachen handelt es sich derzeit um Ackerflachen. Schwerwiegende Folgen fiir den
Arten- und Biotopschutz sind nicht zu erwarten.

Durch das Baugebiet ist mit geringen bis mittleren Umweltauswirkungen hinsichtlich der verschiedenen
Schutzgliter zu rechnen. Zur weiteren Verminderung der Umweltauswirkungen werden umfangreiche

VermeidungsmaRnahmen vorgenommen.
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D. Anhang
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