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Zeichnerische Festsetzungen:
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Baumbestand, zu sichern und zu erhalten

Baum, neu anzupflanzen (Standortvorschlag)
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o
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
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Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukorper mit einem Seitenverhaltnis von min. 4:5 vorzusehen, wobei der First
jeweils parallel zur Langsseite und mittig der Giebelfassade anzuordnen ist. Die Tir- und Fensteroffnungen missen
in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, die Wandflachen missen dabei erkennbar tberwiegen.
Grundsétzlich sind nur stehende Offnungsformate zu wahlen, gréoRere Offnungsflachen sind dementsprechend
symmetrisch zu unterteilen.

Die sichtbaren Oberflachen von AuRenwanden dirfen nur aus ortsiiblichen Baustoffen, wie Verputz mit gestrichener
Oberflache und Holzverschalung, bestehen.

1.3 Balkone diirfen eine Tiefe von 2,5m nicht Uberschreiten.

1.4 Doppelhauser sind profilgleich auszufihren.

2. Bauweise

2.1 Festgesetzt ist eine offene Bauweise.

2.2 Auf den Parzellen 1 und 3 sind ausschlieRlich Doppelhauser zulassig. Die Parzellen 1a und 1b sowie 3a
und 3b bilden jeweils ein Doppelhaus.

3. MaR der baulichen Nutzung:
3.1 Grundflachenzahl (GRZ) Hoéchstmald 0,43
Geschossflachenzahl (GFZ)  Héchstmalt 0,59

4. MindestgroBe der Grundstiicke
Einzelhuser: 450m?
Doppelhauser (je Haushalfte): 275m?

5. Gestaltung der Dacher

Dachform: symmetrisches Satteldach
Dachneigung: 18° - 28°
Dachdeckung: kleinteilig, naturrot, rotbraun oder anthrazit

An allen Gebauden sind ortslbliche Dachiberstéande wie folgt auszubilden:
Hauptgebaude : Traufen mind. 80cm, Ortgang mind. 1,20m
Garagen : Traufen mind. 60cm, Ortgang mind. 60cm

Dachaufbauten

Bei Hauptgebauden sind in einer Dachflache Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudelange zulassig.
Der Quergiebelfirst muss dabei mind. 0,3m unter dem Hauptdachfirst liegen. Die Quergiebeltraufe darf max. 0,8m
Uber der Hauptdachtraufe liegen. Die Dachneigung des Quergiebels muss mindestens gleich der Hauptdachneigung
sein oder kann bis zu 5 Grad steiler als das Hauptdach ausgeflihrt werden. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren sind ausdriicklich zugelassen.

6. Einfriedungen, Zufahrten

Einfriedungsmauern dirfen nicht hoher als 1,00m, gemessen ab Oberflache Gelande sein. Als Einfriedungen sind
nur Holzzaune, sowie Hecken aus heimischen, standortgerechten Geholzen zugelassen. Zaun-Sockelmauern sind
unzuldssig. Zwischen Gelande und Unterkante Zaun ist fur die Tierwanderung ein Mindestabstand von 10 cm
einzuhalten.

Entlang des zentral verlaufenden Hohlgrabens sind die Flachen fir Abwasserbeseitigung sowie ein 1m breiter
Streifen an der Grundstiicksgrenze von Einfriedungen freizuhalten.

Tore oder sonstige offenbare Absperrungen, wie Ketten oder Planken, durch die Garagen oder Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, missen von offentlichen Verkehrsflachen mind. 5,00m entfernt sein. Ttren und
Tore in Einfriedungen dirfen nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum hinein aufschlagen.

Die Lange der an die 6ffentliche Verkehrsflache unmittelbar anschliefenden Flachen fur Stellplatze, Garagen
und/oder deren Zufahrten darf pro Einzelhaus oder Doppelhaushalfte insgesamt maximal 6,00 m betragen.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

7. Bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkung

Im Bereich des Bebauungsplans sind bauliche Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen, wie z.B. steigendes
Grundwasser oder Hochwasser zu treffen. (Wasserdichte Keller und Lichtschachte, bzw Kellerfenster,
Ruckstausicherungen, Auftriebssicherungen bei unterirdischen Lagerbehaltern)

8. Schallschutz
Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige Raume (z.B.
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Biirordume und
Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb&ude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm
vorzusehen, die gewahrleisten, dass mindestens die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschalldammung von
AuRenbauteilen eingehalten werden.
Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

Skizze zur Festsetzung des erforderlichen
Schallddmm-Mal nach Fassadenorientierung

Parzelle 1a und 1b

Nordfassade erf.R'w,ges >=37dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=36dB
Sidfassade erf.R'w,ges >=35dB, Westfassade erf.R'w,ges >=35dB
Parzelle 2

Nordostfass erf.R'w,ges >=36dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=35dB
Sidfassade erf.R'w,ges >=30dB, Westfassade erf.R'w,ges >=34dB
Parzelle 3a und 3b

Nordfassade erf.R'w,ges >=36dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=34dB
Sidfassade erf.R'w,ges >=30dB, Westfassade erf.R'w,ges >=35dB
Parzelle 4

Nordfassade erf.R'w,ges >=37dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=35dB
Sudfassade erf.R'w,ges >=34dB, Westfassade erf.R'w,ges >=35dB

Bei Auf3enbauteilen von Biroraumen und Raumen ahnlicher
Schutzbediirftigkeit gelten um jeweils 5 dB geringere Anforderungen.
Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenze abriicken, gelten die genannten Schallddmm-Male ebenso fiir alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten
Fassaden. Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer) und deren
AuRenbauteile ein erforderliches Gesamtschallddmm-Mal} R'w,ges >30dB(A) aufweisen mussen Einrichtungen zur
Raumbellftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fir den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand
(Nennliuftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Auf3enlarm eingehalten werden.
Solche Einrichtungen kdnnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhdhtem
Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammldfter, u.a. Mechanische Bellftungseinrichtungen dirfen in Schlafraumen im

bestimmungsgemafen Betriebszustand (Nennliiftung) einen Eigengerduschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf
eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m2) nicht Gberschreiten.

Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schalldamm-
Mafe unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen méglich sind.

Schallemitierende Anlagen

Zum Schutz der Nachbarschaft sind im Plangebiet nur solche schallemitierenden Anlagen (insbesondere
Luftwdrmepumpen) zulassig, die an der nachstgelegenen Grenze benachbarter Baugrundstiicke den jeweiligen
zulassigen baugebietsspezifischen Immissionsrichtwert (IRW) nach Ziffer 6.1 der TA-Larm fiir die Nachtzeit um
mindestens 10dB(A) unterschreiten, hier fur allgemeine Wohngebiete:

IRWNacht -10dB(A) = 40dB(A) -10dB(A) = 30dB(A) nachts

Die Aufstellung dieser Anlagen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

9. Kfz-Stellflaichen, Schneeablagerung

9.1 Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind gemafn der gemeindlichen Stellplatzsatzung im Bauantrag nachzuweisen. 9.2
Zusatzlich sind je Wohneinheit 6m? Schneeablagerungsflache angrenzend an Verkehrsflachen frei zu halten. Die Kfz-
und Schneeablagerungsflachen sind im Zuge der Bauantragstellung nachzuweisen.

9.3 Auf den Parzellen sind Verkehrsflachen und Stellplatze, sowie nicht Uberdachte Zufahrts- und Zugangsbereiche mit
sickerfahigen Belagen auszustatten. Versiegelung z.B. durch Asphalt o0.4. ist nicht zugelassen. Hiervon ausgenommen
sind uberdachte Bereiche.

10. Hohenlage, seitliche Wandho6he

10.1 Der Erdgeschossfuflboden (OK FFB) von Hauptgebauden ist in der im Planteil festgesetzten Absoluthéhe (i.NN)
herzustellen. Abweichungen von dieser Hohe sind bis zu 0,20 m nach oben oder unten zulassig.

10.2 Das Mal der seitlichen Wandhohe wird bei Hauptgebauden mit max. 6,60m und bei Nebengebauden mit max.
3,00m festgelegt. Die seitliche Wandhohe ist das Mal von Oberflache FertigfuRboden (OK FFB) bis zum Schnittpunkt
der traufseitigen Aulienwand mit der Oberflache der Dachhaut. Beispiel siehe Schemaschnitt.

10.3 Unbeschadet der Ziffer 10.2 sind Abstandsflachen nach den Regeln der BayBO Art. 6 nachzuweisen.

11. Griinordnung

11.1 Baume, die als zu erhalten festgesetzt sind, miussen dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Im
Rahmen der Bauausfiihrung sind die Baume fachgerecht gemal RAS-LP 4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflnahmen) sowie DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu schitzen.

11.2 Nicht bebaubare Flachen sind zu begriinen. Stein- und Schottergarten, die vor Bewuchs geschiitzt werden, sind
nicht zulassig.

11.3 Alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch
Neubepflanzungen der gleichen Art und Sorte zu ersetzen.

11.4 Je Baugrundstilick sind mind. zwei Baume unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes zu pflanzen. Zu
erhaltene Baume kdnnen auf die Anzahl angerechnet werden. Von dem, in der Planzeichnung dargestellten Standort
kann abgewichen werden.

11.5 Alle vorgeschriebenen Pflanzungen missen innerhalb von 12 Monaten nach Baufertigstellung, spatestens
jedoch 36 Monate nach Genehmigungs- bzw. Freistellungsbescheid erfolgen.

11.6 Fur alle Pflanzungen ist gebietseigenes Pflanzmaterial des Vorkommensgebietes 6.2 ,Alpen* mit einer
Mindestpflanzqualitat von Str., 2xv, H 60-100 (Straucher) bzw. Hochstamm (HST), 3xv, StU 16-18 cm (fir Baume) zu
verwenden. Obstbdume sind als Hochstamm StU 12-14 cm zu pflanzen.

11.7 Fur die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Straucher:

- Corylus avellana (Hasel)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Wildapfel)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Prunus padus (Europaische Traubenkirsche)
- Pyrus communis (Wildbirne)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix aurita (Ohrchen-Weide)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Baume:

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

11.8 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Ortsrandeingriinung nach Suden sind mit einer
Strauchpflanzung zu versehen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m, versetzt in Kleingruppen von 3 - 5 gleicher Art.
Der Zwischenraum zwischen den Heckenpflanzen darf max. einmal jahrlich, nicht vor dem 15.09. gemaht werden. Die
Pflanzungen erfolgen in einer Mulde und auf einem Wall von 30-50 cm Hoéhe, um das Hangwasser vor der Siedlung in
Richtung Hohlweg abzuleiten.

11.9 Die 6ffentliche Griinflache Graben ist zum besseren Oberflaichenwasserabfluss weiter zu vertiefen und nach den
wasserwirtschaftlichen Vorgaben (Abfiihrung wild abflieRendes Wasser) zu pflegen. Auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

11.10 Die private Grinflache Schneelagerplatz ist zu begriinen und extensiv zu pflegen. Auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Es darf max. eine jahrliche Mahd, nicht vor dem 15.09. erfolgen. Das Mahdgut
ist abzutransportieren.

12. Artenschutz

12.1 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflachen tUber einem Maf3 von 2 m? im Plangebiet zu vermeiden
bzw. so zu gestalten oder durch Materialwahl (z. B. Vogelschutzglas), Strukturierung, Beschichtung zu behandeln,
dass diese von Vdgeln wahrgenommen werden kdnnen und Spiegelungen unterbleiben. Zaune, Bristungen bzw.
Absturzsicherungen aus Glas sind unzulassig.

12.2 Beleuchtung

12.2.1Fir AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmweil3en LEDs (Lichtfarbe
2.700-3.000 Kelvin) oder Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.

12.2.2Leuchtengehause sind dicht, ohne Fallenwirkung fir Insekten auszufiihren. Die Oberflachentemperatur darf 60°
C nicht Gbersteigen.

12.2.3Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet sein und darf keine Abstrahlung nach oben, oder tber die
Horizontale aufweisen (,Full-Cut-Off-Leuchten®).

12.2.4Wegebeleuchtung muss bodennah erfolgen und darf eine Héhe von 1 m nicht Gberschreiten.

12.2.5Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung (z.B. Fassaden, Garten, Gelander, Bristungen, etc.) muss ab
spatestens 23 Uhr bis 7 Uhr abgeschaltet werden.

12.2.6Beleuchtungseinrichtungen (z.B. fir Parkplatze, Auenbereiche) sind zu vermeiden und so anzuordnen, dass
eine Beleuchtung von Flachen auf Nachbargrundstiicken oder privaten Verkehrsflachen ausgeschlossen ist.
Bewegungsmelder sind so einzustellen, dass eine Aktivierung von o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen sowie
von Nachbargrundstiicken nicht méglich ist.

12.2.7Da ein vollstandiger Erhalt des Obstgehdlzes im Zentrum nicht mdéglich ist, sind vorab Ersatzpflanzungen im
selben Umfang (3 Baume der Arten Kirsche, Apfel, Berg-Ahorn) auf der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
anzulegen.

12.2.8Zusatzlich sind folgende Nisthilfen anzubringen (auf Ausgleichsflache, Verortung und Anbringen durch LPV):

* 2 Flachkéasten und 2 Rundkasten flur Kleinfledermause

* 2 Rundkasten fiir den groRen Abendsegler

* 6 Vogelnistkasten fir Star (2), Grauschnapper (2) und Feldsperling/ Gartenrotschwanz (2)

13. Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

13.1 Der Ausgleich nach Art. 23 Abs. 3 Satz 1 BayNatSchG sowie die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache werden

auf dem Grundstiick FI.Nr. 256, Gemarkung Obersiegsdorf mit einer Flache von 2.500 m? erbracht. Als

Entwicklungsziel wird die Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlands festgelegt.

13.2 Es werden folgende Malinahmen festgesetzt:

» Aushagern der Ausgleichsflache mindestens in den Jahren 2026 und 2027 (ggf. auch langer) mit 4-maliger Mahd/
Jahr und Mahgutabfuhr, keine Dingung

* Tiefes Abmahen der Wiese

* Vorbereitung des Saatbetts mit Umkehrfrase und Ackerfrase (mehrmaliges Frasen), bis feinkrimeliges Saatbett
entstanden ist

+ Streifenweise Einsaat friihestens im Frihjahr 2028 quer zur Bewirtschaftungsrichtung auf 50% der Flache mit
Regiosaatgut aus der Herkunftsregion 17 von einem geeigneten Saatguthersteller (Artenzusammenstellung vom
LPV)

« Alternativ zum Regiosaatgut Mahguttibertragung von einer artenreichen Spenderflache des gleichen Wiesentyps aus
der Umgebung von Siegsdorf

+ Schropfschnitt im Jahr der Ansaat bei ca. 20-30 cm Aufwuchshéhe mit Schnitthhe 10 cm

» 2 — 3 Schnitte im Jahr (1. Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt ab Anfang September, evtl. 3. Schnitt Ende Oktober)

* Verzicht auf Diingung und Mulchen

» Dokumentation/ Monitoring

14. Niederschlagswasser, Riickhaltung und Ableitung

Fir Niederschlagswasser aus Dach- und Zufahrtsflachen ist je Parzelle ein Speichervolumen (Zisterne) von mind. 2m?
herzustellen. Dariber hinaus ist ein versickerbares Volumen (Speicherraum inkl. Ringraum/Verfullung) von 6 Liter je
m? Grundstiicksflache nachzuweisen.

Das daruber hinausgehende Volumen ist,

1. aus den Parzellen 1a, 1b und 2 Uber einen gedrosselten Notlberlauf (Grofse DN100) in den zentral verlaufenden
Hohlgraben und

2. aus den Parzellen 3a, 3b und 4 Uber einen ungedrosselten Notiberlauf Gber die Strallenentwasserung der
Wolfsberger Stralte in den Wolfsberggraben abzuleiten.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gelandemodellierung (Wall-/Muldenstruktur) in den Parzellen 2, 3a und 3b ist
entsprechend den Vorgaben der hydrotechnischen Untersuchung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Die Ableitungsfunktion in Richtung der mittleren Gelandemulde darf nicht beeintrachtigt werden.

Textliche Hinweise:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind gemal dem Stand der Technik zu errichten und zu
betreiben. Die Anwendbarkeit der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. die Erlaubnispflicht
sind eigenverantwortlich zu prifen. Wenn die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, ist beim Landratsamt
eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei einem Anschluss von mehr als 1000 m? befestigter Flache pro Einleitungsstelle einer Versickerungsanlage ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht maéglich, so ist eine
linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen moglichst durchlassig z.
B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufiihren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit belastetem Material darf keine
Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehorige Abfahrten in die Kanalisation zu entwassern. Sofern durchlassige
Flachenbelage in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung grundsatzlich die gleichen
Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum
mittleren héchsten Grundwasserstand zu beachten.

Als Grundlage zur Bemessung von Versickerungsanlagen ist ein Kf-Wert von 7,1E-06m/s zu verwenden. Auf den
geotechnischen Bericht des IB Gebauer vom 21.10.2024 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Die Entwasserungsplanung wird nach der Bauleitplanung erstellt. Sie ist Teil der einzelnen Baugenehmigung und
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

2. Starkniederschlige, Uberschwemmungsgefahr

Starkniederschlage konnen flachendeckend Uberall auftreten. Durch die Bebauung darf es nach § 37 WHG zu
keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fiir Dritte kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen,
eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensvermeidung vorzunehmen und bei den Baumaflinahmen eine
Uberflutungsvorsorge fiir die geplanten Gebaude zu beriicksichtigen. Auf § 5 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) wird verwiesen. Entsprechende Empfehlungen kénnen z. B. dem ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und
bauliche Vorsorge“, herausgegeben vom Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumordnung (BBSR, 2019)
entnommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Anlagen mit einer Entfernung von weniger als 60 Metern von der Uferlinie des
Schmidgrabens ein Antrag auf eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach Art. 20 BayWG zu stellen ist,
soweit nicht ohnehin eine Baugenehmigung notwendig ist. Auf den Bericht zur hydrotechnischen Untersuchung des
IB BG-Trauntal vom 22.06.2026 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem i.S. §55 Abs. 2 WHG, d.h. dass nur die Schmutzabwasser in die
gemeindliche Abwasseranlage eingeleitet werden durfen.

Soweit die Kanal-, und TrinkwassererschlieBung Uber Privatgrundstiicke erfolgt, ist eine entsprechende
Grunddienstbarkeit fir ein Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde einzutragen.

4. Schallschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im Einwirkungsbereich von Stralenemissionen befindet.
Notwendige LarmschutzmalRnahmen sind vom jeweiligen Vorhabenstrager zu ibernehmen.

5. Denkmaler — Bodendenkmaler

Bei der Durchflihrung von BaumaRnahmen auftretende Bodendenkmaler sind gemaf Art. 8 BayDSchG
unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Fundort und Fundgegenstande sind bis zu einer Woche unverandert zu belassen. Bewegliche Funde sind
gemal Art. 9 BayDSchG dem BLfD zu Ubergeben.

6. Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

In der Umgebung des Baugebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hiervon ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu
dulden.

7. Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und fiir WC-Spulung wird hingewiesen.
Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

8. Altlastenverdachtsflachen
Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.a. hinweisen,
ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

9. Vorsorgender Bodenschutz

Fur alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut‘ sowie die DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®.

Ausgehobener Bodenaushub soll méglichst wiederverwendet werden. Uberschiissiger Boden ist mdglichst
hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

10. Artenschutz
Unvermeidbare Fallungen / Rodungen diirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum 1.10. bis 28./29.02. durchgefuhrt werden.

11. Umsetzung der Griinordnungsplanung

Mit der Vorlage eines Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit mindestens einem
Gelandeschnitt in einem aussagekraftigen Mafistab vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Rangierflachen und
erforderliche Lagerflachen, deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begriinung des
Baugrundstiickes sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

GEMEINDE SIEGSDORF

Bebauungsplan
MOLBERTING-SUD-OST

Aufstellung gemaf §2 BauGB fiir den Geltungsbereich Molberting-Siid-Ost

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemalf §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ...................
bis ..o stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4 Abs.1 BauGB

fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeitvom ....................

bis ..o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemal §4 Abs.2 BauGB in der Zeitvom .................... o] 1< beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaf §3
Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... biS .eeveeieeiiiie, offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den Bebauungsplan gem. §10 Abs.1
BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Siegsdorf, den ....................

7. Ausgefertigt, Siegsdorf, den ....................

1. Burgermeister, Scheck

(Siegel Gemeinde)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal §10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1
und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Siegsdorf, den ....................

1. Burgermeister, Scheck

(Siegel Gemeinde)
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