Planen und Bauen. In Glnzburg.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58.4
“Luldweg*

Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan aus den nachfolgenden elf Bestandteilen jeweils in der Fassung
vom 30.06.2026:

Blatt 1.0: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Planzeichnung

Blatt 2.1: Ansichten Massenmodell Wohnen |

Blatt 2.2: Ansichten Massenmodell Wohnen I

Blatt 2.3: Ansichten Massenmodell Parkhaus Baufeld Nordost

Blatt 2.4 Ansichten Massenmodell Schlosserei/Schreinerei/Bauhofbiiro
Blatt 2.5: Ansichten Massenmodell Parkhaus/Verwaltung GE2

Blatt 2.6: Ansichten Massenmodell Kranhalle/Hochregallager

Blatt 2.7: Ansichten Massenmodell Fertigungshalle

Blatt 2.8: Ansichten Massenmodell Schuttboxen tberdeckt

Blatt 3.0: Lageplan Planung Linksabbiegespur St 1168 mit Einmiindung in den Luf3weg
0. Nr.: Vorhabenbeschreibung in der Fassung vom 30.06.2026

Fur die Verfahrensvermerke wird auf die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 58.4 ,LuRweg" in der Fassung vom 30.06.2026 verwiesen.

Ausgefertigt: STADT GUNZBURG, den ..........c.cccccouu...

Michael Jahn, Oberbiirgermeister (Siegel)

Verfasser: Sachgebiet Stadtplanung
Fassung: 30.06.2026 Seite 1von 1
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Vorhabenbeschreibung Neuordnung und Erweiterung des Firmengelandes
der Firma H. Bendl GmbH & Co. KG am LuRweg, Glinzburg

Vorhabentrager / Anlass

Vorhabentragerin

Dipl.-Ing. H. Bendl GmbH & Co. KG
LuBweg 2
89312 Glnzburg

Fon 08221 / 9009-0
Fax 08221 / 9009-99
E-Mail info@bendl.de

Anlass und Ziele des Vorhabens

Die Vorhabentragerin hat ihren Firmensitz am LuBweg 2 in Glinzburg. Am Standort nérdlich
des LulRweges befinden sich derzeit der Betriebssitz mit Verwaltungsgebédude, Biros,
Lagerhallen sowie einem Betriebs- und Baustofflager. Ostlich grenzen ein Wohngebaude
(LuBweg 2a) sowie ein Parkplatz fur Mitarbeiter an. Nordwestlich des LuRBweges befindet sich
ein weiteres Baulager, an das eine gewerblich genutzte Halle angrenzt. Aufgrund der
rdumlichen Verhaltnisse und der Grundstiickszuschnitte koénnen die fir die weitere
betriebliche Entwicklung avisierten Gebaude in Benachbarung zu den norddstlich
angrenzenden Wohngebietsflachen nicht umgesetzt werden.

Eine Ausdehnung nach Westen ist wegen der Grundstiickszuschnitte ungeeignet, da die
Betriebsflachen bereits jetzt den Nutzungsanforderungen nicht mehr entsprechen. Daher
wurde im Zuge der betrieblichen Entwicklung 2020 stdwestlich des LuRBweges eine
Betriebshalle mit Lagerflachen errichtet. Fur die kinftige betriebliche Erweiterung kommen
daher ausschliel3lich die noch unbebauten landwirtschaftlich genutzten Fléachen sidlich des
LuBweges infrage. Diese weisen keinen hohen naturschutzfachlichen Wert auf und werden
im Stden von weiteren Gewerbeflachen begrenzt.

Fur die bedarfsgerechte mittel- bis langfristige Entwicklung des Betriebes wird eine
Neustrukturierung des Bestandsgeldndes und eine Erweiterung des Geldndes nach Stden
zwischen dem LuRweg und der Stral3e ,In der Hetz“ vorgesehen. Damit soll das Unternehmen
ein ausreichendes Entwicklungspotenzial erhalten, um sich kinftig marktgerecht
positionieren zu kénnen.

Auf die Flachen sudlich des LuRBweges bis zur Stral3e ,In der Hetz" soll der Giberwiegende Teil
des Bauunternehmens ausgelagert werden, lediglich ein Biro- und Verwaltungsgebaude
verbleibt am bestehenden Standort LuRweg 2. Ostlich und nérdlich davon ist die Errichtung
von Wohnungen u. a. flir Mitarbeiter des Betriebes vorgesehen.
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Vorhabenbeschreibung Neuordnung und Erweiterung des Firmengelandes
der Firma H. Bendl GmbH & Co. KG am LuRweg, Glinzburg

Bebauungskonzept

Baufeld Nordost
Biro- und Verwaltungsgebéude Bestand

Das Buro- und Verwaltungsgebéude der Fa. Bendl bleibt am bestehenden Standort Lul3weg
2 erhalten. Fur etwaig zuséatzlich erforderliche Geschossflachen ist durch die festgesetzte
Wandhéhe von 950 m eine Aufstockung mit einem dritten Geschoss analog zum
bestehenden Anbau an der Nordseite mdglich. Ein konkretes Vorhaben ist am
Bestandsgebaude zurzeit nicht vorgesehen.

Wohnen | und Wohnen |l / Parkhaus

Die betrieblichen Lagerflachen werden im Zuge der Umstrukturierung in das geplante GE 2
sudlich des LuRweges verlagert. Die bestehende Lagerhalle im Nordwesten wird durch ein
dreigeschossiges Parkhaus ersetzt, das Stellplatze fir Mitarbeiter und Bewohner der
Wohngebéaude sicherstellt. Im Osten und Norden des Baufeldes Nordost soll eine verdichtete
Bebauung mit gegliederten Baukérpern entstehen, die das Gebiet nach Norden und Osten
stadtebaulich abschlie3en.

Wohnen [

Im Osten ist ein dreigeschossiger Gebaudekomplex mit 28 Wohneinheiten vorgesehen. Der
Baukorper gliedert sich im Wesentlichen in sechs dreigeschossige Teilgebdude, die Uber
einen zweigeschossigen zentralen Mittelbaukdrper verbunden sind. Das oberste Geschoss ist
als Staffelgeschoss leicht zuriickversetzt.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP 2.1 als Massenmodell
dargestellt.

Wohnen Il

Entlang der Nordseite des Baufeldes Nordost ist ein dreigeschossiger Gebaudekomplex mit
24 Wohneinheiten vorgesehen. Auch hier erfolgt eine Gliederung in sechs dreigeschossige
Baukorper. Diese sind nur erdgeschossig tber Zwischenbaukdrper verbunden. Das oberste
Geschoss ist als Staffelgeschoss leicht zurlickversetzt.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan VEP 2.2 als Massenmodell
dargestellt.

Durch die Gliederung der Baukorper bei Wohnen | und Wohnen Il kann eine
umgebungsvertragliche Bebauung erreicht werden. Unter Berlcksichtigung der
stadtebaulichen Struktur der angrenzenden Wohnbebauung wird die Wandhohe auf 7,80 m
begrenzt und die zuléssige Gesamthdhe auf 455,50 m i. NHN. Bei einer Urgelandehéhe von
im Mittel ca. 445,30 m . NHN erreichen die geplanten Gebdude eine maximale Hohe von ca.
10,3 m. Die nérdlich unmittelbar angrenzenden Geb&dude weisen Gesamthohen von 9,6 m
(Heidenheimer StraRe 77 %) bis 10,4 m (Heidenheimer Strale 75 und 75a) auf. Damit
entspricht die zulassige Bebauung an der Ost- und Nordseite des Baufeldes Nordost dem
Umgebungsmalf3stab.
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Vorhabenbeschreibung Neuordnung und Erweiterung des Firmengelandes
der Firma H. Bendl GmbH & Co. KG am LuRweg, Glinzburg

Parkhaus Baufeld Nordost:

Die notwendigen Stellplatze werden im westlichen Teil der Flurnummer 3448 in einem
geplanten dreigeschossigen Parkhaus mit einer Grof3e von 28 m x 42 m untergebracht. Durch
die Bindelung kann die Flacheninanspruchnahme fir Stellplatze verringert werden, eine
qualitativ _hoherwertige AulRenanlagengestaltung im Umfeld der Wohnbebauung wird
dadurch ermdglicht. Die Wandhohe wird analog zu Wohnen | und Wohnen Il auf 7,80 m
begrenzt.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan VEP 2.3 als Massenmodell
dargestellt.

Gewerbegebiet GE 1

Fur die bestehende Halle und den derzeitigen Lagerplatz im Freien soll mittelfristig eine
Neustrukturierung und Bebauung mdglich sein. Hierfir wird ein Baufeld auf den
Flurnummern 3446 und 3446/1 abgegrenzt, das Méglichkeiten fur einen Ersatzbau oder Um-
und Anbau ermdglicht. Unter Berticksichtigung der Ortsrandlage wird auch hier die zulassige
Wandhohe auf 7,80 m begrenzt. Die zulassige Gesamthohe wird in Abh&ngigkeit der
Dachform begrenzt: Flachdach maximal 454,00 m 4. NHN (H6he ca. 8,6 m Uber geplantem
Gelande), Satteldach und Pultdach maximal 457,00 m . NHN (HOhe ca. 11,6 m Uber
geplantem Gelénde).

Ein aktuelles Vorhaben ist im GE 1 zurzeit nicht vorgesehen. Die bestehende Halle wird
weiterhin gewerblich genutzt.

Gewerbegebiet GE 2

Im GE 2 soll die geplante Betriebsverlagerung und -erweiterung schwerpunktméaRig
umgesetzt werden.

Wartungs- und Lagerhalle Bestand

Im Nordwesten befindet sich die 2021 errichtete eingeschossige Wartungs- und Lagerhalle,
die in das GE 2 integriert wird.

Schlosserei / Schreinerei / Bauhofbiro

Ostlich der bestehenden Zufahrt ist eine Werkstatt mit ca. 46 m x 16,6 m fur die Schlosserei,
Schreinerei und Bauhofbiro auf einer Grundflache von 770 m2 vorgesehen. Die Halle soll
analog zur bestehenden Wartungshalle mit einer Wandhéhe von ca. 6,50 m errichtet werden.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und Erschlieungsplan VEP 2.4 als Massenmodell
dargestellt.

Verwaltung / Parkhaus

Im Nordosten soll Verwaltungsgebdude mit integriertem Parkhaus auf einer Gesamt-
Grundflache von 1.660 m2 entstehen.
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Vorhabenbeschreibung Neuordnung und Erweiterung des Firmengelandes
der Firma H. Bendl GmbH & Co. KG am LuRweg, Glinzburg

Das Parkhaus wird als ca. 34 m breiter und ca. 30 m tiefer Geb&audeteil mit drei Geschossen
in  Ost-West-Ausrichtung konzipiert. Mittig ist darUber ein Geb&auderiegel mit zwei
zusatzlichen Geschossen in Nord-Sud-Richtung mit ca. 39,3 m Lange und ca. 14 m Breite fur
die Verwaltung vorgesehen, so dass sich insgesamt ein in der Hohenentwicklung abgestufter
funfgeschossiger Gebaudeteil ergibt. Nach Stiden ist daran ein ca. 24 m langer und ca. 14 m
breiter viergeschossiger Gebdudeteil angebaut, in dem Verwaltung, Sozialrdume,
Kundenrdume und Raume zur Firmenprasentation untergebracht werden sollen.

Das Parkhaus wird analog zur angrenzenden Schlosserei auf einer Grundflache von 640 mz2
ebenfalls auf eine maximale Hohe von 457,00 m . NHN begrenzt. Das darlber liegende
Verwaltungsgebdude wird auf einer Grundflache von 430 m2 auf eine Hohe von maximal
463 m 0. NHN (Ho6he ca. 17,6 m Uber geplantem Gelande) vorgesehen. Der viergeschossige
stdliche Teil des Verwaltungsgebaudes soll auf einer Grundflache von 590 m2 eine maximale
Hohe von 460 m 0. NHN (H6he ca. 14,6 m Uber geplantem Gelénde) erreichen. Durch die
Hohengliederung und Staffelung wird eine bauliche Auflockerung der verdichtete Bebauung
erreicht.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan VEP 2.5 als Massenmodell
dargestellt.

Kranhalle / Hochregallager

Im zentralen Bereich des GE 2 ist die Errichtung einer Kranhalle (ca. 30 m x 20 m) auf einer
Grundflache von 600 m2 mit auf3enliegender Kranbahn vorgesehen. Die Gesamthéhe wird
mit 457,00 m 0. NHN (H6he ca. 11,6 m Uber geplantem Gelande) begrenzt.

Ostlich davon sollen zwei Hochregallager mit jeweils 440 m2 Grundflache errichtet werden
kdnnen. Funktionsbedingt sind diese Gebdude mit einer Hohe von maximal 465 m 0 NHN
(H6he ca. 19,6 m Uber geplantem Gelédnde) am hoéchsten. Zur besseren stadtebaulichen
Einbindung sind die Lager daher im Zentralbereich des Geldndes untergebracht. Dadurch
kénnen sie zum teil durch den angrenzenden vier- bis flinfgeschossigen bau des
Verwaltungs- und Parkhausgeb&ude abgeschirmt werden.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan VEP 2.6 als Massenmodell
dargestellt.

Fertigungshalle

Den sudlichen Abschluss bildet eine Fertigungshalle fir Bauelemente mit ca. 92 m x 35 m
auf einer Grundflache von 3.300 m2, Die Wandhdhe wird bei ca. 10 m liegen, die Gesamthdhe
der Halle bei ca. 11 m ber Gelénde.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP 2.7 als Massenmodell
dargestellt.

Schiittboxen / Container- und Freilager

Den westlichen Bereich nehmen betriebliche Freilagerflachen, Flachen fiir Containerlager
sowie am westlichen Gebietsrand (berdachte Schittboxen fir Schittglter ein. Die
Schittboxen sollen soll als Witterungsschutz eine Uberdachung mit Pultdach erhalten. Die
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Vorhabenbeschreibung Neuordnung und Erweiterung des Firmengelandes
der Firma H. Bendl GmbH & Co. KG am LuRweg, Glinzburg

Wandhéhe am Traufpunkt wird bei ca. 7 m Gber Gelande liegen, die Firsth6he bei ca. 9,3 m
Uber Gelande.

Lage und Ansichten sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan VEP 2.8 als Massenmodell
dargestellt.

VerkehrserschlieRung

Verkehrsaufkommen

Betriebliches Verkehrsaufkommen:

Das Verkehrsaufkommen wird derzeit nahezu ausschliel3lich durch die betriebliche Nutzung
der Fa. Bendl Bau und die im nordwestlichen Bereich ansdssigen gewerblichen Nutzungen
bestimmt. Die weiter nach Westen fluhrenden Feldwege werden von Anliegern und durch
landwirtschaftlichen Verkehr genutzt.

Durch die Fa. Bendl Bau wird der betriebliche Verkehr im Zeitraum 06.00 Uhr bis 18:00 Uhr
zum Stand 2025 wie folgt angegeben:

Lkw 15 Bewegungen pro Tag

Pkw 100 Bewegungen pro Tag

Da der Betrieb und damit der betriebliche Verkehr im Zuge der Neustrukturierung
Uiberwiegend in das geplante GE 2 verlagert wird, ist ein Verkehrszuwachs ausschlie3lich im
Zuge eines moglichen betrieblichen Wachstums am Standort mdglich. Der Gesamtumfang
des Verkehrsaufkommens wird fur das Jahr 2035 wie folgt prognostiziert:

Lkw 20-25 Bewegungen pro Tag
Pkw 140 Bewegungen pro Tag

Verkehrsaufkommen durch Wohnnutzungen:

Im Zuge der geplanten Wohnnutzungen im Nordteil und Ostteil des Baufeldes Nordost ist
mit zusatzlichem Pkw-Verkehr durch die Bewohner zu rechnen. Angesetzt werden 2 Pkw-
Bewegungen pro Wohneinheit und Tag. Daraus ergibt sich nachfolgende Prognose fiir das
Jahr 2035:

Wohngebaude Baufeld Nordost Ost 18 WE x 2
Wohngeb&ude Baufeld Nordost Nord 24 WE x 2

36 Bewegungen pro Tag

48 Bewegungen pro Tag

Sonstiger gewerblicher Verkehr:

Fur die im Nordwesten im GE 1 befindliche gewerbliche Nutzung des Sport- und
Fitnessstudios ist folgendes Verkehrsaufkommen zu erwarten:

Wochentags 07:30 — 22:00 Uhr / Sonn- u. Feiertage 09:00 — 17:00 Uhr /
Samstags 10:00 — 18:00 Uhr ca. 40-60 Fahrzeugbewegungen pro Tag
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Anliegerverkehr:

Unmittelbar an den LuBweg ist der ,Krumme Wege“ angebunden. Hier befinden sich
nordwestliche drei Wohngebdude im Aulienbereich, die vorzugsweise Uber den Lul3weg
angefahren werden konnen. Der Anliegerverkehr kann bei 3 Wohneinheiten mit etwa 6 Pkw-
Bewegungen pro Tag angenommen werden.

Landwirtschaftlicher Verkehr:

Im Nahbereich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb im Aul3enbereich nordwestlich
des Plangebietes am ,Krummen Weg"“. Darlber hinaus erschlielen Feldwege die
landwirtschaftlichen Nutzflachen westlich des LulRweges. Der landwirtschaftliche Verkehr ist
stark saisonabhéngig. In Zeiten der Bewirtschaftungsruhe ist tber langer Zeitrdume mit
keinen landwirtschaftlichen Fahrzeuge zu rechnen, die den LulRweg nutzen. Es wird mit einer
geringen mittleren Frequenz von 4-8 Fahrzeugbewegungen pro Tag gerechnet.

Gesamtaufkommen und Prognose:

Fur das Jahr 2025 ist auf dem Luliweg von einem durchschnittlichen Verkehrsaufkommen
von etwa 166 Pkw-Bewegungen pro Tag und ca. 23 Schwerlastfahrzeugen (Lkw,
Landwirtschaft) auszugehen.

Fur das Jahr 2035 wird aufgrund der hinzukommenden Wohnnutzungen und einer maglichen
betrieblichen Erweiterung ein Anstieg auf etwa 290 Pkw-Bewegungen pro Tag und ca. 33
Schwerlastfahrzeuge (Lkw, Landwirtschaft) pro Tag prognostiziert.

Ausbau LuRweg

Die offentliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die bestehende Zufahrtsstralie
~LuBweg“, die als Stichstrafl3e von der St 1168 ,Heidenheimer Stral3e* nach Westen abzweigt.
Der Luf3weg ist aufgrund der geringen Stral3enbreiten von etwa 4,50 m fir die Aufnahme des
geplanten prognostizierten Verkehrsaufkommens nicht ausreichend. Ein begleitender
Gehweg fehlt. Daher werden die Offentlichen Verkehrsflachen von der Einmindung
Heidenheimer Stral3e bis zur Einfahrt zum GE 1 auf eine Gesamtbreite von 9,0 m ausgebaut.
Davon entfallen 1,8 m auf einen Gehweg, der an der Nordseite des LuRweges bis zur Einfahrt
GE 1 gefiihrt wird und an den Geh- und Radweg an der Heidenheimer Stral3e anbindet. Die
StraRenverkehrsflache wird auf eine Fahrbahnbreite von 6,50 m zzgl. 0,7 m Bankett bzw.
Seitenbereich ausgebaut, um einen Begegnungsverkehr Lkw-Lkw sicherzustellen. Ab der
Zufahrt zum GE 1 wird die StraRenbreite auf den Bestand von 6,50 m Fahrbahnbreite
verringert, da der LuBweg ab dort nur noch fur den Anlieger- und landwirtschaftlichen
Verkehr genutzt wird.

Der StraRenquerschnitt ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP 3.0 fur den Ostlichen
Abschnitt mit Einmindung in die St 1168 dargestellt.

Errichtung Linksabbiegespur St 1168 / Umbau Einmiindung Lu3weg

Aufgrund des zuséatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens und der bestehenden
geringen verkehrlichen Leistungsfahigkeit des LuRweges ist ergéanzend zum
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vorbeschriebenen Ausbau die Errichtung einer Linksabbiegespur auf der Heidenheimer
Straf3e St 1168 erforderlich.

Auf Grundlage der Richtlinie fur die Anlage von Landstral3en (RAL), Ausgabe 2012, wird eine
Linksabbiegespur LA2 mit Rechtsabbiegetyp RA5 und Zufahrtstyp KE5 nach RAL 12 Punkt
6.4.5 und 6.4.6 vorgesehen.

Die bestehende Querungshilfe an der Bushaltestelle Heidenheimer Stral3e wird zugunsten
der Linksabbiegespur in Richtung Heidenheim nach Siiden versetzt und dort als beleuchtete
FuRgangerquerung mit einer Furt von 2,5 m Tiefe und 3,5 m Breite neu errichtet. Die
Aufstellstrecke wurde nach erfolgter Schleppkurvenprifung (Sattelzug, L=16,50m) mit
La=25,00 m festgelegt. Die Breite des Linksabbiegestreifens wird mit 3,25m geplant, die
restlichen Fahrbahnbreiten (auch bei neuer Querung) sind 23,75m geplant (Winterdienst). Die
Fahrbahn Richtung Heidenheim wird nach Osten verschwenkt. Die St 1168 wurde gemal
Tabelle 28 der Entwurfsklasse EKL 2 und der LuBweg der Entwurfsklasse EKL 4 zugeordnet.
Daraus ergibt sich nach Tabelle 28 der Linksabbiegetyp LA2, mit einseitiger
Verziehungslange von Lz=70,00 m und Aufstellstrecke La>20,00m.

Der Einmindungsbereich in den LuBweg wird plangemal} aufgeweitet und der bestehende
Geh- und Radweg westlich der Heidenheimer StraRe angebunden. Im Einmindungsbereich
wird eine Querungshilfe im dort geplanten Tropfen vorgesehen. Zu- und abgehender Reh-
und Radweg werden in 3 m Breite ausgeflhrt.

Die bestehende Bushaltestelle westlich der Heidenheimer StrafRe bleibt unverdndert
erhalten. Ostlich der Heidenheimer StraRe wird die Bushaltestelle ca. 20 m nach Norden
verlegt und barrierefrei errichtet.

Die Planung ist im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan VEP 3.0 dargestellt.

Sonstige Zufahrten

Die bestehende Zufahrt im Nordosten des Baufeldes Nordost zur Flurnummer 3447/1 bleibt
unverandert erhalten. Es sind keine weiteren neuen Zufahrten zur Staatsstrafle 1168
.Heidenheimer Stral3e* notwendig.

Entlang der sudlichen Grenzen des GE 2 sind von der Stral3e ,In der Hetz" betriebliche Ein-
und Ausfahrten nicht erforderlich Die ErschlieBungsstral3e ist mit einer Breite von 4 m —
4,5 m fur einen Begegnungsverkehr Lkw-Lkw zu gering dimensioniert. Hier werden lediglich
Notzufahrten im West- und Ostteil des Geldndes zugelassen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Trinkwasserversorgungsleitungen DN 100 der Stadtwerke Gunzburg befinden sich im
StraBenraum des ,LuBweges” sowie im Stralenraum der Stralle ,In der Hetz". Eine
Anbindung der Bauflachen an das bestehende Versorgungsnetz ist unmittelbar von den
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Hauptversorgungsleitungen aus madglich. Bei einem Ausbau des LulR3weges ist die dortige
Wasserleitung nach Angaben der Stadtwerke Glinzburg voraussichtlich zu erneuern.

Die Loschwasserversorgung kann Uiber die bestehenden Trinkwasserleitungen in den Stral3en
~LuBweg"“ und ,In der Hetz" und die dortigen Hydranten erfolgen. Im Zuge eines Ausbaus der
Wasserleitung im LuRwegq ist die Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes zu prifen. Ggf.
sind die Errichtung weiter L&schwasserentnahmestellen oder bei nicht ausreichender
Leistungsfahigkeit die Errichtung eines Léschwasserbehdlters auf dem Betriebsgelédnde
erforderlich.

Im LuRBweg gibt es zwei Systeme fir die Abwasserbeseitigung. Ein Teil der Abwasserent-
sorgung erfolgt Uber ein Vakuumsystem. Hier steht eine PVC-Leitung DA 65 mit ca. 28 m
Lange ausgehend von der Heidenheimer Strale zur Verfligung, an die das Biro- und
Verwaltungsgebaude LuRweg 2 und das Wohngebaude Luf3weg 2a angeschlossen sind.

Des Weiteren befindet sich im LuBweg eine Druckleitung PEHD DA 90 mit ca. 202 m Lange,
an die das GE 1 und die bestehende Halle im GE2 angeschlossen sind. Die
Abwasserentsorgung neuer Gebdude muss ausschlielich tber eine Anbindung an die
Druckleitung erfolgen. Hierfir ist pro Anschluss eine eigene Pumpstation vorzusehen und
eigenstandig zu betreiben.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Baufeld Nordost und Gewerbeflachen wird in
dezentralen Versickerungsanlagen vor Ort in den Untergrund versickert. Aus den Ergebnissen
eines Baugrundgutachtens aus dem Jahr 2020 im Zuge der Hallenbaus auf Flurnummer
3380/8 geht hervor, das der Untergrund fiir eine ortliche Versickerung geeignet ist. Ostlich
der Wartungshalle wurde 2021 bereits eine Versickerungsmulde angelegt.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung aus den bereits bebauten Flachen sowie den neu zu
bebauenden Gewerbeflachen wurde ein Vorkonzept zur Niederschlagswasserversickerung
aufgestellt. Ausgehend von den Ergebnissen wurden fiir die einzelnen Baubereiche mdgliche
Versickerungsanlagen sowohl baulich als auch lageméRig in Bezug zu den geplanten
Gebauden und Anlagen konzipiert.

Im Vorhaben- und ErschlielRungsplan VEP 1.0 sind die vorgesehenen Versickerungsanlagen
vordimensioniert und dargestellt. Die exakte Dimensionierung und Bemessung wird im Zuge
der Einzelbaugenehmigungen vorgenommen.

Strom, Telekommunikation

Die Elektrizitatsversorgung kann durch Anschluss z.B. an den ortlichen Grundversorger
gewdhrleistet werden. Mit einem Mindestanateils an Solarflachen von 40% der nutzbaren
Dachflachen wird ein Beitrag zu einer regenerativen Energieversorgung geleistet.

20kV-Mittelspannungsleitung:

Durch den Geltungsbereich verlauft zentral in Nord-Stid-Richtung eine oberirdische 20kV-
Mittelspannungsleitung der Lechwerke Verteilnetz GmbH, zugehérige Masten befinden sich
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jeweils an der sudlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes, mittig an der Grenze
zwischen den Flurstiicken 3380/6 und 3380/7 sowie an der Zufahrtsstral3e ,LulRweg"“, dort
befindet sich auch eine Trafostation.

Das Baufeld Nordost und das GE2 werden durch eine 20kV-Freileitung, das Baufeld Nordost
durch eine Niederspannungs-Freileitung der Lechwerke Verteilnetz GmbH gequert. Fir die
geplante Bebauung sind die Leitungen abzubauen und unterirdisch neu zu verlegen.

Niederspannungsleitungen:

Im StralRenraumes ,LulRweg" befinden sich mehrere Niederspannungsleitungen der der
Lechwerke Verteilnetz GmbH. Jegliche MaRnahmen an Anlagen und Leitungen sowie
innerhalb der Schutzbereiche sind friihzeitig mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

Telekommunikation:

Weitere oberirdische Telekommunikationsleitungen befinden sich an der westlichen und
Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie im Nordosten zwischen den bestehenden
Wohngeb&uden. Das Baufeld Nordost wird durch eine Freileitung der Deutschen Telekom AG
gequert. Fur die geplante Bebauung ist die Leitung abzubauen und unterirdisch neu zu
verlegen.

Grinordnung

Eingriinung / Durchgriinung

Zur landschaftlichen Einbindung der Bauflachen werden griinordnerische Mal3nahmen an
den relevanten AufRengrenzen getroffen. Hierbei werden heimische und standortgerechte
Gehdlzpflanzungen mit autochthonem Pflanzenmaterial angelegt. Um die flachenbezogene
Ein- und Durchgriinung zu fordern, ist je angefangene 1.500 m2 Grundsticksflache im
Baufeld Nordost, GE1 und GE 2 ein hochstémmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Standort ist frei wahlbar, um ausreichende Handlungsspielraume im
funktionalen Ablauf und der Anordnung der gewerblichen Nutzung sicherzustellen.

Im Baufeld Nordost ist eine Pflanzung von Baumen 1. Wuchsordnung zur Heidenheimer
Stral3e vorgesehen. Entlang der Nordseite werden auf Platzgrinden Baume 2. Wuchsordnung
zur Eingrinung gepflanzt. Entlang des LuRBweges werden einzelne Baume in leitungsfreien
Zonen gepflanzt.

Die bestehenden Heckenstrukturen im Nordwesten des Geltungsbereiches sind zur
Eingrinung des GE 1 nach Norden und Osten zu erhalten. Die zentral nérdlich bestehenden
Einzelbdume sind ebenfalls zu erhalten. Bestehende Liicken werden durch Neupflanzungen
erganzt. Entlang des LuRweges werden stralRennah Baume in leitungsfreien Zonen gepflanzt.

Entlang der Ostgrenze des GE 2 ist zur Eingriinung eine zweireihige Baum-Strauch-Hecke mit
einem Anteil von 15 % Baumen 1. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Pflanzung 1). Im Westen des Baufeldes GE 2 sind sowohl der Geholzbestand entlang des
~LuBweg“ / ,Krummer Weg" als auch die als ,A1" gekennzeichnete naturschutzfachliche
Ausgleichsflache (Bauvorhaben ,Neubau einer Wartungs- und Lagerhalle®, Dipl.-Ing. H. Bendl
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GmbH und Co. KG) zu erhalten. Die Flachen dienen bereits der landschaftlichen Einbindung
nach Westen. Zwischen zu erhaltenden Gehdélzpflanzung und dem Baufeld GE 2 auf H6he der
bestehenden Wartungshalle werden weitere Gehdlzpflanzungen (Pflanzung 2)
vorgesehenen, die der Verstarkung der landschaftlichen Einbindung dienen. Im Umfeld der
geplanten Gebaude sind weitere Grunflachen mit Baumpflanzungen vorgesehen, v. a. im
Nahbereich des Verwaltungsgebaudes und stdlich des LuBweges. Im Siden an der Grenze
zur StralRe ,In der Hetz" erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen zur Eingriinung und
Gliederung.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP 1.0 sind die vorgesehenen Grinflachen,
Baumstandorte und Hecken dargestellt.

Erganzend sind Flachdachern extensiv zu begriinen, um den Niederschlagswasserabfluss zu
verzdgern, die Verdunstung und Verbesserung des Kleinklimas zu fordern.

Vorhabentragerin

Glinzburg, den 30.06.2026

Dipl.-Ing. H. Bendl GmbH & Co. KG
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