SI E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Stadt Landsberg am Lech
vBP "KatharinenstraBe, Saarburgstrae”

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
Datum: 13.03.2025

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht

1. Allgemeines

1.1 Im Rahmen des Bauvorhabens "Kratzer-Ensemble" der GEM Ingenieure GmbH
Bauprojekte soll in der Stadt Landsberg am Lech eine ehemalige Gaststatte
umgebaut und die umliegende Grunflache bebaut werden. Da das Gebaude
selbst, als auch das Grundstuck eine potenzielle Lebensstatte geschutzter Ar-
ten darstellt, wurde entschieden, im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzbegehung durchzufihren, um maogliche artenschutzrechtliche Konflikte
frihzeitig erkennen zu kdnnen.

1.2 Hierzu wurde die Sieber Consult GmbH, Lindau (B) beauftragt.

2. Vorhabensgebiet, ortliche Gegebenheiten

2.1 Das Plangebiet liegtinnerhalb des bebauten Bereiches von Landsberg am Lech
stdwestlich des Stadtzentrums. Es grenzt im Osten und Suden an bestehende
Wohnbebauung an. Im Norden grenzt das Plangebiet an die "Katharinenstra3e"
und im Westen an die "Saarburgstra3e”.

2.2 Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Gebaude des ehemaligen Gast-
hofes "Libre". Bei der Uberplanten Flache handelt es sich derzeit um eine in-
nerstadtische, teils bebaute und versiegelte, teils um eine brachliegende Wie-
senflache (sudliches Plangebiet). Im Nordosten befindet sich eine Kiesflache.
Das Grundstuck ist, ausgenommen zur StraB3e hin, von teils groBen Baumen
und Strauchern umgrenzt.

2.3 Die nachsten gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotope liegen etwa 230 m 6st-
lich ("Hecken und schmale Feldgehdlze im Sudwesten von Landsberg”,
Nr. 7931-0032-009) und 510 m sudostlich des Plangebietes ("Lechauwald
zwischen Teufelsklche und A96", Nr. 7931-0029-002). Etwa 550 m sudostlich
liegt das FFH-Gebiet "Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und
Leiten", Nr. 8131-371 sowie das SPA-Gebiet "Mittleres Lechtal", Nr. 8031-471.
Suddstlich in einer Entfernung von etwa 410 m liegt das Landschaftsschutzge-
biet "Inschutznahme von Landschaftsteilen beiderseits des Lechs von der
Stadt Landsberg bis zur suddlichen Landkreisgrenze des Landkreises



Landsberg bei Kinsau als LSG "Lechtal-Sud", LSG-00420.01. Sowohl die Bio-
tope, als auch die Schutzgebiete werden von der Planung nicht berdhrt.

3. Bestandsinformationen

Eine Abfrage der online-Datenbank ornitho.de ergab keine Nachweise von
siedlungstypischen Vogelarten aus dem weiteren Umfeld, welche eine beson-
dere Bedeutung fur das Vorhaben haben.

Eine Abfrage online-Datenbank Karla.Natur ergab Nachweise von drei Fleder-
mausarten im Stadtgebiet. In einer Entfernung von etwa 750 m gibt es Nach-
weise zu einem langjahrigen Quartier des Abendseglers mit einer groBeren An-
zahl an Individuen. Ein Bezug zum Plangebiet liegt hier jedoch nicht vor.

Zusatzlich wurden die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Kurzberichts
"Bebauungsplan mit Granordnung Nr. 2176 "KatharinenstraBBe, Saarburg-
straBe"" (BUro Sieber; Stand: 14.11.2018) bei der Bewertung berucksichtigt.

Weitere Bestandsinformationen lagen nicht vor.

4. Untersuchungsumfang

Am 06.06.2024 wurde das Grundstuck sowie die ehemalige Gaststatte began-
gen und hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum flr geschutzte Arten unter-
sucht. Die ehemalige Gaststatte wurde von auBen und von innen (insbeson-
dere der Dachstuhl und Kellerraume) auf Hinweise auf Fledermause, Gebau-
debriter oder andere geschutzte Arten untersucht (z.B. Nester, Urinspuren,
Kot, Tagfalterreste etc.).

Zusatzlich wurden am 19.06.2024 und 16.07.2024 Ausflugszahlungen durch-
gefuhrt, um gréBere Quartiere von Fledermausen in nicht einsehbaren Berei-
chen des Bestandsgebaudes auszuschlieBen.

Aufgrund des Winterquartierpotenzials der Kellerrdume, wurde im Zeitraum
vom 19.02.2025 bis zum 24.02.2025 sowie vom 28.02.2025 bis zum
13.03.2025 ein ganztagiges akustisches Monitoring, mittels Batcorder durch-
gefuhrt. Zudem wurden die Kellerrdume am 19.02.2025, 28.02.2025,
06.03.2025 und 13.03.2025 auf Uberwinternde Fledermause untersucht.

5. Ergebnisse der Untersuchung
5.1 Gebdudebriter — Potenzial:

Flr gebaudebritende Vogelarten lassen sich nur wenige potenzielle Brutplatze
feststellen. Nester oder Spuren, die auf eine Vogelbrut am Gebaude hinweisen,
konnten jedoch nicht gefunden werden. Eine Brut des Hausrotschwanzes in
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der Sudfassade, welche im Jahr 2018 festgestellt wurde, konnte nicht mehr
nachgewiesen werden. Im Dachstuhl konnte altes Nistmaterial festgestellt
werden, welches jedoch aus der Zeit vor der Dachsanierung stammt.

5.2 Gebaudebewohnende Fledermause — Potenzial Innenrdaume / Fassade:

Bei der Begehung konnten keine Spuren von Fledermausen in den Innenrau-
men oder an der Fassade festgestellt werden, welche auf eine Nutzung durch
Fledermause hindeuten. Da die vorhandenen Spalten zwischen Ziegeldach und
Fassade wahrend der Relevanzbegehung nicht untersucht werden konnten,
wurde an zwei weiteren Terminen eine Ausflugskontrolle durchgefthrt. Auch
hier gab es keine Hinweise, dass das Gebaude von Fledermausen als Quartier
genutzt wird. Ein groBeres Quartier bzw. eine Wochenstube lasst sich daher
ausschlieBen. Nicht auszuschlieBen ist jedoch eine temporare Nutzung dieser
Spalten durch Einzeltiere.

5.3 Gebaudebewohnende Fledermause — Potenzial Kellerrdume:

Unterhalb des Gebaudes befindet sich ein ehemaliger Eiskeller, der aufgrund
seiner Eigenschaften (Spalten in Wanden und Schéachten sowie hohe Luft-
feuchtigkeit) als potenzielles Winterquartier fur Fledermause zu bewerten war.
Im Stden sowie Osten des Gebaudes ermoglichen Laftungsschachte sowie ein
Loch in der Treppe des Haupteingangs den Zugang in die Kellerraume. Trotz
des vorhandenen Potenzials konnten wahrend der Relevanzbegehung keine
Hinweise (Urinspuren, Kot etc.) festgestellt werden, die auf eine Nutzung
durch Fledermause hindeuten. Kotkrimel sind in Winterquartieren jedoch auf-
grund der geringen Menge generell kaum festzustellen.

Da eine Nutzung der Kellerrdume als Winterquartier aufgrund dessen Potenzial
nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde entschieden, tiefergehende Un-
tersuchungen durchzufihren. Nach mehrmaliger Begehung der Kellerrdume
sowie einem etwa dreiwo6chigen Dauermonitoring konnten weder Fledermause
festgestellt noch deren Rufe (Echoortungs- oder Sozialrufe) aufgezeichnet
werden. Eine Nutzung der Kellerraume als Winterquartier ist somit auszuschlie-
Ben

5.4 Potenzial an umliegenden Gehdlzen:

Ein Kastanien-Torso mit einer groBeren Baumhohle und einzelnen Spalten so-
wie zwei weitere Baumhohlen in den Baumbestanden wurden innerhalb der
Fortpflanzungszeit von Vogeln und Fledermausen untersucht. Dabei konnte
keine Nutzung durch Vogel oder Fledermause nachgewiesen werden. Prinzipi-
ell sind die HOohlungen jedoch als geeignet anzusehen.

5.5 Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Strukturen, welche fur Repti-
lienarten wie die Zauneidechse geeignete Lebensstatten darstellen wirden.
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5.6 Weitere fUr geschitzte Arten relevante Strukturen konnten im Eingriffsbereich
nicht festgestellt werden.

6. MaBnahmen

6.1 GemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Straucher oder andere Gehdlze
zu roden. Notwendige Geholzbeseitigungen bzw. die Baufeldrdumung sind da-
her auBBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
durchzufthren.

6.2 FUr den Verlust potenziell geeigneter Fledermausquartiere und Nistplatze in
den Baumhohlen wird empfohlen, drei Fledermauskasten (z.B. Fa. Schwegler:
Fledermausflachkasten 1FF und Fledermausrundhdhle 2F, Fledermaus-Fassa-
denreihe 2FR) sowie drei Halbhdhlennistkasten (z.B. Fa. Schwegler: Halbhohle
2MR oder Halbhdhle 2HW) an Gebduden im Umfeld oder am Neubau anzubrin-
gen.

6.3 Falls wider Erwarten Fledermause, wahrend der Umbauarbeiten festgestellt
werden, ist der ortliche Fledermausschutzbeauftragte zu informieren (zu erfra-
gen bei der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Landsberg), das Tier
ggf. fachgerecht bergen und ggf. der Pflege zufUhren zu lassen.

7. Fazit

7.1 Auf Grund der vorstehenden Ausfuhrungen wird eine fachliche Einschatzung
des Eintritts von Verbotstatbestanden und ggf. der vorliegenden Rahmenbe-
dingungen fur eine Ausnahme abgegeben. Die abschlieBende Beurteilung ist
der zustandigen Behorde (Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Lands-
berg) vorbehalten.

7.2 Bei Einhaltung der oben genannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

i.A. David Hormann, (M.Sc. Biologie)
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Ubersichtsluftbild, ehemalige Gaststatte Libre (rot), Plangebiet (griin) maB-
stabslos, Quelle Luftbild: Geodaten der Bayrischen Vermessungsverwaltung.
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Bilddokumentation

Blick von Westen
auf die Westfassade
der ehemaligen
Gaststatte Libre.

Blick von Osten auf
die Ostfassade.

Blick in den Dach-
stuhl des Gasthau-
ses.
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Blick in eine Spalte
mit altem Nistmate-
rial.

Blick in den Olkeller
der Gaststatte.

Blick auf einen Luf-
tungsschacht des
Kellers.
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Blick in einen Keller-
raum. Deutlich zu
sehen ist die Verfar-
bung aufgrund ei-
nes Wasserscha-
dens.

Blick auf die Kel-
lertreppe der Gast-
statte.

Blick auf den Haupt-
eingang mit Offnung
in der Treppe (Zu-
gang zum Keller).
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Blick von Westen
auf das Gelande. Im
Vordergrund der
Kastanientorso mit
Hohlen.

Blick auf die brach-
liegende Wiesenfla-
che im Suden.
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