Ausgleichsmalinahme 1 nordlich angrenzend an den Geltungsbereich et PRAAMBEL VERFAHRENSVERMERKE
der Planung auf der Fir.-Nr. 1245/1 6’ Gemarkung Furth 7 ’ 124509 Die Stadt Furth erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung 1) Der Stadtrat der Stadt Furth hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungsplans
A ) s 7 J \¢ der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom ,=Hallenbad am Scherbsgraben® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsib-
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Hallenbad

20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 117 ,Hallenbad am Scherbsgraben® fur
den Bereich suddstlich des Scherbsgraben und sudwestlich des Furthermare, als Satzung.

lich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Hallenbad am Scherbsgraben® in der Fassung vom
............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Hallenbad am Scherbsgraben® in der Fassung

E §1 VOM ..o hat in der Zeitvom ............... BiS ...ooreein. stattgefunden.
3 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Hallenbad am Scherbsgraben® in der Fassung vom ............... wur-
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. den die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.
§2

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Hallenbad am Scherbsgraben® in der Fassung vom ...............
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... o] 1= S offent-
lich ausgelegt.

2. Textlichen Festsetzungen 6) Die Stadt Firth hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan ,Hallenbad am
‘ % Scherbsgraben” geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung beschlossen.
N §3 N
. Inkrafttreten Farth, den .............
f\ M 1 1 000 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
I
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2024 \\\\\\A 1 Raumlicher Geltungsbereich e (.1. B ...... : .t. .) .................
A : . Blrgermeister
1.1 Der Bebauungsplan Nr. 117 ,Hallenbad am Scherbsgraben® ersetzt in seinem rdumlichen

Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungs- und Baulinienplane.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.1 Nach § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Hallenbad®
festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets ist die Errichtung eines Hallenbads mit der zugehdrigen
Ausstattung allgemein zul&ssig.

7) Ausgefertigt

Ausgleichsmalinahmen 2 und 3 Ostlich angrenzend an den

Geltungsbereich der Planung auf der Fir.-Nr. 1245, Gemarkung Furth Furth, den .............

"

heimische Gehdlze zu verwenden. Die Standorte sind frei wahlbar. Zwischen Baumen ist ein
Pflanzabstand von mind. 8 m einzuhalten. Das festgesetzte Sondergebiet umfasst aktuell eine
Flache von ca. 9.200 m2. Dementsprechend sind 19 Laubbdume im Umfeld der entstehenden
Bebauung zu pflanzen. Die Pflanzungen sind unter Berlcksichtigung der Anlage 1 Punkt 1.1 der
Naturkostenerstattungssatzung Furth umzusetzen.
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{’/ 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
;' ‘ 3.1 Im Sondergebiet wird eine maximal zuldssige Grundflache GR von 6.000 m? festgesetzt. (Siegel)
|
{I 3.2 Die zulassige Oberkante (OK) baulicher Anlagen betragt 306,5 m tber Normalhdhennull (NHN). - -vveoee it REREER R I
~ ! ‘ Eine Uberschreitung der Héhe durch untergeordnete Bauteile und Anlagen sowie Solaranlagen ist (1. BUrgermeister)
) _ \ f i s
_____________ \: ®| nicht zulassig.
Ausgleichsmanahme 2 i\ 4. Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Hallenbad am Scherbsgraben“ wurde am ...............
WY NS I B W N | I 4.1 Stellplatze, Zufahrten, Wege/ Zuwege und befestigte Flachen innerhalb des Sondergebiets sind gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
Y i @ mit versickerungsfahigen Belégen zu befestigen (z.B. mit Rasenfugen, Natursteinpflaster dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitge-
e i : : : ’ ’ halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
o (S I Rasengittersteine oder Drainflaster) X ; .
g y ‘\l ) getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
{ LT I Vo ‘, @ 5. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
/ I D = 5! 20 und Nr. 25 BauGB)
- :/ - \) }' / { f Im Sondergebiet sind je angefangene 500 m? Uberbaute Grundstiicksflache ein Laubbaum zu FQrth, Q8N .o
~ Y SN\ [ 5 pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschlieRRlich standortgerechte,
1
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(1. BUrgermeister)

Ausgleichsmalinahme 2

M 1:1.000
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4681391 Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18/20 cm,

Vorkommensgebiet 5.1 ,Stddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und
Mittelfr&nkisches Becken*

ArtenschutzmaBnahmen (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Ausgleichsmalinahme 3

f————

FESTSETZUNGEN DURCH 6.1 CEF 1 - Anbringen von Fledermauskasten mit Umweltbaubegleitung: Fur Verlust von potenziellen
Lebensrdumen sind vier Quartierkomplexe, bestehend aus drei Fledermauskéasten (vorwiegend
PLANZEICHEN Spaltenkasten) und zwei Vogelkasten (insgesamt 12 Fledermaus- und acht Vogelk&sten), im
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Umfeld der Eingriffsflache an geeigneten, mdglichst alten Badumen sowie an Gebduden
aufzuhé&ngen. Die MaRnahme ist durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu begleiten.

a

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 7
Natur und Landschaft ’
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete 71

(§ 11 BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf fur das Sondergebiet ,Hallenbad“ nach
der Naturschutzkostenerstattungssatzung (NKS) Furth wird mittels der Aufwertung von vier
Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich des Plangebietes erbracht. Als
Ausgleichsmafnahmen fir das Sondergebiet ,Hallenbad” werden folgende Flédchen zugeordnet
und MaRnahmen festgesetzt:

M 1:1.000
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.
6 BauGB)

100 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

V6€/89%)

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2024

7.2 Ausgleichsmalnahme 1: Entsiegelung aktuell vollversiegelter Flachen und Pflanzung von 10
heimischen Einzelgehdlzen auf einer Flache von 271 m2. Lage auf der Flurnummer 1245/15,
Gemarkung Furth, nordwestlich des Sondergebietes.

15. Sonstige Planzeichen

3.5. Baugrenze

7.3 Ausgleichsmalnahme 2: Entwicklung eines Intensivrasens zu einer Feuchtwiese auf einer Flache
von 4.516 m2. Lage auf der Flurnummer 1245, Gemarkung Furth, éstlich des Sondergebietes.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen 74
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ausgleichsmalinahme 4 sudlich angrenzend an den Geltungsbereich der
Planung auf der FlIr.-Nr. 1245/2, Gemarkung Furth .
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Ausgleichsmalnahme 3: Entsiegelung eines Beachvolleyballfeldes und Entwicklung einer
Feuchtwiese auf 285 m2. Lage auf der Flurnummer 1245, Gemarkung Furth, éstlich des
Sondergebietes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten,oder Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes 75

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

6.1.  StraRenverkehrsflachen AusgleichsmaRnahme 4: Pflanzung von 10 heimischen Einzelgehélzen. Lage auf der Flurnummer

1245/2, Gemarkung Furth, stdlich des Sondergebietes.

B AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN
REGELUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

8.1 Solaranlagen auf Dachern sollen sich in Form und der Anordnung an der Form des Daches
orientieren. Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf der
Dacheindeckung (ohne Aufstédnderung) zu errichten. Bei Flachdachern ist eine Aufstanderung von

6.2.  Strallenbegrenzungslinie
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DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Flurstlck , Flurstiick D s - . il
fadsl trsticksgrenzen, FlUrsILCKsnUMMem Solaranlagen zulassig, sie missen jedoch um die Hohe des Aufbaus von der Dachkante St dt F x rth
9. Griinflachen z zurlckversetzt sein. d u
Bestandsgebaude o
( ) - Konigsstralie 88
d
//‘28\‘33_/ Héhenschichtlinien / bestehende Hohe des FUrth 90762 Fu rth
Gelandes in Meter NHN
Parkanlage
o — Hochwassergefahrenflache HQ extrem
(nachrichtiiche Ubernahme) Bebauu ngsp|an Nr. 117
] i n n
= Freibad —_—— &Jberlagerung mit b"estehemdem Bebauungsplan Hal Ienbad am SCherbSQ ra ben
reiba Thermalbad Furth
M 1 :1 000 Méglicher Verlauf von FuBwegen durch Grinflachen m|t |nteg nertem Gru nOFdnungSplan
0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m 10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Darstellung der Konzeption (Stand vom 16.10.2024) Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2024 (§ 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) DIN A1 30.01.2025 27.11.2024 1545 - 1
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