Vergleich der Festsetzungen aus den fritheren Bebauungsplanen mit den Festsetzungen des neuen Bebauungsplans

Urfassung des Bebauungs- und Griunord-
nungsplans ,Gewerbegebiet West“ vom
03.09.1996

Letzter Anderungsstand des Bebauungsplanes — 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,,Gewerbegebiet West“ vom 21.09.2016

7. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Gewerbe-
gebiet West*

Planrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird nach Mal3gabe der Festset-
zung im Plan als Gewerbegebiet (GE) nach § 8
BauNVO festgesetzt.

1. Art der baulichen Nutzung

Fir FI. Nr.951/1 Tfl., Gemarkung Schwarzenfeld, (Vereinsheim der Kleeblattschiitzen
Frotzersricht) wird aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und fehlender Fest-
setzungen der Vergangenheit der Gebietscharakter eines Mischgebietes gemaf § 6
BauNVO festgesetzt. Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Somit liegt fir
diesen Bereich ein einfacher Bebauungsplan vor. Die Beurteilung kiinftiger Bauvor-
haben erfolgt nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB

wst [N, | /)

Fur die Hauptflache wird entsprechend 8§ 8 BauNVO ein Gewerbegebiet GE festge-
setzt.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht zugelassen.

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsflachen mit innenstadtrelevantem Sortiment. AuRRer-
dem nicht zulassig sind Vergnlgungsstatten aller Art (Diskotheken, Spielhallen, Ki-
nos, Sex- oder Erotik-Shops, Bordelle etc.), Krematorien, Betriebe der Abfallverwer-
tung, Tierverwertung, Schrotthandel und —verwertung, kerntechnische Anlagen, Be-
triebe der chemischen GroRindustrie, Raffinerien, Gro3tanklager, Aufbereitungsanla-
gen belasteter Boden und sonstiger belasteter Materialien, Industrieansiedlungen mit
hohem Emissionspotenzial.

Die Ablagerung belasteter Boden ist nicht zugelassen.

1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden Flachen als Mischgebiet (MI) nach § 6
BauNVO und als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Beim Mischgebiet werden Vergnugungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO) ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuléssig.
Ebenso unzuléssig sind Einzelhandelsflachen mit innenstadtrelevan-
tem Sortiment, Vergniigungsstatten aller Art (Diskotheken, Spiel-
hallen, Kinos, Sex- oder Erotik-Shops, Bordelle etc.), Krematorien,
Betriebe der Abfallverwertung, Tierverwertung, Schrotthandel und —
verwertung, kerntechnische Anlagen, Betriebe der chemischen GroR3-
industrie, Raffinerien, Grof3tanklager, Aufbereitungsanlagen belasteter
Bdden und sonstiger belasteter Materialien, Industrieansiedlungen mit
hohem Emissionspotenzial. Die Ablagerung belasteter Bdden ist nicht
zugelassen.

Ausnahmsweise kann Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sorti-
ment zugelassen werden, wenn er in unmittelbarem Zusammenhang
zu einem im Gewerbegebiet ,West“ angesiedelten Produktionsbetrieb
steht und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Auch die Errichtung eines kommunalen Wertstoff-/Recyclinghofs ist
zulassig.




Ausnahmsweise kann Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment zugelassen
werden, wenn er in unmittelbarem Zusammenhang zu einem im Gewerbegebiet
,West“ angesiedelten Produktionsbetrieb steht und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt.

Auch die Errichtung eines kommunalen Wertstoff-/Recyclinghofs ist zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Fir das Mal’ der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO gelten folgende Hochstwerte fir die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) entsprechend den Eintragungen
im Planteil:

Gewerbegebiet:

- Bei Traufenhéhe von max. 8,0 m GRZ 0,8;
GFz0,8

- Bei Traufenh6he von max. 10,0 m GRZ 0,8;
GFz 0,8/0,5

Die Traufenhéhe ist vom kiinftigen Gelande aus
zu messen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die liberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grundfla-
chenzahl und Geschossflachenzahl begrenzt.

Das zulassige Hochstmald der baulichen Nutzung betragt:
(Hinweis: Berechnung nach § 19 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

Geschossflachenzahl (GFz): 0,8

Bei der Ermittlung der festgesetzten Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen etc. mitzurechnen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen unzuléssig.

Die Abstandsflachenregelungen der BayBO sind zu beachten.
Entlang der Staatsstral3e St 2151 ist die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb der

20m-Anbauverbotszone nur in Abstimmung mit dem Stralenbaulasttrager (Staatli-
ches Bauamt Amberg-Sulzbach) zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
Das zulassige HochstmaR der baulichen Nutzung betragt:
Gewerbegebiet (GE):

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (Ermittlung nach § 19 BauN-
Vo Geschossflachenzahl (GF2): 1,6
Mischgebiet (MI):

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (Ermittlung nach § 19 BauN-

VO)
Geschossflachenzahl (GF2): 1,2

3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anla-
gen

3.1 Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
grenzen unzul&ssig.

3.3 Am ostlichen Rand des Planungsgebiets
missen die Gebaude parallel zur KreisstralRe
SAD 3 errichtet werden, um eine Schallabschir-
mung in Richtung Wohnbebauung zu erreichen.
Ist die nicht durchgangig mdglich, missen die
Licken durch aktive Larmschutzmal3nahmen
(Wall, Wand) geschlossen werden.

3.4 Bei der Ausrichtung der Gebéaude soll auf die
Mdglichkeit zur aktive und passiven Nutzung der

3. Grenzbebauung, Abstandsflachen

Nach § 22 Abs.1 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO.

3. Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflache und Abstandsfla-
chen

Fir das Baugebiet wird eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4
BauNVO) im Sinne einer Zeilenbauweise, mit Geb&udelangen bis 100
m festgesetzt. Die Zeilenbauweise entspricht einer offenen Bauweise,
bei der abweichend von § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO die Gebaude
langer als 50 m sein durfen.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit
der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl begrenzt. Zur Bebau-
ung stehen fir Hauptgeb&aude die Flachen innerhalb der Baugrenzen
zur Verfugung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Abweichend davon sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die fir die Versor-
gung des Gebietes mit Strom, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen, auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.




Sonnenenergie geachtet werden. Betrifft nur
Grundstiicke, die am 6stlichen Rand des Plan-
gebiets liegen.

3.5 Die Einhaltung der grinordnerischen Fest-
setzungen durch Planzeichen und Text ist in den
Eingabepléanen durch einen qualifizierten Freifla-
chengestaltungsplan nachzuweisen.

3.6 Fir die Gebaude- und Oberflachenentwés-
serung ist bei der Eingabeplanung ein ord-
nungsgemaler Entwésserungsplan anzuferti-
gen.

10. Abstandsflachen

10.1 Die Grenzabstande innerhalb der bebauba-
ren Flache regeln sich nach Art. 6 der Bay.
Bauordnung.

Garagen und uberdachte Stellplatze sind bei Grundstiicksgrenzen zu
offentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen nach den Vorgaben
der BayBO sind sicherzustellen und haben Vorrang gegenuber den
dargestellten Baugrenzen.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
10)

Bauverbotszone

GemalR § 9 Abs. 1 FernstralRengesetz (FStrG) und Art. 23 BayStrWG besteht entlang
der St 2151 eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom aufReren Rand der be-
festigten, bestehenden Fahrbahn). Diese Zone ist von Hochbauten jeglicher Art frei-
zuhalten. Der betreffende Abstand gilt auch fir Werbeanlagen.

Mit Parkplétzen ist ein Mindestabstand von 15,0 m vom Fahrbahnrand der St 2151
einzuhalten. Ansonsten darf die Bauverbotszone nur gartnerisch oder landschaftsge-
stalterisch genutzt werden, Auffullungen und Abgrabungen gréRBeren Umfangs (h >
1,0 m) sind jedoch nicht zulassig.

Die Verlegung von offentlichen Kanalen zur Entsorgung des Gewerbegebiets ist in
der Bauverbotszone vorbehaltlich der Gestattung des Straenbaulasttragers zuléssig.

Unmittelbare Zu- und Abfahrten von der Staatsstrale St 2151 zu den Baugrundsti-
cken sind nicht zulassig. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten.

4. Flachen fur den tberértlichen Verkehr und Bauverbotszone mit
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB, Art. 23 BayStrWG i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Im Lageplan ist die Bauverbotszone entlang der Staatsstralle St2151
auf 20 m und entlang der Kreisstrae SAD 3 auf 15 m festgesetzt.

Wasser und Abwéasser dirfen dem StralRenkorper der Kreisstrale
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StralRenentwésserung
darf nicht beeintrachtigt werden.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur
Staatstrafle 2151 sind nicht zulassig.

5. Garagen und Stellplatze

5.1 Der Stauraum vor Garagen sowie Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge ist so auszufiihren, daR
anfallendes Regenwasser im Boden versickern
kann.

Als Befestigungsvarianten stehen fur diese
Flachen mit geringer Verkehrsbelastung Rasen-

5. Stellplatze und Garagen

Die fur den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaf Art. 47 BayBO und
der Stellplatzsatzung des Marktes Schwarzenfeld vom 26.02.2010 in ausreichender
Zahl einschl. der Stellplatze fur Besucher auf dem Gewerbegrundstiick zu errichten.
Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind abhangig vom zu erwartenden Lieferver-
kehr ausreichend Stellplatze fur LKW vorzuhalten. Falls erforderlich sind die Stellplat-
ze so anzulegen, dass sie auch auRerhalb der Betriebszeiten angefahren werden

5. Stellplatze und Garagen

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Vorgaben der
Stellplatzsatzung des Marktes Schwarzenfeld zu ermitteln und nach-
zuweisen.




pflaster, Schotterrasen oder Rasengittersteine
zur Disposition.

5.2 De Raum fur Garagen und Stellplatze ist
dem Bedarf entsprechend auf dem Firmenge-
lande zur Verfligung zu stellen. Hierbei ist auch
eventl. anfallender Besucherverkehr zu bertck-
sichtigen.

5.3 Garagen und Stellplatze mit einer unmittel-
baren Zufahrt zur ErschlieBungsstrae hin sind
unzuléssig.

5.4 Garagen aus Wellblech oder in &hnlicher
Bauweise sind unzulassig.

5.5 Fir jeweils 5 Stellplatze, sowohl im 6ffentli-
chen als auch im privaten Raum, sind mindes-
tens ein GroBbaum, Hochstamm, STU 14-16,
aus der Artenliste 1.1,a) des Bereichs Grinord-
nung zu pflanzen.

kénnen.

6. Wege und Lagerflachen

6.1 Um die Bodenversiegelung auf das unum-
ganglichste Mal3 zu beschranken, sind Wege
und Lagerplatze auf den Grundstiicken mit
wasserdurchlassigen Materialien (wasserdurch-
lassige Betonpflaster, Rasengittersteine, Rasen-
pflaster) zu befestigen. Bei wasserundurchléssi-
gen Belag ist das Oberflachenwasser durch
Sickerschéchte zu entsorgen.

6.2 Ausnahmen gelten fiir Bereiche, in denen mit
wassergefahrlichen Stoffen umgegangen wird.
Diese Bereiche sind entsprechend zu befestigen
u. das dort anfallende Wasser und eventuell
anfallende andere Flissigkeiten einer betriebs-
eigenen, den spezifischen Stoffen angepaliten
Klaranlage zuzufiihren. Eine ungeklarte Einlei-
tung in den o6ffentlichen Kanal ist nicht gestattet.
AuRerdem ist beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen, die einschlagigen Gewasser-
schutzvorschriften zu beachten. Es ist eine
Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG fur die Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen zu erbringen.

6.3 Ostlich der 6stlichen Gebaude sind Lagerfla-
chen jeglicher Art unzulassig. (z.B. Abfallmulden,
Schrottcontainer, Fertigproduktlager).




6.4 Im ostlichen Bereich des Planungsgebiets
sind Betriebshéfe nur in Richtung Westen zulds-

sig.

6. Sichtflachen

An Grundstiicksausfahrten missen nach beiden Richtungen Sichtdreiecke mit
Schenkellangen von 30 m, gemessen von der Mitte der Fahrbahn, und mit einem Ab-
stand von 3,00 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Erschlieungsstral3e, gewéahr-
leistet sein. Die H6he zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe ist von stéandigen Sichthin-
dernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
B&ume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber oder ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Grundstiick auf die Er-
schlieBungsstralRe ausfahren wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

6. Sichtflachen / Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke
dirfen aul3er Zaunen keine neuen Hochbauten errichtet werden.

Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie
Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Ge-
genstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80
m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort ge-
nehmiguns- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert werden, die diese Hohe liberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

4. Héhenlage der baulichen Anlagen

Aufgrund des stark héangenden Gelandes sind
Abgrabungen und Aufschittungen fir die Parzel-
len 1, 2, 4 bis 13 eine max. Héhe von 1,25 m
zulassig. Fur die Parzelle 3 ist wegen der GroRRe
des Grundstiicks eine Abgrabung bis max. 10,00
m Tiefe (siehe Regelbeispiel fir Abgrabungen)
und eine Aufschittung bis 4,00 m Hohe zuléssig.

Entlang der StralRentrasse und Grenzen ist das
Geléande dem StraBenverlauf oder dem Urgeléan-
de anzupassen.

Bei Abgrabungen entlang des Stral3enverlaufes
ab einer Tiefe von 3,00 m ist wegen der Ab-
sturzgefahr eine Leitplanke anzubringen.

8. Dacher

8.1 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen sind
entsprechend der planlichen Darstellung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

8.2 Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 5 Grad bis 35 Grad zulassig.

8.3 Die Décher sind mit nicht landschaftsstoren-
den Farben einzudecken. Deckung der Déacher
ist entsprechend der Dachneigung zu wahlen,
Asbestzementplatten oder dhnliches Material ist

7. Baukdrper / Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauhthe:
Fir Betriebsgebaude wird eine max. Traufhdhe von 10 m zugelassen.

Die Traufhdhe wird gemessen von EG-FertigfuBbodenoberkante bis zum Schnittpunkt
zwischen gedachter, horizontaler Verlangerung der AuBenwand mit der Dachkante.
Bei Baukdpern mit Flachdach gilt als oberer Messpunkt die Oberkante der Attika.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen darf 15 m, gemessen von EG-
FertigfuRbodenoberkante bis zum Dachfirst bzw. bis zum hdchsten Geb&udepunkt,
nicht Gberschreiten.

Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von unterge-
ordneter Bedeutung wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen, Aufzuge. Sie gelten ferner
nicht fiir Belichtungen und freistehende Kamine.

Gebéaudeléange:
Eine Gebaudelange von tber 50 m ist zulassig, soweit die zulassige GRZ nicht Gber-

schritten wird (§ 22 BauNVO).

Déacher:

Es sind alle Dachformen zugelassen.

Flachdacher, sofern nicht mit Nutzung durch Photovoltaikanlagen belegt, sind zu be-
grunen.

Dacheindeckung:
Farbe: Samtliche Rot-, Braun-, Schwarz- und Graut6ne sind zul&ssig.

Metalldacher sind nur zugelassen, wenn sie blendfrei und dauerhaft beschichtet sind
(Lack, Kunststoff).

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen:

7. Baukdrper / Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauhohe:
Fir Betriebsgebaude wird eine max. Traufhohe von 10 m zugelassen.

Die Traufhdhe wird gemessen von EG-FertigfuBbodenoberkante bis
zum Schnittpunkt zwischen gedachter, horizontaler Verlangerung der
AuRenwand mit der Dachkante. Bei Baukdpern mit Flachdach gilt als
oberer Messpunkt die Oberkante der Attika.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen darf 15 m, gemessen von EG-
FertigfuBbodenoberkante bis zum Dachfirst bzw. bis zum héchsten
Gebaudepunkt, nicht Gberschreiten.

Die Héhenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten
von untergeordneter Bedeutung wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen,
Aufziige. Sie gelten ferner nicht fir Belichtungen und freistehende
Kamine.

Hohenbezugspunkt:

Die maximal zuldssige Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss (OK-FFB-EG) darf bis zu 0,5 m Uber dem ermittelten Héhen-
bezugspunkt liegen.

Dieser Hohenbezugspunkt ist aus dem arithmetischen Mittel zwischen
dem hochsten und dem niedrigsten Punkt der an der Parzelle angren-
zenden HOhen der StralRenverkehrsflache (ErschlieBungsstraBe /
Gehweg) zu ermitteln. In die Bauvorlage ist dieser Bezugspunkt in
NormalhéhenNull (NHN) maRlich einzutragen.

Gebéaudelange:
Eine Gebaudelange von Uber 50 m ist zulassig, soweit die zuldssige
GRZ nicht tberschritten wird (§ 22 BauNVO).

Dacher:




nicht gestattet.

8.4 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind
zuldssig.

Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist darauf zu
achten, dass blendfreie Module verwendet werden. Eine Anbringung an Wand- und
Dachflachen ist zulassig. Freistehende Anlagen sind unzuldssig.

Es sind alle Dachformen zugelassen.
Flachdacher, sofern nicht mit Nutzung durch Photovoltaikanlagen
belegt, sind zu begriinen.

Dacheindeckung:

Farbe: Samtliche Rot-, Braun-, Schwarz- und Grautdne sind zulassig.
Metalldacher sind nur zugelassen, wenn sie blendfrei und dauerhaft
beschichtet sind (Lack, Kunststoff).

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen:

Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
ist darauf zu achten, dass blendfreie Module verwendet werden. Eine
Anbringung an Wand- und Dachflachen ist zuldssig.

9. AuRere Gestaltung der Baukorper

9.1 Die Baukorper sollen durch bauliche MaR-
nahmen und Farbgestaltung strukturiert werden.
Eintbnige, ungegliederte Fassaden sind zu
vermeiden, langere Wandflachen sind mindes-
tens im Verhdltnis 5 : 3 (Gebaudelange : Ge-
baudehodhe) zu strukturieren.

9.2 Produktionsgebaude an der &stlichen Gren-
ze (entlang der KreisstraBe SAD 3) durfen an
der Ostseite keine o6ffenbare Fenster und/oder
Taren haben. Tore sind an der Ostseite eben-
falls unzulassig.

9.4 Grelle, schreiende Farben sind unzuléssig.
Es sollen gedeckte Farbtone verwendet werden.

*Unter Festsetzung Ziffer ,4 Hohenlage der
baulichen Anlagen“ zu finden.*

8. Aufschittungen / Abgrabungen / Stiitzmauern

Gelandeveranderungen (Aufschittungen) sind maximal bis zur FFOK EG (Fertigful3-
bodenoberkante im Erdgeschof3) zul&ssig.

Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Béschungen sich dem natirlichen Geléande-
verlauf anpassen. Auffillungen und Abgrabungen tber 1,50 m sind nur dort zuléssig,
wo dies aus bautechnischen Griinden unumganglich ist. Hohere Auffiillungen sind
auch zuléssig zur Einhaltung der nachfolgenden Festsetzungen:

Stitzmauern im Grundstiick sind zulassig, wenn ihr Abstand von der Grundstiicks-
grenze mindestens die Ansichtshohe der Stitzmauer betrégt. Die max. Ansichtshéhe
von Stiitzmauern betragt 3,00 m. Bis 2,00 m Hohe sind Stiitzmauern generell auch an
der Grundstucksgrenze zulassig

8. Aufschittungen / Abgrabungen / Stiitzmauern

Gelandeveranderungen (Aufschittungen) sind maximal bis zur FFOK
EG (FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschol) zulassig.

Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen sich dem natur-
lichen Geléandeverlauf anpassen. Auffillungen und Abgrabungen tber
1,50 m sind nur dort zulassig, wo dies aus bautechnischen Griinden
unumganglich ist.

Hohere Auffullungen sind auch zulassig zur Einhaltung der nachfol-
genden Festsetzungen:

Stitzmauern im Grundstiick sind zuléssig, wenn ihr Abstand von der
Grundsticksgrenze mindestens die Ansichtshéhe der Stitzmauer
betragt. Die max. Ansichtshéhe von Stiitzmauern betragt 3,00 m. Bis
2,00 m Hohe sind Stitzmauern generell auch an der Grundstiicks-
grenze zuléssig.




12. Einfriedungen

12.1 Zuléssig sind graue, verzinkte oder kunst-
stoffummantelte Z&une mit einer maximalen
Hohe von 2,0 m. Die Verwendung von Stachel-
draht ist nicht gestattet.

12.2 Sichtdreiecke sind von Z&aunen, Hochbau-
ten, Stapeln und flachigen Anpflanzungen mit
einer Hohe gréRer als 1 m Uber OF Fahrbahn
freizuhalten.

12.3 Das Anlegen einer unmittelbaren Zufahrt
zur KreisstraRe SAD 3 ist nicht gestattet.

9. Einfriedungen

Einfriedungen sind amphibienfreundlich zu gestalten. Zugelassen sind Maschendraht-
oder Stahlgitterzaune bis zu einer Héhe von 2,20 m, ohne Sockel mit einem unteren
Zaunansatz von 10 cm uber der Bodenflache.

Einfriedungen entlang der Staatsstrale St 2151 sind auch innerhalb der Bauverbots-
zone zuldssig, sie sind jedoch, mit Ausnahme von Pflegedffnungen, ohne Tir- bzw.
Tordffnungen auszufihren.

9. Einfriedungen

Einfriedungen sind amphibienfreundlich zu gestalten. Zugelassen sind
Maschendraht- oder Stahlgitterzaune bis zu einer H6he von 2,20 m,
ohne Sockel mit einem unteren Zaunansatz von 10 cm Uber der Bo-
denflache.

Einfriedungen innerhalb der Anbauverbotszone (entlang der Staats-
straRe St 2151 und der KreisstraBe SAD 3) sind zuléssig, sie sind
jedoch, mit Ausnahme von Pflegedffnungen, ohne Tur- bzw. Toroff-
nungen auszufuhren.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Sichtfelder (Sichtdreiecke)
darfen Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m Uber dem hergestellten
Niveau der jeweils relevanten Straf3e nicht Uberschreiten.

10. AuRenbeleuchtung

AuRenbeleuchtungen und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine
Blendwirkung fiir den StraBenverkehr ausgeschlossen ist.

10. AuRenbeleuchtung

AuRenbeleuchtungen und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubrin-
gen, dass eine Blendwirkung fur den Stral3enverkehr ausgeschlossen
ist.

11. AuRenwerbung

11.1 Mit dem Gebaude festverbundene Werbe-
einrichtungen sind zuléssig, wenn sie je Betrieb
10 m2 nicht Uberschreiten.

11.2 Nasenschilder dirfen ein Flachenmalf3 von
0,3 m2und eine Ausladung von 0,6 m nicht
Uiberschreiten.

11.3 Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht nicht zulas-
sig.

11.4 Reklameflachen oder Schriften aller Art auf
den Dachflachen der Gebaude sind nicht zulas-
sig.

11. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuléssig fur im Gewerbegebiet ansassige Betriebe. Die Bau-
verbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG ist von Werbeanlagen freizuhalten.

Werbeanlagen stellen ,bauliche Anlagen® nach FStrG dar.

Zuléssig sind:

o Werbefahnen

* Werbeanlagen am Gebaude (je Fassadenseite max. 25% der jeweiligen Fassaden-
flache)

 maximal 2 freistehende Werbetafeln pro Grundstiick (GréRe max. 3 x 5 m, Hohe
max. 5 m)

Werbepylone sind unzulassig.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zu-
lassig. Blendfreiheit muss gegeben sein.
Schriften und Reklameflachen aller Art auf den Dachflachen sind nicht zulassig.

Alle Werbeanlagen sind unabhangig von ihrer Lage stets am MaR3stab der Verbote
des § 33 StVO zu messen und erfordern im Einzelfall eine Ausnahmegenehmigung
der Unteren Verkehrsbehorde am Landratsamt.

11. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuléssig fur im Gewerbegebiet ansassige
Betriebe. Die Bauverbotszone ist gemaR Art. 23 BayStrWG von Wer-
beanlagen freizuhalten. Werbeanlagen stellen ,bauliche Anlagen® nach
Art. 2 BayBO dar.

Zulassig sind:

» Werbefahnen

» Werbeanlagen am Gebaude (je Fassadenseite max. 25% der jeweili-
gen Fassadenflache)

» maximal 2 freistehende Werbetafeln pro Grundstiick (Gr63e max. 3 x
5 m, Héhe max. 5 m)

Werbepylone sind unzulassig.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wech-
sellicht nicht zulassig. Blendfreiheit muss gegeben sein.
Schriften und Reklameflachen aller Art auf den Dachflachen sind nicht
zulassig.

Alle Werbeanlagen sind unabhéngig von ihrer Lage stets am Maf3stab
der Verbote des § 33 StVO zu messen und erfordern im Einzelfall
eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Verkehrsbeh6érde am Land-
ratsamt.

12. Freileitungen

12. Freileitungen




Freileitungen sind nicht zuléssig.

Freileitungen sind nicht zuléssig.

7. Regelung des Wasserabflusses

Zur Erhéhung der ortlichen Versickerungsrate
und Minimierung des Oberflachenabflusses wird
der Versiegelungsgrad der Flachen auf das
unumgangliche MindestmalR reduziert.

7.1 Fur das anfallende Wasser aus Dachrinnen
wird empfohlen in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser wieder zu verwenden.

13. Abwasserbeseitigung / Oberflachenwasser

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird Uiber Schmutzwasserkanéle in
den im Suden des Gewebegebietes vorhandenen Schmutzwasserkanal eingeleitet.
Die Reinigung der Abwasser erfolgt in der Klaranlage des Marktes Schwarzenfeld.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einem neu zu erstellenden Regenriickhal-
te- und Klarbecken (RRB) zwischengespeichert und gedrosselt in den vorhandenen
Regenwasserkanal im Suden des Gewebegebietes eingeleitet.

Keller und tiefer liegende Geb&ude oder Grundstuicksteile sind bei Bedarf Giber Hebe-
anlagen zu entwassern.

Die Ableitung von Grundwasser mittels Drainagen ist nicht gestattet.

Mit den Bauvorlagen ist ein detaillierter Entwésserungsplan vorzulegen. Im Grund-
rissplan sind darzustellen:

- die Lage der Grundleitungen getrennt nach Schmutz- bzw. Regenwasser

- die Entwésserung von befestigten Flachen

- die Lage von Revisionsschachten bzw. den Anschluss an den 6ffentlichen Kanal

- evtl. erforderliche Regenriickhaltesysteme

- evtl. erforderliche OlI- oder Fettabscheider und dergleichen

Versickerung und Regenwasserriickhaltung auf den Grundstucken:

Die Nutzung bzw. Riickhaltung von Oberflachenwasser in Zisternen ist ebenso anzu-
streben wie eine Versickerung. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ist im je-
weiligen Einzelfall bei geplanter Versickerung zu tberpriifen. Die entsprechenden ge-
setzlichen und technischen Regeln (NWFreiV, TRENGW) sind zu beachten. Eine
Versickerung ist dabei nur in grundwasserunsensiblen Bereichen mdglich, wenn si-
chergestellt ist, dass keine grundwassergefahrdenden Stoffe enthalten sind und wenn
tieferliegende Grundsticke nicht beeintrachtigt werden. Ansonsten ist eine Versicke-
rung nicht zugelassen.

Der Oberflachenwasserabfluss bzw. die Abgabe des Oberflachenwassers in den 6&f-
fentlichen Regenwasserkanal ist durch Minimierung der versiegelten Flachen zu re-
duzieren. Stellplatze auf Privatflachen sind mit maximal teilversiegelnden Belagen zu
befestigen.

Auf den Baugrundstiicken ist bei Bedarf ein Regenrtuickhalt nachzuweisen. Die Be-
messung des auf den privaten Baugrundstiicken zu installierenden Ruckhaltevolu-
mens ist mit dem Markt Schwarzenfeld abzustimmen und unter Zugrundelegung des
Befestigungsanteils und der malRgebenden Regenintensitat im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Den Entwasserungseinrichtungen der St 2151 darf kein Oberflachenwasser aus den
Grundstiicken des Gewerbegebiets zugeleitet werden.

13. Abwasserbeseitigung / Oberflachenwasser
Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird Uber Schmutz-
wasserkandle in den im Siuden des Gewebegebietes vorhandenen
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Die Reinigung der Abwasser erfolgt
in der Klaranlage des Marktes Schwarzenfeld.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einem Regenruckhalte- und
Klarbecken (RRB) zwischengespeichert und gedrosselt in den vorhan-
denen Regenwasserkanal im Siiden des Gewebegebietes eingeleitet.
Keller und tiefer liegende Gebaude oder Grundsticksteile sind bei
Bedarf Uber Hebeanlagen zu entwéassern.

Die Ableitung von Grundwasser mittels Drainagen ist nicht gestattet.

Mit den Bauvorlagen ist ein detaillierter Entwésserungsplan vorzule-

gen. Im Grundrissplan sind darzustellen:

- die Lage der Grundleitungen getrennt nach Schmutz- bzw. Regen-
wasser

- die Entwasserung von befestigten Flachen

- die Lage von Revisionsschachten bzw. den Anschluss an den 6ffent-
lichen Kanal

- evtl. erforderliche Regenriickhaltesysteme

- evtl. erforderliche OI- oder Fettabscheider und dergleichen

Versickerung und Regenwasserriickhaltung auf den Grundstiicken:

Die Nutzung bzw. Rickhaltung von Oberflachenwasser in Zisternen ist
ebenso anzustreben wie eine Versickerung. Die Versickerungsfahig-
keit des Untergrunds ist im jeweiligen Einzelfall bei geplanter Versicke-
rung zu Uberpriifen. Die entsprechenden gesetzlichen und technischen
Regeln (NWFreiV, TRENGW) sind zu beachten. Eine Versickerung ist
dabei nur in grundwasserunsensiblen Bereichen mdglich, wenn si-
chergestellt ist, dass keine grundwassergefahrdenden Stoffe
enthalten sind und wenn tieferliegende Grundstiicke nicht beeintrach-
tigt werden. Ansonsten ist eine Versickerung nicht zugelassen.

Der Oberflachenwasserabfluss bzw. die Abgabe des Oberflachenwas-
sers in den oOffentlichen Regenwasserkanal ist durch Minimierung der
versiegelten Flachen zu reduzieren. Stellplatze auf Privatflachen sind
mit maximal teilversiegelnden Belagen zu befestigen.

Auf den Baugrundstiicken ist bei Bedarf ein Regenriickhalt nachzu-
weisen. Die Bemessung des auf den privaten Baugrundstiicken zu
installierenden Ruckhaltevolumens ist mit dem Markt Schwarzenfeld
abzustimmen und unter Zugrundelegung des Befestigungsanteils und
der mafRlgebenden Regenintensitdt im Baugenehmigungsverfahren




nachzuweisen.
Den Entwéasserungseinrichtungen der St 2151 darf kein Oberflachen-
wasser aus den Grundstiicken des Gewerbegebiets zugeleitet werden.

13. Umweltschutz

13.1 Larmschutz

Zur Abschirmung der 6stlichen an das Gewer-
begebiet angrenzenden Wohnbebauung wird
zwischen Gewerbegebiet und Stralle eine
durchgehende, ca. 5 — 7-reihige, gestufte Wild-
geholzpflanzung auf einem Wall angelegt, siehe
Regelschnitt in der Anlage.

Bei der Einmiundung der ErschlieBungsstralie
LA“ von der KreisstraRe SAD 3 wird sidlich auf
ca. 40 m Wall verzichtet. Denn durch das erfor-
derliche Sichtdreieck kann der Wall nicht wie im
Regelschnitt ausgebildet werden, dadurch darf in
diesem Bereich nur ein Gebaude mit geringer
Larmbelastigung (z.B. Ausstellungshalle, Biiro-
gebaude) erstellt werde.

Zudem wird in diesem Zuge der einzelbetriebli-
chen Baugenehmigungen darauf geachtet, daf3
in diesem Bereich bevorzugt larmarme Betrieb
angesiedelt werden.

13.2 Betriebe sind mit spezifischen, emissions-
mindernden Anlagen auszustatten. Diese Anla-
gen sind dem Stand der Technik anzupassen.

13.3 Die Nutzung des Planungsgebiets zur
Nachtzeit ist larmtechnisch eingeschrankt. Die
Erzeugung von Larm in der Nacht (22.00 Uhr bis
07.00 Uhr) ist generell unzulassig.

13.4 Geruchsintensive Betriebe sind im Plange-
biet unzulassig. Da lt. Deutschen Wetterdienst
fur den Bereich Schwarzenfeld Uberwiegend
Winde aus westlicher Richtung, d.h. Geriliche
werden vorwiegend in Richtung Wohnbebauung
geblasen.

13.5 Bei der Betriebsansiedlung ist darauf zu
achten, dal? die Mdglichkeit zur Widerverwertung
von Rohstoffen ausgeschopft werden. Die Ab-
fallprodukte des einen Betriebs kénnen Rohstof-
fe des anderen Betriebs sein (z.B. Abwarmenut-
zung).

13.6 Die fachgerechte Verlegung von Abwasser-

14. Immissionen / Emissionen

Immissionen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schallimmissionsschutztechnische
Untersuchung Nr.5396.0/2015-AS vom 09.10.2015 des Biros Andreas Kottermair
angefertigt, um die Larmimmissionen aus dem Plangebiet quantifizieren und in Hin-
blick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Umfeld des Plan-
gebietes begrenzen zu kénnen.

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Unter-
suchungen des Ingenieurbiro Andreas Kottermair, Regenstauf, Bericht 5396.0/2015-
AS vom 09.10.2015 zugrunde.

In den nachstehend aufgefiihrten Flachen sind nur solche Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die
in der folgenden Tabelle angegebenen, immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel Lwa nicht Gberschreiten:

Immissionswirksamer, flaichenbezogener
Teilflache Schallleistungspegel (Lwa je m?)

tags nachts

(06.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 06.00 Uhr)
TF 1 59 dB(A) 44 dB(A)
TF 2 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 3 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 4 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 5 61 dB(A) 46 dB(A)
TF 6 61 dB(A) 46 dB(A)
TF7 61 dB(A) 46 dB(A)

Die Ermittlung der Immissionsrichtwertanteile ist unter Anwendung der DIN ISO 9613-
2 vom 2. Oktober 1999 bei freier Schallausbreitung durchzufiihren. Die Quellhéhe be-
tragt 3 m, das Raumwinkelmal® DQ = 3 dB.

In den vom SchieBlarm betroffenen Bereichen (innerhalb der 65 dB(A)-Linie, s. Anla-
ge 5.1 der schalltechnischen Untersuchung 5396.0/2015-AS vom 09.10.2015) sind
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsge-
b&aude) unzulassig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (,Betriebsleiter*) sind geman Ziff. 1 der
Festsetzungen bereits fiir das gesamte Gewerbegebiet generell ausgeschlossen.

Im Einvernehmen mit dem Landratsamt Schwandorf sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO ausgenommen,

- bei in eine Gewerbehalle integrierten Buronutzungen, sofern sich Immissionsorte im
Sinne der TA Larm nur auf der dem Schief3stand abgewandten Seite befinden oder

14. Immissionen / Emissionen

Immissionen

Fir die im Plan gekennzeichneten Teile des vorliegenden Bebauungs-
plans wurde die schallimmissionsschutztechnische Untersuchung
Nr.5396.0/2015-AS vom 09.10.2015 des Biros Andreas Kottermair
angefertigt, um die Larmimmissionen aus dem Plangebiet quantifizie-
ren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Umfeld des Plangebietes begrenzen zu kénnen.

Zudem wurde auf Grund der geanderten ErschlieBung fur die Teilfla-
che 2 (TF2) eine erneute Untersuchung von Ingenieurbiiro Kottermair
GmbH angestrengt (Projekt-Nr. 8940.1/2025-AS, vom 04.02.2025).

Den folgenden Festsetzungen (fir die im Plan gekennzeichneten
Flachen) liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchun-
gen des Ingenieurbiro Andreas Kottermair, Regenstauf, Bericht
5396.0/ 2015-AS vom 09.10.2015, sowie dessen Erganzungen (Pro-
jekt-Nr. 8940.1/2025-AS) vom 04.02.2025 zugrunde.

In den nachstehend aufgefiihrten Flachen sind nur solche Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren immissionswirksames, fla-
chenhaftes Emissionsverhalten die in der folgenden Tabelle angege-
benen, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel LWA nicht tGberschreiten:

Immissionswirksamer, flachenbezogener

Teilflé- Schallleistungspegel (Lwa je m?)

che Tags Nachts

(06.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)

TF1 59 dB(A) 44 dB(A)

TF 2 59 dB(A) 44 dB(A)

TF 3 60 dB(A) 45 dB(A)

TF 4 60 dB(A) 45 dB(A)

TF5 61 dB(A) 46 dB(A)

TF 6 61 dB(A) 46 dB(A)

TF 7 61 dB(A) 46 dB(A)

Die Ermittlung der Immissionsrichtwertanteile ist unter Anwendung der
DIN ISO 9613-2 vom 2. Oktober 1999 bei freier Schallausbreitung
durchzufiihren. Die Quellhohe betragt 3 m, das Raumwinkelmall DQ =
3dB.

In den vom SchieRlarm betroffenen Bereichen (innerhalb der 65 dB(A)-
Linie, s. Anlage 5.1 der schalltechnischen Untersuchung 5396.0/2015-
AS vom 09.10.2015) sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
(Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude) unzulassig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (,Betriebsleiter’) sind ge-




leitungen auf den Gewerbeflachen und der
AnschluR an das offentliche Kanalnetz sind
nachzuweisen.

13.7 Der Gemeinde und der zustandigen Feuer-
wehr ist eine Liste der auf den Gewerbeflachen
gelagerten oder beim Produktionsprozeld ver-
wendeten oder entstehenden umweltgeféahrden-
den Stoffen auszuhandigen. Diese Liste ist
standig zu aktualisieren.

- bei Abschirmung durch geeignete bauliche MaRnahmen (Nachweis).

Die schalltechnische Untersuchung Nr.5396.0/2015-AS vom 09.10.2015 des Biros
Andreas Kottermair ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Den jeweiligen Bauvorlagen (einschl. der Bauvorlagen im sog. Freistellungsverfahren)
muss eine Schalltechnische Untersuchung eines larmtechnischen Sachverstandigen
beiliegen, aus der hervorgeht, dass die in obiger Tabelle angegebenen, immissions-
wirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (LWA je m 2 ) nicht Uberschritten
werden. Der Sachverstéandige hat dabei seine Schalltechnische Untersuchung auf die
Schalltechnische Untersuchung des Beratenden Ingenieurs Andreas Kottermair vom
09.10.2015 AZ: 5396.0/2015- AS zu griinden.

Im Einvernehmen mit der zusténdigen Immissionsschutzstelle im Landratsamt
Schwandorf kann auf die erwédhnte Schalltechnische Untersuchung verzichtet wer-
den. Dabei hat der jeweilige Bauherr den gewiinschten Verzicht auf die Schalltechni-
sche Untersuchung fachlich zu begriinden.

Emissionen

Gegeniber dem StraBenbaulasttrager der St 2151 kénnen keine Anspriiche wegen
Larm/Emissionen oder anderen Einwirkungen aus dem Bestand und Betrieb der St
2151 geltend gemacht werden.

Gegeniiber dem Betreiber des Schie3standes konnen keine Anspriiche wegen
Larm/Emissionen oder anderen Einwirkungen aus dem Bestand und Betrieb des
SchieRstandes geltend gemacht werden.

maR Ziff. 1 der Festsetzungen bereits fur das gesamte Gewerbegebiet

generell ausgeschlossen.

Im Einvernehmen mit dem Landratsamt Schwandorf sind Nutzungen

nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzulassig, auRer

- bei in eine Gewerbehalle integrierten Buronutzungen, sofern sich
Immissionsorte im Sinne der TA Larm nur auf der dem Schief3stand
abgewandten Seite befinden oder

- bei Abschirmung durch geeignete bauliche MaBnahmen (Nachweis).

Die schalltechnische Untersuchung Nr.5396.0/2015-AS  vom
09.10.2015 des Buros Andreas Kottermair ist ebenso wie die zugeho-
rige Erganzung dazu (Projekt-Nr. 8940.1/2025-AS, vom 04.02.2025)
Bestandteil des Bebauungsplans.

Emissionen

Gegenllber dem Stralenbaulasttrager der St 2151 kodnnen keine
Anspriiche wegen Larm/Emissionen oder anderen Einwirkun-
gen aus dem Bestand und Betrieb der St 2151 geltend gemacht wer-
den.

Gegenuber dem Betreiber des Schiel3standes kdnnen keine Anspru-
che wegen Larm/Emissionen oder anderen Einwirkungen aus dem
Bestand und Betrieb des Schiel3standes geltend gemacht werden.

Il GRUNORDNUNG
GRUNDSATZLICHE AUSSAGEN ZUM PLA-

NUNGSGEBIET; LANDSCHAFTSBILD ZUM
AUSSAGEN UND NATURHAUSHALT

(-]

1. Festsetzungen fir 6ffentliche und private
Grinflachen

1.1 Offentliche Griinflachen

a) Solitdrgehdlzpflanzungen

Die Solitargehélze im o6ffentlichen Griin sind aus
den Arten der potentiell-natirlichen Vegetation
auszuwahlen.

Die MindestpflanzgroRRe betragt Hochstamm, 3 x
v, m.B., STU12 - 14

Pflanzliste:
- Acer platanoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn

15. Grunordnerische Festsetzungen

Das Planungsgebiet ist im Norden von der St 2151, im Osten und Siden von beste-
henden Gewerbegebieten eingefasst. Die westliche Abgrenzung erfolgt durch land-
wirtschaftliche Flachen.

Das Gelande ist leicht geneigt und fallt mit ca. 3,5 — 8,5 % hauptséchlich nach Siiden
ab. Der ehemals im Gelénde in Nord-Sud-Richtung verlaufende Flurweg wurde be-
reits vor einigen Jahren an den westlich Rand des Gewerbegebiets verlegt.

Derzeit ist das Gelande Gberwiegend brachliegend, nur ein geringer Teil in der Mitte
des Gebiets wird noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Landschaftsbildpragende
Strukturen sind nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Naturhaushalts besteht die Beeintrachtigung in erster Linie aus der
erforderlichen Flachenversiegelung und den mittelbar und unmittelbar daraus resultie-
renden Folgen (Wasserhaushalt, Oberflachenabfluss, Lebensraumverlust, Zerschnei-
dungseffekte).

15.1 Festsetzungen fur 6ffentliche Griinflachen
Zur Eingriinung in die Landschaft ist an der Westseite des Gewerbegebiets zur freien
Landschaft eine 3-reihige Hecke aus Strauchern und Baumen zu pflanzen.

a) Solitéargeholzpflanzung

Die Solitdrgeholze im 6ffentlichen Griin sind aus Arten der potenziell-nattrlichen Ve-
getation auszuwahlen.

Die MindestpflanzgroRe betragt Hochstamm 2 x v, 0.B., STU 10-12

Pflanzenliste:

15. Grunordnerische Festsetzungen

Das Planungsgebiet ist im Norden von der St 2151, im Osten und
Siden von bestehenden Gewerbegebieten eingefasst. Die westliche
Abgrenzung erfolgt durch landwirtschaftliche Flachen.

Das Geléande ist leicht geneigt und fallt mit ca. 3,5 — 8,5 % hauptsach-
lich nach Suden ab. Der ehemals im Gelande in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Flurweg wurde bereits vor einigen Jahren an den westlich
Rand des Gewerbegebiets verlegt.

Derzeit ist das Gelande Uberwiegend brachliegend, nur ein geringer
Teil in der Mitte des Gebiets wird noch intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Landschaftsbildpragende Strukturen sind nicht vorhanden.
Hinsichtlich des Naturhaushalts besteht die Beeintrachtigung in erster
Linie aus der erforderlichen Flachenversiegelung und den mittelbar
und unmittelbar daraus resultierenden Folgen (Wasserhaushalt, Ober-
flachenabfluss, Lebensraumverlust, Zerschneidungseffekte).

15.1 Festsetzungen fur 6ffentliche Grunflachen

Zur Eingrunung in die Landschaft ist an der Westseite des Gewerbe-
gebiets zur freien Landschatft eine 3-reihige Hecke aus Strauchern und
B&aumen zu pflanzen.

a) Solitargehdlzpflanzung
Die Solitargehélze im o6ffentlichen Grun sind aus Arten der potenziell-
natrlichen Vegetation auszuwahlen.




- Betula pendula Birke

- Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur  Stieleiche
Tlian cordata Winterlinde

b) Gehélzpflanzungen

Die Geholzpflanzungen entlang der Grenzen des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes werden
ausschlieBlich mit Wildgeholzen durchgefuhrt.
Entlang der Kreisstrae im Osten des Planungs-
gebietes werden die Pflanzungen auf einem
Erdwall angelegt, um gleichzeitig die Funktion
des Sicht- und Larmschutzes in Richtung Kreis-
stral3e und Wohnbebauung zu tibernehmen.

Der Pflanzabstand der Gehdlze betragt 1,50 x
1,50 m; die Pflanzung erfolgt im Verband, in
Gruppen von 3 — 7 Stlck einer Art, die Pflanz-
groRRe betragt mindestens Str., 2 x v, 0.B., 60 —
100, bei Heisterpflanzen 2 x v, 0.B., 80 — 100

Pflanzenliste:

— Acer campestre Hei Feldahorn

- Cornus sanguinea Str  Hartriegel

- Corylus avellana Str Hasel

- Crataegus moncgyna Str Weilldorn

- Euonymus europacus Str Pfaffenhiitchen

- Lonicera xylosteum str Rote Heckenkirsche

- Prunus spinosa str Schlehe

- Rhamnus frangula Str  Faulbaum

- Rosa canina str Hundsrose
Salix caprea str Salweide

- Sambucus nigra str Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Hei  Vogelbeere

- Viburnum opulus Str Gewdhnlicher Schneeball

Vereinzelt werden die flachigen Wildgeholz-
pflanzungen mit Solitdirbaumen uberstellt; hier
gilt als Mindestpflanzengréf3e Hochstamm, 2 x v,
0.B., 10 -12;

Die Artauswahl orientiert sich am jeweiligen
Standort:

* am sonnigen Standort, SW-exponiert:
- Acer platanoides  Spitzahorn

- Betula pendula Birke

- Prunus avium Vogelkrische

- Quercus robur Stieleiche

* am frischen Standort, NO-exponiert:
- Acer pseudeplatanus  Bergahorn
- Tilia cordata Winterlinde

Die Saumbereiche werden der natirlichen Suk-
zession Uberlassen, d.h. es erfolgt weder eine
Humusierung noch eine Ansaat.

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

b) Geholzpflanzung

Die Geholzpflanzungen entlang der westlichen Grenze des Gewerbegebiets sind
ausschlieBlich mit Wildgeholzen durchzufihren.

Pflanzabstand der Geholze betragt 1,50 x 1,50 m; die Pflanzung erfolgt im Verband,
in Gruppen von 3 - 7 Stiick 60 — 100, bei Heisterpflanzen 2 x v, 0.B., 80 — 100.

Pflanzenliste

% Acer campestre Hei
# Cornus sanguinea Str
# Corylus avellana Str

« Crataegus monogyna Str
« Crataegus laevigata Str
# Euonymus europaeus

# Lonicera xylosteum  Str
# Prunus spinosa Str
# Rhamnus frangula  Str
% Rosa canina

# Salix caprea

# Sambucus nigra Str
# Sorbus aucuparia Hei
# Viburnum opulus Str

Feldahorn

Roter Hartriegel
Haselnul3

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Str Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Str Hunds-Rose
Str Salweide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gewohnlicher Schneeball

Die Saumbereiche werden der natirlichen Sukzession Uberlassen.

Pflege:

Die Geholzpflanzung wird in den ersten drei Jahren, je nach Intensitét des Grasauf-
wuchses, 2-3 mal ausgemaht, um das Anwachsen gegeniber der Konkurrenz der
krautigen Pflanzen zu erleichtern. Das Mahgut ist abzufahren.

Nach Beendigung der Anwachsphase werden die Saumbereiche extensiv gepflegt,
d.h. Mahd 1 x jahrlich nach dem 15.09.; das Mahgut ist abzufahren.

15.2 Festsetzungen fiir private Griinflachen

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zur
Flachengestaltung, zum Geléandeabtrag bzw.-auftrag und zur Bepflanzung vorzule-

gen.

Die Vegetationsflachen (Pflanzflachen und Rasenflachen) missen mindestens 20%
der nicht Uberbauten Flache betragen und lber Erdanschluss verfiigen, d.h. keine

PflanzgefalRe, Kibel etc..

Pro 500 m2 nicht tberbaubarer Grundstucksflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen
(siehe Pflanzenliste unter Ziff. 15.1a).

Die MindestpflanzgrofR3e betragt Hochstamm 3 x v, m.B., STU 12-14

Die Pflanzung der Baume hat im offentlichkeitswirksamen Raum (Zufahrt, Eingang,

Parkplatze) zu erfolgen.

Geholzpflanzungen auf privaten Grinflachen sind ausschlielich mit Wildgehdlzen
durchzufiihren (Pflanzabstand, PflanzgrofRen sowie Artenauswahl siehe Ziff. 15.1b)

Die MindestpflanzgréRe betragt Hochstamm 2 x v, 0.B., STU 10-12

Pflanzenliste:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

b) Geholzpflanzung

Die Geholzpflanzungen entlang der westlichen Grenze des Gewerbe-
gebiets sind ausschlief3lich mit Wildgeholzen (Vorkommensgebiet
gebietsheimischer Geholze 3) durchzufuhren.

Pflanzabstand der Gehdlze betragt 1,50 x 1,50 m; die Pflanzung er-
folgt im Verband, in Gruppen von 3 - 7 Stick 60 — 100, bei Heister-

pflanzen 2 x v, 0.B., 80 — 100.

Pflanzenliste

0 Acer campestre

0 Cornus sanguinea

0 Corylus avellana

0 Crataegus monogyna
0 Crataegus laevigata
dorn

0 Euonymus europaeus
0 Lonicera xylosteum
00 Prunus spinosa

00 Rhamnus frangula

0 Rosa canina

0 Salix caprea

00 Sambucus nigra

0 Sorbus aucuparia

O Viburnum opulus
Schnee- ball

Hei

Str

Str

Str

Str

Feldahorn

Str Roter Hartriegel

Str Haselnul3
Eingriffliger Weil3dorn

Str Zweigriffliger  Weil3-
Pfaffenhiitchen

Str Rote Heckenkirsche
Schlehe

Str Faulbaum

Str Hunds-Rose

Str Salweide
Schwarzer Holunder

Hei Vogelbeere

Str Gewohnlicher

Die Saumbereiche werden der natiirlichen Sukzession tberlassen.

Pflege:

Die Gehdlzpflanzung wird in den ersten drei Jahren, je nach Intensitat
des Grasaufwuchses, 2-3 mal ausgeméht, um das Anwachsen gegen-
Uber der Konkurrenz der krautigen Pflanzen zu erleichtern. Das

Mahgut ist abzufahren.

Nach Beendigung der Anwachsphase werden die Saumbereiche
extensiv gepflegt, d.h. Mahd 1 x jahrlich nach dem 15.09.; das Mahgut

ist abzufahren.

15.2 Festsetzungen fur private Grinflachen

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
mit Angaben zur Flachengestaltung, zum Gelandeabtrag bzw.-auftrag
und zur Bepflanzung vorzulegen.
Die Vegetationsflachen (Pflanzflichen und Rasenflachen) missen
mindestens 20% der nicht Uberbauten Flache betragen und uber




Pflege:
Die Gehdlzpflanzungen werden in den ersten

drei Jahren, je nach Intensitéat des Grasaufwuch-
ses, 2-3 mal ausgeméht, um das Anwachsen
gegenuber der Konkurrenz der krautigen Pflan-
zen zu erleichtern. Das Mahgut wird abgefahren
und kompostiert.

Nach Beendigung der Anwachsphase werdn die
Saumbereiche extensiv gepflegt, d.h. Mahd 1 x
jahrlich nach dem 15.09.; das Méahgut wird
abgefahren und kompostiert.

Im Bereich der KreisstraRe betragt der maximale
Eingriffsraum in den Saum 2,00 m ab der Stra-
Renkante, siehe Regelschnitt.

c) Rasenflache

Langfristig angestrebt werden nahstoffarme,
pflegeextensive Rasengesellschaften.

Hierzu wird auf einer geringen Oberbodenande-
ckung von max. 5 cm zertifiziertes Saatgut
entsprechend RSM 7.1.1 Landschaftsrasen
ausgebracht.

Auf eine Krauterbeimengung wird verzichtet, um
das natirliche Artenpotential im Boden zu akti-
vieren.

Ebenfalls aus diesem Grund ist die Ansaat nur
als Initialbesiedlung zu betrachten, weshalb die
Saatgutmenge lediglich 15 g/m2 betragt.

Zusammensetzung:
- 10% Agrostis tenuis
- 25% Festuca ovina
- 15% Festuca rubra commutata
- 35% Festuca rubra rubra
- 15% Poa pratensis

1.2 Private Grunflachen

Die Gestaltung der privaten Griunflachen ist
aufgrund der noch nicht darstellbaren Baustruk-
turen in qualifizierten Freiflachengestaltungspléa-
nen nachzuweise, die Planinhalte sind in den
nachfolgenden Punkten aufgefuhrt:

a) Solitéargehdlzpflanzungen:

Die Pflanzung von Solitargehélzen erfolgt im
offentlichkeitwirksamen Raum (Einfahrt, Zugang,
Parkplatze) mit Gehdlzen der potentiell-
naturlichen Vegetation.

Rasenflachen

Langfristig sind nahrstoffarme, pflegeextensive Rasengesellschaften anzustreben.
Hierzu ist auf einer geringen Oberbodenandeckung von max. 5 cm zertifiziertes Saat-
gut entsprechend RSM 7.1.1 Landschaftsrasen auszubringen.

Auf eine Krauterbeimischung ist zu verzichten, um das natirliche Artenpotenzial im
Boden zu aktivieren. Aus diesem Grund ist die Ansaat nur als Initialbesiedelung zu
betrachten, weshalb die Saatgutmenge lediglich 15 g/m2 betragen soll.

Zusammensetzung:

% 10% Agrostis tenuis

# 25% Festuca ovina

# 15% Festuca rubra commutata
% 35% Festuca rubra rubra

# 15% Poa pratensis

Erdanschluss verfiigen, d.h. keine Pflanzgefalle, Kubel etc..

Pro 500 m? nicht Uberbaubarer Grundstucksflache ist mindestens 1
Baum zu pflanzen (siehe Pflanzenliste unter Ziff. 15.1a).

Die MindestpflanzgréRe betragt Hochstamm 3 x v, m.B., STU 12-14
Die Pflanzung der Baume hat im offentlichkeitswirksamen Raum (Zu-
fahrt, Eingang, Parkplatze) zu erfolgen.

Geholzpflanzungen auf privaten Grinflachen sind ausschlieBlich mit
Wildgehdlzen durchzufihren (Pflanzabstand, PflanzgréRen sowie
Artenauswahl siehe Ziff. 15.1b)

Rasenflachen

Langfristig sind néhrstoffarme, pflegeextensive Rasengesellschaften
anzustreben.

Hierzu ist auf einer geringen Oberbodenandeckung von max. 5 cm
zertifiziertes Saatgut entsprechend RSM 7.1.1 Landschaftsrasen
auszubringen.

Auf eine Kréuterbeimischung ist zu verzichten, um das natirliche
Artenpotenzial im Boden zu aktivieren. Aus diesem Grund ist die
Ansaat nur als Initialbesiedelung zu betrachten, weshalb die Saatgut-
menge lediglich 15 g/m? betragen soll.




Geholzarten, PflanzgréRe etc. siehe 1.1, Punkt
a).

b) Gehélzpflanzungen

Pflanzmafinahmen auf privaten Grinflachen
werden im offentlichkeitswirksamen Raum aus-
schlieBlich mit Wildgehdlzen ausgefiihrt. Pflanz-
abstand, PflanzgréBen sowie Artenauswahl
erfolgen analog 1.1, Punkt b).

¢) Rasenflachen

Die Rasenflachen im Privatbereich sollten als
magere, pflegeextensive Pflanzengesellschaften
angelegt werden, siehe 1.1, Punkt c).

d) Dimensionierung

Die Vegetationsflachen (Pflanzung und Rasen-
flachen) mussen mindestens 20% der nicht
Uberbauten Flache betragen und Uber Erdan-
schlu verfiigen, d.h. keine PflanzgefaRle, Kiibel
usw.

e) Fassaden- und Dachbegriinung

GroRere Wand- und Mauerflachen sind mog-
lichst zu begrinen. Fassadenbegriinungen
erfordern nahezu keinen Pflegeaufwand, erho-
hen aber die 6kologische Wertigkeit der in ho-
hem MaRe versiegelten Gewerbeflachen durch
kleinklimatische Ausgleichsfunktionen.

Positiv im Hinblick auf die Erhéhung der 6kologi-
schen Vielfalt wirken sich ferner Dachbegri-
nungsmafRnahmen aus.

Ideal im Hinblick auf die Verbesserung des
Kleinklimas und die Erh6hung der dkologischen
Vielfalt ist daher eine Kombination aus Fassa-
den- und Dachbegriinung.

2. Ausgleichsflachen )
Nach dem ,Gesetz zur Anderung des Bayeri-

schen Naturschutzes* vom 28.04.94, inkraftge-
treten am 01.05.1994, ist nach Ar. 6 f(2) keine
Eingriffs/Ausgleichsplanung erforderlich.

Fur die Beanspruchung des Grundstiickes FI.Nr.
1063 (kartiertes Biotop) als Regenriickhaltebe-
cken wird der Gringlrtel zwischen dem Feldge-
holz FI.Nr. 1121 und dem Biotop auf von 5 m auf
10 m verbreitert.

Empfehlungen

Hinweise




a) Wasserruckhaltung

Das urspriinglich auf der Flur-Nr. 1063 innerhalb
des vorhandenen Feldgehdlzes (kartiertes Bio-
top) vorgesehene, technisch gestaltete Regen-
rickhaltebecken kann nach Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde auf dieser Flache
nicht realisiert werden.

Es empfiehlt sich daher, das Regenriickhaltebe-
cken auflerhalb des Planungsgebietes auf dem
Flurstiick Nr. 1069 zu errichten.

Der hier im Kurvenbereich in die KreisstraRe
einmiindende Feldweg sollte im Zuge der Bau-
mafRnahmen, wie dargestellt, verlegt werden, um
eine Erhoéhung der Verkehrssicherheit zu ge-
wabhrleisten.

Auf der hinzugewonnenen Flache ist es maglich,
eine Vernetzung der isolierte Feldgeholze (FI.
1063, 1121) durch Magerrasenflache, Geholz-
strukturen und Einzelgehdlze zu schaffen, auf
diese Weise die Arten- und Strukturdiversitat zu
fordern und so eine bessere Integration des
Gewerbegebiets in den Landschaftsraum zu
erreichen.

Ubereinstimmend mit den Belangen der Unteren
Naturschutzbehorde sollte die vorliegende Pla-
nung des Ing.-Buro Bauer uberdacht und eine
naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebe-
ckens angestrebt werden.

Unter naturnaher Gestaltung versteht man u.a.
eine amorphe Ausgestaltung der Uferlinie mit
einer maglichst groRen Strukturvielfalt und ent-
sprechender Vegetation.

Auf diese Weise kdnnen zusatzliche zur Funkti-
on der Wasserriickhaltung noch wertvolle Le-
bensraume fur Flora und Fauna geschaffen
werden.

Bepflanzung:

*) Heimische, winterharte Supf- und Wasser-
pflanzen (Auswahl):

- Alisma plantage-aquatice Froschloffel Randbe-
reich

- Glyceria maxima Wasserschwaden

- Iris pseudoacorus  Wasserschwertlilie Rand-
bereich

- Phragmites australis ~ Schilf

1. VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung

Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Uiber die Staatsstrafle St 2151
bzw. die Bundesautobahn A 93 (Autobahnanschlussstelle Schwarzenfeld).

Die Zu-und Abfahrt zum bzw. vom Gewerbegebiet erfolgt Uber die bereits hergestellte
Anschlussstrae an die St 2151. Eine Linksabbiegespur in der St 2151 ist ebenfalls
schon erstellt.

Innere ErschlieBung:

Die Innere Erschlieung erfolgt Uber eine HaupterschlieBungsstrae mit Anschluss
an die St 2151 im Norden und an die bestehende ErschlieBungsstralle (Ohmstral3e)
im Stden sowie mit 2 StichstraBen mit Wendeanlagen.

Unmittelbare Zu- und Abfahrten von der Staatsstrale zu den Baugrundstiicken sind
nicht zuléssig. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten.

Zufahrten und Fahrbahnen auf den Baugrundsticken kénnen asphaltiert werden. Es
wird jedoch empfohlen, wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Auf eine geordne-
te Entwasserung ist zu achten.

1. VerkehrserschlieRung

AuRere ErschlieRung

Die auRere ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Uber die Staats-
straBe St 2151 bzw. die Bundesautobahn A 93 (Autobahnanschluss-
stelle Schwarzenfeld), sowie die Kreisstral3e SAD 3.

Die Zu-und Abfahrt zum bzw. vom Gewerbegebiet erfolgt tber die
bereits hergestellte Anschlussstraen an die St 2151 und die SAD 3.
Eine Linksabbiegespur in der St 2151 ist ebenfalls schon erstellt.

Innere ErschlieBung

Die Innere ErschlieBung erfolgt Uber eine HaupterschlieRungsstrale
mit Anschluss an die St 2151 im Norden und an die bestehende Er-
schlieBungsstraen (Ohmstrae und HertzstraRe) im Siiden sowie mit
Stichstralen mit Wendeanlagen.

Unmittelbare Zu- und Abfahrten von der Staatsstrale zu den Bau-
grundstiicken sind nicht zuléssig. Dies gilt auch fir Baustellenzufahr-
ten.

Zufahrten und Fahrbahnen auf den Baugrundstiicken kénnen asphal-
tiert werden. Es wird jedoch empfohlen, wasserdurchlassige Belége zu
verwenden. Auf eine geordnete Entwésserung ist zu achten.

2. Ver-und Entsorgung

Energieversorgung:
Die Energieversorgung erfolgt durch Erdverkabelung mit Anschluss an bestehende

Anlagen der Bayernwerk AG. Gdf. ist auch eine Energieversorgung durch ein BHKW
maglich.

Gasversorgung:
Die Gasversorgung kann durch einen Anschluss an die im Suden des Gewebegebie-
tes verlaufende Gasleitung der Bayernwerk AG erfolgen.

Wasserversorgung:
Das Gewerbegebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Schwarzen-

feld angeschlossen.

2. Ver-und Entsorgung

Energieversorgung:
Die Energieversorgung erfolgt durch Erdverkabelung mit Anschluss an

bestehende Anlagen der Bayernwerk AG. Ggf. ist auch eine Energie-
versorgung durch ein BHKW mdéglich.

Gasversorgung:
Die Gasversorgung kann durch einen Anschluss an die im Suden des
Gewebegebietes verlaufende Gasleitung der Bayernwerk AG erfolgen.

Wasserversorgung:
Das Gewerbegebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Mark-

tes Schwarzenfeld angeschlossen.

3. Selbstschutz des Bauherrn
- vor Oberflachenwasser
Bei der Planung der Gebaude sowie der Aul3enanlagen sollte auf eine sichere Ablei-
tung des Oberflachenwassers geachtet werden (Lage von Kellerfenstern, Licht-
schéachten, Kellerabgangen, Gefalle vom Gebaude zur Grundstiicksflache).

- vor Riickstau aus der Kanalisation

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (getrennte Ableitung von Oberfla-
chenwasser und hduslichem Schmutzwasser). Generell sind sémtliche Einleitungs-

3. Selbstschutz des Bauherrn

- vor Oberflachenwasser

Bei der Planung der Geb&ude sowie der Au3enanlagen sollte auf eine
sichere Ableitung des Oberflachenwassers geachtet werden (Lage von
Kellerfenstern, Lichtschachten, Kellerabgangen, Gefalle vom Gebaude
zur Grundstucksflache).

- vor Ruckstau aus der Kanalisation

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (getrennte Ableitung
von Oberflachenwasser und héauslichem Schmutzwasser). Generell
sind samtliche Einleitungsstellen von Abwasser in die Kanalisation




Typha latifoilia  Rohrkolben

*) Uferbegleitgehdlze (Auswahl):

- Alnus glutinos Schwarzerle

- Prunus padus Traubenkirsche

- Salix alba Silberweide

Salix purpurea Purpurweide

- Salix vimilnalis Hanfweide

Viburnum opulus Gewdéhnlicher Schneeball

*) Wildgehdlzpflanzungen und Solitédrgehdlze:
Auswabhl siehe 1.1 und 1.2

b) Strukturen und Flachengestaltung

Um die Lebensraumvielfalt auf kleinem Raum zu
erhohen, koénnen zusatzliche Strukturelemente
eingebracht werden:

*) Schaffung von Sukzessionsflachen auf Roh-
boden: In diesem Bereich wird der Oberboden
abgeschoben und anderweitig verwendet (z.B.
Gelandemodellierung fir den Waldl westlich der
Kreisstral3e).

Die so entstehenden néhrstoffarmen Standorte
koénnen langfristig von mageren Gras-Kraut-
Fluren besiedelt werden, die durch entsprechen-
de PflegemaRnahmen (Mahd 1 x jahrlich nach
dem 15.09.) von Verbuschung freigehalten
werden.

* Schaffung von Lesesteinhaufen und Totholz-
hecken: Lesesteinhaufen werden stidexponiert
situiert und bieten in der vorwiegend ausgeraum-
ten Kulturlandschaft wertvolle Kleinlebensraume
fur die warmeliebende Tier- und Pflanzenwelt.

Fir Totholzhecken werden gerodete Wurzelsto-
cke und grober Baumschnitt locker aufgeschich-
tet; die Basisbreite betragt 3 - 5 m, die Hohe ca.
2m.

Totholzhecken bieten in Verzahnung mit ande-
ren Strukturelementen Insekten, Kleinséugern
und Bodenbriitern Lebensraum, Sitzplatz und
Uberwinterungsquartier.

stellen von Abwasser in die Kanalisation unter der Rickstauebene (= OK Straf3e)
ausreichend gegen Rickstau zu sichern.

unter der Ruckstauebene (= OK Strale) ausreichend gegen Rickstau
zu sichern.

4. Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien ist anzustreben.

4. Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien ist anzustreben. Auf die
Vorgaben des Art. 44 a BayBO wird verwiesen.

5. Brandschutz

Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

5. Brandschutz

Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

6. Landwirtschaft

Gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nut-
zung und landwirtschaftlichen Betrieben kdnnen keine Einwendungen erhoben wer-
den, sofern die allgemein tblichen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog.
gute fachliche Praxis) berlcksichtigt werden.

6. Landwirtschaft

Gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzung und landwirtschaftlichen Betrieben kénnen keine
Einwendungen erhoben werden, sofern die allgemein tblichen und
anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis)
berucksichtigt werden.

7. Bodendenkmaler / Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unter-
liegen der gesetzlichen Meldepflicht geméaR Art. 8 DSchG und missen deshalb un-
verzuglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
Schwandorf oder dem Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege bekannt gemacht
werden.

7. Bodendenkmaler / Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8
DSchG und missen deshalb unverziglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landratsamtes Schwandorf oder dem
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

8. Fassaden- und Dachbegriinung

GroRRere Wand- und Mauerflachen sind méglichst zu begriinen. Fassadenbegrinun-
gen erfordern nahezu keinen Pflegeaufwand, erhéhen aber die 6kologische Wertig-
keit der im hohen Male versiegelten Gewerbeflachen durch kleinklimatische Aus-
gleichsfunktionen.

Positiv im Hinblick auf die Erhéhung der ©kologischen Vielfalt wirken sich ferner
Dachbegriinungsmaf3nahmen aus.

Ideal im Hinblick auf die Verbesserung des Kleinklimas und die Erhéhung der 6kolo-
gischen Vielfalt ist daher eine Kombination aus Fassaden- und Dachbegriinung.

8. Fassaden- und Dachbegriinung

GroRere Wand- und Mauerflachen sind méglichst zu begriinen. Fas-
sadenbegriinungen erfordern nahezu keinen Pflegeaufwand, erhéhen
aber die okologische Wertigkeit der im hohen Mafe versiegelten
Gewerbeflachen durch kleinklimatische Ausgleichsfunktionen.

Positiv im Hinblick auf die Erhéhung der 6kologischen Vielfalt wirken
sich ferner Dachbegriinungsmaf3nahmen aus.

Ideal im Hinblick auf die Verbesserung des Kleinklimas und die Erho-
hung der 6kologischen Vielfalt ist daher eine Kombination aus Fassa-
den- und Dachbegriinung.

9. Normen - Richtlinien

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normbléatter, ISO-Normen und VDI-
Richtlinien sind bei der Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und
Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivmassig gesichert niedergelegt.

9. Normen - Richtlinien

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, 1SO-
Normen und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth Verlag, Berlin, zu
beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deut-
schen Patentamt archivmassig gesichert niedergelegt.




10. Immissionsschutz

Den jeweiligen Bauvorlagen (einschl. der Bauvorlagen im sog. Freistel-
lungsverfahren) muss eine Schalltechnische Untersuchung eines
larmtechnischen Sachverstandigen beiliegen, aus der hervorgeht,
dass die in obiger Tabelle angegebenen, immissionswirksamen, fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel (LWA je m 2 ) nicht tiberschritten
werden. Der Sachverstandige hat dabei seine Schalltechnische Unter-
suchung auf die Schalltechnische Untersuchung des Beratenden
Ingenieurs Andreas Kottermair vom 09.10.2015 AZ: 5396.0/2015- AS,
bzw. die zugehorige Erganzung dazu (Projekt-Nr. 8940.1/2025-AS,
vom 04.02.2025) zu grunden.

Im Einvernehmen mit der zustédndigen Immissionsschutzstelle im
Landratsamt Schwandorf kann auf die erwéhnte Schalltechnische
Untersuchung verzichtet werden. Dabei hat der jeweilige Bauherr den
gewunschten Verzicht auf die Schalltechnische Untersuchung fachlich
zu begrunden.

Fir die Flachen die nicht von der im Plan dargestellten Kontingentie-
rung erfasst sind gilt: Die Prifung der schalltechnischen Zulassigkeit
von Bauvorhaben muss im Baugenehmigungsverfahren oder Freistel-
lungs- verfahren in der Regel anhand von Schallgutachten gepriift
werden.




