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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

BEGRUNDUNG

ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

NR. 4256 Teil A

flr ein Gebiet nordlich der verlangerten Forchheimer Stral’e, westlich
der Waldemar-Klink-Stral3e, stdlich des Grinzugs ,Wetzendorfer
Landgraben" und 6stlich der FI. Nrn. 650 und 632, je Gemarkung Wet-
zendorf

I PLANBERICHT

1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan (BP) Nr. 4256 (in Kraft seit 14.12.2005) umfasst
das Gebiet nordlich der verlangerten Forchheimer Stralle, westlich der Waldemar-Klink-
Stralde, sldlich des Grunzugs Wetzendorf Er Landgraben und &stlich der FI. Nrn. 650 und
632, je Gemarkung (Gmkg.) Wetzendorf.

Zur Sicherstellung einer rechtskonformen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Plangebiet
und darauf aufbauenden Erhebung von Kostenerstattungsbetragen (KostenErstS, Stand:
21.07.2006) nach § 135 a — 135 ¢ BauGB (Baugesetzbuch) ist die Anderung des BP hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenzuordnung erforderlich. Im Zuge der Anderung wird auch
der Geltungsbereich aufgrund der Uberplanung durch den BP Nr. 4641 A ,Wetzendorf
Parlerstralle angepasst, sodass an dieser Stelle keine Uberlagerung der Geltungsberei-
che mehr besteht. Darliber hinaus soll die bauliche Nutzung des Gemeinbedarfsgrund-
stiicks an die aktuelle Situation angepasst sowie die dort umgesetzten Ausgleichsmalinah-
men festgesetzt werden.

Rechtsgrundlage fiir die Anderung des BPs Nr. 4256 Teil A ist das BauGB und die auf-
grund dieses Baugesetzbuchs erlassenen Vorschriften. Wie in den Uberleitungsvorschrif-
ten des BauGB enthalten, gilt das BauGB zur Einleitung des BPs. Zustandig fur die Auf-
stellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Die Aufstellung des BPs erfolgt im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist
zulassig, da durch die Anderung des BPs

- die Grundziige der Planung nicht berGhrt werden,

- nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriufung (UVP) gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter bestehen,

- keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BlmschG) zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Weiterhin kann von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

1.2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Ziel der Anderung des BPs Nr. 4256 Teil A ist die Anderung der Ausgleichsflachenzuord-
nung von Sammelzuordnung auf Einzelzuordnung. Anlass fiir die Anderung ist die Fest-
stellung, dass durch die seinerzeit erfolgte Sammelzuordnung der unterschiedlichen 6ko-
logischen Wertigkeit der Bestandsflachen, in die eingegriffen wird, nach Anlage 2 der Kos-
tenerstattungsbetragssatzung nicht ausreichend Rechnung getragen wird und dies der
rechtskonformen Erhebung von Kostenerstattungsbetragen geman der Kostenerstattungs-
betragssatzung der Stadt Nirnberg entgegensteht.

Zur Sicherstellung einer rechtskonformen Zuordnung der Ausgleichs-MalRnahmen im Plan-
gebiet und der darauf aufbauenden Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
§ 135 a — 135 ¢ BauGB (KostenErstS, Stand: 21.07.2006) ist die Anderung des BPs hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenzuordnung erforderlich. Anstelle der bisherigen Sammelzu-
ordnung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt eine Einzelzuordnung zu einzelnen Baugrund-
stiicken. Die Zuordnung bemisst sich nach dem Eingriff (Mal der baulichen Nutzung) in
Verbindung mit der 6kologischen Wertigkeit (Bestandsbewertung nach Biotoptyp in Wert-
punkten gem. Anlage 2 der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nurnberg) und
Grolde der Eingriffsflache (Bestand). Dies bedeutet, dass jeder Eingriffsflache ein spezifi-
scher Anteil an den AusgleichsmalRnahmen, je nach Grundstlicksgrofie und Eingriffsum-
fang, zugeordnet wird.

Ein weiteres Ziel ist die Anderung des Geltungsbereichs. Es ist vorgesehen, die Uberlap-
pung der beiden Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 4641 A und Nr. 4256 Teil A zu
bereinigen, indem der Geltungsbereich des BPs Nr. 4256 Teil A im Zuge der Plananderung
angepasst und entsprechend zuriickgenommen wird, sodass an dieser Stelle keine Uber-
lagerung der Geltungsbereiche mehr besteht.

Im Plangebiet wurde mittlerweile die Schule mit den zugehérigen Pausenhofflachen errich-
tet. Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) wurden seinerzeit die Pausenhoffla-
chen nicht berlicksichtigt. Daher ist eine GRZ von 0,7 anstelle von 0,4 festzusetzen. Auch
die urspringlich festgesetzte Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel Hochstaudenflur
als Teil des Ausgleichs konnte nicht wie urspriinglich beabsichtigt im Gebiet des BPs rea-
lisiert werden. Die Ausgleichsflache wurde stattdessen in Form eines Geholzstreifens an-
gelegt. Die realisierte Ausgleichsflache ist deutlich kleiner als urspringlich vorgesehen.
Deswegen werden andere, zusatzlich hergestellte Geholzflachen und Einzelbdume im Be-
reich der Flache fur Gemeinbedarf als Ersatz herangezogen, sodass noch ein Defizit hin-
sichtlich des Ausgleichsbedarfs von 4,5 % besteht.

Da die erforderliche Anderung der Ausgleichsflachenzuordnung den Zielen des BPs nicht
entgegensteht und die Grundziige der Planung nicht berthrt sind, kann die Anderung des
BPs im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt werden.

1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.3.1. ANALYSE DES BESTANDS

1.3.1.1.  Lage im Stadtgebiet / Topografie

Der Planbereich umfasst 4,45 ha und liegt im nordwestlichen Stadtgebiet in der Gmkg.
Wetzendorf. Nérdlich des Wetzendorfer Landgrabens grenzt Einfamilienhausbebauung an,
nordoéstlich und 6stlich befinden sich Baugebiete sowohl fir Familieneigenheime als auch
fur Geschosswohnungen, sudlich wird er durch die verlangerte Forchheimer Stralle be-
grenzt. Im Bereich sudlich der verlangerten Forchheimer StralRe wurden im BP
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

Nr. 4256 Teil B weitere Wohnbauflachen sowie eine Kindertagesstatte geschaffen. West-
lich grenzt der BP Nr. 4641 A ,Wetzendorf Parlerstrale” an den Geltungsbereich an.

Das Planungsgebiet hat ein leichtes Std-Nordgefalle, mit Tiefpunkt im Bereich des Wet-
zendorfer Landgrabens. Die geplante Verlagerung des Wetzendorfer Landgrabens nach
Norden (aul3erhalb des Planungsbereichs) ist vollzogen. Er ist Teil des Ubergeordneten
Biotopverbundsystems ,Wetzendorfer Landgraben®.
1.3.1.2. Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Der Geltungsbereich des BPs Nr. 4256 Teil A ist durch Geschosswohnungsbau und Rei-
henhauser gepragt, vereinzelt sind Grundstiucke unbebaut. Auf der Gemeinbedarfsflache
wurde die Grundschule Forchheimer Stral’e errichtet. Eingerahmt wird der bebaute Be-
reich des BPs 4256 Teil A von diversen Grunstrukturen im Westen und Nordwesten sowie
dem Wetzendorfer Landgraben im Norden.

1.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.3.2.1.  Planungsrechtliche Vorgaben
1.3.2.1.a. Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Aufgrund der Anpassung der Ausgleichsflachenzuordnung werden die Belange der Raum-
ordnung und Landesplanung nicht berahrt.

1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP)

Der BP ist auch weiterhin aus dem FNP entwickelt.
1.3.2.1.c. Bebauungsplane und Veranderungssperren

Der BP Nr. 4256 Teil A ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 14.12.2005 in Kraft ge-
treten. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs werden Teilbereiche durch den BP Nr.
4641 A, welcher mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 15.01.2025 in Kraft getreten ist,
Uberplant. Veranderungssperren bestehen nicht.

1.3.2.1.d. Zulassigkeit von Bauvorhaben
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach § 30 BauGB.

1.3.3. SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

1.3.3.1.  Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstucke im Geltungsbereich befinden sich Uberwiegend im Privatbesitz. Die Ge-
meinbedarfsflache fur die Schule befindet sich im 6ffentlichen Eigentum.

1.4. PLANUNGSKONZEPT

1.4.1. NUTZUNGSKONZEPT

Ziel des BPs Nr. 4256 Teil A war und ist die Schaffung attraktiver Wohnbauflachen fir Ein-
und Mehrfamilienhauser in verkehrsgunstiger Stadtrandlage. Durch die BP-Anderung wird
das Nutzungskonzept nicht berthrt.
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

1.4.2. GENDER UND DIVERSITY
Durch die BP-Anderung sind Aspekte von Gender und Diversity nicht betroffen.

1.4.3. ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich grenzt dstlich an den BP Nr. 4641 A ,Wetzendorf - Parlerstrale“ an.
Im Bereich der Wendeschleife am westlichen Ende der Forchheimer Stralde erfolgt auf-
grund der Uberlagerung durch den 4641 A eine Uberplanung. Aus diesem Grund wird der
Geltungsbereich des BPs Nr. 4256 Teil A um die betreffenden (Teil-)Flurstiicke reduziert.
Die betreffenden Flachen entfallen aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, der Aus-
gleich und die Kompensation des erneuten Eingriffs erfolgt im BP Nr. 4641 A.

4256 A A PP et '\ T
| 5

Abbildung: Reduzierung des Geltungsbereichs © Stadtplanungsamt Niirnberg; Bayerische Vermessungsverwaltung

1.4.4. ANDERUNG DES ENTWICKLUNGSZIELS DER AUSGLEICHSFLACHE IM
BEREICH DER GRUNDSCHULE FORCHHEIMER STRASSE

Im Gebiet des BPs Nr. 4256 Teil A wurde mittlerweile die Schule mit den zugehérigen Au-
Renspielflachen errichtet. Hierflr ist eine GRZ von 0,7 anstelle von 0,4 festzusetzen. Die
ursprunglich festgesetzte Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel Hochstaudenflur als
Teil des Ausgleichs konnte nicht wie urspriinglich beabsichtigt im Gebiet des BPs realisiert
werden. Die Ausgleichsflache wurde bereits in Form eines Gehdlzstreifens angelegt, als
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

Entwicklungsziel ist daher eine Baumhecke durch die Festsetzung "Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern" vorzusehen. Die realisierten Ausgleichsflachen sind
deutlich kleiner als urspringlich vorgesehen. Deswegen werden andere, im Plangebiet zu-
satzlich hergestellte Geholzflachen und Einzelbaume als Ersatz herangezogen, sodass
hinsichtlich des Ausgleichsbedarfes noch ein Defizit von 4,5 % zu verzeichnen ist.

1.4.5. ANDERUNG EINGRIFF-AUSGLEICHS BILANZIERUNG

Aufgrund der notwendigen Umstellung vom Gaul-Kriiger-Koordinaten-System in das
UTM-Koordinaten-System ergeben sich Unterschiede bzgl. der FlachengroRen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung des rechtsverbindlichen BPs und der Bilanzierung der nun-
mehr erfolgten Zuordnung. Das Verhaltnis der FlachengroRen untereinander und folglich
der Anteil am Gesamt-Eingriffsumfang andert sich dadurch jedoch nicht. Fir die Flachen-
berechnung wurden die amtlichen Flurstlicksgrofien verwendet.

Aufgrund der von 0,4 auf 0,7 erhdhten GRZ muss die Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung im
Bereich der Flache flir Gemeinbedarf angepasst werden. Die Flachengrofen variieren auf-
grund des mittlerweile gednderten Koordinatensystems und der geanderten Ausgleichsfla-
chen in dem Bereich. Die nachfolgende Tabelle beinhaltet die angepassten Planungstypen
(die Bestandsituation andert sich nicht) im betroffenen Bereich:

Planungstyp Faktor Flache in m? Planungswert
9.6 Uberbaute Flache | 0.0 6.781 0

(GRZ0.7)

5.3 Arten und struk- 0.3 2.906 872

turarme Grinflache
(30 % der Bauflache)
Summe 10.027 872

Der Planungswert hat sich von 1163 auf 872 reduziert. Der Gesamteingriff hat sich dadurch
von 6393 auf 6683 Wertpunkte erhoht. Das entspricht einer Erhéhung von 4,5 %.

Die Kompensation entspricht demnach rechnerisch nur noch 95,5 % des Eingriffes. Eine
vollstandige rechnerische Kompensation unter den aktuellen standértlichen und klimati-
schen Rahmenbedingungen ist nur mit unverhaltnismafligem Aufwand oder unter Inan-
spruchnahme 0Okologisch weniger geeigneter Flachen erreichbar. Eine solche Loésung
wirde dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit sowie dem Gebot einer nachhaltigen und
realistischen Flachenentwicklung widersprechen. Vor diesem Hintergrund kommt die Ge-
meinde im Rahmen ihrer planerischen Abwagung zu dem Ergebnis, dass das verbleibende
Ausgleichsdefizit von 4,5 % hinnehmbar ist. Die Planung bleibt insgesamt ausgewogen
und gewabhrleistet eine stadtebaulich und dkologisch vertretbare Entwicklung des Gebiets.
Eine zusatzliche Kompensation des Restdefizits wird daher nicht als erforderlich angese-
hen.

Als AusgleichsmafRnahmen wurden planintern die offentlichen Grunflachen ,Naturnaher
Bereich® und die privaten Grinflachen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern“ sowie einige Baumpflanzungen festgesetzt. Die zum Ausgleich vorgesehenen Fla-
chen sind im Planteil als A1 bis A4 bezeichnet. A1 bis A3 wurden als Grinzug mit extensiv
gepflegten Wiesenflachen und Uber die Flache verteilten locker gruppierten, heimischen,
standortgerechten Gehdlzen gestaltet und dienen als Biotopverbundachse zur Verbreitung
von Pflanzen und Tieren im Stadtgebiet. Die Wiesen wurden auf magerem Substrat entwi-
ckelt und 2x im Jahr gemaht und nicht gedlingt. Auf der Flache A4 wurde in Nord-Sud-
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

Richtung verlaufend, durch zahlreiche Baum- und Strauchpflanzungen die teilweise schon
vorhandenen Baume zu einer durchgehenden Baumhecke entwickelt. Der in Ost-West-
Richtung verlaufende Teil dieser Flache sollte urspringlich, als Hochstaudenflur entwickelt
werden. Dieses Entwicklungsziel wurde aber durch mittlerweile geanderte Boden- und
Klimabedingungen nicht erreicht und stattdessen wurde dort ebenfalls eine Baumhecke
durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern geschaffen. Die Flache ist aber kleiner
als die urspriinglich vorgesehene Flache und schafft weniger Ausgleich. Als Kompensation
werden 20 heimische, standortgerechte Baumpflanzungen im Bereich des Schulgrund-
stlicks angerechnet.

Da diese Malinahmen nicht ausreichen, um den errechneten Ausgleichsbedarf zu decken,
wurden gebietsexterne Malinahmen festgesetzt. Dazu wurden die Grundstticke Fl. Nr. 201
sowie Fl. Nr. 202, je Gmkg. Groldgrindlach, herangezogen. Auf beiden Flachen wurde eine
Umwandlung von intensiv genutztem Acker hin zu einer extensiv genutzten Wiese ohne
Dilngung durchgeflihrt. Dafir wurde zunachst der Boden mit einer Egge vorbereitet und
dann Mahgut von einer Wiese, die in der Artenzusammensetzung dem Entwicklungsziel
entspricht, aufgebracht. Diese Wiesen wurden wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege (5 Jahre) 2 x im Jahr, spater 1 x im Jahr gemaht und nicht gediingt.
Das Mahgut wurde abtransportiert. Entlang des Muhlbachs wurde im Anschluss an den
bereits vorhandenen schmalen Ufergehdlzsaum von ca. 5 m Breite ein insgesamt ca. 10
m breiter Uferstreifen entwickelt und entlang der Griindlach ebenfalls im Anschluss an den
Bestand ein Ufergeho6lzsaum mit Hochstauden und punktuellen bzw. abschnittsweisen Ge-
holzpflanzungen entwickelt. Als Vernetzungsstrukturen und Puffer zu den angrenzenden
Nutzungen werden Krautstreifen angelegt. Diese externen MaRnahmen werden im Plan-
blatt als A5 bezeichnet.

1.4.6. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN- UND MASSNAHMEN

1.4.6.1. Allgemeines

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB ermachtigt den Satzungsgeber dazu, Flachen oder Mallnahmen
zum Ausgleich im BP durch eine Zuordnungsfestsetzung den Grundsticken, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zuzuordnen. Nach § 135a Abs. 3 Satz 2
BauGB erhebt die Gemeinde zur Deckung ihres Aufwands fur MaRnahmen zum Ausgleich
einschliel3lich der Bereitstellung hierfur erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbe-
trag von den Eigentimern.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt in Anwendung der Anlage 2 zur Satzung
der Stadt Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135a — 135¢
BauGB (KostenErstS, Stand: 21.07.2006) im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung. Mit der nun erganzten Zuordnung der Kosten fir die Durchfiihrung der Ausgleichs-
maflnahmen wird von der bisherigen Sammelzuordnung Abstand genommen. Nach der
derzeitigen Gesetzeslage muss eine wesentlich unterschiedliche dkologische Wertigkeit
der Bestandsflachen, in die eingegriffen wird, bei der Zuordnungsentscheidung bericksich-
tigt werden.
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Legende

Gabungsbercich BBF 4256 Teil A
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Abbildung: Biotop-/Nutzungstypenkartierung Bestand - Eingriff, © Landschaftsplanung Klebe; Bayerische Vermessungsver-
waltung; Stand: 09.07.2025

.4.6.2. Methodik

Zunachst wurden die betroffenen Biotoptypen flachenmaRig erfasst, in einer Karte darge-
stellt und den nach der Anlage 2 der KostenErstS vorgegebenen ,6kologischen Wertfakto-
ren (Bestand)“ zugeordnet.

Aus der Multiplikation der Flache (in m?) mit dem Wertfaktor ergibt sich der Bestandswert
der jeweiligen Flache. Die Bestandswerte innerhalb eines einzelnen Flurstliicks werden
aufsummiert, um den Bestandswert des jeweiligen Flurstiickes zu ermitteln. Die Bestands-
werte der Flurstlicke werden dann mit dem aus dem Mal} der baulichen Nutzung resultie-
renden Beeintrachtigungsfaktor multipliziert. Das errechnete Produkt beschreibt den Ein-
griffsumfang des jeweiligen Flursticks. Mithilfe der folgenden Formel wird anschlief3end
der Anteil des jeweiligen Flurstiicks am Gesamtausgleich ermittelt:

) . Eingriffsumfang einzelnes Flurstiick
Ausgleichsanteil = - - * 100
Gesamteingrif fsumfang

Fir die Flachen der Baugebiete wurde die GRZ gemal § 4 Satz 1 der Kostenerstattungs-
betragssatzung in Verbindung mit § 19 Abs. 2 BauNVO als Beeintrachtigungsfaktor ver-
wendet.

Die Verkehrsflachen und die Flachen fir Versorgungsanlagen werden als vollversiegelt
angenommen, so dass fur sie fiktiv eine GRZ von 1,0 angesetzt wird.
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

Anhand der Tabelle der Satzung zur BP-Anderung Nr. 4256 Teil A erfolgt eine flurstiicks-
genaue Zuordnung der prozentualen Anteile der Wertpunkte der Ausgleichsflachen- und -
mafRnahmen zu den Eingriffsgrundsticken.

Die Kosten flr die anteilsmaRig enthaltenen Ausgleichsmalinahmen, die durch die Herstel-
lung von ortlichen ErschlieBungsstralien entstehen, sind beitragsfahiger Erschlieungsauf-
wand. Der Anteil der Verkehrsflachen (38 %) am Ausgleich kann nicht Gber die Kostener-
stattungsbetragssatzung refinanziert werden. Dies bedeutet, dass die als Ausgleich zu
pflanzenden Stralienbaume bei der Verteilung des Aufwandes nicht berticksichtigt werden.

1.5. ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBER-
NAHME

1.5.1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die GRZ auf der Flache fur Gemeinbedarf wird von 0,4 auf 0,7 erhéht. Hintergrund ist die
bereits realisierte Schule mit Pausenhof. Diese Uberschreitet die bisher festgesetzte GRZ.
Die Festsetzung wird an den Bestand angepasst.

1.5.2. § 3 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die einzelnen Flachensegmente des o6ffentlichen Grinzuges, die im Planteil als naturnaher
Bereich festgesetzt sind, werden als 6kologische AusgleichmaRnahmen herangezogen
und sind entsprechend mit der Bezeichnung A1-A3 versehen. Eine Erhdhung des Arten-
und Strukturreichtums, der vorher Uberwiegend landwirtschaftlichen genutzten Flachen soll
durch die Pflanzung von Einzelbaumen und Gehélzgruppen und die Entwicklung von Sau-
men und extensiven Wiesen erreicht werden. Verwendet werden ausschlieRlich heimische,
standortgerechte Gehdlzarten. Der Griinzug wird durch die 0. g. Mallhahmen zusammen
mit den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern zu einer Biotopverbun-
dachse, die zwischen den Biotopen im Planungsgebiet stdlich der Forchheimer Stralle
und den Grunzigen zum verlegten Wetzendorfer Landgraben eine Verbindung herstellen.

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt (A4). Der 6stliche in Nord-Sud-Richtung verlaufende Teil der
Flache erganzt die wenigen schon vorhandenen Baume durch die Pflanzung neuer Baume
und Straucher, um eine durchgehende Baumhecke zu entwickeln. Der mittlere in Ost-
West-Richtung verlaufende Teil war urspringlich fir die Pflanzung einer Hochstaudenflur
vorgesehen. Durch mittlerweile gednderte Boden- und Klimabedingungen konnte diese
sich aber nicht etablieren und wurde durch weitere hochwertige Gehdlzpflanzungen er-
setzt. Ebenso wird ein zusatzlicher Streifen mit Gehodlzpflanzungen im nord-westlichen Be-
reich vorgesehen. Diese Gehdlzpflanzungen sind Teil des 6kologischen Ausgleichs und
dienen gleichzeitig der Ein- und Durchgriinung des dort vorhandenen Schulhofs.

Als weitere AusgleichsmalRnahmen werden Baumpflanzungen festgesetzt. Im Bereich der
Parkbuchten und im Stralenbegleitgrin sind an der Forchheimer Stralke 30 Baume zu
pflanzen. In der bisherigen Satzung sind 31 Baume genannt, im Planteil waren aber nur 30
dargestellt. Ein Baum wurde aul3erhalb des Geltungsbereiches, innerhalb des Geltungs-
bereiches des BPs Nr. 4195 dargestellt und kann fur den BP 4256 Teil A nicht herangezo-
gen werden. An der Friedrich-Bock-StralRe sind weitere drei und an der Waldemar-Klink-
Stralde vier Baume zu pflanzen. In der Flache fir Gemeinbedarf sind ebenfalls 20 Bdume
festgesetzt, da diese im Zuge der Schulhofplanung gepflanzt worden sind und zur Durch-
grunung des Schulgelandes dienen sollen. Sie werden nachtraglich als Teil des Ausgleichs
herangezogen.
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

Der separat dargestellte Geltungsbereich "A5" zeigt die Ausgleichsflache, die neben den
genannten internen Malinahmen bendtigt wird, um eine ausreichende Kompensation der
Eingriffe sicherzustellen. Auf diesen Flachen wurden vorher als intensive Acker genutzte
Flachen zu extensiven Wiesen umgewandelt sowie bestehende Ufergehdlzsaume erwei-
tert.

1.5.3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.5.3.1.  Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet Wetzendorfer Landgraben

Im Plangebiet liegen Teile des im Amtsblatt vom 03.03.2021 ortsliblich bekanntgemachten,
gemaR § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes Wetzendorfer Landgraben. Die vorlaufige Sicherung wurde mit Bekannt-
machung im Amtsblatt vom 25.02.2026 verlangert. Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
BPs 4256 Teil A im Jahr 2005 hat noch keine Bekanntmachung oder vorlaufige Sicherung
dieses Uberschwemmungsgebietes stattgefunden und konnte zu diesem Zeitpunkt nicht
berlcksichtigt werden.

Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind Flachen, in denen ein Hochwasser-
ereignis mit einer statistischen Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren (HQ100) zu
erwarten ist und flr die das foérmliche Festsetzungsverfahren eingeleitet wurde. Mit der
offentlichen Bekanntmachung finden die Schutzvorschriften der §§ 78 ff. WHG entspre-
chende Anwendung. Diese beinhalten insbesondere Beschrankungen und Genehmi-
gungspflichten fiir die Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Anderung baulicher Anla-
gen sowie flir sonstige Mallnahmen, die den Hochwasserabfluss oder die Hochwasser-
ruckhaltung beeintrachtigen kénnen.

Die nachrichtliche Ubernahme in den BP erfolgt gemaR § 9 Abs. 6 BauGB. Es handelt sich
hierbei um die Ubernahme einer auferhalb des Bauleitplanverfahrens getroffenen wasser-
rechtlichen Festlegung. Durch die Darstellung im BP wird keine eigenstandige baupla-
nungsrechtliche Festsetzung getroffen; vielmehr dient sie der Information und der Sicher-
stellung, dass die wasserrechtlichen Rahmenbedingungen in kiinftigen Genehmigungsver-
fahren bericksichtigt werden.

Bereits rechtmaRig errichtete Gebaude und bauliche Anlagen innerhalb des vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiets genieBen grundsétzlich baurechtlichen Bestands-
schutz. Ihre zulassige Nutzung bleibt unberthrt. Malnahmen der ordnungsgemafiden In-
standhaltung und Instandsetzung sind weiterhin méglich.

Einschrankungen kdnnen sich jedoch bei baulichen Erweiterungen, wesentlichen Ande-
rungen oder bei einem Wiederaufbau nach vollstandiger oder weitgehender Zerstérung
ergeben, da insoweit die wasserrechtlichen Anforderungen der §§ 78 ff. WHG malfgeblich
sind. Entsprechende Vorhaben unterliegen regelmallig einer wasserrechtlichen Prufung
bzw. Genehmigungspflicht. So wird sichergestellt, dass zusatzliche Bebauung nur unter
ausreichender Berucksichtigung der bestehenden Hochwassergefahr erfolgt.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme wird dem Belang des Hochwasserschutzes im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB Rechnung getragen. Gleichzeitig wird klargestellt, dass fur
bestehende Bebauung keine unmittelbaren Rickbauverpflichtungen aus der Bauleitpla-
nung folgen, sondern die wasserrechtlichen Vorschriften im Einzelfall Anwendung finden.
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Begriindung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4256 Teil A

Il. VERFAHREN
I.1. BETEILIGUNGEN

.1.1. VERQFFENTLICHUNG IM INTERNET
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

11.1.2. BETEILIGUNG DER B_I_EHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE (TOB)
GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

ll. KOSTEN

Durch die Ande__rung des BPs entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten. Vielmehr
kann durch die Anderung des BPs der dkologische Ausgleich gemaR der Satzung der Stadt
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen abgerechnet werden.

IV. QUELLENANGABEN

Fachgutachten zur rechtssicheren Ausgleichsflachenzuordnung, Landschaftsplanung
Klebe, 2025

Nurnberg, den 19.05.2026

Stadtplanungsamt Umweltamt

gez. Dengler gez. Dr. Képpel
Dengler Dr. Képpel

Leiter Stadtplanungsamt Leiter Umweltamt
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