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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

=sm mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschol3e

Grundflachenzahl

Anzahl der VollgescholRRe

Grundflache 50 m2 | 75 m? | Geschossflache
Anzahl der VollgeschoRRe I E\ o | Bauweise
SD/ WD/ ZD 20°-45°

(8 9 Abs.7 BauGB)

WA |

0,4
| £do

SD/ WD/ ZD 20°-45°
PD 05°-15° / FD

Art der Nutzung

Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachform und Neigung

WA I

0,4
I Do

SD/ WD/ ZD 20°-45°
PD 05°-15° / FD

Art der Nutzung

Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachform und Neigung

WA II

Art der Nutzung

PD 05°-15°/ED | Dachform und Neigung

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

(8 4 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsbegleitgiin

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

Verkehrsberuhigter Bereich
Rad- und Gehweg

Gehweg

Landwirtschaftlicher Verkehr

@)
o,

B <IR

(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

¢

9. Griunflachen

und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Elektrizitat

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

9. Offentliche Grunflachen
'.°...°.' Parkanlage
] Spielplatz

®

11. Flachen fir Aufschittungen

Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Regenruckhaltebecken

(8 9 Abs. 1 Nr. 17, Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

AAAAAA

Fvvy

11.1.

A A A4

Flachen fur Aufschittungen

YVVVVYVY

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur un
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Q
9 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungg
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, §
sonstigen Bepflanzungen,sowie von Gewassern

13.2.1. Anpflanzen: Baume

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von geschitzten Biotopen
(8 30, § 37 Abs. 2 BNatSchG)

15. Sonstige Planzeichen

15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Ga Garagen

vVvyy

4 15.6. Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlich

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(8 9 Abs. 7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies der

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

164 Flurstiicksnummer
¢899 4 MaRe in Metern
"""" Bauverbotszone
- Baubeschrankungszone

eines Baugebietes
(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Geplanter Larmschutzwall, Oberkante 4 m Gber Gelande

vorhandene Flurstiicksgrenzen

PRAAMBEL

Die Stadt Miinchberg erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG)
und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Mechlenreuth
Nord II* als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen, Begriindung und
Umweltbericht. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung "Nr. 47-1 Steinleithe".

WEITERE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.3

5.2
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6.2

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen sind festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet" gemaf § 4 BauNVO: Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

Im WA 1 und WA 2 sind , Tiny-House" Geb&ude unzulassig.

Im WA 3 sind Wohngebaude nur zuldssig, wenn Sie dem dauerhaften Wohnen dienen. Eine Nutzung als
Ferienwohnung i.s.d. §13a BauNVO bzw. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bzw. Nr. 2 BauNVO ist unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das héchstzulassige Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Grund- und
Geschossflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, die maximale Wandhéhe, der max. Anzahl der Wohneinheiten pro
Gebaude sowie der Mindestgrof3e der Baugrundstiicke bestimmt.
Im WA 1 darf die GRZ durch begriinte Tiefgaragen bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden. Unterirdische
Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der GFZ unberiicksichtigt.
In den Gebieten WA | und WA Il miissen Wohngebéaude eine Grundflache von mind. 60 m2 haben. Die maximale
Grundflache von Wohngebauden wird im WA 3 auf 50 m2 begrenzt. Die maximal zuléssige Geschossflache betragt
75 m2,
Die maximale traufseitige Wandhohe (WHTt) betragt bei Gebauden mit
zwei Vollgeschossen bei

» Déchern bis 34° max. 6,50 m,

» Déchern von 34° bis 45° max. 4,00 m,
bei Gebauden mit drei Vollgeschossen bei

» Dachern bis 34° max. 9,50 m,

» Déchern von 34° bis 45° max. 7,00 m,
Unterer Bezugspunkt der Messung ist die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OKFFEG), oberer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Geb&dude betragt bei bis zu Il Vollgeschossen 2 Wohneinheiten und bei llI
Vollgeschossen 9 Wohneinheiten.
Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf, gemessen in Gebaudemitte, in Bezug auf die dazugehorige
ErschlieBungsstral’e max 40 cm Uber der Stral3enachse liegen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstuicksflachen, Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO und
§9Abs. 1Nr.2aBauGB)

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Gebaude sind ortsfest zu errichten.

Der First des Hauptgebaudes ist parallel oder rechtwinklig zur Erschliefungsstrale auszufiihren.

Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3en ist
jedoch eine 3 m breite Zone von Bebauung freizuhalten. Entlang der 6ffentlichen Ful3- und Radwege ist eine
mindestens 1 m breite Zone von Bebauung freizuhalten. Zulassig sind dort ausschlie3lich Anlagen zur Unterbringung
von Mill und Reststoffen bis zu einer Héhe von 1,25 m iber Gelénde.

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachen. Die Abstandsflachen bemessen sich gemaf der
Bayerische Bauordnung (BayBO).

Die Gesamtflache von Gartenhdusern und Gerateschuppen darf eine Grundflache von 25 m?2 je Baugrundstiick nicht
Uberschreiten.

Garagen, Carports und Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Fir Einliegerwohnungen bis 50 m2 ist nur ein
weiterer Stellplatz erforderlich.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlielBungsstrafe besitzen, missen zu dieser hin (ab Hinterkante
Gehweg bzw. StralRenbegrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 5,5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur
Stral3e hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. Carports miissen einen
Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Der Dachraum bei freistehenden Garagen darf nicht fiir Wohn- oder gewerbliche Zwecke verwendet werden (kein
Aufenthaltsraum), sondern nur fir untergeordnete Nutzung z.B. Lagerzwecke. Bei Garagen ist auf3erhalb der
Umfassungswande keine Treppenanlage als Zugang zum Dachraum zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Verwendung von
Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schittungen sind unzulassig. Pro angefangener nicht tiberbaubarer
Grundstiicksflache von 200 m? ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsordnung mit der
Pflanzqualitat 3xv 12/14 oder ein regionaltypischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen sind mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 40 cm Stéarke zu
Uberdecken und zu begriinen. Fiir Baumpflanzungen ist eine Vegetationstragschicht von mindestens 100 cm Starke
vorzusehen. Eine dauerhafte Vitalitat der Begriinung ist durch fachgerechte Pflege sicherzustellen.

Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemafn DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen
und sind fur das jeweilige Grundstlick spéatestens in der nach Beendigung der Baumalinahmen folgenden
Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft
sicherzustellen.

Die o¢ffentlichen Grunflachen sind als extensive Wiesen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Im Zentrum des Geltungsbereiches wird eine 6ffentliche Flache mit der Zweckbindung Quartiersplatz festgesetzt. Der
Quartiersplatz ist mit der Zielstellung eines Mehrgenerationenplatzes als zentrale gemeinschaftliche Freiflache zu
gestalten. Anlagen, die der beabsichtigten Nutzung dienen, wie Zuwegungen, Spielgerate, Moblierung sind zuldssig.
Anpflanzung von Baumen

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind standortgerechte, ausreichend hitze- und trockenheitstolerante und
moglichst heimische Laubbaumarten zu verwenden unter Beriicksichtigung der Empfehlungen des Arbeitskreises der
standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag und der von der Bayerischen Landesanstalt fir
Wein- und Gartenbau empfohlenen ,Stadtbaumarten im Klimawandel”. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist
unzuléssig.

Im StraRenraum des Granitweges, sowie entlang des Fu3-/Radweges im Stidwesten, sind an den im Plan
dargestellten Standorten Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Aus Grinden der Zuwegung oder der Leitungsfihrung kénnen die Baume ortsnah verschoben werden. Die
dargestellte Gesamtzahl und die regelmaRige Ausrichtung ist einzuhalten. Fir die Pflanzung von Badumen sind offene
Baumbeete in einer Mindestgrof3e von 2,0 m x 3,0 m und 16 m3 durchwurzelbarem Raum anzulegen. Sollte der
Platzbedarf dies nicht zulassen, ist der durchwurzelbare Raum durch entsprechende technische MaRnahmen zu
sichern. Die Baumgruben sind vor Befahren und Verdichtung zu schiitzen. Sollte das Volumen am Standort nicht
erreicht werden, ist der Wurzelraum durch technische Mdglichkeiten herzustellen.

Bei allen Pflanzungen sind bei Abgang von Gehdélzen Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitat vorzunehmen.
Dacher von Hauptgebauden und Garagen bis zu einer Neigung von 10° sind fachgerecht nach den FLL-Richtlinien
extensiv zu begrunen. Die Mindestaufbaustarke der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind nur Teilflachen der Hauptgebaude fur technische Aufbauten, Gauben, Nebenanlagen, Carports,
verglaste Flachen oder Flachen zur energetischen Nutzung soweit diese gemal anderer Festsetzungen zuldssig sind.
Eine Kombination aus Begriinung und aufgestanderten Solarmodulen ist zuléssig und gewiinscht.
Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die gemaR Bebauungsplan zuléssige bauliche Nutzung mit ErschlielRung verursacht einen Eingriff in Natur und
Landschaft im Umfang von 7,8 ha.

Der Ausgleich wird auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Flachen im Eigentum der Stadt
Munchberg realisiert. Es werden die Flurstiicke 758, 1295 und jeweils eine Teilflache von Flurnummer 1315 und 1319
(alle Gemarkung Poppenreuth) als Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan zugeordnet.

Methodik und Ermittlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sowie die Lage der Ausgleichsflachen und die
Beschreibung der Malnahmen sind im Umweltbericht dargelegt. Dieser ist Bestandteil der Begriindung.
Pflege/Unterhaltung

Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemafn DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen
und sind spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Der
Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

Solarenergetische Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen
Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwéarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Immissionsschutz

Nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen" sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfullung
der Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.) erflllen:

Anforderung gem.
DIN 4109 (2018):

Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmm-Mal3 R'w,ges in dB La-30

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichts- und Birordume und
Ahnliches; Bei Schlafraumen sind ab einem maRgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01
von La 58 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts 45 dB(A) aulien vor dem Fenster) zur Nachtzeit
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmalinahmen (z. B. Raumorientierung) nicht
moglich sind.

Ortliche Bauvorschriften

Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.2
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10.1

10.2

10.3
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11.

111

11.2

11.3

12.

13.

Dachgestaltung (Art. 81 BayBO)

Die Dacher sind gemaR Planeintrag als Sattel-, Zelt- oder Walmdécher mit einer Neigung von 20° bis 45° bzw. als
Pultdach mit einer Neigung von 5° bis 15° oder als Flachdach auszufiihren.

Décher von Hauptgeb&uden und Garagen mit einer Neigung von mehr als 10° sind mit Eindeckungen aus
Dachziegeln, -steinen, Schiefer oder Blech in gedeckten, nicht glanzenden schieferfarbenen Farbténen (Grau bis
Schwarz) auszufiihren. Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind zu begriinen. Fir Vordacher,
Terrasseniberdachungen, Wintergarten sowie Dacher zwischen Gebauden sind Eindeckungen aus Sicherheitsglas
zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, soweit sie in die Dachhaut integriert sind oder parallel zur
Dachhaut ausgefuhrt werden. Bei Flachdéachern sind aufgestanderte Anlagen zuldssig, sofern sie die Oberkante der
Attika nicht Uberschreiten oder zur AuBenwand einen Abstand von mind. 1,5 m aufweisen.

Nebeneinander gebaute Garagen und Carports sind in einheitlicher Dachneigung und -eindeckung auszufiihren.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Vollstamm-Holzh&duser, Fassaden, die iiberwiegend aus Stahl (z.B. Uberseecontainer) bestehen oder
Fassadenverkleidungen aus Wellblech oder Ahnlichem sind unzuléssig.

Leuchtende, grelle oder reine Farbtone oder reflektierende Materialien, die aus der Farbgebung der Umgebung
hervorstechen, sind unzulassig.

Einfriedungen,

Einfriedungen sind nur als blickoffene (mind- 1/3 offen) Holz- oder Stabgitterzdune oder geschnittene, Hecken aus
Laubgehélzen zulassig. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind dartiber hinaus
Maschendrahtzaune zuléssig. Gabionen, Mauern oder &hnliche geschlossene Einfriedungen sowie Einflechtungen
oder Hinterblendungen von Einfriedungen sind unzuldssig. Ausgenommen sind Sichtschutzwénde an Terrassen bis
zu einer Gesamtléange je seitlicher Grundstiicksgrenze von 3,0 m und max. 2,0 m Héhe Uber Geléande.

Einfriedungen sind ohne Sockel anzulegen. Sie miissen zum Boden einen Abstand von mindestens 10 cm aufweisen
und durfen eine Gesamthdhe von 1,2 m Uber Gelande nicht Ubersteigen.

Holzstapel dirfen an der Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,2 m Uber Gelénde nicht tiberschreiten und nicht langer
als ein Drittel der jeweiligen Grundstiicksgrenze sein.

Die Sichtdreiecke im Einmindungs-/Kreuzungsbereich von Straf3en sind von Zaunen, Stapeln und Bepflanzungen
freizuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Bdschungen sind mit einer Neigung von Max 1:1,5 auszufiihren

Stitzmauern sind an der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von max +/- 100 cm zuldssig.

Im besonderen topographischen Ausnahmefall kann von diesem Mal3 bedarfsgerecht abgewichen werden.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser zu bewirtschaften (Riickhaltung oder
Speicherung z.B. in Zisternen) und einer Nutzung z.B. zur Gartenbewasserung, etc. zuzufiihren.
Niederschlagswasserbeseitigung hat nach den Regeln und Grundlagen der ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser" — Merkblatt der DWA M 153 Stand 2020 — zu erfolgen. Bei der Verwendung des Regenwassers
als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fur
Trinkwasserinstallation — zu beachten. Auf die Entwéasserungssatzung der Stadt Miinchberg wird verwiesen.

Schallschutz

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen, 0.4.) sind so auszulegen, zu installieren
und zu betreiben, dass die von ihnen verursachten Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm am
nachstgelegenen Immissionsort Werte von tagsiiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht berschreiten. Der Nachweis
Uber die Einhaltung dieser Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Es gelten die Regelungen der TA-L&rm.

Hinweise

14.

15.

16.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Denkmalschutz - Bodendenkmaler / Bodenfunde

Baudenkmadler sind von der MaRhahme nicht betroffen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8
Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art.
8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Bei Baumalinahmen und sonstigen MaBnahmen mit Bodenabtragungen ist zum besonderen Schutz des Mutterbodens der
Oberboden sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen, bzw. einer anderen ordnungsgemafRen Verwendung im
Gemeindegebiet zuzufiihren. Auf die sonstigen Vorgaben und den Umfang zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und auf
§ 12 BBodSchV wird hingewiesen. Beim Antreffen von organeloptischen Auffalligkeiten ist das Landratsamt Hof,
Sachbereich, Wasserrecht und Bodenschutz unverziglich zu benachrichtigen.

Leitungs- und Baumschutzabsténde

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbes.
Abschnitt 3, zu beachten. Sollten die Mindestabstande im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende
SchutzmaRnahmen vom Verursacher vorzusehen bzw. die hierdurch entstehenden Kosten zu tragen.

Regelung des Wasserabflusses / Grundwasserschutz

Der Bauherr hat eigenverantwortlich MaBnahmen zum Schutz vor wildabflieRendem Oberflachenwasser zu treffen
(Hohenlage von Lichtschéachten, Kellerabgangen etc.). Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalf3-
nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefuihrt werden.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Wird im Plangebiet Grundwasser oder Schichtenwasser vorgefunden sind vom Bauherren entsprechende
SchutzmalRnahmen fir die Gebaude zu treffen (z.B. ,weil3e Wanne"). Die Einleitung von Grundwasser und
Drainagewasser (Schichten- und Dachwasser von begriinten Dachern und Tiefgaragendecken) in die 6ffentliche
Kanalisation ist grundséatzlich verboten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die von umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind im gesetzlichen Rahmen und
entsprechend den Ausfihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen Nutzung von den
Bewohnern, Nutzern bzw. Bauwilligen zu dulden.

Nachbarschutz

Auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen: Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die
gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten: Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze,
Gehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze. Bei benachbarter landwirtschaftlicher
Nutzung sind 4 m Grenzabstand fiir Bepflanzungen einzuhalten. Dies gilt nicht fiir Bepflanzungen, die langs einer
offentlichen Straf3e oder auf einem 6ffentlichen Platz gehalten werden, sowie fiir Bepflanzungen, die zum Uferschutz,
zum Schutz von Abh&ngen oder Béschungen oder zum Schutz einer Eisenbahn dienen.

Beleuchtung / Werbeanlagen

Aus Grinden des allgemeinen Artenschutzes sind Beleuchtungen im &ffentlichen Raum als insektenfreundliche
LED-Beleuchtungen auszufihren. Werbeanlagen jeder Art die auf den Verkehr der Bundesstral3e einwirken sind nicht
zulassig.

Altbergbau

In der Gemarkung Mechlenreuth wurde friiher Feldspatbergbau betrieben. Bei der Baugrunduntersuchung muss ein
maoglicher Altbergbau beriicksichtigt werden. Des Weiteren ist bei der Bauausfiihrung auf Anzeichen alten Bergbaus
(z. B. kiinstliche Hohlraume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden altbergbauliche Relikte
angetroffen, sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Ortliche Bauvorschriften
Mit GeldbuRRe kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO, 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381).

Normen (DIN-Blétter) )
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blatter, kbnnen im Rathaus der Stadt Minchberg zu den

Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Anbauverbotszone / Baubeschréankungszone

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Anbauverbotszone der Bundesstralle B289. Innerhalb der
20 Meter Anbauverbotszone sind BaumafRnahmen unzuléssig.

Seitens des Staatlichen Bauamtes Bayreuth wurde das Einvernehmen zur Unterschreitung der Baubeschrankungs-
zone erteilt. Innerhalb der Baubeschrankungszone sind bauliche SchallschutzmaRnahmen zulassig. Sonstige
bauliche Anlagen, die sich im Schutzbereich der Schallschutzmaflinahme und innerhalb der Baubeschrankungszone
befinden sind zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Stadtrat von Miinchberg hat in seiner Sitzung
mit integriertem Grinordnungsplan "Mechlenreuth

vom __. .2026 die Anderung des Bebauungsplanes
Nord II" im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

beschlossen. Der gednderte Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Steinleithe®. Der

Anderungsgsbeschluss wurde am __._.2026 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

B. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom . .2026
wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom . .2026 inder Zeitvom __._.2026 bis __._ .2026 beteiligt.

E. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ .2026
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2026 bis __._ .2026 nach Bekanntmachung am

07.10.2021 o6ffentlich ausgelegt.

F. Der Stadtrat von Minchberg hat in seiner Sitzung

vom __._ .2026 den Bebauungsplan mit

integriertem Grinordnungsplan ,Steinleithe” in der Fassung vom . .2026 als Satzung beschlossen.
........................................... Stadt Minchberg den . .2026
Christian Zuber
1. BUrgermeister

H. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wurde am __._ .2026 gemal § 10 Abs. 3 BauGB

ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird seit diesem Tag

zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jed

ermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit

rechtswirksam. Mit der Bekanntmachung des Satzu
Nordll* tritt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Mechl
§ 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.

ngsbeschlusses des Bebauungsplanes ,Mechlenreuth
enreuth Nord“ auBer Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

........................................... Stadt MUnchberg den . .2026
Christian Zuber
1. BUrgermeister
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