'VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 9'

7 Griinordnung, Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) 3. HINWEISE 4. VERFAHRENSVERMERKE

"MEHRFAMILIENHAUS HOHENWARTSTRASSE 12" e
S > - Alle griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind im Zuge der jeweiligen BaumaRnahme umzusetzen, ! Hinweise durch Planzeichen 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
212/ — — spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebaude. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am.................. ortstiblich bekannt gemacht.
199 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z. B. 199
Alle heimischen Gehdlze sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und ) . } )
S 2 2 4_ Mindestqualitat zu ersetzen. 2. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
. 5 - Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... o] T beteiligt.
Fir die Pflanzungen sind heimische und standortgerechte Gehélze (Vorkommensgebiet 6 'Alpen und Alpenvorland') in folgenden ij bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnumrmer
Mindestqualitaten zu verwenden. . . .
! ! 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
Strauch: 3fach verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm abzubrechende Gebaude geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] T im Internet veréffentlicht. Zeitgleich
\ . Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm wurden alle Planunterlagen im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
‘ A 7.2 Privates Griin 4 ) ,
1071/7 Wohngebaude : bestehende Bodendenkmler 4. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan
7 " Grundstiicksfreifldchen sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Geh- und Fahrflachen, Terrassen oder Stellplétze erforderlich sind, gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
i GRZ 0,5 vollstandig zu bepflanzen oder einzuséen. Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag, insbesondere in Kombination mit nicht . " Dl
o . bestehender Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Riedle
r durchwurzelbaren Folien, sind unzuléssig. 5 Aus g eferti gt
2 70/ 2 A WHO9m Nicht iiberbaute Teile von Tiefgaragen sind ausgenommen der notwendigen Zufahrten und Stellplatze, ' Marktoberdorf, den ...................
. sowie der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer mindestens 60 cm hohen, durchwurzelbaren bestehender Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44
DN max. 35 Substratschicht herzustellen. Fiir Baumpflanzungen ist eine Substrathdhe von mindestens 120 cm vorzusehen. "Kurfirstenstraflle"
bestehender Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 77 A T
/ @ Baum zum Anpflanzen; Standort geringfiigig (bis max. 3 m) veranderbar. | "Wohnhaus an der Eberle-Kogl-Straie 25" ’I\E/“ChaeB| Eichinger Siecel
rster Blirgermeister iege
Stréucher zum Anpflanzen; 732.92% "
@"‘:T‘W‘D je Strauchgruppe sind mind. 10 Stréucher zweireihig versetzt angeordnet mit einem Reihen- und Hohenpunkte aus der Vermessung i
Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
@ ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
) geplantes Vorhaben Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
dap Straucher zum Anpflanzen; . Y
je Strauchgruppe sind mind. 6 Straucher einreihig angeordnet mit einem Pflanzabstand AUSkl.mft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. . )
von 0,75 m zu pflanzen. \/_/%/ Hohenschichtlinien in m &. NHN, z. B. 734 m G. NHN Auf dlel Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
7.3 Artenschutz
Der Gebaudeabriss darf lediglich auRerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen. 2 Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Marktoberdorf, den ..................

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahme fiir den Verlust von Brutplatzen fiir Vogel sind drei Nistkasten, z.B. an benachbarten

Land t fir Denkmalpfl d die Untere Denkmalschutzbehdrde.
Fassaden oder Baumen bzw. an der Fassade des neuen Gebaudes aufzuhéngen. (Vorschlag: 2x Halbhdhle und 1x Nisthéhle 32 mm andesamt IrLenkmalpliege oderan die Uniere Lenkmalsehuizbenorde

Fluglochweite).
3 Artenschutz e
Als artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme fiir den Verlust von Fledermausquartieren sind mindestens zwei Fledermausquartiere Die Gehdlzféllungen diirfen lediglich aulterhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen. Michael Eichinger
(vorzugsweise Niststeine, alternativ z.B. Traufkasten, Spaltquartier) in die Fassade oder in der Dachhaut zu integrieren. Vor der Fallung auBerhalb der Vogelschutzzeit (01.10. bis 28./29.02.) erfolgt ei-ne Untersuchung der beschriebenen Erster Birgermeister Siegel
Fledermausquartiere sind an den Ost-, Stid- oder Westfassaden der Gebaude zu situieren. Habitatstrukturen mittels Endoskop auf das Vorkommen von Flederm&usen durch eine versierte Fachperson. Baume mit nicht
besetzten Hohlen kénnen sofort gefallt werden. Sollten besetzte Strukturen festgestellt werden, wird das weitere Vorgehen in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde festgelegt.
8 Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BauBO)
8.1 Décher
Auf dem Hauptgebaude ist nur ein Satteldach (SD) mit ungleichen Dachschenkeln mit einer Dachneigung der steileren Dachhalfte
S von max. 35° (Grad) zulassig. Der Hauptfirst ist tiber die Gebaudelangsseite anzuordnen.
i’.\.; S Fir die Dachdeckung sind stark glanzende und stark reflektierende Materialien unzulassig.
78 \ Auf jeder Dachseite ist jeweils eine Schleppgaube mit einer Lange von max. 45% der jeweiligen Dachflache zulassig.
\ Von den Regelungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordacher, Terrasseniiberdachungen o.a.
. \ 20 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind dachparallel und als Rechteck anzuordnen.
o= <
; Aé\ 0//> M=1:500 Auf den Nebengebauden (inkl. Tiefgaragenzufahrt) sind nur begriinte Flachdécher (FD) und Pultdécher (PD) mit einer Dachneigung
1 P L AN Z E | C H N U N ‘@\ ()] /: von max. 12°Grad zulassig. Die Flachdacher sind mind. extensiv zu begriinen und mit eine Substratauflage von
/ . N o o | mind. 10 cm Aufbauhdhe auszustatten. Auf den Flachdachern sind aufgestanderte Solarmodule zulassig.
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 03/2026 Q I3 0 10 20 60 @)
gezugssystem Lage: UTM 32 189/6 7 7.%) |_| l = 8.2 Fassadengestaltung
ezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016) | | | ; . L . . . .
Grelle, stark reflektierende oder glanzende Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuléssig.
/ AN /i 100 /0~ e A / / / F Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind parallel zur Wand und als weitgehend geschlossene Rechteckfléchen

anzuordnen. An Fassaden und Balkonen sind Module im Farbspektrum von Braun bis Bronzefarben einzusetzen. Eine Blendwirkung
ist durch die Verwendung reflexionsarmer Module zu reduzieren.

'y 34 Mindesthdhe der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK FFB) in Meter . . .
PRAAMBEL 47334 tiber Normalhahennull (m 6. NHN), hier: 733.4 m. 8.3 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern STADT MARKTO B E RDO RF

Eine um max. + 0,20 m hohere Lage des OK FFB ist zulassig. Das Gelande darf entlang der Gebaude bis zum Niveau der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB) aufgefiillt oder

Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund abgegraben werden. Das Gelénde darf an das Niveau der Straenkante angeglichen werden. LAN D KRE | S OSTALLGAU

Bdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von hochstens 2:1 (Lange:Hohe) auszubilden. Steilere Béschungen sind zur
Gelandemodellierungen zur Integration der Tiefgarage in die Grundstticksfreiflachengestaltung zulassig.
-der §§ 1 1a; 9; 10; 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ) ) - ) R

s 2 Cnair 0 e o e, e S VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 91

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ; : o n n
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 4.1 0 offene Bauweise Ansichtshhe von max. 0.8 m zuldssig. M E H RFAM I LI E N HAU S H O H E NWARTST RASS E 1 2

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 84 Einfriedungen
49 Baulinie (nur fir oberirdische Gebaudeteile) Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,3 m (iber Gelande bzw. (iber OK Stlitzmauer zulassig.
- . aulinie (nur fiir oberirdische Gebaudeteile i b : - : . i i 7 . - = . . . " .
denVorhaben bezogenen Bebauungsp|an Nr. 91 "Mehrfamilienhaus HohenwartstraRe 12" =~ === Der Riicksprung in der Bauline an der Nordfassade darf in den Obergeschossen fir eine fiichenbiindige VoIIfIa?hlg gggchlo§s§ne Zaunaqlagen, wie z.B. Mayern, nglonenwande etc. sind unzulassig. Zaune sind sockellos und am Boden Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
) . ; durchlassig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit von mindestens 15 cm). Tréger dffentlicher Belange gem § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
als SATZUNG. Fassadenausbildung dberschritten werden. Terrassenwande sind von dieser Regelung nicht betroffen ) ) )
Eine Begrlindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. 43 |em—m—— Baugrenze (nur fiir oberirdische Gebaudeteile)
Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44  Kurfiirstenstrae® 9 Wasserwirtschaftiche Regelungen (§ 3 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
vollstandig. Etwaige Gutachten, sowie die Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten. Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen fiir Terrassen, Drosselung Niederschlagswasser
Temassenilberdachungen und Balkone bis 2u 3,0 m, auf eine Linge von jewels 5,0 m iberschritien werden. Niederschlagswasser ist gedrosselt einzuleiten, mit einem Drosselabfluss von 0,15 I/s je 100 m? befestigter Grundstticksflache.
4.4 St/Cp Flache fiir Stellplatze und Carports
10 Stellplatznachweis (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 47 und 81 Abs. 4 BayBO) Ennenhofen tg
: TG/SA ache fiir die Ti i - 4 . :
45 Flache fir die Tiefgaragenzufahrt sowie Abfall- und Wertstoffbehalter Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Marktoberdorf in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung mit folgender ik é——'i\\"_@
Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren, einzugriinen oder so einzuhausen, dass die Behélter Anpassung: wt

p . L . Fiir jede Wohnung mit einer Wohnflache bis zu 55 m? ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.
2. FESTSETZUNGEN von dffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. o e « ) Lo < .
Die Tiefgaragenzufahrt darf mit einem Vordach ausgestattet werden, das den Bauraum um bis zu 1,0 m Tiefe (iberschreitet. Fir jede Wohnung mit einer Wohnflache von liber 55 m* sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

4.6 Stellplatze

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Oberirdisch auf dem Baugrundstiick diirfen max. 20% der nachzuweisenden Stellplatze untergebracht werden. " Emeuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 47 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Fiir das Vorhaben sind Photovoltaik-Module mit einer Leistung von mind. 40 kWp zu installieren.
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen (liberbaubare Grundstiicksflache) zulassig. Sie missen zu 6ffentlichen Flachen
2 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. 1. Sonstige Planzeichen
Fa Fahrradgarage

21 Wohngebaude S MaRzahl in Metern (m), z. B. 21
2.2 Zulassig sind ein Wohngebéude mit 11 Wohneinheiten und Tiefgarage. Ferner sind 3 oberirdische Stellplatze bzw. Carports, 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Nebenanlagen (Sammelstandort Abfallbehaltnisse, Gartengerate, Fahrradabstellplatze etc.) und Anlagen zur Nutzung solarer

Strahlungsenergie zulassig. Weitere dem Vorhaben dienende Anlagen und Nutzungen sind ebenfalls zuléssig. »

51 Strallenbegrenzungslinie

2.3 Im Plangebiet sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich )

der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. 59 R Zufahrten fiir ober- und unterirdische Stellpltze d (Bzee;:::;?g?;;nl_ nggristwTe h;/g;messungsvewvaltung 03/2026 *
3 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage & Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)

. . - 6 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

31 GRZ05 Grundfiachenzahl als Hochstma_, hier: 0,5 Befestigte Fldchen wie z.B. Stellplétze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 27.07.2026

wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

3.2 Die zulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen .
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, v “ ]_p fl e r PLAN
bis zu einer GRZ Il von 0,90 iiberschritten werden.

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

3.2 WH9,9m max. zuldssige Wandhdéhe in Metern, hier: 9,9 m

Die Wandhohe ist von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK FFB) bis zum Schnittpunkt
der verlangerten Auenkante der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.

Wandhohe

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de

Datei: P:\PROJEKTE\1142.090\13_SP\3_Bebauungsplan\1142.090_BP.dwg Proj.Nr.: 1142.090



	Bebauungsplan

