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Flachennutzungsplananderung
Prifung alternativer Standorte Anlage 1

1 Anlass

Die Gemeinde Deisenhausen beabsichtigt im OT Unterbleichen neues Baurecht fiir Wohnbebauung zu
schaffen. Die Gemeinde hat viele Anfragen flir Bauplatze, ein Grof3teil davon von ortsansdssigen Biir-
gern. Um dem Wunsch nachzukommen und die Bauwilligen nicht zu verlieren, hat sich der Gemeinde-
rat entschlossen ein Baugebiet auszuweisen. Der Geltungsbereich hat eine Flache von rd. 0,6 ha.

Es wird Uberpriift, ob im gesamten Gemeindegebiet von Deisenhausen, mit der angegebenen GroRe,
geeignetere Flachen flr ein Wohngebiet vorhanden sind oder zur Verfligung stehen.

2 Vorgehensweise / Grundlagen

In den drei Gemeindeteilen von Deisenhausen (Deisenhausen, Oberbleichen und Unterbleichen)
werden anhand von Luftbildern Standorte ausgewahlt, die potentiell fir ein Wohnbaugebiet in Frage
kommen. Hierbei gelten folgende Kriterien als Grundlage:

e  GroRe entspricht in etwa der des geplanten Gebietes (rd. 0,6 ha)

e  keine Zersiedelung oder fingerférmige Entwicklung

e an bestehende Ortsteile anschliefend

o  Moglichkeit der Erschliefung

Die gewahlten Standorte werden hinsichtlich der Eignung in Bezug auf verschiedene Kriterien geprift.
Diese Priifung erfolgt mittels Bayern Atlas, FinWeb, einer personlichen Besichtigung sowie
Besprechungen mit dem 1. Blirgermeister. AuBerdem wird geprift, ob der Bereich in einem
Vorbehaltsgebiet (VBG) It. Raumnutzungskarte des Regionalplan Donau-lller (Dezember 2024) liegt.

Die zu prifenden Kriterien sind:
e  Landschaftsékologische Eignung:
e Schutzgebiete (FFH- / SPA-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Trinkwasserschutzgebiet)
e Uberschwemmungsgebiet
e kartierte Biotope
e  Eignung als Wohngebiet
e Topographie
e Standortklassifizierung (aktuelle Nutzung)
e Anbindung (StralRe, Kanal)
o Nutzungskonflikte
e Immissionsschutz (Larm, Geruch)
e  VBG It. Regionalplan (RP)
e  Sonstige einschridnkende Anlagen / Belange
e Gewadsserndhe
e Hochspannungsleitungen
e Denkmadler

Die Eignung wird mit einem Ampelsystem bewertet:

gut mittel . schlecht
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Flachennutzungsplananderung

Prifung alternativer Standorte Anlage 1
3 Potentialanalyse
3.1 OT Deisenhausen
3.1.1 FlacheNr.1
Abbildung 1:Karte mit Schutzgebieten Abbildung 2: Raumnutzungskarte aus RP
Flacheneigenschaften Eignung
Allgemeines
Lage Deisenhausen, sudlich Krumbacher StraRe und ES ,Stid6stl. Ortsrand’
GroRe 3,4 ha

FNP (Darstellung im aktuellen
Flachennutzungsplan)

grofteils als Wohngebiet, teilw. Flache fir die Landwirtschaft mit bes.
glinstigen Erzeugungsbedingungen

Umsetzbarkeit

Flachenverflgbarkeit

| Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

intensiv landwirtschaftlich genutzter Acker, landwirtschaftliche Griinflache

Anbindung

Anbindung an vorhandenes StralRennetz (Krumbacher Str.) moglich

Anbindung an bestehendes Kanalnetz moglich

Topographie

relativ eben

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

e  Staatsstrae ST 2019 (Krumbacher Str.) nordlich, aber innerorts
e  Fahrsilo sudl.

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG

| nicht betroffen

Sonstiges

Sonst. einschréankende
Anlagen / Belange

Hochspannungsleitung slidostlich (direkt angrenzend)

Gesamtbewertung

kein VBG It. RP

+ o+ o+ o+

—  Flache sehr grof

ErschlieBung mdglich (Anschluss an Krumbacher StraBe tber best. Weg)
keine Schutz- / Uberschwemmungsgebiete

als Wohnbaufldche ausgewiesen (FNP)

Ingenieurbiiro Marcus Kammer



Flachennutzungsplananderung

Prifung alternativer Standorte Anlage 1
3.1.2 Flache Nr. 2
Abbildung 3: Karte mit Schutzgebieten Abbildung 4: Raumnutzungskarte aus RP
Flacheneigenschaften Eighung
Allgemeines
Lage Deisenhausen, sudlich Krumbacher StraRe bzw. St 2019
GroRe 2,2 ha
FNP teilw. Wohnbauflache, teilw. Flache flr Landwirtschaft mit bes. glinstigen
Erzeugungsbedingungen, Umlegung St 2019 geplant
Umsetzbarkeit
Flachenverfiigbarkeit | Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb moglich)
Eignung als Wohngebiet
Standortklassifizierung intensiv landwirtschaftlich genutzter Acker, landwirtschaftliche Grinflache
(aktuelle Nutzung)
Anbindung Anbindung an vorhandenes Stralennetz schwierig (StaatsstralRe auferhalb
0D)
Anbindung an bestehendes Kanalnetz schwierig
Topographie relativ eben
Landschaftsokologische Eignung
Schutzgebiete nicht betroffen
kartierte Biotope nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiet nicht betroffen
Nutzungskonflikte
Immissionsschutz (z.B. Larm e  StaatsstralRe direkt nordlich angrenzend
und Geruch) e  Fahrsilo siidéstlich
Vorbehaltsgebiete It. RP
VBG | Teilweise VBG Landwirtschaft
Sonstiges
Sonst. einschrankende e Anbauverbot an StaatsstraRen verkleinert das Gebiet
Anlagen / Belange e Umlegung der St 2019 It. FNP geplant
e Hochspannungsleitung quert das Gebiet
Gesamtbewertung
+  keine Schutz- / Uberschwemmungsgebiete
—  ErschlieBung schwierig
—  Teilweise VBG Landwirtschaft
—  Umlegung St 2019 It. FNP
—  Anbauverbot entlang der Staatsstralle
—  Hochspannungsleitung quert aktuell direkt
—  Flache relativ grof
Ingenieurbiiro Marcus Kammer 5
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3.1.3 FlacheNr.3

Abbildung 5: Karte mit Schutzgebieten

Abbildung 6: Raumnutzungskarte aus RP

Flacheneigenschaften Eignung

Allgemeines

Lage Deisenhausen, innerortlich zwischen Am Wasserberg (6stlich),

Nattenhauser StralRe (westlich) und Krumbacher StraRe (nordlich)

GroRe 1,3 ha

FNP Flache fir die Landwirtschaft

Umsetzbarkeit

Flachenverfiigbarkeit

| Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

landwirtschaftliche Griinflache

Anbindung

Anbindung an vorhandenes Stralennetz moglich (Am Wasserberg)

Anbindung an bestehendes Kanalnetz moglich

Topographie

Von Nordost nach Stidwest abfallend, relativ steil

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

e landwirtschaftl. Betriebe nordlich

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG

| nicht vorhanden

Sonstiges

Sonst. einschréankende
Anlagen / Belange

Bodendenkmal nordlich angrenzend (D-7-7727-0007)

Gesamtbewertung
+  ErschlieBung moglich
+  keine Schutz- / Ubers
+  kein VBG It. RP
+ innerorts

Denkmal angrenzend
— Topographie

(Uber Am Wasserberg)
chwemmungsgebiete
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Flachennutzungsplananderung

Prifung alternativer Standorte Anlage 1
3.1.4 FlacheNr.4
Abbildung 7: Karte mit Schutzgebieten Abbildung 8: Raumnutzungskarte aus RP
Flicheneigenschaften Eignung
Allgemeines
Lage Deisenhausen, Ostlich Glinz und westlich StraBe ,Am Miihlbach’
GroRe 1,4 ha
FNP Flache fiir die Landwirtschaft

Umsetzbarkeit

Flachenverfligbarkeit

| Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

landwirtschaftliche Griinflache

Anbindung

Anbindung an vorhandenes Straennetz moglich (Am Miihlbach)

Anbindung an bestehendes Kanalnetz moglich

Topographie

eben

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

e landwirtschaftl. Betriebe nordlich und sidlich
e  Gewerbegebiet westlich

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG

| VBG fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz

Sonstiges

Sonst. einschréankende
Anlagen / Belange

Glinz direkt angrenzend

Gesamtbewertung

+  ErschlieBung moglich
+  keine Schutzgebiete

—  festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)
— VBG vorbeugender Hochwasserschutz
— mehrere Emissionsquellen vorhanden
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Flachennutzungsplananderung

Prifung alternativer Standorte Anlage 1
3.1.5 FlacheNr.5
Abbildung 10: Raumnutzungskarte aus RP
Abbildung 9: Karte mit Schutzgebieten
Flacheneigenschaften Eignung
Allgemeines
Lage Deisenhausen, ostlich BP ,Am Wiesengrund’
GroRe 2,6 ha
FNP Flache fir die Landwirtschaft mit bes. glinstigen Erzeugungsbedingungen
Umsetzbarkeit
Flachenverfiigbarkeit | Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)
Eignung als Wohngebiet
Standortklassifizierung landwirtschaftliche Griinflache, teilw. als Koppeln genutzt
(aktuelle Nutzung)
Anbindung Anbindung an vorhandenes Stralennetz moglich (z.B. ,Flurstralie’)
Anbindung an bestehendes Kanalnetz moglich
Topographie von Ost nach West stark abfallend
Landschaftsokologische Eignung
Schutzgebiete nicht betroffen
kartierte Biotope nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiet nicht betroffen
Nutzungskonflikte
Immissionsschutz (z.B. Larm e landwirtschaftl. Betriebe 6stlich mit Tierhaltung
und Geruch)
Vorbehaltsgebiete It. RP
VBG | VBG fiir Landwirtschaft
Sonstiges
Sonst. einschrankende nicht betroffen
Anlagen / Belange
Gesamtbewertung
+  ErschlieBung moglich
+  keine Schutz- / Uberschwemmungsgebiete
—  VBG Landwirtschaft
— Topographie
—  Aktive Nutzung (Pferdekoppel)
—  Flache sehr grof
Ingenieurbiiro Marcus Kammer 8
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3.1.6 Flache Nr. 6
Abbildung 12: Raumnutzungskarte aus RP

Abbildung 11: Karte mit Schutzgebieten

Flacheneigenschaften Eignung

Allgemeines

Lage Deisenhausen, nordlich BP ,An der HochstraRe I

GroRe 0,9 ha

FNP Flache fir die Landwirtschaft

Umsetzbarkeit

Flachenverfiigbarkeit

| Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

Flache fir die Landwirtschaft

Anbindung

Anbindung an vorhandenes StraRennetz sehr schwierig (Hohenunterschied)

Anbindung an bestehendes Kanalnetz sehr schwierig

Topographie

Flache in sich relativ eben (aber Anbindung an StraRennetz nur Gber
Boschung)

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

betroffen (Hecken naturnah und Feldgehdlz naturnah; 7727-0060 und
7727-0062)

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

e nicht betroffen

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG

| nicht betroffen

Sonstiges

Sonst. einschrankende
Anlagen / Belange

nicht betroffen

Gesamtbewertung

+  kein VBG It. RP

schwierig

+  keine Schutz- / Uberschwemmungsgebiete

—  ErschlieRung nicht gesichert und durch Hohenunterschied Fahrbahn zu Gebiet sehr

— Kartierte Biotope umgrenzen das Gebiet

Ingenieurbiiro Marcus Kammer
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3.2 OT Oberbleichen
3.2.1 Flache Nr.7
Abbildung 13: Karte mit Schutzgebieten Abbildung 14: Raumnutzungskarte aus RP
Flacheneigenschaften Eighung
Allgemeines
Lage Oberbleichen, 6stlich BP ,An der Nordhofer StraRe’, stidlich der StraRe ,Am
Haldenberg’
GroRe 0,6 ha
FNP Wohnbauflache

Umsetzbarkeit

Flachenverflgbarkeit

Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

landwirtschaftliche Griinflache

Anbindung

Anbindung an vorhandenes Straennetz (Am Haldenberg) méglich

Anbindung an bestehendes Kanalnetz moglich

Topographie

nach Westen abfallend, relativ steil

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

e nicht betroffen

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG |

nicht betroffen

Sonstiges

Sonst. einschrankende
Anlagen / Belange

nicht betroffen

—  Topographie

hwemmungsgebiete

Gesamtbewertung
+  ErschlieBung gesichert
+  keine Schutz- / Ubersc
+  kein VBG It. RP
+  Wohnbauflache It. FNP

Ingenieurbiiro Marcus Kammer
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Flachennutzungsplananderung

Prifung alternativer Standorte Anlage 1
3.2.2 Flache Nr. 8
Abbildung 15: Karte mit Schutzgebieten Abbildung 16: Raumnutzungskarte aus RP
Flicheneigenschaften Eignung
Allgemeines
Lage Oberbleichen, nordlich LindenstraRe, siidlich Riedweg
GroRe 0,6 ha
FNP Flache fiir die Landwirtschaft

Umsetzbarkeit

Flachenverflgbarkeit

Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

landwirtschaftliche Griinflache

Anbindung

Anbindung an vorhandenes StraRennetz schwierig; schmaler Weg zu
Riedweg im Norden

Anbindung an vorhandenes Kanalnetz schwierig

Topographie

eben

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100) GroRteil der Fliche

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

e nicht betroffen

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG |

nicht betroffen

Sonstiges

Sonst. einschrankende
Anlagen / Belange

Westlich verlauft ein offener Entwéasserungsgraben

Gesamtbewertung

+  keine Schutzgebiete
+  Kein VBG It. RP

—  Entwasserungsgraben

—  ErschlieBung nicht gesichert
—  festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

Ingenieurbiiro Marcus Kammer
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3.2.3 FlacheNr.9
Abbildung 17: Karte mit Schutzgebieten Abbildung 18: Raumnutzungskarte aus RP
Flicheneigenschaften Eignung
Allgemeines
Lage Oberbleichen, 8stlich BP ,Angerle’
GroRe 1,2 ha
FNP Wohnbauflache

Umsetzbarkeit

Flachenverflgbarkeit

Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

landwirtschaftliche Griinflache

Anbindung

Anbindung an vorhandenes StraRennetz méglich (Lerchenweg/Kirchberg)

Anbindung an bestehendes Kanalnetz moglich

Topographie

Relativ eben

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

e  BundesstralRe B16 verlauft ostlich (Abstand rd. 200 m)
e Sportplatz nordostlich

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG |

Nicht betroffen

Sonstiges

Sonst. einschréankende
Anlagen / Belange

Hochspannungsleitung im Nordosten

Gesamtbewertung

+  ErschlieBung gesichert
keine Schutz- / Ubersc

+

hwemmungsgebiete

—  Larmimmissionen durch B 16 und Sportplatz im Nahbereich
—  Hochspannungsleitung

Ingenieurbiiro Marcus Kammer
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3.2.4 Flache Nr. 10
Abbildung 19: Karte mit Schutzgebieten Abbildung 20: Raumnutzungskarte aus RP
Flicheneigenschaften Eignung
Allgemeines
Lage Oberbleichen, ostlich MiihlstralRe und kleine Gilinz
GroRe 1,5ha
FNP Flache fiir die Landwirtschaft mit Bedeutung fiir Okologie und

Landschaftsbild

Umsetzbarkeit

Flachenverfiigbarkeit

| Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)

Eignung als Wohngebiet

Standortklassifizierung
(aktuelle Nutzung)

intensiv landwirtschaftliche Ackerflache

Anbindung

Anbindung an vorhandenes StraRennetz bedingt méglich (MihlstraRe, aber
Uberquerung kleine Giinz)

Anbindung an vorhandenes Kanalnetz schwierig

Topographie

eben

Landschaftsokologische Eignung

Schutzgebiete

nicht betroffen

kartierte Biotope

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

Nutzungskonflikte

Immissionsschutz (z.B. Larm
und Geruch)

. nicht betroffen

Vorbehaltsgebiete It. RP

VBG

| VBG fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz

Sonstiges

Sonst. einschréankende
Anlagen / Belange

kleine Glinz direkt angrenzend

Gesamtbewertung
+  keine Schutzgebiete

—  VBG fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
—  Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
—  ErschlieBung schwierig

Ingenieurbiiro Marcus Kammer
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3.3 OT Unterbleichen
3.3.1 Flache Nr. 11
Abbildung 21: Luftbild mit Schutzgebieten Abbildung 22: Raumnutzungskarte aus RP
Flacheneigenschaften Eighung
Allgemeines
Lage Unterbleichen, westlich BundesstralRe B16, sudl. Schulstrale
GroRe 1,6 ha
FNP Flachen fir die Landwirtschaft mit bes. glinstigen Erzeugungsbedingungen
Umsetzbarkeit
Flachenverflgbarkeit | Flache in Privatbesitz (aktuell kein Erwerb méglich)
Eignung als Wohngebiet
Standortklassifizierung landwirtschaftliche Griinflache
(aktuelle Nutzung)
Anbindung Anbindung an vorhandenes StraRennetz schwierig, keine Verbindung zu
offentlichem StraBennetz auller B16
Anbindung an vorhandenes Kanalnetz schwierig
Topographie relativ eben
Landschaftsokologische Eignung
Schutzgebiete nicht betroffen
kartierte Biotope nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiet nicht betroffen
Nutzungskonflikte
Immissionsschutz (z.B. Larm e BundesstraRe B16 direkt angrenzend
und Geruch)
Vorbehaltsgebiete It. RP
VBG | VBG Landwirtschaft
Sonstiges
Sonst. einschrankende nicht betroffen
Anlagen / Belange
Gesamtbewertung
+  keine Schutz- / Uberschwemmungsgebiete
—  VBG Landwirtschaft
—  Direkt an B16 angrenzend
—  ErschlieBung nicht gesichert
Ingenieurbiiro Marcus Kammer 14
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3.3.2 Flache Nr. 12
Abbildung 23: Luftbild mit Schutzgebieten Abbildung 24: Raumnutzungskarte aus RP
Flicheneigenschaften Eignung
Allgemeines
Lage Unterbleichen, nordlich der Schulstrae
GroRe 0,6 ha
FNP Gemeinbedarfsflache, gemischte Bauflache, Flache fir die
Landwirtschaft/Forstwirtschaft mit Bedeutung fiir Okologie und
Landschaftsbild, Ortsrandeingriinung
Umsetzbarkeit
Fldchenverfiigbarkeit | Flache in Gemeindebesitz
Eignung als Wohngebiet
Standortklassifizierung Ein Teil intensiv landwirtschaftliche Ackerflache, der andere Teil bebaut
(aktuelle Nutzung) (ehemaliger Kindergarten)
Anbindung Anbindung an vorhandenes StraRennetz (Schulstrale) moglich
Anbindung an vorhandenes Kanalnetz moglich
Topographie eben
Landschaftsokologische Eignung
Schutzgebiete nicht betroffen
kartierte Biotope nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiet nicht betroffen
Nutzungskonflikte
Immissionsschutz (z.B. Larm e landwirtschaftl. Betriebe angrenzend
und Geruch) e B16 (Ortsdurchfahrt)
Vorbehaltsgebiete It. RP
VBG | nicht betroffen
Sonstiges
Sonst. einschrankende nicht betroffen
Anlagen / Belange
Gesamtbewertung
+  keine Schutz- / Uberschwemmungsgebiete
+  ErschlieBung gesichert
+  kein VBG It. RP
+  Flache im Eigentum der Gemeinde
—  Emissionsquellen moglich
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4 Fazit

Im Rahmen der vorliegenden Alternativenprifung wurden im gesamten Gemeindegebiet von
Deisenhausen insgesamt 12 potenzielle Standortalternativen (inklusive des gewahlten Standorts) einer
detaillierten Kriterien- und Ampelbewertung unterzogen. Ziel war es zu Uberprifen, ob fir die
geplante Schaffung von Wohnbaurecht im Bereich von rd. 0,6 ha geeignetere oder kurzfristig
verfligbare Flachen vorhanden sind.

Die zusammenfassende Bewertung der drei Ortsteile stellt sich wie folgt dar:

e Ortsteil Deisenhausen (Flachen Nr. 1 bis 6):
Die untersuchten Flachen im Hauptort scheiden fir die geplante Entwicklung aus. Die Flachen 1,
2 und 5 weisen mit GréRen zwischen 2,2 ha und 3,4 ha eine erhebliche Uberdimensionierung auf,
die weit Gber den ermittelten Bedarf von rd. 0,6 ha hinausgeht. Zudem unterliegen die Flachen 1,
2 und 5 dem besonderen Bodenschutz des Regionalplans (Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft)
bzw. FNP (Flachen mit besonders glinstigen Erzeugungsbedingungen). Flache 2 wird zudem von
einer Hochspannungsleitung gequert. Flache 3 scheidet aufgrund ihrer sehr steilen Topographie
und der unmittelbaren Ndhe zu einem Bodendenkmal aus. Flache 4 liegt vollstandig im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Giinz und im Vorbehaltsgebiet fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz, was ein hartes gesetzliches Ausschlusskriterium darstellt. Bei
Flache 6 verhindern zwei geschitzte, kartierte Biotope (Hecken und Feldgehdlze), welche das
Gebiet umschlieRen, sowie eine extrem schwierige topographische Anbindung eine bauliche
Nutzung. Fir alle Flachen 1 bis 6 gilt zudem, dass sie sich in Privatbesitz befinden und nicht
verfligbar sind.

e Ortsteil Oberbleichen (Fldchen Nr. 7 bis 10):
Auch im Ortsteil Oberbleichen lasst sich keine Alternative realisieren. Flache 7 ist topographisch
ungeeignet, da das Gelande relativ steil nach Westen abfallt. Die Flachen 8 und 10 liegen zu
groRen Teilen bzw. vollstindig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) sowie im
Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, zudem ist die verkehrliche und
kanaltechnische ErschlieBung hier nicht gesichert bzw. sehr schwierig (Querung der kleinen Giinz
bei Flache 10). Flache 9 weist mit 1,2 ha ebenfalls die doppelte ZielgrofRe auf und ist durch eine
im Nordosten verlaufende Hochspannungsleitung sowie durch Immissionskonflikte
(BundesstraRe B16 in rd. 200 m Entfernung und angrenzender Sportplatz) vorbelastet. Alle
Flachen im Ortsteil Oberbleichen befinden sich in Privatbesitz; ein Flachenzugriff ist flr die
Gemeinde aktuell nicht moglich.

e Ortsteil Unterbleichen (Flachen Nr. 11 und 12):
Im Ortsteil Unterbleichen wurden zwei Flachen betrachtet. Flache 11 scheidet aus, da sie sich in
Privatbesitz befindet, keine gesicherte Anbindung an das o6ffentliche StraBennetz aufweist (auBer
direkt an die freie Strecke der B16) und durch die direkt angrenzende BundesstralRe massiven
Larmimmissionen ausgesetzt ist. Zudem liegt sie im Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft.

Ergebnis:

Als einziger Standort im gesamten Gemeindegebiet erfillt die Flache Nr. 12 (Unterbleichen, nérdlich
der Schulstral3e) alle stadtebaulichen und rechtlichen Anforderungen vollumfanglich.

Die Flache mit rd. 0,6 ha ist fir Unterbleichen eine stadtebauliche vertragliche Erweiterung des
Ortsteils und nicht tiberdimensioniert. Die Flache befindet sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde
Deisenhausen, wodurch die kurzfristige Verfligbarkeit und bauliche Umsetzung als einzige gesichert
ist. Die ErschlieBung (StraRRe und Kanal) ist Gber die SchulstraRe vollumfanglich gegeben. Es sind keine
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harten landschaftsdkologischen Ausschlusskriterien (wie FFH-Gebiete, kartierte Biotope oder HQ100-
Uberschwemmungsgebiete) betroffen. Mogliche Immissionskonflikte durch die Ortdurchfahrt der B16
und angrenzende Landwirtschaft befinden sich im Ublichen Rahmen fiir einen Ortsbereich im
landlichen Raum und kénnen auf nachgelagerter Ebene (Bebauungsplanverfahren) gelost werden. Die
B16 ist in einem Abstand von rd. 150 Metern entfernt, zwischen der untersuchten Flache und der B16
befinden sich mehrere Haupt- und Nebengebaude. Auerdem handelt es sich um die Ortsdurchfahrt,
welche mit 50 km/h befahren wird.

Die Prifung bestdtigt somit, dass unter Berilcksichtigung aller harten Umweltbelange, der
stadtebaulichen Eignung und der rechtlichen Verfligbarkeit der gewahlte Standort (Flache Nr. 12) die
am besten geeignete Flache fir die geplante Flachennutzungsplandnderung darstellt.

5 ANLAGE

. Ubersichtskarte der untersuchten Standorte 1 bis 6 — Ortsteil Deisenhausen (M 1:5.000)

. Ubersichtskarte der untersuchten Standorte 7 bis 12 — Ortsteile Oberbleichen und
Unterbleichen (M 1: 5.000)
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