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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110 "Westlich\der Berger StraBe" - Friih-
zeitige Unterrichtung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten

Innerhalb des_radmlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich auf
den betraffenen Grundsticken ein bisher nach Bodenschutzrecht nicht amtlich er-
fassterAltstandort (ehem. Betriebsgelande der Firma Buzil). Der Riickbau der bauli-
chen\Arlagen des Buzil-Werks erfolgte nach unseren Unterlagen in den Jahren
2004/2005 unter Begleitung des Sachverstandigenbliros Umweltschutz-Technik Ei-
sele, Prittriching. Untersuchungen zur Erkundung der Belastungssituation fanden be-
reits ab dem Jahre 1996 durch diverse andere Gutachter statt. Die bodenschutzfach-
liche Abarbeitung des Vorganges erfolgte seinerzeit komplett ohne Beteilung unserer
Fachbehdrde. Ein inzwischen vorliegendes aktuelles Gutachten der Tellus GmbH,

Buchloe vom 11.07.2025 Uber ergédnzende orientierende Altlastenuntersuchungen im
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Bereich des Altstandortes lasst zum Teil relevante schadliche Bodenveranderungen sowie
gro¥flachige Gelandeaufflillungen mit Bauschutt (Ziegel-/Betonbruch) sowie Stralkenauf-
bruch unterschiedlichster Belastungskategorien erkennen, welche offensichtlich im Zuge des
Ruckbaues der baulichen Anlagen des Buzil-Werks vor Ort auf dem Gelande wieder einge-
baut wurden. Von einem hieraus resultierenden erheblichen Gefahrdungspotential flr das
Schutzgut Grundwasser ist auszugehen, da die Aufflllungen lokal in direktem Kontakt mit
dem Grundwasser stehen. Fur eine abschlieRende bodenschutzfachliche Bewertung ist um-
gehend eine sog. Detailuntersuchung des zur Bebauung vorgesehenen Areals mit Errichtung
diverser Grundwassermessstellen samt hydrochemischer Untersuchung durchzufthren, Win
empfehlen ausdricklich, hierzu durch ein in der Altlastenproblematik erfahrenes Fachbiro
ein Untersuchungskonzept fir die Detailuntersuchung erarbeiten zu lassen und~demwVas-
serwirtschaftsamt Kempten zur fachlichen Prifung vorzulegen. Vor Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes hat folglich eine detaillierte und in sich schlissige abschlieRehde bodenschutz-
fachliche Gefahrdungsabschatzung den Wirkungspfad Boden-Grundwasser betreffend, vor-

zulegen. Andernfalls kann unsererseits dem Bauungsplan nichtzugestimmt werden.

Zudem weisen wir auf die planliche Kennzeichnungspflicht derjAltstandortes sowie der textli-
chen Abhandlung in der Bebauungsplanbegrindung.einschliel3lich der erforderlichen Erfas-

sung des Altstandortes im bayerischen Altlastenkataster hin.

Weitere konkrete bodenschutzfachliche und abfallwirtschaftliche Auflagen werden Uberdies

in den jeweiligen Baugenehmigungen-fermuliert.

2. Wasserversorgung
Das Baugebiet ist so an{die.zentrale Wasserversorgung anzuschliel3en, dass jederzeit eine
ausreichende Versargung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser gesichert ist. Die richtige Di-
mensionierung def Wasserleitungen auch im Hinblick auf den Feuerschutz ist in eigener Zu-
standigkeit vorzupehmen.

Wassersghutzgebiete sind nicht betroffen.

3, Grundwasserstande
Im»Gebiet des Bebauungsplans liegen sehr geringe Grundwasserflurabstande von < 4 Meter

Vvor.

4. Siedlungsentwasserung

Bezuglich der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung bestehen keine Einwande.
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Lt. den vorliegenden Unterlagen soll die Versickerung von Niederschlagswasser forciert wer-
den. Dies ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich begriRenswert. Allerdings ist die
Versickerung durch belastete Bodenschichten ist nicht zulassig. Es sind daher Standorte zu

wahlen, die unbelastet sind. Alternativ kann auch ein Bodenaustausch der belasteten Boden-

schichten stattfinden.

Wir weilden im Allgemeinen darauf hin, dass eine Baumbepflanzung nur in Ausnahmefallen
in Sickermulden zuldssig und an gewisse Rahmenbedingungen geknlpft sind. So kann
bspw. eine Baumbepflanzung in Mulden bei Zuleitung von unbelastetem Niederschlagwas-
ser, wie Dachflachenwasser, zugelassen werden. Zudem ist die Mulde quantitativdm.den

Anteil der Wurzelflache zu vergréfRern.

Des Weiteren weillen wir darauf hin, dass die qualitativen und quantitativem™Anforderungen
seit 01.10.2024 Uber das neue DWA-Arbeitsblatt 138-1 geregelt werdensDie wasserrechtli-

chen Antragsunterlagen sollten auf dem neuen Regelwerk basieren.

5. Gewasser und Hochwasserschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine.Gewasser vorhanden und keine Uber-
schwemmungsgebiete bekannt. Bei Starkniederschiagen muss jedoch in Teil- und in Rand-
bereichen mit maRkigem Abfluss gerechnet werden (siehe Abbildung). Es dirfen im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens keine Mal3nahmen durchgeflhrt werden, welche eine nennens-
werte Abflussveranderung zu Ungunsten-Britter mit sich bringen.
Zudem befindet sich Teilbereiche'\dés-Geltungsbereiches in Gelandesenken mit potentiellen
Aufstaubereichen (siehe Abbildung). Es dirfen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
keine Retentionsraumverluste geschaffen werden. Ggf. sind entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen durchzuflhren,
Die Hochwassersicherheit der vorgesehenen Bebauung in den Abfluss- und

Aufstaubereichef.muss aus fachlicher Sicht gewahrleistet werden.
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6. Vorsorgender Bodenschutz Q

Die Verwertung von Uberschussigem Bodenmaterial sollte zur \/érmeidung von Bauverzdge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vor or Baubeginn geplant werden.
Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem j iligen Entsorgungsweg (z. B. §§en
6 u. 7 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von C@ und Bruchen sowie Tage-bauen, Er-
satzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV)(l/

<)
Mit freundlichen GriiRen, ?\9

Gez. (b
Philipp Clermont %.)
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