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1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016)
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PRAAMBEL

Die Stadt Vohburg a.d. Donau im Landkreis Pfaffenhofen a.d. lim erlasst aufgrund:
-der§§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung, die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,HartackerstraRe — FrilhlingstraBe — BahnhofstraRe" als Satzung.

Eine Begrlindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hartackerstrale — FriihlingstraBe — BahnhofstraBe* ersetzt innerhalb ihres raumlichen
Geltungsbereichs den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7 ,Hartackerstrae — FrihlingstralRe — Bahnhofstrae” einschlieBlich seiner
bisherigen Anderungen vollinhaltlich.

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 HartackerstraBe — FriihlingstraRe — BahnhofstraRe*
gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hartackerstrae — FrihlingstraRe — Bahnhofstrae®
einschlieRlich seiner bisherigen Anderungen.

2.  FESTSETZUNGEN

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplanes

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)

211 Zulassig sind:
a) Wohngebéude,
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet WA (WA1 und WA2) im Sinne des § 4 BauNVO

212 Nicht zulssig, auch nicht ausnahmsweise zuléssig, sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fir Verwaltungen,
d) Gartenbaubetriebe,
e) Tankstellen.

22 9Wo

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus, z.B. 9 Wo (Wohneinheiten)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Grundflachenzahl

GRz 04 Grundflachenzahl als HochstmaR, hier: GRZ 0,4

Die zulassige Grundflache darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellpléatze, Carports und Garagen mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch Wege bei Verwendung wasserdurchlassiger Belage bis zu
einer GRZ von maximal 0,75 tberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier: drei (Il1) Voligeschosse zwingend

Das oberste Vollgeschoss muss als Staffelgeschoss ausgebildet werden und darf dabei maximal 85 % der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses einnehmen.

Hohe Hauptgebaude

WH 6,5

Wandhohe als HochstmaR in Metern, hier: WH 6,5 m

Gesamthohe als Hochstmafd in Metern, hier: GH 11,0 m

GH 11,0

Bezugspunkte fiir die Hohe Hauptgebaude

a) Unterer Bezugspunkt fir die Wand- und Gesamthdhe ist die Oberkante RohfufRboden (OK RFB) im Erdgeschoss. Die Oberkante
RohfuBboden (OK RFB) im Erdgeschoss darf maximal £ 0,50 m von der Oberkante der dem Hauptgebaude jeweils
zugeordneten 6ffentlichen ErschlieBungsstralie abweichen. Gemessen wird dabei von der Geb&udemitte (Hauptgebaude) zur
ErschlieBungsstrale im rechten Winkel.

b) Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist die Oberkante FertigfuBboden des obersten Vollgeschosses. Der obere Bezugspunkt
darf zusatzlich durch Gelénder mit einer maximalen Héhe von 1,2 m Uberschritten werden.

c) Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthdhe ist die Oberkante der &ufleren Dachhaut bzw. die Oberkante Attika des obersten
Vollgeschosses.

max. GesamthGhe

_l—'__Y_

max. Wandhdhe
v

Systemskizze zur Defintion der oberen Bezugspunkte
von Wand- und Gesamthéhe

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Es gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.
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Baugrenze

Eingangsiiberdachungen, Balkone und deren Uberdachung bis zu einer Tiefe von maximal 2,5 m sowie Terrassen und deren
Uberdachung bis zu einer Tiefe von maximal 2,5 m sind auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Sichtschutzwande sind auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von maximal 2,5 m, gemessen ab der
Aulenwand des Hauptgebaudes, zuldssig. Oberhalb des Erdgeschosses wird die Hohe von Sichtschutzwanden auf maximal 1,8 m,
gemessen ab Oberkante FertigfuBboden des darunterliegenden Geschosses, begrenzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den gemaR Planzeichnung gesondert gekennzeichneten
Flachen ("Umgrenzung der Flache fiir Stellplatze" und "Umgrenzung der Flache fir Stellplatze und Carports") zuléssig.

Carports sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen nur in der gemaf Planzeichnung gesondert gekennzeichneten
Flache ("Umgrenzung der Flache fiir Stellplatze und Carports") zuléssig.

Garagen sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Abstandsflache
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

Bauliche Gestaltung
Dachgestaltung
Dachform: zuldssig sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 7°.

Davon ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die unter Pkt. 6.1.3 der
Festsetzungen genannten Dachaufbauten.

Dacheinschnitte:  sind unzuléssig

Dachaufbauten: technisch notwendige Dachaufbauten, insbesondere Antennen, Schornsteine, Klima- und Liftungsanlagen sowie
Aggregate werden iber die maximal zulassige Gesamthohe hinaus bis zu einer Ansichtshéhe von 1,5 m zugelassen, sofern sie
mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt errichtet
werden.

Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen: technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie dirfen bis zu
einer Hohe von maximal 2,5 m, gemessen von der Oberkante der &uReren Dachhaut im rechten Winkel, aufgestandert werden,
sofern sie mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuBenwand der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt
errichtet werden.

Dachbegriinung: die Dachflachen der Hauptgebaude sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Von der Begriinung
kann in den Bereichen abgesehen werden, die fiir Brandschutzeinrichtungen, fiir die Ausbildung fachgerechter Randstreifen, fiir
Lichthdfe, fir die unter Pkt. 6.1.3 der Festsetzungen genannten Dachaufbauten vorgesehen sind, sowie bei untergeordneten
Dachflachen, wie insbesondere Eingangsiiberdachungen sowie Balkon- und Terrassentiberdachungen.

Im Bereich der Begriinung muss die Mindestiiberdeckung mit durchwurzelbaren Substrat 10 cm betragen. Aufkommender
Gehélzaufwuchs ist dauerhaft zu beseitigen.

Eine Kombination mit technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

Dachterrassentiberdachungen sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite je Fassadenseite in Anspruch
nehmen.

Balkoniiberdachungen sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite je Fassadenseite in Anspruch nehmen.

Fassadengestaltung
Die AuRenwande der Hauptgebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Eine Kombination dieser Materialien ist zulssig.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Geb&ude zu integrieren oder auflerhalb von Gebauden baulich so einzuhausen,
dass die Behalter von dffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.

Gelandeveranderungen, Stiitzmauern

Das Gelande darf bis zum Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen aufgeschiittet oder abgegraben werden. Dariiber
hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgebauden fir ebenerdige Zugénge sowie fiir einen héhengleichen Anschluss von Freisitzen
und Terrassen an die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im Erdgeschoss zulassig.

Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Hohe : Breite) zuléssig. Dabei hat der Boschungsful einen Abstand von
mindestens 1,0 m zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu den benachbarten Grundstiicken mit den FI.Nm. 872/10
und 872/11 der Gemarkung Vohburg a.d. Donau einzuhalten.

Stiitzmauern sind unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zur Umgrenzung der privaten Wohnungsgarten zulassig und diirfen eine sichtbare Hohe von 1,0 m nicht
uberschreiten. Sie sind offen (licht- und luftdurchlssig), ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m
iber Oberkante geplantes Gelande zu errichten.

Geschlossene Einfriedungen sowie das Ausfiillen von Gitter- oder Stabmattenz&unen mit blickdichten Kunststoffstreifen, Planen oder
Flechtmaterialien sind unzuléssig.

Die in Pkt. 4.2.2 der Festsetzungen genannten Sichtschutzwande sind von samtlichen in Pkt. 8.1 der Festsetzungen angefiihrten
Regelungen ausgenommen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

A Einfahrt

Einfahrtbereich

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.
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Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a des Baugesetzbuchs - BauGB)

Griinordnung allgemein

Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und vom Grundstickseigentiimer im Wuchs zu férdern und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind in der festgesetzten Mindestqualitat an den gegebenen Standorten
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung herzustellen.

Je angefangene vier Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter und klimaangepasster Laubbaum innerhalb der gemaf
Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Flachen ("Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze") zu pflanzen. Die erforderliche Anzahl
an Baumen ist fiir jede dieser Flachen auf Grundlage der jeweils dort angeordneten Stellplatze gesondert zu ermitteln.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Je volle 300 m? private Grundstticksflache sind mindestens ein Laub- oder Obstbaum und mindestens zwei Straucher zu pflanzen.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Mindestqualitat Strauch:  verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm

Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick zur

Versickerung zu bringen. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die &ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Sonstige Festsetzungen

St Umgrenzung der Flache fir Stellplatze
St/Ca Umgrenzung der Flache fir Stellplatze und Carports
3 MaRzahl in Metern, z.B. 3,0 m
HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen
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bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z. B. 872/2

bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 7 Hartackerstrale —
Frihlingstrale — Bahnhofstrale*

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 7 Hartackerstrale —
FriihlingstraRe — Bahnhofstrae®, 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 7 Hartackerstrale —
Friihlingstrale — Bahnhofstrae®, 3. Anderung

X X X X X aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

. Gehdlzbestand

. zu pflanzender Baum innerhalb der private Wohnungsgérten und Stellplatzflachen, Vorschlag

Wege, Vorschlag

Artenschutz
Gehdlzfallungen sind ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar und damit auRerhalb der Brutzeit von
Végeln zuléssig.

Uberflutungsvorsorge
Das Plangebiet liegt vollumfénglich innerhalb der ausgewiesenen Hochwassergefahrenflache HQextrem sowie im wassersensiblen
Bereich. Es ist daher mit der Betroffenheit bei Extremhochwasser und hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Altlasten

Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen bekannt. Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von Baumalnahmen im betroffenen Bereich
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim umgehend zu informieren.

Stellplatzsatzung
Die aktuelle Satzung der Stadt Vohburg a.d. Donau zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung) ist zu beachten.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Grenzabstande Bepflanzung
Auf die Einhaltung von Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs
und anderer Gesetze) sowie die in Art. 50 genannten Ausnahmen vom Grenzabstand wird hingewiesen.

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am ................... ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .o
beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .o im Internet veréffentlicht. Zeitgleich

wurden alle Planunterlagen im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

4.  Die Stadt Vohburg a.d. Donau hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die Anderung des

Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Vohburg a.d. Donau, den ...................

Andreas Amann
Erster Burgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Vohburg a.d. Donau, den ...................

Andreas Amann
Erster Blirgermeister Siegel

STADT VOHBURG A.D. DONAU
LANDKREIS PFAFFENHOFEN A.D. ILM

BEBAUUNGSPLANNR.7
"HARTACKERSTRASSE - FRUHLINGSTRASSE -
BAHNHOFSTRASSE", 6. ANDERUNG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

UBERSICHTSLAGEPLAN

M=1:10.000

o
Oa\® Q

P!

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2026
© Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m i. NHN (DHHN 2016)

g g R _— )

ENTWURFSVERFASSER: DEN 22.09.2026

PFAFFENHOFEN,

WipflerpLAN
ENTWURF

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralte 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de

VORABZUG

Datei: P:\PROJEKTE\1092.113\13_SP\3_Bebauungsplan\1092.113_BPA_2026-09-21.dwg

Proj.Nr.: 1092.113




	Bebauungsplan

