12. Anderung des Bebauungsplans

,Baumgarten®
im Bereich des Feldschneiderweg 3, 83365 Nul3dorf in Oberbayern, Kreis Traunstein
FI.Nr. 1900/1 der Gemarkung Nuf3dorf
nach § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Die Gemeinde Nufidorf erlasst gemaf: § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art.
23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
diese Bebauungsplandnderung als Satzung im beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung.
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PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

- - Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der BauNVO
D Baugrenze

GR 300 Hochstzuldssige Grundflache in Quadratmetern, Z B. 300 m?

+—p  zZwingende Firstrichtung

WH 6,20 seitliche Wandhdhe, z.B. 6,20 m

GFZ 0,39 Geschossflachenzahl, z.B. 0,39

r_’r_@ X% 7y erhaltende Strauch- und Baumbepflanzung

B

PLANZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

vorgeschlagener Baukdrper

_—~—____Bestehende 1900/4  Flurnummer

Grundstiicksgrenze z.B. 1900/1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

. MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache: ist gem. Planteil festgesetzt

Seitliche Wandhdhe fur Hauptgebaude: Fur die seitliche Wandhéhe gilt das Mal?
von OK FertigfuRboden (FFB) im Erdgeschoss bis zur Oberkante Dachhaut in der
Verschneidung mit der Gebaudeaul3enkante

Hohenlage des Baukérpers: Die Hohenlage von OK FertigfuRboden (FFB) im Erd-
geschoss ist zu 593 50 m NHN festgelegt. Es wurde das Héhenbezugssystem
DHHN2016 verwendet. Von der festgesetzten Hohe ,OK FertigfulRboden im Erdge-
schoss" darf max. +/- 20 cm abgewichen werden.

Abstandsflachen: Die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in
der Fassung zum Zeitpunkt der Antragstellung, sind einzuhalten.

. Uberbaute Grundstiicksfliche

Bauweise: Es wird eine offene Bebauung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche: Die maximal zuldssige lberbaubare Grund-
sticksflache wird zu 300 m? festgesetzt. Auflerhalb der Baugrenzen sind
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Unterge-
ordnete Nebengebdaude (z.B. Gartenhauser) durfen maximal eine Grundflédche von
12,0 m? Uberbauen und nicht als Massivbau errichtet werden.

Anzahl der Wohnungen: zuldssig sind maximal 6 Wohneinheiten pro Grundstuck.

4. Bauliche Gestaltung

4.1 Dacher:
Dachneigung: Sie wird fur Haupt- und Nebengebdude mit 18 bis 26 Grad
festgesetzt. Fir eingeschossige Anbauten, Nebengebaude oder Uberdachun-
gen sind auch geringere Dachneigungen zuldssig.
Dachform: gleichméalig geneigtes Satteldach mit First parallel zur Traufe. Fur
eingeschossige Anbauteen, Nebengebdude und Uberdachungen sind auch
Pultdacher zuldssig, sofern sie an ein Hauptgebdude anlehnen.
Dachdeckung: mit roten oder rotbraunen Falzziegeln oder Flachdachpfannen
Beartinte Dachen: sind fiir eingeschossige Anbauten, Nebengebdude oder
Uberdachungen zuléssig.
Dachibersténde: missen betragen:

Giebelseite: Traufseite
bei Wandhohen bis 3,0 m: 50 -150 cm 40 -120 cm
bei Wandhohen Uber 3,0 m: 100 — 150 cm 70-120 cm

Solar- und Photovoltaikanlagen: sind zuléssig.

4.2 Gebaude:
Gestaltung: Zusammenhangende Gebaudeteile sind in ihrer Gestaltung einan-
der anzupassen, so dass der gestalterische Eindruck eines Einzelhauses ent-
steht. Die Fassaden (Fenster, Schalung, Putz) und Dacher (Eindeckung,
Neigung, Dachiliberstand) sind &hnlich zu gestalten bzw. Materialien zu
wahlen.
Gebaudeform: Als Gebaudeform ist ein ruhiger, klarer rechteckiger Baukérper
zu wahlen.

4.3 Tore oder Schranken:. Vor Zufahrten sind von der Grenze mindestens 5,00 m
zurlickzusetzen. Tore durfen nicht zum StralRenraum hin aufschlagen.

4.4 Anbauten / Nebengebdude/ Uberdachungen: sind mit Ausnahme unterge-
ordneter Nebengebaude nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Als seitliche
Wandhoéhe sind max. 3,00 m zulassig.

5. Weiter Festsetzungen:

5.1 Mindestandeckung: Es ist eine Mindestandeckung des Geléandes bis unter 0,3 m
unter OK FFB Ergeschoss erforderlich.

5.2 Griinordnung:
Mindestbepflanzung: Je 400 m? Grundstilicksflache ist mindestens ein hoch-
stammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und je 300 m ? ein Strauch.
Gehédlzarten: Es sind nur standortgerechte heimische Laubgehdélze und
Straucher zuldssig. Nadelgehdlze (Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten

mit Saulen-, Pyramiden- und Héngeformen sind nicht zuldssig. Bei Obst-
badumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

Pflege: Baume, Geholze und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Ausfall sind sie zu ersetzen.

6. Sonstige Festsetzungen:

Im Cdbrigen gelten die Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplans
.Baumgarten® der Gemeinde Nufidorf im Chiemgau.

TEXTLICHE HINWEISE

. Niederschlagswasser:

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser mussen auf dem

Grundstiick versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lber eine
belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eighung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen.
Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeighete Oberbodenschicht nicht
maoglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers lber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulssig.

Der Bauherr hat eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewasserein-
leitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zu schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grund-
wasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche
Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehdérde mit entsprechenden Unterlagen
zu beantragen. Bei der Beseitgung von Dach-, Hof- und Verkehrsflachenwasser
sind die Anforderungen der DWA-Blatter A138, A117 und M153 einzuhalten.

. Landwirtschaftliche Flachen:

Die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese auf ortslibliche Weise nach guter fachlicher
Praxis erfolgt.

. Regenerative Energien:

Es wird empfohlen, neu zu erstellende Gebaude mit regenerativen Energiequellen
wie z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen oder Photovoltaik zu versorgen.

. Baulicher Schallschutz:

Es wird empfohlen, an allen zur Kreisstralle TS46 gerichteten Fassaden und Dach-
flachen, hinter denen sich schutzbedlrftige Raume im Sinne von Anmerkung 1 in
4.1 der DIN 4109 (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréaume,
Blroraume) befinden, technische Vorkehrungen (z.B. Larmschutzfenster, schall-
dammende Luftungseinrichtungen, etc.) zum Schutz vor Auldenlarm vorzusehen.
Es sind bevorzugt Wohnungsgrundrisse zu planen, bei denen Fenster, die zur
Bellftung von Schilafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) erforderlich sind, in den
von der Kreisstralle TS46 abgewandten Fassaden liegen. Wo eine derartige
Grundrissorientierung nicht maglich ist, kénnen Schlafraume zur Raumbellftung
schalldammende Liftungseinrichtungen erhalten, um fur hygienischen Luftwech-
sel (Nennllftung) zu sorgen.

5. StraBenemissionhen:

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich das Vorhaben im Einwirkungs-
bereich von Strallenemissionen befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf
Erstattung von Larmsanierungsmaf3hahmen durch den Strafllenbaulasttrager
kénnen daher gemals der Verkehrslarmrichtlinien (VLarmSchR 97) nicht gelten
gemacht werden.

6. Stellplatze und Tiefgaragenstellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzungvom ............... gemanR § 2 Abs. 1 BauGB

die A_nderung des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurdeam ............... ortsublich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ...............

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.

2 BauGB in der Zeitvom ............... o= beteiligt.
. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begrindung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis

............... offentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... die

Bebauungsplananderung gemaflt § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............... als Satzung beschlossen.

NuRdorf, den ...............

Toni Wimmer, 1. Burgermeister

. Ausgefertigt

Nulkdorf, den ...............

Toni Wimmer, 1. Burgermeister

. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ...............

gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebau-
ungsplané&nderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des§
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Nuldorf, den ...............

Toni Wimmer, 1. Blrgermeister

Gemeinde
Nulddorf im Chiemgau

12. Anderung des Bebauungsplans
"Nuldorf - Baumgarten"”

Im Bereich des
Feldschneiderwegs 3

nach § 13a BauGB

Maltstab: 1:1.000

Chieming, den 19.12.2024 geandert am 29.04.2026
Ingenieurblro fir Bauwesen und Umwelt
Dipl.-Ing. Univ.Hans-Peter Gschwendner
Hauptstralte 9 83339 Chieming
Tel: (08664) 325029 FAX: (03212) 1103407




