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Bahnlinie

Es sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass auf den betroffenen Grundstlicken Altlasten vorliegen. Sollten Stadtplanung Malstab:
bei BaumaBnahmen wider Erwarten Altlasten auftreten, sind umgehend das zustandige
Wasserwirtschaftsamt Kempten und die Stadt Memmingen - Amt fir Umwelt und Klima zu ) )

|:|'| , benachrichtigen. i.A. Weilifloch

1 PRAAMBEL
1.01 Satzungsbeschluss:

Die Stadt Memmingen erlasst auf Grundlage der §§ 1, 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuchs
und des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung die zweite Bebauungsplandnderung "An der

WaldfriedhofstraBe" (Plangebiet Nr. 7_A2) als Satzung.

1.02 Rechtsgrundlagen:
Zugrunde liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

2 ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

2.01 Planungsrechtliche Festsetzungen:

0,4 Grundflachenzahl (h6chstzulassig)

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze
Geschossflachenzahl (héchstzulassig)

nur Einzelhauser zulassig
Gelandeoberkannte in Meter Gber Normalnull

Baugrenze

Flache fiur den Gemeinbedarf
Kindertagesstatte

_______ Flache fur Nebenanlagen
StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
B&ume sind zu erhalten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichés
Hinweise und nachrichtliche Ubernahme:

bestehende Grundstiicksgrenze
StraBenbegleitgrin

Bestandsgebaude (Wohnen) mit Hausnummer
Bestandsgebaude teilweise'mit Hausnummer
Uberdachung

Flurstiicksnummer

Biotop, amtlich Kartiert

Bietop-Nummerierung

Privatweg

private Stellplatze

offentliche Stellplatze

Gehweg

Maf in Meter

Hauptwasserleitung unterirdisch (nur im Bereich westlich des Geltungsbereiches dargestellt)

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BP 7_A2

3.01 Art der baulichen Nutzung:

Im Geltungsbereich ist eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
festgesetzt.

3.02 MaR der baulichen Nutzung:
Im zeichnerischen Teil ist die hdchstzulassige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO festgesetzt. Gemal §
19 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Grundflachen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um weitere 50 % auf max. 0,6 Uberschritten werden.

Dem zeichnerischen Teil ist die hdchstzulassige Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO zu entnehmen.
Folgende Wandhohen sind zulassig bei der Festsetzung der Geschosszahl von:
I WH max. 8,80 m

Bei Flachdachern bezieht sich die Wandhdhe (WH) auf den Schnittpunkt zwischen Oberkante Attika bzw.
falls ausgebildet, auf den Schnittpunkt zwischen Oberkante Briistung und der im zeichnerischen Teil
festgesetzten Gelandehdhe. Eine Abweichung bis zu 80 cm Uuber oder unter der festgesetzten
Gelandehohe ist zulassig.

3.03 Bauweise:

Es gilt die abweichende Bauweise gemall § 22 Absatz 4 BauNVO. Innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache sind auch Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

3.04 Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

3.05 Abstandsflachen:
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Fir
Nebenanlagen, bis zu einer Gebaudehdhe von 3,00 m, innerhalb der hierflir festgesetzten Flachen oder
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache findet die Abstandsflachenregelung der Bayerischen
Bauordnung keine Anwendung. Hier gilt die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache.

3.06 Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen:
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auf3erhalb der iberbaubaren Grundsticksflache
und der hierfur festgesetzten Flachen unzuldssig. AuRerhalb der vorgenannten Flachen sind
Nebenanlagen in einem Gesamtumfang von 30 m? (summiert) zulassig, wobei die einzelne Nebenanlage
eine Grundflache von 10 m? nicht Gberschreiten darf.

3.07 Griinordnung:

a) Zur  Sicherstellung der  angestrebten
Freiflachengestaltungsplane einzureichen.

b) Die nicht bebaubaren Grundstuicksflachen sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu gestalten.
Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren und Uberall, wo dies technisch mdglich ist,
wasserdurchldssig zu gestalten.

c) Baume und Straucher sind im gesamten Gebiet zu pflegen und zu erhalten. Eine Rodung ist nur nach
Abstimmung mit der Stadt Memmingen zulassig und darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Bei
jeder Fallung von Bestandsbdumen sowie bei Rodungen von Bestandsgehdlzen ist die Notwendigkeit
der Rodung zu begriinden. Ausgefallene Exemplare sind zeitnah zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen
sind hinsichtlich Art und Gattung sowie dem genauen Standort mit der Stadt Memmingen abzustimmen.

Griinordnung sind mit  den Bauantragen

3.08 Leitungsrecht:

Das im zeichnerischen Teil dargestellte Leitungsrecht dient zugunsten der Versorgungstrager.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
4.01 Dachgestaltung:

Fir Hauptgebaude sind ausschliellich Flachdacher bis max. 10° Dachneigung zulassig. Diese sind
dauerhaft zu begriinen. Von einer deckenden Bepflanzung ausgenommen sind zu Wartungszwecken
notwendige Zuwegungen sowie technisch notwendige Aufbauten, Lichtkuppeln, Liftungséffnungen,
Treppenhauser und dergleichen. Aufgestéanderte Solaranlagen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m
und einem Abstand zur Attika von mind. 0,50 m zulassig.

5. HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
5.01

Altlastenkataster:

5.02 Niederschlagswasser:
Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachflachen und befestigten Aul3enanlagen ist entsprechend
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den technischen Regeln fiir schadloses
Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) auf dem eigenen Grundstlick flachenhaft (z.B. Sickermulden)
oder linienfdrmig (z.B. Rigolen) zu versickern, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird. Kénnen
die Vorgaben der NWFreiV nicht eingehalten werden, ist ein wasserrechtliches Verfahren nach § 8 Abs.
1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG erforderlich.

Kabelanschluss:

Oberirdische KabelfUhrungenmyfur Telekommunikationsmedien und Stromversorgung sind im gesamten
Geltungsbereichinicht zulassig.

5.03

5.04 Versorgungsleitungen:
Im &ffentlichendStralenraum sowie auf den Privatgrundstiicken sind unterirdische Versorgungsleitungen
vorhanden. #or jeder BaumalRnahme sind die notwendigen Schutzstreifen und die exakte Lage der
verschiedenen Sparten bei den jeweiligen Spartentrager zu erfragen.

5.05 Bodenfunde:

Bei“Bedeneingriffen ist nicht auszuschlieRen, dass Bodendenkmaler zu Tage treten. Der betroffene
Personenkreis ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. Anzeigeverfahren schriftlich auf die gesetzl.
Vorschriften nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen. Bei erlaubnispflichtigen Bodeneingriffen ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Artikel 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

5.06 Artenschutz:

Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tier- oder
Pflanzenarten im Geltungsbereich vor. Vorsorglich sei auf § 44 BNatSchG verwiesen, nachdem
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei Umsetzung der Planung vermieden werden missen.

5.07 Vorsorgender Bodenschutz:

Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach
Abschluss der Baumalinahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und
getrennt zu lagern.

5.08 Griindung:

Die Grundung hat gemaR den Vorgaben des geotechnischen Gutachtens vom 24.04.2018, erganzt am
30.05.2018 von fm geotechnik GbR zu erfolgen.

5.09 Amtlich kartierte Biotope:

Im Bereich der Bebauungsplandnderung sind vom Umweltministerium amtlich kartierte Biotope ohne
Schutzstatus benannt. Diese sind in der Planzeichnung dargestellt.

5.10 Einsichtnahme Unterlagen:

Die in der Bebauungsplananderung erwahnten Regelwerke wie z.B. DIN-Normen und Gutachten etc.
kénnen wahrend den Dienststunden in den jeweiligen Fachamtern der Stadt Memmingen eingesehen
werden.

5.11 Planunterlagen:
Die folgend aufgefiihrten Planunterlagen sind Bestandteil der Bebauungsplananderung 7_A2 ,An der
Waldfriedhofstralle®:
Planzeichnung mit Textteil und Begrindung

Die folgend aufgefiinrte Planunterlage ist Anlage der Bebauungsplandnderung 7_A2 ,An der
Waldfriedhofstralle®:

Geotechnisches Gutachten

5.12 Sanierungsgebiet:

Die Grundsticke der Bebauungsplananderung liegen innerhalb des Sanierungsgebiets ,Memmingen -

Ost“. Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren nach § 142 Absatz 4 Baugesetzbuch
durchgefiihrt. Die Durchfiihrung erfolgt bis zum 31.12.2032.

5.13 Verhidltnis zum Bebauungsplan 7 , An der WaldfriedhofstraRe*

Bebauungsplaninderung 7_A1 ,,An der WaldfriedhofstraRe*:
Der rechtskréftige Bebauungsplan 7 ,An der WaldfriedhofstraRe“ und die Bebauungsplananderung 7_A1

,An der Waldfriedhofstrale®, welche durch den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung 7_A2 ,An
der WaldfriedhofstraBe“ in Teilbereichen ({berlagert werden, bleiben aullerhalb dieser
Uberlagerungsflache in ihren Gibrigen Festsetzungen unverandert.

und der

Die Planaufstellung erfolgt gemaR §13a BauGB im beschleunigten Verfahren.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.02.2026 die Aufstellung der Bebauungsplanidnderung des seit
27.10.1967 (1. Anderung - 22.03.2019) rechtskréftigen Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.03.2026 im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanadnderung in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der Begriindung samt
Anlagen gemaf § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx im Internet veréffentlicht und
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Memmingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx die Bebauungsplanianderung gemaf §
10 Absatz 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Memmingen, den Oberblirgermeister

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren gemaR 13a BauGB ist ordnungsgemaf durchgefihrt.
Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung mit Textteil vom xx.xx.xxxx wird hiermit
ausgefertigt. lhr ist die Begriindung vom xx.xx.xxxx mit Umweltbericht beigegeben.

Memmingen, den Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am xx.xx.xxxx gemaR § 10 Absatz 3 Halbsatz 2
BauGB im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Memmingen, den

Stadt Memmingen
Bebauungsplananderung Nr. 7_A2
An der Waldfriedhofstrale

Der Geltungsbereich wird durch die Lisztstrale (teilweise inbegriffen) im Sidden und durch die
Waldfriedhofstralle im Westen begrenzt und umfasst die Flurstiicke 3405/2 und 3405/26 der Gemarkung
Memmingen.

Oberblirgermeister

Memmingen, den 02.06.2026 Planunterlage: 01/2026
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