A Planzeichnung, M 1 : 1000 Kartengrundlage: Flurkarte, Stadt Bad WeiBenstadt D Verfahrensvermerke
/ J)/ =1\ \ 1 & ' s 7% 175 MittelgroBe Baume 15.4 Alternativ zu 15.3 [1] bis [3] kann auf Baugenehmigungsebene oder im Rahmen des
7 st |} 7. Ve 3 ; 839/10 seeq S50 Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche Freistellungsverfahrens der Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..............cc.eeee. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
3 &/ & e 7 © 7 e = Betula pendula Hanae-Birke PYIUS COMMURIS Holzbirne BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete (WA) durch ein schalltechnisches Gutachten einer des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .........ccceee..s
A e "0/605 LI ‘ <, o £ ula pendu 9 yrd u nach § 29 b des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zugelassenen Fachstelle ortsliblich bekannt gemacht.
4 8N 3 a0 50 pY I & A S Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche gefiihrt werden, welches insbesondere auch die Abschirmwirkung bereits geplanter o _ _ - ) o _

0 S6R337 ] ) Z 6’@ 9 - 7o ’ ; o) Malus sylvestris Holz-Apfel Baukorper beriicksichtigt. 2. Die fruhz"elt|ge O"ffentl|chke|tsbete|I|gung gemal § 3 Abs.. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
/ A e feg oo . und Anhoérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......................

Lz o 5 ¥ & 2 4 Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, mind. 3 xv, 15.5 Anlagengerausche hat in der Zeit vom ..............vvunn... BIS wvveieeeeeiiriiinnnn. stattgefunden.

25 S L 29 ' S . . . .. .
2 : ' 4 - 2 ! m.B., 14-16 cm Stammumfang zu pflanzen. 1] Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm von 1998 (TA Larm o . . _ . . _ .

A LWSektor Basis 4 5 N ¥ Al v sind auch alte bewshrte Obstb s Hoch o s ; gin]d U beagchteng d 9ed ( ) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemé&B §
0 Qo,_";” °02.500 > b“‘“msgu terngtlv sind auch alte bewahrte Obst a.l.,lmsorten a's rod stamm mit einem Stammunfang ' 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.ceeueens

Ve 5/ > W {’5"6'?%\ %080, 7% von mind. 10-12 cm und Kronenansatz groBer 1,4 m zulassig. [2] Im Sondergebiet (SO) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche hat in der Zeit vom .........coeevvenneen. o) stattgefunden.
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Straucher

€orads- mmas; Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus

monogyna, Euonymus europaeus, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa,

laevigata, Crataegus

die folgenden festgesetzten Emmissionskontingente
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontigente LEK tags und nachts in dB(A)/m2

nach DIN 45691 weder tags (6:00

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

837 . o s 2 g 0 J/ Rhamnus catharticus, Ribes uva-crispa, Rosa arvensis, Rosa canina, Rosa rubiginosa, Rubus Teilfliche Lek raoe [AB(A)] Lex nacnee [AB(A)]
85 s S5 Y40 caesius, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Salix purpurea, Sambucus nigra, Sambucus TF 1 (ca. 4.600 m2) 0 35 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit Begrindung
0 & S enittachse A b rasemosa, Viburnum opulus TF 2 (ca. 4.200 m2) 55 20 genj?fB §I_3hABs.Z 2 'I‘BaIL'IGhB in deI;/Ze__l;Efvorlp h ...... R bis ...... dd |mI I_nrt]ernet
2020057 ] 500 3 g o Stréucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm Hbhe ) ] ) . ) ) verq entlicht. usatz '? . zur. eroffentlichung  im . nternet wurden a.n ere. eicht zu
D g S 9.0 e oo zu pflanzen. msm‘Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die erreichende Zugangsmdglichkeiten vorgehalten und im Rathaus, Anschrift: Kirchplatz 1,
%0 500 o7 000 60,_:1%;’;315\ e / o _ ) ) ) ‘ Emissionskontingente Lg,. um folgende Zusatzkontingente: 95163 WeiBenstadt, wahrend der Ublichen Dienststunden bereitgestellt. Die Unterlagen
. - TR » 1?.5 Ausdricklich nicht gepflanzt .yverdelj\ durfe_n: Haénge-, Trauer— und Pyramldenformgn, Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A) wurden (ber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
’ 3570/9 0% o3 Sektor A g0 Ny nicht standortgerechte Nadelgehélze wie Thujen und Scheinzypressen oder buntlaubige 9 9 _ _ _
N K SR8 cas o0 % é \% Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder weiBlaubig). Richtungssektor Zusatzkontingent tags [dB(A)] Zusatzkontingent nachts [dB(A)] 6. Die Stadt WeiBenstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den
- _— Yo % 7;@; /’gﬂ%\% 608000? @\%Eig“i‘;o 12.6 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freifiichen und die Pflanzungen haben A 11 111 Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........c.covvvivvinennnens festgestellt.
3 16555 ‘%607”2" )k ' fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach B +5 +5 WeiBenstadt, den ........oeeeeeeeeueennnnnn.
G & \ O der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt . . ] .
N N / der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen. Dgr Bezugspunkt (KoordmatensysFem GK4: R: 4492266 unq H: 5551302.) und die I._age der
' £ 50, Schmttachse B . . . . Richtungssektoren  ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden e e e
399 12.7 ~ Zum  Bauantrags-  bzw.  Genehmigungsfreistellungsverfahren  ist  ein Immissionskontingente sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 1. Birgermeister Matthias Beck
eh \ -~ SO I 030099, i/ Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zuldssig, d. h. ein Vorhaben ist auch '
676050 S \ schalltechnisch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA
s Zm £ Larm um mindestens 15 dB unterschreitet. 7. Ausgefertigt
e~ A i N\ B 0,6 |06 g 13. Artenschutz _ _ _ ) _ _
— 15 00 s ‘ o (9 13.1 Art hut htliche V id Bnah Vv [3] Diese Untersuchungen sind zusammen mit den Planantragen bei der Errichtung und Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie die
' 563 . 2, a 7 P e -1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen (aV) Anderung von Geb&duden vorzulegen. Bei Vorhaben mit geringem Emissionspotential kann Begriindung mit ...... Seiten
/ 2 S X SO % w00 ! Folgende aV sind gemaB beiliegendem naturschutzfachlichen Beitrag zur saP zu beachten: die zustédndige Immissionsschutzbehérde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichten. WeiBenstadt. den
- s O (S 607009 / B B . i . L 1~ )
S N e § 60000 3275 Vit aV1l Gehdlzentfernung und -_ruckschnltt darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen 15.6 Haustechnische Anlagen im Freien (z. B. Klimagerate, Abluftanlagen, Warmepumpen
62 ~_ II 790 m?2 c ‘m;ctfg s€ e 2 01.10. und 28./29.02., stattfinden. etc.) sind unter Beriickssichtigung der Summenwirkung mit anderen Anlagen und aufgrund
614. A qu,9 505.000\_\/&%(‘)/00 \ ) aV2 Der Ruckbau von Bestandsgebaude hat auBerhalb der Vogelbrutzeit, a|so ZW|SChen der erhOhten Sto-rWIrkung bel einer kontinl,llerllchen GeraUSChabStl’ahlung so zu planen, zu e ..............-..............: .............................................................................
08.000 L 01.10. und 28./29.02. zu erfolgen. errichten und zu betreiben, dass die jeweilige Anlage auBerhalb des Einwirkungsbereichs der 1. Burgermeister Matthias Beck
0 00 . . . . maBgeblichen Immissionsorte nach Kapitel 2.2 der TA Larm liegt und somit
aV3 Bei der Gestaltung von Fassaden bzw. Fenstern ist auf Bauweisen zu achten, die das Beurteilungspegel verursacht werden, die mindestens 10 dB(A) unterhalb der )
351 Risiko fur den Anflug von Végeln an Glasscheiben maéglichst niedrig halten. ) 'gh 3 : i ehtwert ('j TA Larm t ) hts I 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
A\ i . . €ranzuzienenden Immissionsrichtwerte der arm tags und nacnts liegen. S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
aV4 Der Abbruch des Anwesens Wunsiedler StraBe 66 ist unter Beachtung der Vorgaben der - . . - . . - . Lo . r . ;
- . . . i . . Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und des zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
beiliegenden saP und Begleitung einer fachkundigen Person (6kologische Baubegleitung) . N . . . - R . : o . ..
@ durchzufiihren Aussschlusses tieffrequenter Gerdauschanteile sowie einer Ubertragung von Koérperschall Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
(®  Bezeichnung Nutzungsschablone ' _ _ _ o ) obliegt dem jeweiligen Bauherrn wund ist im Bedarfsfall durch Vorlage einer Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
1 2 1 = Art der Nutzung o '56107000 ;Vg An den Fafsai(‘a'n der niu EU errlchhtenden Bebau_ung Im BSFGICh WA_S'(;‘C' msge.sarrllt"funf Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen Nachweises zu § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
2 = Zulassige Zahl der Vollgeschosse \ e errpausspa"ten asten achgerec t zu montlgren. avon sin zZwei as.ten erbringen. Bekanntmachung hingewiesen.
3 = Zuldssige Grundflichenzahl Y, Y sud-(sudost-/sudwest-)exponiert, die Ubrigen drei nord-(nordost-nordwest-)exponiert Al Baeblicher I . ¢ qelten die Baulini b B die i halb d
3 4 B ul" 'ge faru hossfl3 I’? hi 3536/1 anzubringen. Die Spaltenk&sten sind von fachkundigem Personal einmal jahrlich zwischen Gsltma %e I her .mmlsBS|gnsor gel en f"|e r?utmt;eZ" thW Ra"ugren.zené. N z‘nerDITV 4153 WeiBenstadt, den .......ccocvvvvinininnnnnn.
—_— 4 = Zulassige Geschossflachenza dem 01.10. und vor dem 01.03. zu kontrollieren. Defekte Nistkasten sind durch neue zu CILUNGSDEreIcns eines e"auungsp ans tur sc.u zbedurttige e.lume. Im mpe er
5 = Bauweise / 3 ersetzen (z. B. Wohn- und Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der
5 ' _ _ ) _ o } _ maBgebliche Immissionsort 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedUrfligen oo s aes
aVvé6 Im Stadtgebiet der Stadt .B.ad WeiBenstadt |sF eine Nisthilfe fir den WeiBstorch Aufenthaltsraumes. 1. Birgermeister Matthias Beck
entsprechend der Vorgaben der beiliegenden saP zu errichten.
B Verbindliche Festsetzungen
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1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(Nutzungsabgrenzung)

er baulichen Nutzung
2.1 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

2.2 Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe
Folgende Verkaufsflachen sind maximal innerhalb des Sondergebiets zulassig:

- 1.500 m2 fiir den Betriebstyp Supermarkt oder 1.200 m?2 flir Betriebstyp Discounter

- 800 m2 fur nicht-groBflachige Einzelhandelsbetriebe

- 250 m?2 Gastronomie als betrieblich-funktional eigenstdndige Ladeneinheit

MaB der baulichen Nutzung

3.1 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), s. Nutzungsschablone.

3.2 Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), s. Nutzungsschablone.

8. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen sind mit Zaunen bis zu einer Héhe von max. 1,30 m Oberkante Zaun Uber
der bestehenden natirlichen Gelandeoberkante zuldssig. An Sichtfeldern und
StraBeneinmindungen darf die Hoéhe nicht mehr als 0,80 m Uber der Oberkante des
Bordsteins der StraBe betragen.

8.2 Zaunsockel sind nicht zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Gelande ist ein
Mindestabstand von 15 cm einzuhalten. Der Verlauf der Zaune ist dem Geldnde anzupassen.

8.3 Blickdichte Einfriedungen sind unzulassig.
hinterpflanzen.

Einfriedungen sind mit Strauchern zu

8.4 Innerhalb der Hochwassergefahrenflache sind Einfriedungen unzulassig.

9. Verkehrsflachen
EI 9.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9.2 Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering
belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu
befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Beldagen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflache erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

13.2 MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF)
CEF1 Schaffung von Ersatzquartieren (Sommerquartiere) fir Fledermause

An maximal eirem 5 Gebduden in- der- Gemarkung im Stadtgebiet WeiBenstadt sind
spatestens im Spatsommer, vor dem Winter, in dem der frthestens—eine-Woche—vor-Rickbau
des Anwesens Wunsiedler StraBe 66 erfolgt, bzw— bet vorzeitiger- Montage- mit- temporar
versehtossener Offaung; insgesamt zehn Fledermaus-Modulquartiere (Sommerquartiere)
dauerhaft an der Fassade, in einer H6he von mindestens 3,00 m, anzubringen. An jedem
Gebdude ist mind. ein Modul jeweils an der Nord- und an der Sidfassade zu montieren. Die
Anzahl an der Module an der Nord und Sudfassade muss jeweils gleich sein. Es-sind-ftnf-Stiek

CEF2 Ersatzhabitat flir den Turmfalken

Die markierten Baume sind zu erhalten und wahrend der Bauphase mit einem ortsfesten
Bauzaun zu sichern. Je Baum ist ein Turmfalkenkasten in einer Hé6he von mind. 8,00 m von
einer fachkundigen Person anzubringen. Sollte die Baumgeometrie eine Anflugschneise in
siidliche Richtung nicht zulassen, diirfen einzelne (kleine) Aste entfernt werden. Das
Anbringen erfolgt vor Baubeginn und auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen dem 01.10.
und 28./29.02. Der Turmfalkenkasten ist flir drei Jahre einmal wahrend der Vogelbrutzeit
auf Besatz durch Greifvogel von einer fachkundigen Person zu kontrollieren. Defekte
Nistkdsten sind durch neue zu ersetzen. Die Installation und das Monitoring ist zu
dokumentieren und der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

Schnitt A-A'

615 m (.NHN
613 m i.NHN
611 m 4.NHN
609 m i.NHN
607 m {.NHN:
605 m i.NHN

Naturschutzfachlicher Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, NEIDL+NEIDL Sulzbach-Rosenberg, den

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Partnerschaft mbB, Stand 14.07.2026 16-63-2626

Schalltechnische Untersuchung, Mdhler + Partner Ingenieure GmbH, Bericht 090-033408, Stand

Februar 2026

Fir die Planung:

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

Kurzbericht zur Prifung der Sickerfahigkeit des Untergrunds, Dr. G. Pedall Ingenieurbiro GmbH,

Stand 15.07.2026

Bestandsgeléande Bereich WA

Schnitt B B' Bestandsgelande Bereich SO

E Begrindung (s. Textteil)
F Umwelbericht (s. Textteil)

Hinweis: Anderungen zum Entwurf sind hervorgehoben.

1-IV . . - . . CEF3 Ausbringung von Nisthilfen flir Brutvogel und Fledermause 615 m GNHN
3 Maximal zulsssige zan der Geschosse, s. Nutzungsschablone 9-3 Gehweg In B&umen mittlerer bis alter Ausprégung auf den FI.-Nrn. 3106, 3126, 3127, 3129 und/oder &1 nunn - A
) ) 4 ’ ! 609 m i.NHN
4. Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen 1001 der Gemarkung WeiBenstadt sind insgesamt 38 Nistkdasten fur Ho6hlen- und 807 m NN B E BAU U N G S = U N D G RU N O RD N U N G S P L N

4.1 Baugrenze
Die Herstellung baulicher Anlagen im Bereich SO Baufenster II ist nur mit Zustimmung des
Staatlichen Bauamtes, ggfs. unter Auflagen, maoglich.

10. Gestaltung des Gelandes

10.1 Vorhandene, kinstliche Geldandeveranderungen aufgrund von Lagerung, beispielsweise
Schutt oder Erdaushub, dirfen zurlickgebaut werden.

Halbhéhlenbriter sowie 13 Nistkasten fiir Fledermduse fachgerecht entsprechend der
Vorgaben der beiliegenden saP anzubringen.

14. Grundwasser, Entwasserung

Schnitt C-C' Bestandsgeldande Bereich SO

613 m i.NHN
611 m i.NHN

=

o/a 4.2 Im Bereich WA ist ausschlieBlich die offene Bauweise zuldssig. Es kénnen jedoch auch 10.2 Das natirliche Gelandeniveau ist mdglichst zu erhalten. Aufschittungen und 609 m G ]
Doppel- oder Reihenhduser errichtet werden. Abgrabungen sind maximal bis zu einer Hoéhe von 4 m bezogen auf das natlrliche Gelande 14.1 Durch BaumaBnahmen darf das Grundwasser nicht beeintréchtigt werden. Versiegelte *"™*"™"
Fir den Bereich SO ist die abweichende Bauweise zulassig. zulassig und mindestens einen Meter von nachbarlichen Grundsticksgrenzen auf das Flachen sind auf ein Minimum zu beschrénken.

_ . . . Eztiuzl:—\(:hs’onbis-tzegﬁ?vs:isz:—]veau zurlickzuftihren. Der Boschungswinkel darf eine maximale 14.2 Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick verransig zu versickern. Als Notiberlauf C Hinweise durch Planzeichen/nachrichtliche Ubernahme
4.3 Es gelten die Abstandsflachen gemal der Bayerischen Bauordnung. gung ' : ist ein neuer Kanal zur nachstméglich geeigneten natiirlichen Vorflut zu errichten. €in- _ . "WOhnen und Einkaufen
Stiitzmauern sind bis zu einer H6he von max. 4 m zugelassen. Stekertest-istvorBavausfihrtng-durchzufihren- Wenn keine-ausreichende-Sickerteistung-verfiegt—ist Ritekhaitung- PlaNzeichen:
bfw—%uﬁg-mﬁg—gm-ﬂuekhﬁuﬁg- eﬁegpfeeheﬁe- jeweﬂﬁeﬁ-yefg,egemﬁg- Parrelie = "
5. Baugestaltung Aufschittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend den Vorgaben der Y der- ung- euf-der- = Wunsiedler Straﬂe

5.1 Fertige FuBbodenoberkante

Die fertige FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK EG) wird mit maximal 0,75 m Uber
dem Niveau der angrezenden Wunsiedler StraBe in der Mitte der StraBenfront der jeweiligen
Parzelle bezogen auf die Mitte der Fahrbahn festgesetzt.

Innerhalb der Hochwassergefahrenflache im Bereich WA muss die FOK EG mind. Gber 607,1
m. NHN (Pegel HQ100) liegen.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und innerhalb der festgesetzen Baugrenze
zulassig.

Werbeanlagen und sonstige Hinweisschilder sind so anzubringen, dass Sicherheit und

Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial des Planungsbereichs
erfolgen. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Verdanderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch
sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

10.3 Im Bereich von Lichthéfen dirfen die Hohen von Aufschittungen und Abgrabungen
sowie die HOhe von Stitzmauern die oben festgesetzten Grenzwerte entsprechend der
technischen Erfordernissen Uberschreiten.

10.4 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungs-Freistellungsverfahrens ein
Gelandeschnitt mit Darstellung des natirlichen und geplanten Gelédndeverlaufs beizugeben.
Als Bezugspunkt ist die ndchstgelegene StraBenoberkante darzustellen. Die entstehenden
Bdschungen sind in das natlirliche Geléande einzufiigen und zu bepflanzen.

Zur genauen Bestimmung und Dimensionierung der Sammel- und Versmkerungsanlagen smd
entsprechende Berechnungen mit den Bauantragsunterlagen bzw.
Genehmigungs-Freistellungsverfahren vorzulegen.

14.3 Der durch bauliche Anlagen oder Gelandeauffillung in der Hochwassergefahrenflache
verdrangte Retentionsraum muss auf der Parzelle ausgeglichen werden. Alternativ sind in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt entsprechende Retentionsraume im raumlichen
Zusammenhang herzustellen. Die MaBnahmen zur Herstellung neuer Retentionsrdaume
mussen abgeschlossen sein, bevor in aktuell verfigbaren Retentionsraum eingegriffen wird.

Zur genauen Bestimmung und Dimensionierung der Retentionsanlagen sind entsprechende
Berechnungen mit den Bauantragsunterlagen bzw. im Genehmigungs-Freistellungsverfahren
vorzulegen.

| 49| bestehende Grundstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

gerundete ParzellengréBe
Hoéhenlinien Bestandsgeldande (DGM1 Bayer. Vermessungsverwaltung)

Hochwassergefahrenflache HQ100

bestehende Kabeltrasse
Zur Bestimmung des genauen Verlaufes ist jeweils vor Baubeginn eine aktuelle Trasseneinkunft einzuholen.

Anbauverbotszone ab Fahrbahnrand bis 20 m, nach Art. 23 BayStrWG
Die Herstellung baulicher Anlagen ist in diesem Bereich nur mit Zustimmung durch das Staatliche Bauamt,
ggfs. unter Berlcksichtigung von Auflagen, moglich.

Textliche Hinweise:

Stadt Bad WeiB3enstadt

Kirchplatz 1, 95163 Bad WeiBenstadt
Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge

Leichtigkeit des Verkehrs nicht gestért wird. Sie dirfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5 L 1.
Uhr nicht beleuchtet werden. 15. Immissionsschutz

15.1 Von der AuBenbeleuchtung verursachte Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer

Leitungsschutzabsténde: Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist der jeweilige Regelabstand zu den
unterschiedlichen Leitungen einzuhalten. Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist

11. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande zu geplanten Gehdlzen der jeweilige Regelabstand einzuhalten. Bei Unterschreitung sind

Nicht zulassig sind:

Bearbeiter: RN

_geanderter Entwurf.dwg

1597 _BBP Wunsiedler Stralte

missen durch entsprechende bauliche MaBnahmen ausgeschlossen werden.

entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen.

a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen, 11.1 Versorgungsleitungen durfen nicht oberirdisch gefihrt werden. . L . . , 2. Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht
b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbandern oder &hnlichen Lichteffekten, wie  Blink- 11.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da 15.2 Fur alle Formen der AuBenbeleuchtung ist insektenfreundliches Licht zu verwenden. Die zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Eine
Wechsel- und Reflexbeleuchtung ' ' sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und Leuchten sind in ihrer Anzahl, Dimensionierung und Hohe der Anbringung auf das Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in
, ' , tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem notwendige MaB zu beschranken. Es ist eine Abschirmung nach oben ist vorzusehen. Als Abstimmung mit der planenden Kommune zul&ssig.

¢) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern, Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, Leuchtmittel sind z. B. LED-Lampen mit warmweiBen Licht einzusetzen, die im Lichtspektrum 3 gygendenkmalpflege: Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch
d) Werbeschilder, die bis in den StraBenraum hinein auskragen, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrdger geeignete SchutzmaBnahmen keinen oder nur einen sehr geringen Anteil an Wellenldngen unter 800 nm aufweisen. nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu
Im Bereich des WA sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe unzuldssig. Die Werbeflache je durchzufthren. 15.3 Verkehrsgerausche Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder
Gebaude darf maximal 1,5 m2 betragen. 11.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrdnkungen sind Pléne fir [1] Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG).

] S _ ) 3 Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungstriger rechtzeitig zur ) _ - ) _ ~ ) 4. Soweit bei BaumaBnahmen (Aushubarbeiten) organoleptische Auffalligkeiten festgestellt
Im Bereich des SO darf die Hohe von Werbe- oder Hinweistafeln 9,50 m dber geplantem Stellungnahme  vorzulegen  sind.  Dies  gilt insbesondere fir StraBen-  und Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen werden, die auf eine Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
Gelande nicht dberschreiten. Es ist hochstens 1 Werbepylon mit einer Hohe von 15 m Gber WeaebaumaBnahmen. Ver- und Entsoraunasleitungen. Abarabunden. Aufschiittungen und sind gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe (R’ . .) der AuBenbauteile einzuhalten, (Meldepflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
ggplanteml Geland%z:.llazgg. EIS sind hgchst\?vns b3 fII:ahl'?en?aiten mit esmeo; Hc;he bis ZUIS m Aufgfjorstungen ’ gung gen, Abg gen, 9 sofern dort schutzbedrftige Aufenthaltsraume vorgeséhen werden: (KrWG) sind zu beachten. Die ordnungsgemaBe Entsorgung von {berschiissigem Material und
Uber geplantem Geldande zuldssig. Die erbeflache darf max. o der jeweiligen : i i i ¥ i ¥ i 5
Fassadgenpseite betragen. ° : ° R'W ges = 40 dB an den norddstlichen Gebaudeseiten entlang der Wunsiedler StraBe g:aes SI(E::‘?gclglflegnkeslzr:/a'ec:rivcehnedret;ondéﬁjs:g3te?~[:?1IgselTu;jsghn?/Cer;?i?:\lf\V’clﬁine]:nwercllfendle(gnBZ?rlog:ng
Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmigungsantrags 12 Griinordnung, Natur und Landschaft R'w,ges = 3_5 dE_’ an-allen Ubrigen Gebdudeseiten Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen. _ L o _
erkennbar sein. o1 3 ) 400 M2 Grandstickefiache st ein heimisch candort " [2] Grundrissorientierung 5. Das Nlederschlagswasser von pr!vatgn Grinflachen ist mo_gllchst breitflachig tber (_:Ile bel.ebte Vorentwurf: 10.07.2025

Lal.,lbbain'?rllgeAar?egr(\al?si(re zZu pfl:nzenruzrl\,l ;f:JeCQeSn aucnc(la dlasuerel'llr;ft angfﬁali;,n SDaenr gtragnilgerct aE; An den straBenzugewandten und hierzu flankierenden Gebaudeseiten entlang der gﬁglleenT/Z?\?viez:er\:)ersmkem (auf die Niederschiagswasserfreistellungsverordnung set an dieser Entwurf: 19.03.2026
7. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen dem Grundstuck ist frei wahlbar. Wun5|edler Strabe sowie dep straBenzug.ewandten Geba_udeselten entlang der BergstrﬂaBg 'St 6. Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze auftreten. Geanderter Entwurf: 30.07.2026
L . . - - die  Anordnung von ldftungstechnisch  notwendigen Fenstern  schutzbedurftiger Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen .
7.1 Stellplatzen diirfen nur in versickerungsfahigen Beldgen erstellt werden. Davon sind im Bereich des SO mind. 8 Baume entlang der Wunsiedler StraBe zu pflanzen. Aufenthaltsraume nach DIN 4109 nur zuldssig, sofern der Aufenthaltsraum tber ein weiteres (§37 WHG) Endfassung:
7.2 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung (vom I:I 12.2 Private Granflache: Mit Arten laut Artenliste zu bepflanzen oder alternativ als Fenster an einer staatsstraBenabgewandten  Fassade bellftet ~werden kann ;  Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Hang-/ Schichtwasser kann nicht
30. November 1993, zuletzt gedndert am 23. November 2024) im Bauantrags- bzw. Rasenflache anzusdhen. (Grundrissorientierung). grundsatzlich ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen, Keller oder vergleichbare
Freistellungsverfahren nachzuweisen. Uberdachte Stellplatze kdnnen hierfiir ebenfalls 12.3 Verbleibende, nicht (iberbaubare Grundstiicksflaichen ohne weitere Festsetzungen sind [3] Beliiftung von Aufenthaltsrdumen bauliche Anlagen wasserdicht auszufithren. Das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie
angerechnet werden. Die GroBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV. gartnerisch und je na(.:.h Anlage naturnah unfj exter_wsiv zu pflegen sowie dauerhaft_ zZu Sofern die Grundrissorientierung von Abs. [2] nicht umsetzbar ist, sind bei der Anordnung L_eitupgs— und Rohrdurcthhrungen _was;e_rdicht oder anderweitig geschitzt sein muissen. Dies
7.3 Im Bereich SO ist je 200 m2 Verkaufsflache ein Fahrradstellplatz nachzuweisen. unterhalten. "Schottergarten” und Kunstrasenflachen sind entsprechend Art. 7 BayBO nicht von Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume in den Bereichen mit Verkehrslarmpegeln liegt im Verantwortungsbereich der jeweiligen Bauherrn. _ _
zulassig. Ein Anteil von Ziergehdlzen bis 50 % ist zulassig. von mehr als 49 dB(A) in der Nacht fensterunabhingige (schallgedammte) 8. Sollten bei BaumaBnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu

7.4 Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzulassig.

7.5 Die Dachform und -neigung sowie die Fassadengestaltung von Nebengebdauden sind dem
Hauptgebaude anzupassen. Flachdacher in begrinter Form sind immer zuldssig. Die

12.4 Artenliste

GroBbaume

Liftungsmeéglichkeiten o. A. vorzusehen.

Abweichend zu vorstehenden Satz sind in den betroffenen Bereichen auch solche

berlcksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Partnerschaft mbB

maximale Héhe ist auf 3,50 m Uber geplantem Gelénde begrenzt. Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche SchaIIschutzkoqstrqutione'n t?zw." nicht schutzbedUrftige V9rréume zulassig (Kastenfenster, N E I D L n N E I D L T iy argR—— /
7.6 Geb&udeunabhéngige Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren sowie Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde Kalrt]logglﬁn OI A.), die bei tellgeoffhneten Fﬁnlstern emfen nr;ntltleren Innen|:]egel $|L’$( ) von Telefon: +49(0)9661/1047-0
Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig. Juglans regia Walnuss nicht mehr als 30 dB(A) in der Nacht innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstelle Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de o e
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