PRAAMBEL .
Die Stadt Dietfurt erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die .
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des .
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) i.V.m.
Artikel 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur ::.
(BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 1. Anderung des X
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Solaranlage Dietfurt - Arzberg" in der Fassung vom ................. als Satzung. ve
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlief3lich der Festsetzungen durch v
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). sse
Dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom :E:
xx.xx.2025 beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein. oo
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

2.1
2.2

3.2

3.3

6.2

6.3

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes erstreckt sich auf die
Flurstlicksnummern 541 und 542 (Teilflache) der Gemarkung Toging.

Mal3gebend fiir die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung im Plan
vom 17.01.2005.

Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) filr Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.

Im Sondergebiet sind ausschliellich folgende Nutzungen zuléssig:

a) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,

b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Ausflhrung.

¢) Zuléssig sind technische Anlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektrischer Energie (,BESS"). Die Anlagen zur
Speicherung elektrischer Energie konnen die erzeugte Energie des Sondergebiets und Energie aus dem éffentlichen
Netz beziehen und abgeben. Zuldssig sind hier auch Speicher ohne baulichen, technischen oder funktionalen Zusam-
menhang zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, inshe-
sondere den Stromerzeugungsanlagen des Vorhabens (,Stand-alone-Speicher”). Die Leistung der Energiespeichersys-
teme (MW) darf die Spitzenleistung der Freiflachen-Photovoltaikanlage (MWp) dabei nicht Uberschreiten.

Mal3 der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das Mal3 der
zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl, sowie aus den nachfol-
genden Vorschriften Gber die zuldssigen Gebaude- und Anlagenhohen. Im SO betragt die maximal zulassige Grundfla-
chenzahl fiir aufgesténderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion 0,6. Diese darf durch zuldssige technische
Anlagen um bis zu 900 gm uberschritten werden.

Hohenfestsetzung

Die maximal zul&ssige Héhe der baulichen Anlagen (iber der Gelandeoberflache betragt:

- 3,8 mauf der Sondergebietsflache

- 4,5m Wandhohe bei Nebenanlagen

- 8,0 mfir Kameramast zur Uberwachung

Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelénde, das gegeniiber dem bestehenden Gelande (siehe Héhenlinien) nur
geringfiigig geéndert werden darf (siehe Bestimmung C.4). Die unteren und oberen Bezugspunkte fiir die Wandhéhen je
Modultisch ergeben sich aus der Schemazeichnung siehe folgende Schemazeichnung:

MaRgebend fir die zuldssigen Héhen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind die Festsetzungen im Regelquer-
schnitt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Anlagehéhen ist die Oberkante des naturlichen Gelandes.

Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S.
des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Versickerung von Niederschlagswasser
Auf den Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes flachig zu versickern.

AusgleichsmalRnahmen / Griinordnungsmalinahmen

Auf den nicht tiberbauten Flachen des Baugebietes ist eine extensive Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten
und zu pflegen.

Die festgesetzten Ausgleichsfldchen und MalRhahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft
durch die Bebauung und werden dem gesamten Gebiet zugeordnet.

Die festgesetzten Pflanzungen sind mit standortgerechten Gehdlzen aus der folgendenPflanzliste durchzufiihren, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die neu zu pflanzenden Hecken im Stiden und Waldmantel im Norden und Osten (Qualitét: autochthone Gehdlze o. B.
60 /100 cm mit 5/ 8 Trieben) sollen in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation

folgende Arten enthalten:

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weiltdorn
Euonymus europeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Am nordlichen Waldrand sind zusétzlich folgende Baumarten zu pflanzen (Qualitat: autochthones Material, Heister o. B.):
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Die Wild-Obstgehdlze im Westen und Osten (Qualitét: autochthones Material, Hochstamm, STU 10 / 12cm) sollten fol-
gende Arten enthalten:
Malus sylvestris
Pyrus communis

Wildapfel
Holzbirne

Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO
1. Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Die Gebaude sind mit Flachdéchern oder Satteldachern mit einer Dachneigung von max. 30°auszufiihren. Eine
Dachbegriinung ist méglich.

(2) AuRenwénde von Gebauden sind als mit gedeckten Farben gestrichene Flachen herzustellen.

(3) Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die Griindung hat mit Einzelstreifen- oder Punkt-
fundamenten zu erfolgen.

(4) Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchléssig als Schotterrasenflachen oder mit wassergebunde-
ner Decke zu befestigen.

2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.

(2) Die Ansichtsflache vorn darf max. 4 gm betragen.

(3) Leuchtreklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuldssig.
3 Aufschittungen, Abgrabungen

(1) Der natiirliche Geléndeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.

(2) Aufschiittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max. Héhenabweichung vom natiirlichen Gelén-
deverlauf von 0,5 m zuléssig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.

(3) Ubergénge zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der natiirlichen Gelandeoberfléche sind als Béschungen
herzustellen.

4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als Gitterzaune mit einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Die Absténde zu den Grundstiicksgren-
zen sind im Plan dargestellt.

(2) Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.

Textliche Hinweise

1 Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei Veranderung der Erdoberflache aus-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer sinnvollen
Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im Zuge der BaumaRnahme zuzufiihren.

2 Bodendenkmaler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG
und sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Neumarkt i. d. Opf. oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu machen.

max. 3.80 m

REGELQUERSCHNITTE

Nebenanlagen

- Flach- oder Satteldach

- Dachneigung max. 30°

- Grundach mdglich

- Traufhéhe (Th) max. 4,50 m ab nattrlichem
Gelande

Solarmodule aufgestandert

- Aufstanderung aus Metall
- Anlagenhdhe (Ah) max. 3,80 m ab nattrlichem
e Gelande

\

0,80

J mind. 3,00 m :

- Ausrichtung nach Suden, starre Modultische

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

SO
EE

Sondergebiete Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,6
3,80 m
4,50 m
8,00 m

Grundflachenzahl

max. Bauhéhe Modultische iber Bezugspunkt

max. Bauhohe technische Nebenanlagen Uber Bezugspunkt

max. Bauhohe Videolberwachung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\4

landwirtschaftlicher Weg

Einfahrt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt)

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

“4

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Hecke, neu

Obstbaum, neu
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SONSTIGE PLANZEICHEN (Auswahl)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Einfriedung

Schutzzone Naturpark Altmuhiltal

Biotope bayerische Biotopkartierung

Wald

vorhandene Grundsticksgrenzen (mit Flurnummern)

Lage Modultische und Trafostation (voraussichtliche Lage, Verschiebungen sind mdglich)

Batteriespeicher /Wechselrichter Schaltanlage Trafostation

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Bezeichnung der Nutzung

Grundflachenzahl
(GRZ2)

maximale zulassige Modulhdhe (MH)
maximale zuldssige Hohe der Nebenanlagen (GH)

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .............. die 1. Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... ortsublich bekannt gemacht.

2. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

3.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
................. beteiligt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............. wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ... im
Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden folgende andere
leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus
bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.

5. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom ................. die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung in der Fassung vom ........................ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Stadt Dietfurth a.d.Altmahl, den .........ccccccccoeeeei.

Bernd Mayr
Erster Blrgermeister

6. Ausgefertigt

(Siegel)

Bernd Mayr
Erster Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am .................
geman § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Stadt Stadt Dietfurth a.d.Altmudhl, den ........................

Bernd Mayr
Erster Blrgermeister
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1. Anderung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"Solaranlage Dietfurt Arzberg"
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