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1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch den Anderungsbeschluss des Umwelt-; Verkehrs- und
Planungsausschusses vom 09.12.2025 (Die amtlichen Seiten - Offizielles Mitteilungsblatt
der Stadtverwaltung Erlangen Nr. 4, 83. Jg. S...... ) zur 27. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit Landschaftsplan 2003 - Gewerbegebiet sidlich der Steudacher Strale -
eingeleitet.

Folgende Vorgehensweise bei der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 und 4 BauGB ist als Bestandteil des Auf-
stellungsbeschlusses festgelegt worden: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden ist zeitgleich durchzufiihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erérterung und o6ffentlicher Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 17.09.2026 (Die amtlichen Seiten — Offizielles Mitteilungsblatt der Stadt-
verwaltung Erlangen Nr. 17, 83. Jg. S. ....) vom 21.09.2026 bis einschlieRlich 23.10.2026
stattgefunden.

Daruber hinaus wurde der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung am ......... 2026
in einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung interessierten Biirgern und Bilrgerinnen vor-
gestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
mank § 4 Abs. 1 BauGB zur Festlegung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgra-
des der Umweltprifung wurde in der Zeit vom 21.09.2026 bis einschlielich 23.10.2026
durchgefiihrt. Der Scopingtermin fand am ......... 2026 statt.

Die offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach Bekanntmachung
vom............(Die amtlichen Seiten — Offizielles Mitteilungsblatt der Stadtverwaltung Erlan-
gen Nr. XX/ XX Jg.) im Zeitraum vom .......... bis ............ durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ......... aufgefordert, im Zeitraum vom ........ bis ......... ihre Stellung-
nahmen abzugeben.

1.2 Grundlagen des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan

Grundlage des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (FNP 2003) sind
das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell
gultigen Fassung.

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt und in die Anderung
des FNP 2003 integriert.

Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP 2003.
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2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung von Gewerbeflachen fur die gewerbliche Ent-
wicklung der Stadt Erlangen sowie die Sicherung von Betriebsstandorten und Arbeitsplat-
zen in der Stadt. Das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Gundstralle” wird hierzu nach
Norden und Westen hin geringfligig erweitert.

Die 27. Anderung des wirksamen FNP 2003 ist eine geeignete MaRnahme, um den plane-
rischen Rahmen fiir die Realisierung der vorgesehenen Nutzung zu schaffen.

3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dem BauGB entsprechend soll die vorliegende Bauleitplanung eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung des Gebietes gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltbezogenen Anforderungen der Zukunft in Einklang bringt.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar angrenzend liegt stdlich und
Ostlich gewerbliche Bauflache, die aber bislang ebenfalls landwirtschaftlich genutzt wird.
Mit einer Anderung des FNP 2003 sollen die gewerblichen Bauflachen arrondiert und
nicht nutzbare Zwischenbereiche zum Adenauerring bereinigt werden.

Fir den Geltungsbereich wurde ebenfalls am 19.12.2025 der Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. 476 ,Gewerbegebiet stdlich der Steudacher Stralle“ gefasst.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans werden im Parallelverfahren gemaf § 8
Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes an die geplanten Nutzungen an-
gepasst. Mit der Anderung im Parallelverfahren wird die nach § 8 Abs. 2 BauGB erforderli-
che Entwicklung der verbindlichen Planung aus dem FNP in abgestimmter Weise gewahr-
leistet. Die 27. Anderung des FNP 2003 ist unter anderem Voraussetzung dafiir, dass die-
ser Bebauungsplan in Kraft treten kann.

4 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG
4.1 Planerische Ausgangslage

4.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern 2023 (LEP) und im Regionalplan Region Nurnberg (RP 7) festge-
legt. Die Planung ist den Zielen (Z) der Raumordnung anzupassen. Die Grundsatze (G)
der Raumordnung sind zu beachten, d.h. in der planerischen Abwagung besonders zu ge-
wichten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Stadt Erlangen wird im LEP 2023 als Teil der Metropole Nirnberg, Furth, Erlangen
und Schwabach im Regierungsbezirk Mittelfranken dargestellt (LEP 2.1.2 und Struktur-
karte Anhang 2).

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 sind folgende Ziele und Grundsatze auf-
gefuhrt, die fur die vorliegende Planung von Relevanz sind:
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1.1.1. Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen (G): Hierfiir sollen insbesondere die Grund-
lagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur
Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung (G): Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unter-
schiedlichen Anspriiche aller Bevélkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und

- die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundéarrohstoffen.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel (G): In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdu-
men, sollen klimarelevante Freiflachen, wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von
Siedlungsfldchen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu
angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

1.4.1 Hohe Standortqualitdt (G): Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung
bestmdglicher Standortqualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilréu-
men gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Stérken ausgebaut werden.

2.1.10 Metropolen (G): Die Metropolen sollen als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-,
Kultur-, Messe-, Sport-, Verwaltung-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwi-
ckelt werden. Sie sollen zu rdumlicher und wirtschaftlicher Stédrkung der Metropolregionen und
ganz Bayerns in Deutschland und Europa beitragen.

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume:
(G) Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Aufgaben fiir die Entwicklung des gesamten Landes effiillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine rdumlich aus-
gewogene sowie sozial und ékologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewéhrleisten,

- Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegen-
gewirkt wird,

- auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewdéltigung des hohen Verkehrsaufkommens
hingewirkt wird,

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fiir alle Bevblkerungsgruppen sowie die da-
mit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

- sie liber eine dauerhaft funktionsféhige Freiraumstruktur verfiigen und

- ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

3.1 Flachensparen (G): [...] Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung — Anbindegebot (Z): Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
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l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Aligemeiner landlicher Raum

~
N

\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

Verdichtungsraum

Raum mit b derem Handl bedarf

‘ ‘ ‘ ‘ Kreisregionen

‘ ‘ Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
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i? | Tgtntenn . LT \‘f ﬁl { Berchiné‘, L |:| Region
Abbildung 1: Strukturkarte Anhang 2, Ausschnitt Plan und Legende (LEP 2023)

Regionalplan

Der zu bericksichtigende Regionalplan der Region Nirnberg vom 01. Juli 1988 mit sei-
nen insgesamt 23 verbindlichen Anderungen (Stand: August 2026) stellt das Stadtgebiet
Erlangen als Metropole im Stadt- und Umlandbereich des grof3en Verdichtungsraumes
Nurnberg / Furth / Erlangen dar.

Der Regionalplan der Region Nurnberg konkretisiert die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung (LEP Bayern) und legt die anzustrebende Ordnung und Ent-
wicklung einer Planungsregion fest. Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans
sind flr die vorliegende Planung relevant:

1.3 Die Wirtschaftskraft der Region soll erhalten und gestérkt werden. Dabei soll insbesondere auf
eine Unterstlitzung des Strukturwandels und der notwendigen Anpassung an sich verdndernde Rah-
menbedingungen sowie auf die Schaffung von Arbeitsplétzen und den Ausbau regionaler Wirt-
schaftskreisldufe hingewirkt werden.

1.5 Die insbesondere vom gro3en Verdichtungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen ausgehenden Ent-
wicklungsimpulse sollen im Interesse der Entwicklung der Region und Nordbayerns gesichert und
gestérkt werden.

2.3.2.1[...] Der grof3e Verdichtungsraum Niirnberg/Flirth/Erlangen soll als regionaler und (iberregi-
onaler Wirtschaftsschwerpunkt gestéarkt und weiterentwickelt werden. Dazu soll insbesondere auf
[...] die Stédrkung der Wirtschaftsstruktur durch Erhaltung und strukturelle Verbesserung des produ-
zierenden Gewerbes sowie den Ausbau des Dienstleistungsbereichs hingewirkt werden.
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Regionalplan

Region Niirnberg (7)
Zentrale Orte und Nahbereiche
Begriindungskarte 3

Legende
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“ —  Zusammengehorige Gebietsteile
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Standa: 22.06.2020
{ Malistat 1:350 000
o s

10 "
— —

Kartongrundiage:
Nutzung der der Bayerischen

2020

Abbildung 2: Regionalplan Region Niirnberg (7), 21. Anderung, Begriindungskarte 3

5.1.1.2 Betriebsansiedlungen: Die Ansiedlung von Betrieben in der Region Niirnberg soll bevorzugt
in den zentralen Orten aller Stufen erfolgen. [...]

7.2.2.3 Auf die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soll insbesondere im Rahmen der
Wohnsiedlungstétigkeit, der gewerblichen Entwicklung und fiir infrastrukturelle Einrichtungen hin-
gewirkt werden. [...]

4.2 Sonstige stadtebauliche Rahmenbedingungen

Bei der Planung werden die einschlagigen Satzungen und Verordnungen der Stadt Erlan-
gen gen bericksichtigt, insbesondere das Stadtebauliche Einzelhandelskonzept, der
Grundsatzbeschluss zur solaren Baupflicht, der stadtische Beschluss zur Schwammstadt
und das Vergnugungsstattenkonzept.

4.2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt slidlich des Adenauerrings, angrenzend an das Gewerbegebiet
,Gundstralle“ in einem landwirtschaftlich und gewerblich gepragten Umfeld zwischen den
Stadtteilen Blichenbach, Steudach und Frauenaurach.
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4.2.2 VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Die Erschlieung des Plangebiets wird derzeit Gber eine Stichstralle mit Wendemaglich-
keit an das Gewerbegebiet ,Gundstralle” vorgesehen. Durch den nérdlich verlaufenden
Adenauerring und die Steudacher Stral’e bestehen weitere Anbindungsmdglichkeiten an
das bestehende Stral’ensystem.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist derzeit nicht direkt mit dem OPNV erschlossen. Die nachstgelegene
Bushaltestelle (Buslinien 201 und 281) befindet sich in ca. 1 km Entfernung an der Frau-
enauracher Stral3e.

FuRgénger / Radfahrer

Das Plangebiet ist durch stralRenbegleitende Ful’- und Radwege entlang der Steudacher
StralRe und den Adenauerring an das bestehende Ful3- und Radwegenetz angebunden.

4.2.3 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der Erlanger
Stadtwerke AG sichergestellt. Im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen ist eine aus-
reichende Loschwasserversorgung zu prufen. Die Stromversorgung des Gebiets ist gesi-
chert. Ebenso fur die Telekommunikation.

Die festen Abfallstoffe sind entsprechend der glltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt
Erlangen zu entsorgen.

Die Entwasserungsplanung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Entwasserungsbetrieb
der Stadt Erlangen.

4.2.4 Nutzungsbestand

Das Plangebiet wird derzeit ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt.

5 UMWELTBERICHT

(Derzeitiger Stand, der Bericht wird im Zuge der weiteren Planung angepasst und fortge-
schrieben.)

Parallel zu der stadtebaulichen Planung wird nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetztes sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes ein Grinordnungsplan auf-
gestellt, der integrativer Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 476 ist.

Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB bildet einen
eigenstandigen Teil der Begrundung zu diesem Bebauungsplan.

Fir die 27. Anderung des Flachennutzungsplans werden zusammengefasste Bewertun-
gen und Restimees angeflhrt, die detaillierte Ausarbeitung des Umweltberichts liegt mit
dem Bebauungsplan Nr. 476 vor.
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5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

Die Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sollen fiir die Erwei-
terung des Gewerbegebiets ,Gundstralle” einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

Die Grundsticke sind nach dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erlangen derzeit
nur anteilig als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, die restlichen Teile der Grundstlcke
sind als landwirtschaftliche Flachen sowie Uberlagernd als Flachen zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft dargestellt. Die Entwicklung eines Gewerbegebiets auf den Grund-
stlicken entspricht somit nicht der Darstellung des FNP 2003. Der FNP bedarf hier einer
Anderung, die im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 476 von der Stadt Erlan-
gen durchgefihrt wird.

5.1.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen
Baugesetzbuch (BauGB)

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ist unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Berucksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und hier insbesondere der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen vorgege-
ben.

Von Bedeutung sind auch die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz, die sich aus
§ 1a BauGB ergeben.

Nach § 1a BauGB und den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern
2023 soll mit Grund und Boden schonend umgangen werden, d.h. der Flachenverbrauch
geringgehalten, einer Innenverdichtung Vorrang gegeben und die Bodenversiegelung auf
das notwendige Mal} begrenzt werden. Nach dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) sollen die Funktionen des Bodens nachhaltig gesichert werden, schadliche
Bodenveranderungen abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natirlichen Funktionen so weit wie moglich vermieden werden.

Dem Grundsatz des § 6 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) entsprechend sind nach-
teilige Beeintrachtigungen der Gewasser, insbesondere auch des Grundwassers zu ver-
meiden.

Luft und Klima sind im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigende Belange des
Umweltschutzes. Spezielle fachgesetzliche Ziele zum Schutz und zur Verbesserung des
Klimas finden sich im Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG), im Bayerischen Klimaschutzge-
setz (BayKlimaG), im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie im Bayerischen Na-
turschutzgesetz (BayNatSchG).

5.1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachplidnen
Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Der Flachenverbrauch soll geringgehalten werden und somit eine Innenverdichtung vor-
rangig in Betracht gezogen werden. Die Bodenversiegelung sollte auf das notwendige
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Mal} begrenzt werden.

Insbesondere in verdichteten Raumen sollen klimarelevante Freiflachen von Bebauung
freigehalten werden. Frei- und Griunflachen sollen erhalten und zu zusammenhangenden
Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden. Lebensrdume so-
wie Wanderkorridore wildlebender Arten sollen gesichert und entwickelt oder wiederher-
gestellt werden.

Regionalplanung

Im Regionalplan der Region Nirnberg (7) liegt das Plangebiet im groRen Verdichtungs-
raum Nurnberg / Flrth / Erlangen. Die Erhaltung und Entwicklung von Griin- und sonstiger
Freiflachen unter Berlicksichtigung der natlrlichen Landschaftsstrukturen soll angestrebt
werden. Der Weiterentwicklung der noch vorhandenen polyzentralen Siedlungsstruktur
soll besondere Bedeutung beigemessen werden. Dabei sollen weitere grof3flachige und
ungegliederte Siedlungsstrukturen vermieden werden.

Auf die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soll insbesondere im Rahmen
der Wohnsiedlungstatigkeit, der gewerblichen Entwicklung und fur infrastrukturelle Ein-
richtungen hingewirkt werden.

Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan

Der seit 21.08.2003 wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Erlangen stellt die Flachen im Geltungsbereich der FNP-Anderung iberwiegend als
landwirtschaftliche Flache dar. Weiterhin ist im Randbereich gewerbliche Bauflache dar-
gestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ASBP) Stadt Erlangen

Gemal des ASBP sind fir den Geltungsbereich keine konkreten Ziele genannt.

5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der im Verfahren befindlichen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 476 wird
ein Umweltbericht mit einer ausfuhrliche Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen erstellt. Auf der Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im
Folgenden im Wesentlichen auf die Darlegungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan
verwiesen und nur die relevanten Aspekte wiedergegeben.

Der Mensch und seine Gesundheit

Der Geltungsbereich selbst setzt sich aus Ackerflachen zusammen, die im Bestand keine
unmittelbare Erholungsfunktionen haben. Direkt nérdlich an das Vorhaben angrenzend
verlaufen entlang der Steudacher StralRe die ortlichen Wanderwege ,Heimat Erhalten -
Steudacher Felderpfad“ und ,Stadt Erlangen - Verbindungsweg Hauptbahnhof Erlangen -
Steudach, blau auf weild Ring“, sowie der Radweg ,Stadt Erlangen - weil} auf Griin 2
(Rund um Erlangen)“. Ca. 35 m sudlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzge-
biet ,Rittersbachtal (LSG-00340.12). Hier befinden sich der Rittersbach, die Kastenwei-
her, sowie Hochstaudenfluren, Auwald, Nasswiesen und Feuchtgehoélze der amtlichen Bi-
otopkartierung. In der ndheren Umgebung des Vorhabens liegen keine Siedlungsberei-
che, sodass eine Nutzung des Gebiets durch mdgliche Anwohner nicht, oder nur in
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geringem Umfang, zu erwarten ist. Die Umgebung besitzt demnach eine mittlere bis nied-
rige Erholungsfunktion.

Im Umfeld des Geltungsbereichs existiert keine Messstation fur Luftschadstoffe, und die
Messwerte anderer Stationen lassen aufgrund der vielfaltigen Einflussfaktoren nur bedingt
Ruckschlisse auf die aktuelle Belastungssituation zu. Eine Erhdhung der Luftschadstoffe
ist durch das zu erwartende erhdhte Verkehrsaufkommen und ggf. gewerbliche Emissio-
nen zu erwarten.

Vom Plangebiet gehen im Bestand, abgesehen von landwirtschaftlichen Fahrzeugen,
keine Larmimmissionen aus. Auf das Plangebiet wirken im Bestand die Verkehrsgerau-
sche der nordlich verlaufenden Stral3en (Steudacher Stralde, Adenauerring) ein. Angren-
zend, in Gstlicher Richtung liegt das Gewerbegebiet ,Gundstraflie®. Die Larmimmissionen
dieses Gewerbegebiets wirken ebenfalls auf das Plangebiet ein.

Durch die Nutzungsanderung im Plangebiet kommt es voraussichtlich zu Anderungen der
Verkehrsbelastungen. Eine Verkehrsanalyse liegt nicht vor. Weiterhin kommt es zu erh6h-
ten Larmimmissionen durch die gewerblichen Betriebe im Plangebiet. Im Umfeld des Gel-
tungsbereichs besteht keine Wohnnutzung. Ein Immissionsgutachten liegt nicht vor.

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Vorfeld der Kartierungen wurde aus fachgutachterlicher Sicht eingeschatzt, fir welche
Arten das Plangebiet und seine Umgebung als Lebensraum dienen kénnte. Dabei wurde
eine Kartierung von Brutvdgeln, Reptilien und Amphibien als sinnvoll erachtet.

Im Zuge der faunistischen Kartierungen im Jahr 2026 (ANUVA) wurden keine geeigneten
Potenzialflachen, die als Lebensraum fiir die Zauneidechse, oder andere planungsrele-
vante Reptilienarten geeignet waren, festgestellt.

An den Kastenweihern, die sudlich des Plangebiets liegen, wurden eDNA-Proben zur Kar-
tierung der Knoblauchkréte entnommen. Die Ergebnisse der Probenanalyse stehen noch
aus.

Darlber hinaus wurden keine planungsrelevanten Amphibienarten festgestellt. Die end-
gultigen Ergebnisse der Revierkartierung fur Brutvogel stehen ebenfalls noch aus.

Das vorlaufige Ergebnis der Kartierung weist auf jeweils einen Brutplatz des Rebhuhns,
der Feldlerche und der Wiesenschafstelze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
476 hin. Inwieweit dies auch auf den Geltungsbereich der 27. Flachennutzungsplanande-
rung zutrifft, wird im weiteren Verfahren gepriift.

Die Planung sieht vor, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen einer gewerbli-
chen Nutzung zuzufiihren. Geholzbestande, Baumreihen, oder Einzelbdume, die pla-
nungsrelevanten Arten (u.a. Fledermause, Vogel) als Habitate dienen kénnten, sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Mit Blick auf Arten des Offenlands sind vorhabenbedingte Le-
bensraumbeeintrachtigungen von Vogelarten der offenen Feldflur zu erwarten. Voraus-
sichtlich muss jeweils ein betroffenes Brutpaar des Rebhuhns, der Feldlerche und der
Wiesenschafstelze ausgeglichen werden (CEF-MalRnahmen). Sollten Amphibienarten
nachgewiesen werden, fur die das Plangebiet bedeutsame Lebensraumfunktionen erfullt
(z.B. Knoblauchkréte) sind ggf. weitere VermeidungsmalRnahmen erforderlich.
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Grinordnerische Festsetzungen zur Eingrinung, insbesondere die Pflanzung von Hecken
und Baumen, tragen dazu bei, dass neue Habitate fir einige Arten und neue Lebensge-
meinschaften geschaffen werden.

Flache

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlichen Bo-
den ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal}
begrenzt werden.

GemalR Bodenschatzungstbersichtskarte hat das Plangebiet Giberwiegend eine Ackerzahl
von 50-44 (sL5V) und anteilig von 43-37 (SL5V), sowie 51-44 (SL4V). Die durchschnittli-
che Ackerzahl der Stadt Erlangen betragt 43. Damit handelt es sich bei den Ackerflachen
im Plangebiet um Uberdurchschnittlich hochwertige Ackerflachen.

Das Schutzgut Flache ist durch das Planvorhaben betroffen.
Boden

Innerhalb des Geltungsbereiches steht gemal der digitalen geologischen Karte
(1:25.000) der Untere Burgsandstein an. Hier haben sich tGberwiegend Braunerden entwi-
ckelt, im Nordosten des Geltungsbereichs ist Kolluvisol anzutreffen (Ubersichtsbodenkarte
1:25.000). Hinsichtlich der Bodenfunktionen ist die natirliche Ertragsfahigkeit aufgrund
der Uber durchschnittlich hohen Ackerzahlen als hoch einzustufen. Das Rickhaltevermé-
gen flr organische Schadstoffe wird als gering-mittel eingestuft (geman Umweltatlas LfU).
Das Riickhaltevermégen fir anorganische Schadstoffe wird als gering (Cadmium) bis
sehr hoch (Blei, Quecksilber) eingestuft. Das Wasserrickhaltevermdgen bei Nieder-
schlagsereignissen wird tUberwiegend als sehr hoch eingestuft, die Verweilzeit wasserlos-
licher Stoffe als sehr gering.

Es sind keine Vorbelastungen des Bodens hinsichtlich Altlasten, Kampfmitteln, oder
Schadstoffen bekannt.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes wird es zur Versiegelung oder Teil-
versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen kommen. Dabei gehen die be-
schriebenen Bodenfunktionen verloren. Das Schutzgut Boden wird durch das Planvorha-
ben beeintrachtigt.

Wasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine FlieR- oder Stillgewéasser. Es ist kein Uber-
schwemmungsgebiet vom Vorhaben betroffen. Sidlich des Plangebiets befinden sich die
Kastenweiher und der Rittersbach.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzungen des Grundwasserkorpers

2 G018 ,Sandsteinkeuper - Herzogenaurach®, der sich tGber 572 km? erstreckt und primar
durch die hydrogeologischen Einheiten Feuerletten und Albvorland, Fluviatile Schotter
und Sande, sowie Gipskeuper gepragt ist. Der mengenmalflige Zustand wird als gut, der
chemische Zustand als schlecht eingestuft (LfU 2026). Gemalf der Hinweiskarte Hohe
Grundwasserstande des LfU liegen im norddstlichen Randbereich des Plangebiets Berei-
che mit hohen Grundwasserstanden vor. Hohe Grundwasserstande sind als Grundwas-
serstande, die temporar oder dauerhaft weniger als drei Meter unter der
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Gelandeoberflache liegen definiert.
Ein hydrogeologisches Gutachten liegt nicht vor.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Unterlagen liegen weder genauere Informationen zur
Planung noch Gutachten zur hydrogeologischen Situation, oder mégliche Belastungen
des Bodens vor. Daher kénnen keine detaillierten Aussagen zur Betroffenheit des Grund-
wassers getroffen werden.

Luft und Klima

GemalR der Stadtklimaanalyse Erlangen (2019), die im Zuge des Klimaanpassungskon-
zepts der Stadt Erlangen durchgefihrt wurde, fungiert das Plangebiet als Kaltluftentste-
hungsgebiet und als bioklimatischer Ausgleichsraum, dem tagstber eine geringe, nachts
eine mittlere Bedeutung zukommt.

Die Pflanzung neuer Baume und Gehdlze leistet einen positiven Beitrag zur bioklimati-
schen Situation im zuklnftigen Plangebiet. Insgesamt wird die klimatische Funktion durch
die Planung beeintrachtigt, da ein Anteil eines Kaltluftentstehungsgebiets Uberbaut wird,
allerdings weist das Uberbaute Kaltluftentstehungsgebiet keinen Bezug zu Siedlungen mit
Wohnnutzung auf.

Landschaft und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt an das bestehende Gewerbegebiet ,Gundstral3e” an. Das Ortsbild
andert sich im Charakter nicht wesentlich, da ein neues Gewerbegebiet an ein bestehen-
des Gewerbegebiet angeschlossen wird. In das naheliegende Landschaftsschutzgebiet
.Rittersbachtal® wird nicht eingegriffen.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung verandert. Die Planung von Gehdélz- und
Baumpflanzungen sorgt fir eine optische Eingriinung des Plangebiets und Abschirmung
hin zur Steudacher Stralle, dem Adenauer Ring und dem Landschaftsschutzgebiet.

Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die Planung kommt es zu keiner Beeintrachtigung von Denkmalen.

5.3 Wechselwirkungen

Die Auswirkungen auf die oben beschriebenen Schutzguter sind nicht nur fur sich zu be-
trachten, sondern sie beeinflussen sich in gegenseitigen Wechselwirkungen untereinan-
der. So wirkt sich die Bodenversiegelung nicht nur auf den Boden selbst aus, sondern
auch auf das Gelandeklima und in ganz besonderem Mal3e auf den Wasserhaushalt
durch Verminderung der Grundwasserneubildung und die Erhéhung des Oberflachenwas-
serabflusses. Insgesamt kann durch die benannten Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen der entstehende Konflikt deutlich reduziert werden.

5.4 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde sich der Umweltzustand weitestgehend besser
als im Planungsstand weiterentwickeln. Die klimatische Funktion als Kaltluftentstehungs-
gebiet, sowie die Bodenfunktionen wirden fortbestehen und die landwirtschaftlich
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genutzten Flachen wurden weiterhin als Brutplatz fur bodenbriutende Vogelarten des Of-
fenlandes dienen.

Im Planungsstand warden durch die Pflanzungen von Hecken, Baumreihen und Einzel-
baumen neue Habitate flr Heckenbriter und langfristig ggf. fir Hohlenbriter und Fleder-
mause entstehen. Auch gebdudenutzende Arten wiirden vom Planfall profitieren.

Ohne die Realisierung eines neuen Gewerbegebietes ware von einer geringeren Zu-
nahme der Verkehrszahlen im angrenzenden und zufiihrenden Stralennetz auszugehen.
Damit verbunden waren geringere Larm- und Schadstoffimmissionen. Das Landschafts-
bild und die Erholungsfunktion blieben unverandert.

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
eischlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Zur Férderung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fur den Mensch, der Biodiversi-
tat, des Durchgrinungsanteils mit seiner Funktion flr das Lokalklima, der Grundwasser-
neubildung, sowie dem Erhalt und Schutz von Grund und Boden sind folgende Maf3nah-
men im Plangebiet vorgesehen:

¢ Umfangreiche zu begriinende Flachen

e Umfangreiche Neupflanzung von Baumen

e Pflanzung von Geblschen und Strauchern, vorrangig standortheimischer Arten
e Begriinung der Dachflachen

e Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten

Fir das Baugebiet wird eine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt. Um
artenschutzrechtliche Verbote gegeniber den betroffenen Arten zu vermeiden, werden im
Umweltbericht des Bebauungsplan Nr. 476 mehrere Vermeidungsmalnahmen, sowie vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) festgelegt, wie z.B. die Verwendung von insek-
tenfreundlichen Leuchtmitteln oder die Entwicklung von arten- und blltenreichen Mager-
wiesen.

5.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar angrenzend liegt stidlich und
Ostlich gewerbliche Bauflache, die aber bislang ebenfalls landwirtschaftlich genutzt wird.
Mit einer Anderung des FNP 2003 sollen die gewerblichen Bauflachen arrondiert und
nicht nutzbare Zwischenbereiche zum Adenauerring bereinigt werden.

Im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen fiigt sich die Planung sinnvoll in die vorhan-
denen Strukturen ein. Die Flache schlielt an eine bestehende Gewerbeflache an und er-
weitert die bereits im wirksamen FNP 2003 dargestellten gewerblichen Bauflachen nur ge-
ringfugig. Alternative Standorte fir eine Entwicklung von Gewerbeflachen sind daher im
aktuellen Verfahren nicht mehr zu prifen.

5.7 Sonstige Umweltbelange
Von den Planungen im Geltungsbereich ist kein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
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und kein Europaisches Vogelschutzgebiet betroffen. Auch fur umliegende Schutzgebiete
sind keine Auswirkungen zu erwarten, da sich aus der Bestandsaufnahme keine 6kologi-
schen Wirkungszusammenhange ergeben.

Das zukinftige Nutzungskonzept flr den Geltungsbereich hat durch entsprechende Fach-
planungen den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7e BauGB sicherzustellen. Die festen Abfallstoffe sind entsprechend der gulltigen Ab-
fallwirtschaftssatzung der Stadt Erlangen zu entsorgen. Ansprechpartner dafir ist der Be-
trieb fur Stadtgrin, Abfallwirtschaft und StralRenreinigung, Abteilung Abfallbeseitigung.
Das Entwasserungskonzept des Gewerbegebiets liegt noch nicht vor. Die Mdglichkeit ei-
ner Regenwasserversickerung auf dem Gelande, um dem Versickerungsgebot nach § 55
WHG gerecht zu werden, ist zu prifen.

Das zukunftige Nutzungskonzept flr den Geltungsbereich hat durch entsprechende Fach-
planungen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 7 e und f BauGB sicherzustellen.

Dem § 1a Abs. 2 des BauGB wird nicht Rechnung getragen, da landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in gewerbliche Flachen umgewandelt werden. Die Neuversiegelung im
Plangebiet ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB gehdrt der globale Klimaschutz, die Anpassung an den Kii-
mawandel und der Einsatz erneuerbarer Energien zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Sowohl bei der Planung der Gebaude, der Infrastruktur als
auch bei der Planung der Griinanlagen werden die sich bedingt durch den Klimawandel
andernden Wetter- und Witterungsverhalt-nisse bertcksichtigt. Es ist vor allem von langer
andauernden Hitze- und Trockenphasen und in Haufigkeit und Dimension zunehmenden
Starkregenereignissen auszugehen. Fir die Begriinung sollten gezielt Baume gewahlt
werden, die eine hohe Trockenresistenz aufweisen, wodurch keine zusatzliche Bewasse-
rung notwendig ist.

5.8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die nahezu ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke im Geltungsbereich sol-
len fur die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Gundstralle einer gewerblichen Nutzung
zugefihrt werden.

Um die durch die Planung entstehenden Wirkungen auf die Umwelt zu beurteilen, wurde
der momentane Zustand der relevanten Schutzgiter untersucht, und eine Prognose fur
Ihre Entwicklung im Planungsfall erstellt. Folgende Schutzglter wurden im Einzelnen und
in ihren Wechselbeziehungen zueinander betrachtet:

- Der Mensch und seine Gesundheit

- Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz
- Boden

- Flache

- Wasser

- Luft und Klima
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- Landschaft und Ortsbild

- Kultur- und sonstige Sachguter

Im Zuge der Uberbauung von landwirtschaftlichem Offenland, das bodenbriitenden Vogel-
arten als Lebensraum dient, gehen Lebensraume geschuitzter Tierarten verloren, weshalb
es beim Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz zu den groften
Konflikten kommt. Betroffen sind das Rebhuhn, die Feldlerche und die Wiesenschafstelze.
Da die faunistischen Kartierungen noch nicht abgeschlossen sind kénnen keine abschlie-
Renden Aussagen zu weiteren ggf. betroffenen Arten getroffen werden.

Der Mensch und seine Gesundheit sind in erster Linie durch das veranderte Landschafts-
bild und die damit eingeschrankte Erholungsfunktion betroffen, wobei sowohl das Land-
schaftsbild als auch die Erholungsfunktion bereits vorbelastet ist. Eine Verkehrszunahme
und eine damit verbundene Erhéhung der Luftschadstoffe ist zu erwarten, es befindet sich
aber keine Wohnnutzung im ndheren Umfeld des Plangebiets. Daher ist eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Flache ist durch das Vorhaben betroffen, da unversiegelte Flache neu
Uberbaut wird. Dabei handelt es sich zudem um Uberdurchschnittlich hochwertige Acker-
flachen. Ebenso ist das Schutzgut Boden und insbesondere die Bodenfunktion der natirli-
chen Ertragsfahigkeit betroffen.

Das Schutzgut Wasser ist hinsichtlich der Oberflachengewasser nicht betroffen. Im Nord-
osten des Plangebiets ist bei Grabungen davon auszugehen, dass Grundwasser oberfla-
chennah angetroffen wird.

Das Schutzgut Klima und Luft ist von der Planung betroffen, da ein Anteil eines Kaltluf-
tentstehungsgebiets Uberbaut wird. Allerdings weist das Uberbaute Kaltluftentstehungsge-
biet keinen Bezug zu Siedlungen mit Wohnnutzung auf.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist von der Planung betroffen, wobei die geplante optische
Eingrinung des Plangebiets die visuellen Wirkungen abmildert. Das Landschaftsbild ist im
Gebiet bereits vorbelastet. Das Ortsbild andert sich im Charakter nicht wesentlich, da ein
neues Gewerbegebiet an ein bestehendes Gewerbegebiet angeschlossen wird.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

6 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT LANDSCHAFTSPLAN 2003

6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiicke Nr. 906/1, sowie Teilflachen der Flurstiicke
Nrn. 1000, 1014, 1027/2, 1027/3, 886, 890, 891, 894, 898, 899, 900, 902, 906, 906/2,
940/1 Gemarkung Bichenbach.

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 2,7 ha.

6.2 Nutzungsanderungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 2003 ist das Plangebiet Uberwiegend als
landwirtschaftliche Flache sowie als gewerbliche Bauflache (mit Eingriinung) dargestellt
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(s. Abbildung 3). Angrenzend an den Geltungsbereich werden im FNP 2003 im Norden,
Suden und Westen Ackerflachen dargestellt. Nordlich angrenzend ist aulerdem eine
HauptverkehrsstraRe (Adenauerring) und die Trasse der Stadt-Umland-Bahn dargestellt.”
Im Suden und Osten sind gewerbliche Bauflachen dargestellt. Nordwestlich stellt der wirk-
same FNP 2003 eine Uberdrtliche und értliche Hauptradwege/- strecken dar. Da die ge-
plante Nutzung nicht der Darstellung des FNP 2003 entspricht, ist eine Anderung des
FNPs erforderlich. Die Darstellung der Flache innerhalb des Plangebietes wird von einer
landwirtschaftlichen Flache in eine gewerbliche Bauflache geadndert. Die symbolhaft dar-
gestellte Eingrinung der Bauflachen wird entsprechend an die Grenze des Plangebietes
verschoben.

i
-~ E

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 2003 mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Er-
langen mit Geltungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung

6.3 Flachenbilanzierung

Die Flachenbilanzierung stellt sich in Folge der Nutzungsanderung innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs wie folgt dar:

' Die im FNP 2003 dargestellte Trasse ist nicht Bestandteil der aktuellen Planungen zur Stadt-Um-
land-Bahn ,L-Netz*
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Nutzungsart Bruttoflache in ha (ca.)

FNP 2003 27. Anderung | Differenz
Gewerbliche Bauflachen 1,0 2,7 +1,7
Landwirtschaftliche Flachen 1,7 0 -1,7
Gesamt 2,7 2,7 0

7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Stadtebau

Durch die Arrondierung der bereits im FNP 2003 dargestellten gewerblichen Flachen wird
die geordnete gewerbliche Entwicklung Erlangens planungsrechtlich vorbereitet und gesi-
chert. Das Gewerbegebiet passt sich seinem stadtebaulichen Umfeld an und weist auf-
grund seiner verkehrsglinstigen Lage im Westen Erlangens mit kurzen Anbindewegen an
die Uberdrtlichen Stralien eine hohe Standortqualitat auf.

7.2 VerkehrserschlieBung

Der bestehende Gewerbestandort wird hauptsachlich durch Individualverkehr erschlos-
sen, direkte Anbindungen an den Rad- und FulRgangerverkehr sind vorhanden. Die An-
bindung an den OPNYV ist mit einer Entfernung zur nachstgelegenen Bushaltestelle von
ca. einem Kilometer noch verbesserungsfahig.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird derzeit Uber eine Stichstralle an das Ge-
werbegebiet ,Gundstralle“ vorgesehen. Durch den nérdlich verlaufenden Adenauerring
und die Steudacher Stralle bestehen weitere Anbindungsméglichkeiten an das beste-
hende Stral’ensystem.

7.3 Ver- und Entsorgung

Strom und Wasserversorgung

Die Strom- und Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
Erlanger Stadtwerke AG (ESTW) sichergestellt.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber den Entwasserungsbetrieb der Stadt Erlangen
(EBE).

Loschwasser

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt durch die ESTW.
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7.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das Vorhaben werden z.T. durch
entsprechende Festsetzungen im Geltungsbereich kompensiert. Weitere Ausgleichsmalf}
nahmen fur den naturschutzfachlichen Eingriff sind erforderlich.

7.5 Immissionsschutz

Gewerbelarm

Durch die raumliche Lage des Plangebiets mit Entfernungen von tber 500 m zu benach-
barter Wohnnutzung kann von der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen aus
gegangen werden. Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist nicht erkennbar.

Verkehrslarm

Aufgrund der zu erwartenden kunftigen verkehrlichen Situation ist derzeit weder davon
auszugehen, dass Verkehrsgerausche, die auf das Gebiet einwirken bzw. aus dem Gebiet
ausgehen werden, bezlglich des Immissionsschutzes relevant sein kénnten. Ein weiterer
Untersuchungsbedarf ist nicht erkennbar.

7.6 Altlasten

Die Altlastensituation wird im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung untersucht.

7.7 Klimaschutz, Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Die Ziele des Klimaschutzes, der Nachhaltigkeit und der Energieeffizienz wurden im Rah-
men der Bauleitplanung bertcksichtigt.

Fir den Klimaschutz ist eine Begrinung der Dachflachen vorgesehen, die auch fir die In-
stallation von Solarenergieanlagen genutzt werden kénnen.

Im Sinne der Nachhaltigkeit wurden bereits im Flachennutzungsplan enthaltene gewerbli-
che Flachen arrondiert, die nun im Sinne einer Erweiterung des Gewerbeflachenangebots
der Stadt Erlangen bebaut werden kénnen.

8 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

8.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die vorliegende Planung wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnis im
Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 476 in Kapitel 4 dargestellt wird.

Um die durch die Planung entstehenden Wirkungen auf die Umwelt zu beurteilen, wurde
der momentane Zustand der relevanten Schutzguter untersucht, und eine Prognose fur
Ihre Entwicklung im Planungsfall erstellt. Folgende Schutzguter wurden im Einzelnen und
in ihren Wechselbeziehungen zueinander betrachtet:

- Der Mensch und seine Gesundheit

- Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz

- Boden



27. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan 2003, Stadt Erlangen Seite 22

- Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Ortsbild

- Kultur- und sonstige Sachgter

Im Zuge der Uberbauung von landwirtschaftlichem Offenland, das bodenbriitenden Vogel-
arten als Lebensraum dient, gehen Lebensraume geschitzter Tierarten verloren, weshalb
es beim Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz zu den groften
Konflikten kommt. Betroffen sind das Rebhuhn, die Feldlerche und die Wiesenschafstelze.
Da die faunistischen Kartierungen noch nicht abgeschlossen sind kénnen keine abschlie-
Renden Aussagen zu weiteren ggf. betroffenen Arten getroffen werden.

Der Mensch und seine Gesundheit sind in erster Linie durch das veranderte Landschafts-
bild und die damit eingeschrankte Erholungsfunktion betroffen, wobei sowohl das Land-
schaftsbild als auch die Erholungsfunktion bereits vorbelastet ist. Eine Verkehrszunahme
und eine damit verbundene Erhéhung der Luftschadstoffe ist zu erwarten, es befindet sich
aber keine Wohnnutzung im nédheren Umfeld des Plangebiets. Daher ist eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Flache ist durch das Vorhaben betroffen, da unversiegelte Flache neu
Uberbaut wird. Dabei handelt es sich zudem um Uberdurchschnittlich hochwertige Acker-
flachen.

Ebenso ist das Schutzgut Boden und insbesondere die Bodenfunktion der natirlichen Er-
tragsfahigkeit betroffen.

Das Schutzgut Wasser ist hinsichtlich der Oberflachengewasser nicht betroffen. Im Nord-
osten des Plangebiets ist bei Grabungen davon auszugehen, dass Grundwasser oberfla-
chennah angetroffen wird.

Das Schutzgut Klima und Luft ist von der Planung betroffen, da ein Anteil eines Kaltluf-
tentstehungsgebiets Uberbaut wird. Allerdings weist das Uberbaute Kaltluftentstehungsge-
biet keinen Bezug zu Siedlungen mit Wohnnutzung auf.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist von der Planung betroffen, wobei die geplante optische
Eingrinung des Plangebiets die visuellen Wirkungen abmildert. Das Landschaftsbild ist im
Gebiet bereits vorbelastet. Das Ortsbild andert sich im Charakter nicht wesentlich, da ein
neues Gewerbegebiet an ein bestehendes Gewerbegebiet angeschlossen wird.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

8.2 Planungsalternativen

Im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen flgt sich die neue Gewerbeflache sinnvoll in
die vorhandenen Strukturen ein. Die Flache schlie3t an eine bestehende Gewerbeflache
an und erweitert die bereits im wirksamen FNP 2003 dargestellten gewerblichen
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Bauflachen nur geringfugig. Alternative Standorte fur eine Entwicklung von Gewerbefla-
chen sind daher im aktuellen Verfahren nicht mehr zu prifen.

9 REFERENZLISTE / QUELLEN

(Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt.)
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