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Anlage 1 zum Beschluss 2025/147:
Neuer Grundschulstandort — Ergebnis der
Machbarkeitsstudien
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Vergleich der moglichen Optionen fur die
Stadt, Wohnungsbaugesellschaft
Traunstein GmbH & Co. KG

Stadtratssitzung, Traunstein, 27.11.2025 Hand in Hand fir Traunstein.
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* Pramissen fur die Machbarkeitsstudie
« Bedarfsaufstellung (Bedarf, Raumprogramm, gesamter Flachenbedarf)

* Planungskonzepte Standort Haslach
Variante 1 — Nachverdichtung auf dem Bestandsgelande
Variante 2 — Erweiterung mit Uberbauung Parkplatz

* Planungskonzepte Standort Wolkersdorf
Variante 3 — Grundschule westlich Richtung Wolkersdorf orientiert
Variante 4 — Grundschule ostlich Richtung Traunstein orientiert

« Gegenuberstellung der Kosten
* Gegenuberstellung der Termine
« Gegenuberstellung der Chancen und Herausforderungen




Pramissen fur die Machbarkeitsstudien

* Objektive, neutrale Bewertung beider Standorte
* Prifung der Machbarkeit
* Gleiches Raumprogramm (bei Haslach Synergieeffekte)

* Machbarkeitsstudie Wolkersdorf unter Berlcksichtigung neuer Standort fur
die Freiwillige Feuerwehr Wolkersdorf

* Bewertungen der Varianten unter Berucksichtigung von Kosten, Terminen,
baulichen und organisatorischen Auswirkungen

* Keine Ausplanung, sondern reine Machbarkeitsbetrachtung

* Notwendige Umbauarbeiten innerhalb des Bestandes wurden nicht
berlicksichtigt




Bedarf

Zusammenfassung

>

Schuler-Hoch in 2029/30:
836 Schulerinnen und Schuler

8 Klassenzimmer
Lehrer- und Rektoratszimmer

Separate Raumlichkeiten fur
Ganztagsbetreuung (OGTS)

Sporthalle
Pausenflachen
Verkehrsflachen

Nutzungsaufnahme im
September 2029

Entwicklung der Gesamtschulerzahlen*
2025/26  2026/27  2027/28  2028/29  2029/30

721 748 761 794 836

Maximale Auslastung pro Schule:

» Haslach: bis zu 200 Schuler
» Grundschule Traunstein (inkl. Kammer):
bis zu 450 Schuler

Schlussfolgerung Bedarf

2030/31
798

» Auslastung bestehende Grundschulen bis 650 Schuler
» Uberschuss in 2029/30: 836 — 650 = 186 Schiiler
» Bedarf einer 2-zlgigen Grundschule wie Haslach

* Aktuelle Daten des Einwohnermeldeamts der Stadt Traunstein




R a U m ro ra m m Bestandserweiterung
Flache Bestand notw. Flache
Anzahl Bestand  |Fliche Bestand [gesamtin m*  |notw. Anzahl neu |notw. Fliche in m? |gesamtin m* Gesamtfliche
Neubau Unterrichtsbereich 1115 875 1.990
oraidile 2 o b . - e
Unterrichtsbereich Gruppenraume 3 24 72 2 30 60
n ernp sbereic 1.000 Musik 1 80 80
Klassenm?wmer 8 65 520 Werken + Werken Nebenraum 1 90 90 1 100 100
Gruppenraume 3 30 90
7 Mehrzweck 1 90 90 0 0
Musik 1 80 80 EDV 1 67 67 0 0
Werken + Werken Nebenraum 1 90 90 Textil + Textil Neb 0 0
Mehrzweck 1 50 50 extil + extil Nebenraum
EDV 1 60 60 Lehrmittelraum 1 30 30 1 15 15
Textil + Textil Nebenraum 1 90 90 Lager 1 19 19 0 0
Lehrmittelraum 1 20 20 Pausenhalle OG / erweiterter Flur- und Lernbereich 1 262 262 1 100 100
- - Hauswirtschaft Schule 1 10 10 0 0
Péadagogisches Personal 135 = =
Lehrersimmer 1 65 65 Padagogisches Personal 84 88 172
Teamraum 1 15 15 Lehrerzimmer 1 46 46 1 20 20
Bibliothek 1 25 25 Teamraum 1 13 13 1 13 13
Jugendsozialarbeit 1 10 10 Bibliothek 1 25 25 0 0
MSD 1 10 10 Jugendsozialarbeit 1 10 10
Seminarraume 1 10 10 MSD 1 10 10
Silentium 0 Seminarrdume 1 10 10
weitere Flachen f. Forder -/Beratungslehrer, Schulpsychologie, ... 0 Silentium 1 15 15
Verwaltungsbereich 105 weitere Flachen f. Forder -/Beratungslehrer, Schulpsychologie, ... 1 10 10
Schulleitung 1 1 15 15 Verwaltungsbereich 47 94 141
Schulleitung 2 1 15 15 Schulleitung 1 1 18 18 0 0
sekretaniat : 15 15 Schulleitung 2 1 16 16 0 0
Verwaltungsraume 1 10 10 Sekretariat / Vorzimmer 1 13 13 1 13 13
Buo GT 1 19 10 Verwaltungsraume 1 10 10
Schiilermitverwaltung (SMV) 1 10 10 N
" Biiro GT 1 13 13
Erste-Hilf-Raum 1 10 10 Fie .
3 . . Schillermitverwaltung (SMV) 1 10 10
Dienstzimmer Hausmeister 1 10 10 x
Archiv 0 Erste-Hilf-Raum 1 10 10
Elternsprechzimmer 1 10 10 Dienstzimmer Hausmeister 1 15 15
- Archiv 1 10 10
Arbeitstechn. Und Aufenthalt 175 Elternsprechzimmer 1 13 13
Werkstatte Hausmeister 1 10 10 =
Reinigungsparsonal 2 5 10 Arbeitstechn. Und Aufenthalt 430 30 460
Aula 1 70 70 Werkstatte Hausmeister 2 14,5 29 1 10 10
Pausenhalle 1 55 55 Reinigungspersonal 5 45 225 2 5 10
Stuhllager 1 20 20 Aula 1 348 348 0 0
Lager 1 10 10 Stuhllager / Lehrmittel 1 30 30 1 10 10
Kiiche + Speisebereich 225 Kiiche + Speisebereich 133 200 333
Zubereitungskiiche mit Nebenrdumen 1 75 75 Zubereitungskiiche mit Nebenraumen 1 42 42 1 70 70
Speiseraum 1 150 150 Speiseraum 1 91 91 1 130 130
Ganztagsbereich 360 Ganztagsbereich 195 480 675
Mittagsbetreuung 8 45 360 Mittagsbetreuung 3 65 195 6 80 480
Sanitéranlagen 75 Sanitdranlagen 75 75 150
19 WCs + 7 Waschbecken 1 75 75 19 WCs + 7 Waschbecken 1 75 75 1 75 75
Bendtigte Nutzflache 2.075 benétigte Nutzfliche 1842 I

= Einsparmoglichkeiten durch Synergien im Bestand




Flachenbedarf
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*Umrechnungsfaktor resultiert aus Vergleichsprojekten. Faktor beinhaltet Bauteilstarken, Verkehrswege, Treppenhauser, Aufzlge, Flachen fur Haustechnik,...







Haslach: Variante 1 — Nachverdichtung auf dem
Bestandsgelande
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» Abriss bestehende
funktionierende
Turnhalle inkl. Technik-
und Heizgebaude

» Bau Grundschulgebaude
mit 8 Klassenzimmer und
Erweiterungsoption

» Verkleinerung Pausenhof

» Baulogistik Uber
Sportplatz

» Neubau 2-fach-Turnhalle
auf Hartplatz

» Errichtung Hartplatz auf
dem Turnhallendach

» Flache furs Parken reicht
gesetzlich aus, aber
Erweiterung Infrastruktur
empfohlen




Haslach: Variante 2 — Erweiterung mit Uberbauung

Parkplatz '.
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Uberbauung linke
Parkflachen

Bau 3-geschossige
Grundschule

Keine weitere
Erweiterungsoption

Bau einer Brucke zum
Bestand

Gewabhrleistung
Feuerwehrzufahrt um
Gebaude

Abriss Technikgebaude
2mal 1-fach-Turnhalle
Verlust Holzlagerplatz
(Dienstbarkeit) ist zu
kompensieren

Flache furs Parken reicht
gesetzlich aus, aber
Erweiterung Infrastruktur
empfohlen




Standort Wolkersdorf




Wolkersdorf: Variante 3 — Grundschule westlich Richtung |« &
Wolkersdorf orientiert
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» Feuerwehrhaus ostlich Richtung Traunstein ausgerichtet
» Grundschule mit 8 Klassen und Moglichkeit zur Aufstockung
» 1-fach Turnhalle (Vergleichbarkeit) mit Erweiterungsoption
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Wolkersdorf: Variante 4 — Grundschule ostlich Richtung  |s«: &
Traunstein orientiert

» Feuerwehrhaus westlich zum Ort ausgerichtet
» Grundschule mit 8 Klassen und Moglichkeit zur Aufstockung
» 1-fach Turnhalle (Vergleichbarkeit) mit Erweiterungsoption
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Gegenuberstellung der Kosten (IKOS)

Grundlagen V1 - Haslach V2 - Haslach v3i/va

Erschl. Bestand
Abbruch TH
GS-Erweit. 8 KI.
2-fach TH neu

V1-Haslach J V2-Haslach V3/ V4

Erschl. Bestand ErschlieBung neu
Umsied. Haselm.
GS-Erweit. 8 KI.

1-fach TH neu

GS-Neubau 8 KI.
1-fach TH neu

200-700 Baukosten gesamt

26,6 Mio. €

20,7 Mio. € 21,7 Mio. €

Risiko-Kosten

1,9 Mio. €

1,1 Mio. €

2,1 Mio. €

Basis: Investitikonskostenschatzung (IKOS)

Nicht beriicksichtigte Kosten bei V2:

Umsiedlung Haselmaus

Rodung / Aufforstung / Okokonto
Baugrundgutachten, insbesondere
zusatzliche GriindungsmaRnahmen
Kosten fur Verbaumalinahmen
Stralenbau aullerhalb des
Grundstlcks

Kosten fiir Umlagerung Holzplatz +
Dienstbarkeiten

Nicht beriicksichtigte Kosten bei V1 + V2:

Kosten fur InterimsmaRnahmen
(Bustransfer + ggf. Miete zu
Ersatzturnhalle und Ersatzsportplatz,
Interimsbeheizung,
Interimsklassenzimmer)

Umbau innerhalb des Bestands in
Haslach
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Gegenuberstellung der Kosten (IKOS)

V1: Haslach Bestandsumbau

V2: Haslach Erweiterung

V3/V4: Wolkersdorf

Risiko-Kosten

B Kostenschatzung

Kostenrisiken:

Wolkersdorf:
» ErschlieBungsthemen

Haslach Bestandsumbau

» Kosten fur Verbaumalinahmen

+ Kosten fur Interimsmaflinahmen
Risiken i.Z.m. Umbau innerhalb
des Bestands in Haslach

Haslach Erweiterung

« Kosten Umsiedlung Haselmaus
Rodung / Aufforstung / Okokonto
Baugrundgutachten,
insbesondere zusatzliche
Grundungsmalinahmen
Stral3enbau aul3erhalb des
Grundstucks

Kosten fur VerbaumalRnahmen

* Anschluss an Bestandsgebaude
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TRAUNSTEIN

Gegenuberstellung der Termine

Hand in Hand fiir Traunstein.

Variante 1 — Nachverdichtung auf dem Bestandsgelande
2025 2026 2027 2028 2029 2030
9 6|7 6|7 6|7]8]9]|10f11]12

Planerauswahl

Genehmigungsplanung

Ausfiihrungsplanung, A+V

Abbruch Bestand (2-stufig)

Bau Hallengebaude

Bau Grundschule Bestandsanpassung

Variante 2 — Erweiterung mit Uberbauung Parkplatz
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Planerauswahl und
B-Plan Verfahren

Genehmigungsplanung

Genehmig., Umsiedlung,
IMonitoring Haslmaus Haselmaus

Ausfiihrungsplanung, A+V

Abbruch Bestand

Rodung (stufenweise)

Bau Hochbau (2-stufig)

Variante 3 / Variante 4 - Neubau Wolkersdorf
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Planerauswahl und
B-Plan Verfahren

Genehmigungsplanung

Projektstart in 12/2025

Ausfiihrungsplanung, A+V

Annahmen: Konventionelle Bauweise, Einzelvergaben, bei V3/V4
Abwicklung durch die Wohnungsbaugesellschaft, Projektauftrag und

Bau ErschlieBung

Bau Hochbau

(0]




Chancen und Vortelle

Haslach:
» Synergien durch ein Schulzentrum

» Bei Variante Verdichtung auf Grundstuck:
» Geringe Flachenversiegelung
» Alles auf einem Grundstuck
» Kein Hangverbau notwendig

» Bestehende Struktur nutzbar

Wolkersdorf:

>
>
>

Stadtstrategisch idealer Standort

Klrzere Schulwege — kurze Beine, kurze Wege
Kleine Uberschaubare Schule schafft Vertrautheit,
Sicherheit und Lebensfreude

Optimale Grundstuckseigenschaften

Freie Entwicklungsmoglichkeiten fur idealen
Schulstandort

Verbesserte Infrastruktur

Geringste Belastung fur die Schulerinnen und
Schuler, sowie Lehrerinnen und Lehrer
Synergieeffekte mit Neubau Freiwillige Feuerwehr

(Erschlielung, Warmeversorgung,...)
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Herausforderungen

Haslach: Wolkersdorf:
» Grolder Schulkomplex & padagogisch ungunstig » Bau auf der griinen Wiese
» Bei Variante Parkplatziberbau: » Risiken mit unbebautem Grundstick
» Eingriff in Waldgebiet unumganglich » Schule an der Kreisstralle (Geschwindigkeiten
» Aufwand Umsiedlung Haselmaus zu regeln)
» Nur zwei Einzelturnhallen moglich
» Dienstbarkeiten sind aufzuheben
» Absenkung Feuerwehrzufahrt fur Bestandserhalt

v v v v Vv

» Verbau notwendig
Grol3e Belastung fur die Schulerinnen und Schuler wahrend Bauzeit und
danach (hohe Schulerzahl)
Eingriff im Bestand (Abbruch Nebengebaude)
Verkleinerung Pausenhof
Interimsmaldnahmen (Container)
Baulogistische Schwierigkeiten je nach Variante

Verscharfung verkehrliche Situation im Quartier Y




KONTAKT

Judith Siglreitmaier
Projektmanagerin

O Wohnungsbaugesellschaft Traunstein e
E ‘ Bahnhofstr. 24 b L s RS T ‘ TRAUNSTEIN

83278 Traunstein

Mobil: +49 (0) 170 3181197
Email: judith.siglreitmaier@wohnungsbau-traunstein.de
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