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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Vor dem Hintergrund der absehbar stark ansteigenden Schiilerzahlen benotigt die Stadt Traunstein einen
neuen Schulstandort einschliefslich Raumen fur Ganztagesbetreuung.

Nach den vorliegenden schulstatistischen Angaben besuchen bereits im Schuljahr 2025/2026 insgesamt
729 Schulerinnen und Schuler die Traunsteiner Grundschulen. Dem steht eine Kapazitat der bestehenden
Grundschulstandorte von etwa 650 Schulerinnen und Schilern gegenuber.

Fur die folgenden Schuljahre werden insgesamt

733 Schiilerinnen und Schiiler im Schuljahr 2026/2027,
761 im Schuljahr 2027/2028,

794 im Schuljahr 2028/2029,

836 im Schuljahr 2029/2030 und

798 im Schuljahr 2030/2031

prognostiziert.

Der zusatzliche Schulraumbedarf besteht damit bereits gegenwartig und bleibt auch nach dem fir
2029/2030 prognostizierten Hochststand bestehen. Dartber hinaus wurde durch die zustandigen Schulbe-
horden ein Bedarf von mindestens acht zusatzlichen Klassenzimmern sowie zusatzlichen Flachen fir die
Ganztagsbetreuung festgestellt.

An diesem Standort ist auch die Ansiedlung der Ortsfeuerwehr vorgesehen.

Da die bestehenden Grundschulstandorte in der Innenstadt und am 2. Standort Haslach ausgeschopft sind
und keine Erweiterungsmoglichkeiten bieten, soll der neue Grundschulstandort im Traunsteiner Westen
errichtet werden, wo seitens der Stadt die gréfiten wohnbaulichen Entwicklungspotenziale in den kom-
menden Jahren gesehen werden.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen ist hierzu ein Bebauungsplan aufzustellen. Die Bereitstel-
lung einer ausreichenden schulischen Infrastruktur und die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fiir eine
Schule verfolgen einen gesetzlich anerkannten stadtebaulichen Zweck. Die Belange des Bildungswesens
und die Bedurfnisse junger Menschen und Familien gehoren ausdrucklich zu den bei der Bauleitplanung zu
berticksichtigenden Belangen.

Als Voraussetzung hierfiir muss der Flachennutzungsplan geandert werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

2.0 Landes- und Regionalplanung

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und im Regional-
plan fur die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Stadt Traunstein wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2023 als Oberzentrum innerhalb eines
landlichen Raums mit Verdichtungsansatzen eingestuft.

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 II.1 G an der Raumstruktur orientieren und
unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefiihrt
werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenguinstig zu realisierenden Infra-
struktureinrichtungen ausgerichtet sein.

BEGS GmbH



GroRe Kreisstadt Traunstein - 10. Anderung des Flachennutzungsplans 2

3.0 Lage und GroRe des Anderungsbereichs
Der Anderungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Fliche von ca. 2,74 ha.

Das Planungsgebiet insgesamt ist begrenzt:
- im Norden, Osten und Stiden durch landwirtschaftliche Flachen,
- im Westen von der Bebauung in Wolkersdorf
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Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schematisch blau umrandet)
- ohne Maf3stab
Quelle: Bayernatlas
4.0 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Das Planungsgebiet befindet sich dstlich von Wolkersdorf.
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Abb. 2 Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Traunstein
Quelle: Stadt Traunstein
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Der Flichennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Fliche fiir die Landwirtschaft dar. Die westlich
angrenzende Bebauung in Wolkersdorf ist als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, sudlich von Wolkersdorf
ist ein noch zu entwickelndes Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Bebauungsplane liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor, so sich dieser derzeit als bauplanungsrecht-
licher Aufienbereich darstellt.

5.0 Bestand und Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen
5.1 Tatsachliche Ausgangssituation

51.1 Bestand

Der Anderungsbereich ist iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Im sudlichen Teilbereich befindet sich ein Gebaude mit Wohnnutzung und verschiedenen gewerblichen
Nutzungen, das in die Planung einbezogen ist.

Abb. 3 Auszug aus Luftbild mit Kennzei'chnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) -

ohne Mafstab
Quelle: Bayernatlas

Sudlich angrenzend verlduft die Traunsteiner Strafde (KreisstraRe TS 2).
Im Plangebiet oder dessen Umfeld sind keine Baudenkmale vorhanden.

Ein Bodendenkmal befindet sich auRerhalb des Anderungsbereiches siidwestlich davon. Es handelt sich
hierbei um das Bodendenkmal D-1-8141-0138 (Verebneter Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung).

Das bayer. Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass neben den bereits genannten Grabhiigeln
in der Nahe des Plangebiets eine Trasse der RomerstraRe Augsburg-Salzburg unter der Traunsteiner Strae
sudlich des Plangebiets vermutet wird. Die Darstellung im Bayernatlas, wo die Trasse auf Hohe des Gewer-
begebiets Wolkersdorf noch als Bodendenkmal (D-1-8141-0083, Straf3e der romischen Kaiserzeit (Teilstlick
der Trasse Augsburg-Salzburg)) eingetragen ist, lasst in der Verlangerung dieser Trasse auf den Verlauf
weiter ostlich schlieRen. Daher wird eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG not-
wendig, der Abtrag des Oberbodens muss vorsorglich archaologisch begleitet werden.
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Abb. 4 Luftbild mit Kennzeichnun Bodendenkmal (rot dargestellt) mit Kennteichnung des Plange-

biets (schematisch blau umrandet) - o0.M.
Quelle: Bayernatlas

Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch HQextrem.

Das Gelande ist nicht eben, es fallt in West-Ost Richtung auf eine Lange von mehr als 350 m um etwa 3 m.

5.1.2 Verkehrserschlie3ung

Das Planungsgebiet kann Uber die Traunsteiner Straf3e direkt an das lberortliche Strafdennetz angebunden
werden. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist entlang der Kreisstrafie eine anbaufreie Zone mit einer
Tiefe von 15 m gemessen ab Fahrbahnrand zu bertiicksichtigen.

Eine Verbindung nach Wolkersdorf ist Uber die HohensteinstraRe vorhanden. Diese ist als Mischverkehrs-
flache mit Tempo 30 ausgebildet.

Entlang der DorfstrafRe/ Traunsteiner StraRe ist ein Gehweg vorhanden.

Der Standort ist bisher nicht mit dem OPNV erschlossen. Wolkersdorf selbst wird tiber den Rufbus der Stadt
Traunstein bedient.

5.1.3 Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Traunstein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die stadtische Kanalisation.

Die Stromversorgung Ubernimmt die EG Wolkersdorf.

Die Mullabfuhr tbernimmt der Landkreis Rosenheim.

Aufgrund einer Ersteinschatzung eines Bodengutachtens ist davon auszugehen, dass eine Versickerung ins-
besondere im 6stlichen Teil maoglich ist.

5.1.4 Schutzgebiet

Schutzstatus

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutzgebiete gemaf §§
23 bis 24 BNatSchG sowie 88 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, ge-
schutzte Landschafsbestandteile u. a).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich auch keine europdischen Schutzgebiete
der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete).
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Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb und angrenzend sowie im weiteren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Flachen
der amtlichen Biotopkartierung Bayern.

Grinordnung/Gehdlzbestand

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und weist keinen Geholzbestand auf. Lediglich im Bereich
des Gartens des bebauten Grundstiickes sind einzelne Siedlungsgeholze vorhanden.

Kampfmittel

Die vorliegende Kampfmitteluntersuchung kommt zum Ergebnis, dass 6 Stellen identifiziert wurden, an
denen ein Kampfmittelverdacht nicht ausgeschlossen werden kann.

Diese Feststellung stellt aber kein grundsatzliches Hindernis fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes
dar, der noch kein Baurecht und nicht die Grundlage fir ein konkretes Bauvorhaben darstellt. Die Stadt wird
den Bereich vor Bauarbeiten auf das Vorhandensein von Kampfmitteln kontrollieren lassen. Eine Bebauung
wird erst moglich werden, wenn gutachterlich eine Kampfmittelfreiheit bestatigt wird.

Sturzflutgefahrdung

Zur Erfassung der konkreten Abflussverhaltnisse und einer moglichen damit verbundenen Gefahrdung hat
die Stadt eine fachgutachterliche Stellungnahme eingeholt. Hierzu liegt das ,BP Wolkersdorf — Gutachten
Starkregen, Zusammenstellung Ergebnisse Bestandssituation® erstellt durch cfLab, Prien mit Datum vom
30.07.2026 vor. eingeholt, welches die Bestandssituation erfasst.

Der Gutachter stellt hierzu fest:

Nach einer detaillierten Untersuchung der Oberflichenwassersituation im Planungsgebiet zeigt sich, dass im
Planungsgebiet aufgrund der Topographie und der vermessenen Strafienhohenlagen der siidlichen Strafse keine
majpgeblichen Zustromungen von aufierhalb liegenden Fléchen in das Planungsgebiet zu erwarten sind. Im Pla-
nungsgebiet selbst besteht eine Geldndemulde, die sich bei Starkregen fiillt und fiir unterliegende Bereiche einen
Retentionseffekt bewirkt. Dieser Effekt muss im Planungszustand erhalten bleiben. Hierfiir sind entsprechend
Bereiche erforderlich, in denen Niederschlagswasser bei aufsergewdhnlichen Regenereignissen schadlos im glei-
chen Umfang wie im Bestand zuriickgehalten werden kann. Der Uberlauf aus den Retentionsbereichen muss in
die gleiche Richtung erfolgen wie im Bestand

Damit sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine grundsatzlichen Hindernisse erkennbar, die
eine Anderung ausschlieRen. Auf der nachfolgenden Planungsebene muss ausreichend Raum fiir den Riick-
halt von Niederschlagswasser bereitgestellt werden.

5.2 Planung und Anderung des Flichennutzungsplanes

In Traunstein besteht weiterhin ein Mehrbedarf an Schulraum fiir den Bereich Grundschule. Dieser lasst
sich an den bestehenden Grundschulstandorten Traunstein mit Kammer, sowie Haslach nicht mehr decken.

Im Vorfeld des formlichen schulaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens wurde die Planung mit dem fur die
schulaufsichtliche Genehmigung oOffentlicher Schulen zustandigen Sachgebiet 12.2 der Regierung von
Oberbayern abgestimmt. Auf Grundlage der vorgelegten Funfjahresstatistik wurde von dort mitgeteilt, dass
flr das Schuljahr 2030/2031 stadtweit von insgesamt etwa 800 Grundschulerinnen und Grundschulern aus-
zugehen ist und insbesondere fiir die Ganztagsbetreuung zusatzliche Schulflachen bendtigt werden. Die
untersuchten Varianten wurden im Rahmen dieser Vorprifung nach grober Einschatzung als grundsatzlich
schulaufsichtlich genehmigungsfahig beurteilt.

Nach der Schulbauverordnung missen bei der schulaufsichtlichen Genehmigung neben den auf Dauer zu
erwartenden Schiiler- und Klassenzahlen auch der notwendige Raumbedarf, die Ganztagsflachen, die Pau-
senflachen sowie die erforderlichen Sportanlagen beriicksichtigt werden. Die schulaufsichtliche Genehmi-
gung stellt zugleich die Grundlage fur die Ermittlung der forderfahigen beziehungsweise zuweisungsfahi-
gen Flachen dar.
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Der gegenuiber der ersten iberschlagigen Annahme erhéhte Flachenbedarf ist auch auf die Anforderungen
an die schulischen Freisportanlagen zurlickzufiihren. Im Rahmen der fachlichen Vorabstimmung teilte das
flr die schulaufsichtliche Genehmigung zustandige Sachgebiet 12.2 der Regierung von Oberbayern mit,
dass bei einem Neubau neben den Laufbahnen und einem Allwetterplatz auch ein Rasenspielfeld mit den
Abmessungen 40 m x 60 m bendtigt und sinnvollerweise von Anfang an mitgeplant werden sollte.

Der Flachenbedarf ist daher nicht nur fachlich begriindet, sondern auch Voraussetzung fur die schulauf-
sichtliche Genehmigung sowie die staatliche Forderung nach Art. 10 BayFAG.

Die Stadt plant daher, im Anderungsbereich eine neue Grundschule mit Sporthalle zu errichten. Die Fliche
soll auch eine mogliche Erweiterung berticksichtigen. Geplant ist der Neubau einer Schule mit min. 8 Klas-
senraumen, sowie Fachraumen und Raumen fir die offene Ganztagsschule. Die Sporthalle soll auch dem
Breitensport zur Verfligung stehen.

Der derzeitige Standort der Ortsteilfeuerwehr Wolkersdorf weist erhebliche Defizite auf, die dort weder
durch eine Sanierung noch durch einen Neubau an gleicher Stelle gelost werden konnen. Daher soll im
Anderungsbereich auch einen Neubau fiir die 6rtliche Feuerwehr ermdglicht werden.

Insgesamt handelt es sich um Nutzungen des Gemeinbedarfs.

Der Anderungsbereich wird daher als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und
Feuerwehr dargestellt.

Die bereits bestehende Bebauung hat mit Wohnen und gewerblicher Nutzung bereits im Bestand den Cha-
rakter eines Mischgebietes. Es ist planerisches Ziel der Stadt, diesen Charakter zu erhalten. Daher stellt der
Flachennutzungsplan ein Mischgebiet dar.

Zur Verbesserung der Einbindung in den Landschaftsraum ist eine Flache fir die Ortsrandeingriinung dar-
gestellt.

5.3 Auswirkungen der Planung und Alternativen

5.3.1 Ortsbild

Die durch die Anderung des Flichennutzungsplans und durch den noch aufzustellenden Bebauungsplan
zulassige Bebauung wird das Erscheinungsbild der uberplanten Flachen verandern.

Um den mit der Planung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind im Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die eine der ortlichen Situation angemessene Gestaltung und
Freiraumstruktur sicherstellen, zum Beispiel durch entsprechende Festsetzungen zur Griinordnung. Unter-
stitzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Durchgriinung des Baugebiets (Mindest-
pflanzgebot, Mindestqualitat) ist eine harmonische Einbindung in die bebaute und naturraumliche Umge-
bung zu erwarten.

Der Anderungsplan stellt hierzu eine Fliche fiir die Ortsrandeingriinung dar.

5.3.2 Immissionen
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Strafienverkehrsgerdauschen der Kreisstrafse TS 2.
Die derzeitige gewerbliche Nutzung ist nicht larmintensiv.

Der Schulstandort wird voraussichtlich keine Emissionen verursachen, die mit der bestehenden Wohnnut-
zung in Wolkersdorf unvertraglich sind. Bei der geplanten Sporthalle sind ggf. Gerduschemissionen vom
Parkplatz zu bertcksichtigen.

Zur Klarung der schalltechnischen Vertraglichkeit wurde eine schalltechnische Stellungnahme durch den
Fachgutachter Muller BBM erstellt. Diese liegt mit Datum vom 23.09.2026, Notiz Nr. M190649/01 vor.

Der Gutachter kommt dabei zu folgender Einschatzung:

Die Grundschule sowie die Feuerwehr sind mehr als 100 m voneinander entfernt und grenzen somit nicht direkt
aneinander an und werden getrennt voneinander erschlossen. Die Turnhalle inkl. Sportplatz liegt dazwischen.
Somit kann dem Trennungsgrundsatz planerisch Rechnung getragen werden.
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Beziiglich der Beurteilung der schalltechnischen ist zu unterscheiden zwischen dem Regelbetrieb der Feuerwehr,
welcher insbesondere durch die Feuerwehriibungen geprdgt wird, sowie dem Einsatzbetrieb.

Die im Regelbetrieb der Feuerwehr entstehenden gerduschintensiven Nutzungen in Rahmen von Feuerwehriibun-
gen finden abends und somit aufierhalb der (iblichen Nutzungszeiten der Grundschule/Kita statt. Somit ist hier
kein realer Konflikt zu erwarten. Es ist unter Beriicksichtigung der o. g. Abstandsverhdltnisse bei Annahme einer
Feuerwehriibung mit einem Schallleistungspegel von LwA = 107 dB(A) und einer Dauer von ca. 90 Minuten davon
auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der Grundschule in der Tagzeit eingehalten werden.
Zudem besteht die Maglichkeit durch eine schalltechnisch giinstige Anordnung der Gebdude (z. B. Turnhalle dient
als Abschirmung zwischen Feuerwehr und Grundschule), die schalltechnische Situation in der weiteren Planung
zu optimieren.

Im Einsatzfall stellt sich die Situation wie folgt dar:

Die Alarmausfahrt ist in dem obigen Baukonzept ca. 150 m von der Grundschule entfernt angeordnet, somit ist
an der Grundschule unter Beriicksichtigung eines Martinshorns mit einem Schallleistungspegel von LwA = 130
dB(A) liberschldgig mit einem Immissionspegel von ca. 78 dB(A) zu rechnen. Somit werden die hilfsweise heran-
gezogenen Anforderungen der TA Ldrm an kurzzeitige Gerduschspitzen von 85 dB(A) tags an der Grundschule
voraussichtlich eingehalten werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind derzeit keine grundsatzlichen Hindernisse erkennbar, die aus
Griinden des Immissionsschutzes gegen die Anderung des Flichennutzugsplanes sprechen.

5.3.3 Alternativen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind Standortalternativen zu prufen.

Die Nullvariante fuhrt dazu, dass der Standort unverandert landwirtschaftlich genutzt wird.
Die Stadt hat geprift, welche grundsatzlichen Standortalternativen bestehen.

Die Standortentscheidung zugunsten des Standorts Wolkersdorf erfolgte auf der Grundlage einer verglei-
chenden Betrachtung der fir die Deckung des konkret bestehenden bzw. prognostizierten Schulflachenbe-
darfs in Betracht kommenden Entwicklungsmdoglichkeiten.

Hierzu wurden insbesondere folgende Maglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet:

e Erweiterung und bauliche Verdichtung bestehender Schulstandorte,

e Aufstockung bestehender Schulgebaude,

e Umnutzung geeigneter vorhandener Gebdude bzw. Leerstande,

e Nutzung vorhandener Brach- und Konversionsflachen,

e Nutzung bzw. Zusammenlegung geeigneter Bauliicken und sonstiger Innenbereichsflachen,

e sonstige Nachverdichtungs- und Erweiterungsmoglichkeiten im bestehenden Siedlungsbereich.

Die Prufung erfolgte dabei nicht lediglich abstrakt anhand der vorhandenen Grundstiicksflachen. Entschei-
dend war vielmehr, ob die jeweilige Alternative fir die konkrete schulische Nutzung tatsachlich geeignet
und in dem erforderlichen Umfang sowie innerhalb des mageblichen Zeitraums realisierbar ist. Dabei
wurden insbesondere die erforderliche GrundstiicksgroRe, die funktionalen Anforderungen eines zeitgema-
RBen Schulstandorts, die Mdglichkeit einer geordneten Erschlieffung, die Auswirkungen auf den bestehen-
den Schulbetrieb, die stadtebauliche Einfligung, Eigentums- und Verfugbarkeitsverhaltnisse sowie die zeit-
liche Umsetzbarkeit beriicksichtigt.

Bei den bestehenden Schulstandorten wurde insbesondere gepruft, ob durch Erweiterung, Aufstockung
oder Umorganisation die erforderlichen zusatzlichen Schulflachen geschaffen werden kdnnen. Dabei ist
nicht allein die theoretisch bebaubare Flache maf3geblich. Zu berlcksichtigen sind vielmehr auch die be-
stehenden Gebdude- und Grundstucksstrukturen, erforderliche Freiflachen und Pausenflachen, Sport- und
Erschlieflungsflachen, Brandschutz- und Rettungswege, Barrierefreiheit sowie die Anforderungen an einen
funktionierenden und dauerhaft leistungsfahigen Schulbetrieb. Soweit eine Erweiterung einzelner beste-
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hender Standorte zwar grundsatzlich technisch maglich, jedoch hinsichtlich Flachenumfang, Funktionali-
tat, Schulbetrieb oder zeitlicher Realisierbarkeit nicht ausreichend ist, wurde dies als entsprechender Nach-
teil dieser Variante in die Abwagung eingestellt.

Hinsichtlich vorhandener Leerstande, Brachflaichen und sonstiger Innenentwicklungspotenziale wurde
ebenfalls geprift, ob diese fiir die vorgesehene schulische Nutzung tatsachlich zur Verfiigung stehen und
die erforderlichen raumlichen und funktionalen Anforderungen erfiillen konnen. Dabei wurde zwischen
blof theoretisch vorhandenen Flachenpotenzialen und solchen Flachen unterschieden, die fur die konkrete
Planung objektiv geeignet und in absehbarer Zeit mobilisierbar sind. Eine Flache stellt daher nicht bereits
deshalb eine gleichwertige Standortalternative dar, weil sie grundsatzlich baulich nutzbar ware.

Soweit einzelne Innenentwicklungspotenziale wegen ihrer geringen Grofie, ihrer unglinstigen Grundstticks-
zuschnitte, fehlender Verflgbarkeit, fehlender geeigneter ErschlieBung, bestehender Nutzungen, entge-
genstehender stadtebaulicher oder rechtlicher Rahmenbedingungen oder wegen einer nicht ausreichenden
Eignung fir die erforderliche schulische Gesamtnutzung ausgeschieden wurden, wurden diese Griinde bei
der Standortabwagung bertcksichtigt.

Die Stadt verkennt dabei nicht den gesetzlichen Vorrang der Innenentwicklung. Dieser Vorrang fuhrt jedoch
nicht dazu, dass ein Aufdenstandort unabhangig von den konkreten Umstanden ausgeschlossen ware. Ent-
scheidend ist vielmehr, ob der konkrete Bedarf innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs in einer funk-
tional, stadtebaulich und zeitlich geeigneten Weise gedeckt werden kann. Ist dies nicht oder nur mit er-
heblichen Nachteilen moglich, kann die Inanspruchnahme eines hierfur geeigneten neuen Standorts nach
einer entsprechenden Abwagung gerechtfertigt sein.

Im Rahmen der abschliefRenden Standortabwagung wurden deshalb die Vorteile der Innenentwicklung -
insbesondere die Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme, die Nutzung vorhandener Infrastruk-
tur und die Vermeidung einer weiteren Siedlungsentwicklung in den AuRenbereich - den Nachteilen und
Restriktionen der jeweiligen Innenentwicklungsvarianten gegenubergestellt.

Demgegeniber bietet der Standort Wolkersdorf die Maglichkeit, den erforderlichen Schulstandort in einem
zusammenhangenden und langfristig funktionsfahigen Umfang zu entwickeln. Die fir den Schulbetrieb
erforderlichen Gebaude-, Freiflachen-, Erschlieungs- und Nebenflachen kdnnen dort in einem stadtebau-
lich zusammenhangenden Konzept angeordnet werden. Dies ermdglicht eine funktional und padagogisch
geeignete Schulorganisation und vermeidet die mit einer kleinteiligen Verteilung zusatzlicher Schulflachen
auf mehrere bestehende Standorte verbundenen Einschrankungen.

Die Mdoglichkeit der Nutzung bereits versiegelter Konversionsflachen wurde im Rahmen der Standortalter-
nativenprufung bericksichtigt. Eine fiir den vorgesehenen Schulneubau hinsichtlich Flachengrofe, funkti-
onaler Eignung, Erschliefung und Verfligbarkeit geeignete Konversionsflache steht im Stadtgebiet nicht
zur Verfugung. Eine solche Flache stellt daher keine tragfahige Alternative zum Standort Wolkersdorf dar.
Die Mdoglichkeiten einer flachensparenden Wiedernutzung bereits baulich vorgenutzter Flachen wurden
damit in die Abwagung eingestellt, konnten jedoch mangels eines geeigneten Standorts nicht zur Vermei-
dung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme herangezogen werden.

Nach der vorgenommenen vergleichenden Priifung stellt sich daher keine der untersuchten Innenentwick-
lungsvarianten als insgesamt gleich geeignete und zugleich deutlich schonendere Alternative dar, die den
konkreten Schulflachenbedarf in vergleichbarer Weise, mit vertretbarem Aufwand und in absehbarer Zeit
decken koénnte.

Die Standortsuche fur die zusatzlich erforderlichen Grundschulkapazitdten begann bereits im Jahr 2021. Im
Rahmen einer verwaltungsinternen Standortanalyse vom 23.11.2021 wurden sowohl Erweiterungsmoglich-
keiten bestehender Schulstandorte als auch mogliche Neubauflachen betrachtet.

In die damalige Betrachtung wurden neben den bestehenden Schulstandorten insbesondere maogliche Ent-
wicklungsbereiche in Seiboldsdorf, Kammer, Wolkersdorf und im Bereich Salzmanninsel einbezogen. Eben-
falls betrachtet wurde die Frage, ob innerstddtische Brachflachen fur einen Schulneubau zur Verfuigung
stehen. Die Standortanalyse kam insoweit zu dem Ergebnis, dass innerstadtische Brachflachen, die realis-
tischerweise fur diesen Zweck erworben werden konnten, nicht gesehen wurden. Von einem weiteren Aus-
bau der innerstadtischen Schulstandorte Franz-von-Kohlbrenner-Mittelschule und Ludwig-Thoma-Grund-
schule sollte insbesondere wegen der bereits erheblich angespannten verkehrlichen Situation und mit Blick
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auf die fur Ganztagsbetreuung und schulische Sonderangebote bendtigten Flachenreserven abgesehen
werden. Der Standort Kammer wurde als ausreichend versorgt bewertet.

Als Ergebnis dieser ersten Standortanalyse wurden drei Standorte flir eine weitere Betrachtung vorgeschla-
gen:

e ein stadtisches Grundsttick in Wolkersdorf,
e eine Erweiterung der Grundschule Haslach auf stadtischem Grund sowie

e ein Grundstlick des Landkreises an der Hochstrafse gegentiber dem Fachmarktzentrum, das fur
eine Umsetzung zundchst hatte erworben werden mussen.

Die Standortentscheidung fuir Wolkersdorf beruht somit nicht allein auf der Betrachtung des Standorts Wol-
kersdorf und der Grundschule Haslach. Vielmehr war ihr bereits eine breiter angelegte Standortbetrachtung
vorausgegangen. In einem weiteren Planungsschritt wurden die verbliebenen Varianten Erweiterung
Grundschule Haslach und Neubau Wolkersdorf vertieft untersucht. Die dem Stadtrat am 27.11.2025 vorge-
legten Machbarkeitsstudien stellten hierzu zwei Varianten in Haslach und zwei Neubauvarianten in Wol-
kersdorf anhand eines einheitlichen Raumprogramms sowie insbesondere hinsichtlich Kosten, Terminen
und baulich-organisatorischer Auswirkungen gegentber.

Daruber hinaus wurde nach dem derzeitigen Kenntnisstand auch ein Grundsttick in Wolkersdorf, mit einer
Flache von 32.315 m? als mdglicher Standort betrachtet. Die Flache befindet sich in privatem Eigentum.
Mit den Grundstlickseigentimern wurden Gesprache uber eine magliche Bereitstellung gefuhrt. Ein Erwerb
durch die Stadt stand nicht zur Verfligung; Gegenstand der Gesprache war lediglich eine magliche Nutzung
im Wege eines Erbbaurechts.

Die vorliegenden Unterlagen belegen damit eine mehrstufige Standortsuche, die sowohl Bestandsstandorte
als auch verschiedene Neubauflachen und innerstadtische Flachenpotenziale einbezogen hat. Die Prufung
wurde im weiteren Verfahren auf diejenigen Alternativen konzentriert, die unter Berlcksichtigung insbe-
sondere von Flachenumfang, Verfuigbarkeit, funktionaler Eignung und Umsetzbarkeit weiterhin ernsthaft in
Betracht kamen.

Auch die mogliche Ertlichtigung beziehungsweise Erweiterung des bisherigen Feuerwehrstandortes wurde
nicht unberucksichtigt gelassen. Hierzu wurde im Jahr 2024 eine Untersuchung vorgenommen.

Die Untersuchung ergab keine ohne erhebliche Einschrankungen umsetzbare, dem Neubau gleichwertige
Losung. Das bestehende Feuerwehrhaus befindet sich auf dem stadtischen Grundstiick FLNr. 303/1 in
Hanglage.

Fir die untersuchte Neubauldsung am bisherigen Standort waren zudem Abstandsflacheniibernahmen zu-
lasten der FLNrn. 298/3 und 298/10 erforderlich. Die bendétigten Alarmparkplatze kénnten auf dem vorhan-
denen Grundstuck nicht annahernd vollstandig untergebracht werden. Von insgesamt 30 bendtigten Alarm-
parkplatzen weist die untersuchte Variante lediglich finf Stellplatze nach.

Auch hinsichtlich der Fahrzeugunterbringung bestehen erhebliche Defizite. Das bisherige Feuerwehrhaus
verflgt Uber zwei Fahrzeugstellplatze, die nicht den mafigeblichen Anforderungen entsprechen. Kiinftig
werden vier normgerechte Fahrzeugstellplatze bendtigt. In der untersuchten Variante muisste ein weiterer
Stellplatz im Untergeschoss oder auf dem vorgelagerten Waschplatz nachgewiesen werden; nur der Wasch-
platz ware nach der vorliegenden fachlichen Bewertung als Fahrzeugstellplatz normgerecht ausgebildet.
Eine realistische Flache fur eine spatere Erweiterung verbleibt nicht.

6.0 Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) ein Umweltbericht zur er-
stellen (8§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und & 4c BauGB), in dem die in der Umweltpriifung
ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Mog-
lichkeiten der Vermeidung und der Minimierung sowie entsprechende Ausgleichsmaftnahmen sind darzu-
stellen.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (8§ 2a BauGB), dessen we-
sentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und & 2a BauGB und Anhang 1 der EU-
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SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die
erheblichen Projektauswirkungen, Maoglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und Ausgleichsmaf3-
nahmen werden dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) und
baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehorde auf (,Der Um-
weltbericht in der Praxis®). Die Gliederung der Anlage 1 BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Glie-
derungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der Umweltaus-
wirkungen.
6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flichennutzungsplananderung

Vor dem Hintergrund der absehbar stark ansteigenden Schiilerzahlen bendtigt die Stadt Traunstein einen
neuen Schulstandort inkl. Sporthalle, sowie Raumlichkeiten flr die Ganztagesbetreuung.

An diesem Standort ist auch die Ansiedlung der Ortsfeuerwehr vorgesehen.

Da die bestehenden Grundschulstandorte in der Innenstadt und am 2. Standort Haslach ausgeschopft sind
und keine Erweiterungsmoglichkeiten bieten, soll der neue Grundschulstandort im Traunsteiner Westen
errichtet werden, wo seitens der Stadt die gréf3ten wohnbaulichen Entwicklungspotenziale in den kom-
menden Jahren gesehen werden.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu ein Bebauungsplan aufzustellen.
Als Voraussetzung hierfiir muss der Flachennutzungsplan geandert werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaft & 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert. Die Flachen-
nutzungsplandnderung wird im Regelverfahren mit Umweltprufung und artenschutzrechtlicher Betrach-
tung aufgestellt.

6.1.1 Ortsraumliche Lage, planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bauleitpldnen
Der Anderungsbereich der Flichennutzungsplandnderung umfasst eine Fliche von ca. 2,74 ha.

Der Anderungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden Landwirtschaftliche Gruinland- und Ackernutzung
Im Osten Landwirtschaftliche Grinland- und Ackernutzung, im Anschluss in ca. 200 m Entfer-
nung folgt der im Zusammenhang bebaute Bereich des Stadtgebiets Traunstein
. Kreisstrafde TS2 (Traunsteiner Strafde) im Anschluss landwirtschaftlich genutztes
Im Suiden .
Grin- und Ackerland
Im Westen Im Zusammenhang bebauter Ortsrand von Wolkersdorf
Tab. 1 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet
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Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2026 LfU; Geobasisdaten: © 2026 Bay. Vermessungsverwaltung

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans befindet sich am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Wol-
kersdorf in der Stadt Traunstein, Landkreis Traunstein.

Der Anderungsbereich ist nach & 35 BauGB als AuRenbereich zu bewerten.

Darstellung in Bauleitpldnen (Fldchennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt das Plangebiet derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Ein Bebauungsplan liegt fur das Uberplante Gebiet bisher nicht vor.
W

002 875
Znyoswie

Kr15 2

Abb. 6 Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Traunstein
Quelle: Stadt Traunstein
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Beabsichtigte Planung

In Traunstein besteht weiterhin ein Mehrbedarf an Schulraum fiir den Bereich Grundschule. Dieser lasst
sich an den bestehenden Grundschulstandorten Traunstein mit Kammer sowie Haslach nicht mehr decken.

Die Stadt plant daher, im Anderungsbereich eine neue Grundschule mit Sporthalle zu errichten. Die Fliche
soll auch eine mogliche Erweiterung berlcksichtigen. Geplant ist der Neubau einer Schule mit min. 8 Klas-
senraumen, sowie Fachraumen und Raumen fiir die offene Ganztagsschule. Die Sporthalle soll auch dem
Breitensport zur Verfligung stehen.

Der derzeitige Standort der Ortsteilfeuerwehr Wolkersdorf weist erhebliche Defizite auf, die dort weder
durch eine Sanierung noch durch einen Neubau an gleicher Stelle gelost werden konnen. Daher soll im
Anderungsbereich auch einen Neubau fiir die értliche Feuerwehr erméglicht werden.

Insgesamt handelt es sich um Nutzungen des Gemeinbedarfs.

Der Anderungsbereich wird daher in diesem Bereich als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Schule und Feuerwehr dargestellt.

Die bereits bestehende Bebauung hat mit Wohnen und gewerblicher Nutzung bereits im Bestand den Cha-
rakter eines Mischgebietes. Es ist planerisches Ziel der Stadt, diesen Charakter zu erhalten. Daher stellt der
Flachennutzungsplan ein Mischgebiet dar.

Zur Verbesserung der Einbindung in den Landschaftsraum ist eine Flache fur die Ortsrandeingrinung dar-
gestellt.

Verkehrskonzept

Das Planungsgebiet kann Uber die Traunsteiner Strafde direkt an das uberortliche StraRennetz angebunden
werden. Eine Verbindung nach Wolkersdorf ist iber die Hohensteinstraf’e vorhanden. Diese ist als Misch-
verkehrsflache mit Tempo 30 ausgebildet.

Entlang der DorfstrafRe/ Traunsteiner StraRe ist ein Geh- und Radweg vorhanden.

Der Standort ist bisher nicht mit dem OPNV erschlossen. Wolkersdorf selbst wird {iber den Rufbus der Stadt
Traunstein bedient.

6.2 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans liegt im Stadtteil Wolkersdorf der Stadt Traunstein und
ist dem Ostlichen Ortsrand vorgelagert. Die bislang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellte Flache
soll kiinftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule und Feuerwehr ausge-
wiesen werden. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 2,74 ha und grenzt unmittelbar an bestehende
Siedlungsstrukturen an, wodurch eine gute stadtebauliche Einbindung sowie verkehrliche ErschlieBung
gegeben ist.

Anlass der Planung ist der steigende Bedarf an sozialen und sicherheitsrelevanten Infrastruktureinrichtun-
gen. Insbesondere die prognostizierte Zunahme der Schiilerzahlen, sowie der erhohte Flachenbedarf der
Feuerwehr flr zeitgemafie Fahrzeug- und Funktionsanforderungen machen die Bereitstellung zusatzlicher
Flachen erforderlich.

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich ein Flurstiick, das im Bestand als Wohnhaus mit gewerbli-
cher Nutzung genutzt wird. Dieses Teilgebiet wird aufgrund der vorhandenen Nutzungssituation im Rah-
men der Flachennutzungsplandanderung als Mischgebiet dargestellt. Damit wird der Bestand planungs-
rechtlich gesichert und eine angemessene Weiterentwicklung ermdglicht.

Die librigen Flichen werden einer neuen gemeinbedarfsbezogenen Nutzung zugefiihrt. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplans wird eine bedarfsgerechte Entwicklung der sozialen Infrastruktur am Ortsrand
ermaglicht, wahrend gleichzeitig bestehende Nutzungen berticksichtigt und geordnet in die Planung inte-
griert werden.

Einen Uberblick tiber die Flichennutzungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende Flichenbilan-
zierung.
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Flichenbilanzierung im rdumlichen Anderungsbereich

Flachennutzung Planung [m?]
Gesamter Anderungsbereich ca. 27.400 m?
Baugrundsticke

- Gemeinbedarf ca. 21.720 m2 (79 %)
- Mischgebiet ca. 1.050 m? (4 %)
Baugrundstuicke gesamt ca. 22.770 m? (83 %)
Griinflachen ca. 4.630 m? (17 %)

Tab. 2 Uberblick Flichenbilanzierung
6.3 Merkmale des Vorhabens

6.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Verwertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer Abfallerzeugung zu
rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zuldssigen und gewerblichen Rahmens liegt. Die Ab-
fallentsorgung ist Uber das Entsorgungskonzept des Landkreises und des Betreibers gesichert.

6.3.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Bauleitplane sollen nach & 1 Abs.5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, sowie die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und weiterzuentwickeln, auch in Verantwor-
tung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind daher die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen. Hierzu
zahlen insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienut-
zung (8 1 Abs. 5 BauGB; & 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Um diesen Beitrag leisten zu konnen, sind sowohl bauliche
Konzepte als auch anlagenbasierte Konzepte geeignet, die in einem Bebauungsplan festgesetzt und an-
schliefiend umgesetzt werden kdnnen.

Die Stadt Traunstein hat sich entsprechend des Klimaschutzkonzepts (2021) grundsatzlich Ziele zum Kli-
maschutz gesetzt, die eine verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien vorsehen und den Verbrauch von
fossilen Energietragern einschranken sollen.

Die entsprechend dem MafRnahmenkonzept des Klimaplans erarbeiteten Ziele und Maftnahmen sind auf
Ebene des Bebauungsplans zu integrieren.

Derzeit wird fur die Kreisstadt ein kommunales Energiemanagement erarbeitet.

Es wird empfohlen, auf Ebene der konkreten Bauleitplanung neben Vorgaben zur Erzeugung von Strom und
Warme auch Mafigaben zur Speicherung von Strom und Warme zu integrieren.

6.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans von einer landwirtschaftlichen Nutzung hin zu einer Fliche
flr den Gemeinbedarf sind grundsatzlich neue, jedoch standorttypische Umweltauswirkungen zu erwarten.
Im Vergleich zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist kiinftig mit einer Zunahme verkehrsbedingter
Emissionen, sowie betriebsbedingter Gerausche, insbesondere durch Schulbetrieb, Bring- und Holverkehr,
Feuerwehribungen und Einsatzfahrten, zu rechnen. Diese Wirkungen bewegen sich jedoch im Rahmen der
flr Gemeinbedarfseinrichtungen ublichen Belastungen und sind aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der
Anbindung an vorhandene Verkehrsstrukturen grundsatzlich vertraglich. Relevante umweltgefahrdende
Stoffemissionen oder erhebliche Luft- oder Bodenverunreinigungen sind nicht zu erwarten. Beldstigungen
durch Licht- oder Larmemissionen kdnnen im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren durch geeignete
bauliche, organisatorische und landschaftsplanerische Mafdnahmen weiter minimiert werden. Die Festle-
gung eines Mischgebiets fur das bestehende Wohn- und Gewerbeflurstiick flihrt zu keiner zusatzlichen Um-
weltverschmutzung, sondern dient der planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Nutzungen.
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Insgesamt sind derzeit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf Umweltverschmut-
zung oder unzumutbare Belastigungen zu erwarten.

6.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfdlle, Katastrophen), Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen Stoffen im Sinne
des ChemG, beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengltern im Sinne des Gesetzes Uber die Beforderung
gefahrlicher Guter oder radioaktiven Stoffen.

Die geplanten Nutzungen sind so beschaffen, dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von
Gewadssern nicht zu besorgen ist.

Kulturelles Erbe
Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht betroffen.
Innerhalb und angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich keine Objekte mit Denkmalschutz.

Es wird zudem allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfuhrung von Bau-
maRnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD unverziiglich anzuzeigen sind.

Kampfmittel

Der Anderungsbereich ist der Stadt als Verdachtsfliche fir eine Belastung durch Kampfmittel bekannt. Es
wurde eine geophysikalische Untersuchung hinsichtlich Kampfmittel zur Untersuchung der Bauflachen be-
auftragt. Das Fachgutachten des Ingenieurbiros GEOLOG Ch. Fuf3/W. Hepp GbR, Stand 18.03.2025 fuhrt
aus, dass im Anderungsbereich Anomalien festgestellt wurden, die als kampfmittelrelevante Indikatoren zu
benennen sind (siehe folgende Abbildung).
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Legende 5:‘ magnetisch ungestorte Verhaltnisse
Tl pog

E Abweichung vom Erdmagnetfeld . magnetische Indikationen im Untergrund
- Anomalie
:: nachgegrabene
<. —> 0 nT entspricht ungestortem Magnetfeld . kampfmittelrelevante Indikation

i - Kampfmittelfreigabe erteilt -
- Abweichung vom Erdmagnetfeld kampfmittelrelevante Indikation

”* Anomalie : : : d

o - keine Kampfmittelfreigabe erteilt -

e Leitungsverdacht
@ ferromagnetisch gestorter Bereich

keine Aussage auf Kampfmittel moglich

Abb. 7 Ausschnitt Plandarstellung der Geomagnetikmessung in Baubereichen / kein FREIGABEPLAN
Quelle: GEOLOG Ch. Fu3/W. Hepp GbR, 2025

Die festgestellten Anomalien miissen unter Anleitung einer Munitionsfachkraft gem. 820 SprengG mittels
Baggerschurf Giberprift werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass: ,(...) trotz fachgerechter Untersuchung nach dem aktuellen Stand der
Technik und Berdumung nach den gesetzlichen Vorgaben nicht auszuschliefSsen ist, dass sich auf den untersuch-
ten Grundstiicken weiterhin Kampfmittel befinden. Zum Beispiel sind verfahrensbedingt unterhalb von Spar-
ten/Einbauten je nach GrofSe, Lage und Beschaffenheit nur eine eingeschrdnkte Aussage liber etwaige Kampfmit-
tel méglich.

Daher ergeht vorsorglich folgender Hinweis:

Bei jeglichem Verdacht des Antreffens von Kampfmitteln sind wir sowie die zustdndige Polizeibehdrde zu be-
nachrichtigen und die Bauarbeiten in diesem Bereich einzustellen.

(...) Sind SpezialtiefbaumafSinahmen geplant, sind in der Regel weitergehende Untersuchungen der betreffenden
Bereiche durch Tiefensondierungen (z. B. Bohrloch-Geomagnetik) oder leistungsgleiche Detektionsverfahren (z.B.
Georadar) erforderlich. Falls im Falle von Georadarmessungen keine ausreichende Tiefensicht fiir eine Kampfmit-
telfreigabe gegeben ist, werden oft Abgrabungen in eine entsprechende, zu definierende Tiefe erforderlich, um
‘nach erneuter Messung eine Freigabe erwirken zu kénnen. Maschinelle Grabungsarbeiten im Zusammenhang
mit Kampfmitteliiberpriifungen sollten entsprechend den Richtlinien und Vorgaben der Bauberufsgenossenschaft
sowie den BFR-KMR erfolgen.”

Diese Feststellung stellt aber kein grundsatzliches Hindernis fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes
dar, der noch kein Baurecht und nicht die Grundlage fur ein konkretes Bauvorhaben darstellt. Die Stadt wird
den Bereich vor Bauarbeiten auf das Vorhandensein von Kampfmitteln kontrollieren lassen. Eine Bebauung
wird erst moglich werden, wenn gutachterlich eine Kampfmittelfreiheit bestatigt wird.
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Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich entsprechend dem Informationsdienst
Uberschwemmungsgefihrdeter Gebiete IUG Bayern weder in einer Hochwassergefahrenfliche noch in ei-
nem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

Unfall- / Storfallrisiken, zum Beispiel durch Lagerung, Handhabung, Beforderung von explosiven, giftigen,
radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverandernden Stoffen sind nicht zu erwarten.

Entsprechend BayernAtlas befinden sich innerhalb des Plangebiets keine Georisiken.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topographischen Lage nicht zu erwarten.

6.3.5 Auswirkungen auf das Klima und Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber Folgen des
Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Klimawandels die Klimadaten in Traunstein einer Veran-
derung unterliegen werden, wie zum Beispiel Anstieg der mittleren Jahresdurchschnittstemperatur, Zu-
nahme von Durren und Starkregenereignissen und ahnlichem. Dem sommerlichen Hitzeschutz kommt des-
halb besondere Bedeutung zu. Mogliche MaRnahmen sind zum Beispiel

- Gebaudehulle hochwertiger ausgefihrt als die gesetzlichen Mindestanforderungen vorgeben,
- umfangreiche Durchgriinung in Aufenthaltsbereichen und in Gebaudenahe zur Beschattung,
- Rickhaltung und Verdunstung von Niederschldgen;

- keine Riegelbebauung zur Gewahrleistung einer ausreichenden Durchluftung,

- ausreichender Grunflachenanteil,

- offene, wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen mit Verdunstungsleistung,

- Bauwerksbegrunung an Fassaden und auch Dachern.

Soweit auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung zulassig, werden entsprechende Festsetzungen im
Rahmen des Bebauungsplans getroffen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, EEG, GEG, etc.) ist der Schadstoffausstof} und damit die Aus-
wirkungen auf das Klima auch durch den hohen Dammstandard der Gebaudehullen und den Einsatz erneu-
erbarer Energien als gering einzustufen. Durch die Versiegelung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache wird kleinraumig die Verdunstungsrate des Bodens verloren gehen und eine geringe Aufheizung des
Mikroklimas erfolgen. Dem ausreichenden Grinflachenanteil, der ausreichenden Ein- und Durchgriinung
und der Begriinung von Dachern und Fassaden kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebaude und Zufahrtsstraen. Bei die-
sen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlief’end wahrend
Nutzung der Gebaude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit einer erheblichen und klimarelevanten Um-
weltverschmutzung zu rechnen.

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im Anderungsbereich und dem angrenzenden
Verkehrswegesystem erhohen. Damit verbunden ist eine Erhohung des Schadstoffausstofies durch PKW,
Busse und Einsatzfahrzeuge. Negative Auswirkungen auf das Klima sind im geringen MaR vorhanden. Es ist
aber davon auszugehen, dass durch einen in den kommenden Jahren steigenden Anteil emissionsarmer
Fahrzeuge (z.B. rein elektrisch betriebene PKW) im mobilen Individualverkehr (MIV) die Auswirkungen ab-
nehmen werden.

6.4 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen genannten Ziele des Umwelt-
schutzes

Stadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige Raumentwicklung,
die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ordnung gleichwertiger und gesunder Le-
bens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die charakteristische Eigenart der Region zu verlieren.
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Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und eu-
ropaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung durch eine direkte Inanspruch-
nahme fir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgiiter von Bedeutung sind. Auch
ist die Art ihrer Beruicksichtigung in der Bauleitplanung dargestellt.

Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

schutz,

e Beseitigung von Abwasser ohne die
Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit,

e Beriicksichtigung von Uberschwem-
mungs- und Risikogebieten,

e  Erhaltung der Uberschwemmungsge-
biete in ihrer Funktion als Riickhalte-
flachen,

e  Berlicksichtigung des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge

Fachplanungen
BImSchg, e Vermeidung von schidlichen Umwelt- Immissionen und Emissionen umgebender Land-
TA Larm, einwirkungen auf Wohn- und sonstige wirtschaft sind im Rahmen der Grenzwerte sowie
DIN 18005, schutzbediirftige Gebiete, der Ublichen Bewirtschaftung von Seiten der Ge-
16. BImSchvV, ] ) meinbedarfsflachen ausdriicklich zu dulden.
18. BImSchv ° ggsunde Arbeits- und Wohnverhalt- Auf der Ebene des Flichennutzungsplanes sind
LAI Licht nIsSe, nach vorldufiger Einschatzung keine grundsatzli-
e Beachtung des Trennungsgrundsatzes. | chen Hindernisse gegen die geplante Darstellung
als Gemeinbedarfsfliche bzw. des Mischgebiets
erkennbar.
BauGB, ¢ Sparsamer und schonender Umgang Die allgemeinen Bodenverhéltnisse im Planungs-
BBodSchG, mit Boden, gebiet wurden ermittelt.
BNatSchG e Innenentwicklun Sachverstandige Untersuchung der Bodenver-
9 hiltnisse fiir den Anderungsbereich.
¢ Wiedernqjczbarmachung von versie- Eingriffsminimierung durch die Uberplanung von
gelten Flachen, in Teilen bereits genutzten und teilweise versie-
e  Begrenzung der Versiegelung, gelten Flachen.
e Nachhaltige Sicherung der Funktion Es werden keine Béden von besonderer Funkti-
des Bodens, onsbedgutung (zum Beispiel Naturbdden mit ge-
ringer Uberformung im Bereich von historisch al-
e Schutz natlrlicher Bodenfunktionen tem Wald) in Anspruch genommen.
und der Archivfunktionen der Boden, . o . . L
insbesondere solcher Béden mit be- Die zusatzliche flashenversnegglung wird im
sonderen Funktionen, Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
Festsetzungen soweit moglich begrenzt werden,
e Vorsorgemafinahmen gegen nachtei- | z. B. durch Mindestvorgaben zur Eingriinung,
lige Einwirkungen auf den Boden. Festsetzung zu Ausfiihrung von Stellplitzen in
wasserdurchlassigen Belagen etc.
Auf Ebene des Bebauungsplans werden fir Fla-
chen mit festgestellten Kampfmitteln Hinweise
zur Beseitigung integriert.
WHG, o  Grundwasser- und FlieRgewssser- Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich
BauGB keine Gewadsser.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete bzw. Hoch-
wassergefahrenflachen.

Die Flachen liegen nicht innerhalb von Trinkwas-
serschutzgebieten.

Die allgemeine Grundwassersituation und die
hydrogeologischen Verhaltnisse im Planungsge-
biet wurden ermittelt.
Detaillierte Erkenntnisse iber den Grundwasser-
stand liegen nicht vor.

Dachflachen- und Niederschlagswasser von pri-
vaten Hof- und Zufahrtsflachen ist nach Moglich-
keit auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu ver-
sickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.
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Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Fachplanungen
BNatSchG Schutz von Flachen mit gunstiger lufthygi- | Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der Lage
enischer oder klimatischer Wirkung und der vorhandenen ausgetlibten Nutzung keine
besondere Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.
In Waldflachen wird nicht eingegriffen.
Die geplante Nutzung vermeidet die Inanspruch-
nahme anderer, bislang ungenutzter und fur das
Klima bedeutsamer Flachen.
BNatSchg, e  Natur und Landschaft sind so zu Die Flachennutzungsplandnderung wird im Re-
BauGB, schiitzen, dass gelverfahren einschliefilich Umweltbericht und
BNatSchg, einer uberschlagigen naturschutzrechtlicher Ein-
BayNatSchg, - die biologische Vielfalt, griffsregelung aufgestellt.
BArtSchv - die Leistungs- und Funktionsfa- Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in
sowie

FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

higkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

e  Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

e  Erhaltung und Schutz geschutzter
Tier- und Pflanzenarten.

Natur/Landschaft werden untersucht und bilan-
ziert.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung durchgefiihrt (2025, Dr. Christof Man-
hart). Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
Pflanzengruppen sind demnach von der Planung
nicht betroffen bzw. kann durch geeignete Ver-
meidungsmafinahmen Verbotstatbestdnden ge-
maf § 44 BNatSchG vorgebeugt werden. Die Er-
kenntnisse und Empfehlungen des Gutachtens
sind auf Ebene der Bauleitplanung zu beriicksich-
tigen.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine gem. & 30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschitzte
Biotopnutzungstypen.

Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien)
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. In Wald-
flachen wird mit dieser Planung nicht eingegrif-
fen.

Die Planung erstreckt sich auf eine Flache mit nur
geringer Erholungsfunktion.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind zur Minimie-
rung der Auswirkungen auf den Erholungswert
von Natur und Landschaft Festsetzungen, z. B. flr
eine ausreichende Ein- und Durchgriinung sowie
eine Begrenzung der Hohenentwicklung der Ge-
baude zu treffen.

BauGB i. V. m.
BNatSchG - Ein-
griffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Das Vermeidungsgebot wird beachtet.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden bilanziert. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sind not-
wendige Ausgleichsmaftnahmen hierfiir zu be-
stimmen.

BauGB,
BayDSchG

Berlcksichtigung der Belange der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege BLfD befinden
sich keine Bau- und Bodendenkmaler im oder an-
grenzend an das Planungsgebiet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Boden-
denkmaler, die wahrend der Bauarbeiten zu Tage
treten, der Meldepflicht gemafR Art. 8 BayDSchG
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

unterliegen. Sie sind der zustandigen Behorde
unverzuglich zu melden.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

e Die Stadt Traunstein ist im Landesent-
wicklungsplan als Oberzentrum ein-
gestuft.

e  Entsprechend des LEP Bayern sind
Kindergarten und Schulen bedarfsori-
entiert auszubauen (Z. 8).

e  Entsprechend Regionalplan soll in
Traunstein eine Fachhochschule ent-
wickelt werden (Z3.4).

e Allgemeine Vorgaben der Regional-
planung:

= Nutzung von Potentialen der In-
nenentwicklung,

= Vermeidung der Zersiedelung der
Landschaft,

= Orientierung der Siedlungsent-
wicklung an der vorhandenen
Raumstruktur und ressourcen-
schonende Weiterfiihrung unter
Beriicksichtigung der sozialen
und wirtschaftlichen Bedingun-
gen,

= Beschrankung der Versiegelung
des Bodens auf ein Mindestmaf.

Die Planung bertlcksichtigt die Ziele der Raum-
ordnung.

Das Vorhaben basiert auf einer stadtebaulichen
Konzeption, die nicht zur Zersiedelung der Land-
schaft fuhrt.

Die Planung sieht die Neuentwicklung von Ge-
meinbedarfsflachen fir Schulen und die Feuer-
wehr vor. Die Planung beruht auf der Bedarfser-
mittlung der Stadt.

Die vorliegende Planung dient einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden unter Schonung von
Aufdenbereichsflachen.

Das Planungsgebiet ist kleinteilig durch die be-
stehende Nutzung als Mischgebiet vorgepragt.

Arten- und
Biotopschutzpro-
gramm ABSP
Traunstein

Entsprechend dem ABSP Bayern fiir den
Landkreis Traunstein sind keine weiteren
besonderen Ziele und MaRnahmen fir das
Planungsgebiet formuliert.

Grundsatzlich werden artenschutzrechtliche As-
pekte und allgemeine Vorgaben des Artenschut-
zes bericksichtigt.

Flachennut-
zungsplan FNP
mit integriertem

Darstellung des Planungsgebiets als Flache
fur die Landwirtschaft.

Vorrangiges Ziel bei allen Eingriffen ist die

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung sind

Landschaftsplan | vermeidung und Minimierung von Beein- | Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen ge-
LP trachtigungen. Erst danach kommt die Ent- | gen negative Wirkungen auf die Schutzgiiter zu
wicklung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3- | integrieren.
nahmen in Betracht (vgl. BayNatSchG Art. 6
a).
Klimaplan / Kli- Priorisierte Mainahmen entsprechend dem | Die Grundsatze werden auf Ebene der Flachen-
maschutzkon- Mafnahmenkatalog: nutzungsplananderung berlcksichtigt.
zept e  Radverkehrskonzept Die Maftnahmen sind auf Ebene der konkreten
e Solargerechte Bauleitplanung Bauleitplanung zu integrieren.
e Kommunales Energiemanagement
e Nachhaltige Planung und Einsatz 6ko-
logischer und regionaler Baustoffe bei
Neubau und Instandsetzung
e Klimagerechte Bauleitplanung bei
Neubauten
e  Umweltfreundliche Warmeversorgung
Tab. 3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
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6.5 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemafR & 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu prufen, sofern dies nach der Anlage 1 des Gesetzes
vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefuhrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fiir den im AuRenbereich im Sinne des § 35
des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer festgesetzten Grofie der Grundflache
von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000 m2“ ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
durchzuftihren.

Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplandanderung keine Vorpriifung der UVP-Pflicht gemaft § 7 UVPG
durchzufuhren.

6.6 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose iiber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Anderungsbereich, sowie auf die unmittelbare
Umgebunag.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels Ortseinsicht und da-
raus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen Datenbanken und Informationssys-
teme, sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und durch Angaben der Stadt.

Anhand der landschaftsokologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebiets abgeschatzt und
seine Empfindlichkeit gegeniiber evtl. nachteiligen Nutzungsanderungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbezogen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter kann unterschieden
werden zwischen den Auswirkungen durch den Baubetrieb, anlage- bzw. bauwerksbedingte Auswirkungen
und betriebsbedingte Auswirkungen.

Hierbei sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu beriicksichtigen: zeit-
lich begrenzte (voriibergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wahrend der Bauzeit und wah-
rend des Betriebs.

Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die geforderten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen beachtet werden. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

6.6.1 Schutzgut Mensch

6.6.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

GemafR Landesentwicklungsprogramm LEP Bayern 2013 befindet sich die Stadt Traunstein im allgemeinen
landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen.

Die Stadt Traunstein wird entsprechend dem Regionalplan der Region 18 ,Siid-Ost-Oberbayern® dem Ge-
biet flr Tourismus und Erholung Nr. 02 ,Salzachhligelland mit Waginger - Tachertinger See und Ruperti-
winkl® zugesprochen.

Der Regionalplan benennt fir Traunstein das Ziel langfristig eine Fachhochschule fiir Chemie, Verwaltung,
Informatik und internationale Wirtschaft sowie Tourismus zu errichten (Z.3.4).

Der angrenzende Ortsteil von Wolkersdorf ist aktuell vornehmlich durch eine Wohnbebauung mit Ein- und
Doppelhausern gepragt. Einzelne kleine, nicht storende Gewerbebetriebe, sowie ein Gebaude der freiwilli-
gen Feuerwehr sind in den Siedlungskorper integriert.
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Die Durchgriinung des Ortsteils ist wesentlich durch die gestalteten Garten gepragt. Die Ortsrandeingri-
nung ist im Bestand nur lickig durch Einzelbaume und ortlich mit einreihigen Strauchpflanzungen entwi-
ckelt.

Die ortliche Larmbelastung ist gepragt durch den Verkehr der Kreisstrafe TS2, die am siidlichen Rand des
Anderungsbereichs verliuft.

Entsprechend der Straflenverkehrszahlung SVZ 2021 wird die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
DTV (KFZ/24h) fur die TS2 im Uberplanten Bereich mit insgesamt 2.151 Fahrzeugen angegeben. Davon
entfallen 2.077 Fahrzeuge auf den Leichtverkehr LV (Krad, PKW, Lieferwagen). 74 Fahrzeuge werden dem
Schwerverkehr (Busse, LKW > 3,5 t, Lastzlige) zugeordnet.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster LBK Bayern sind durch die Hauptverkehrsstrafie jedoch keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Planungsgebiet zu erwarten.

Die Raumaufhellung zur Nachtzeit ist im Bestand durch die StraRenbeleuchtung, sowie durch aus Fenstern
dringende Helligkeit gepragt. Zudem besteht durch die Lichtkuppel im Osten, verursacht durch die nacht-
liche Beleuchtung der Stadt Traunstein eine diffuse Raumaufhellung.

Innerhalb des Anderungsbereich, sowie im Ortsteil Wolkersdorf sind im Bestand keine besonderen Erho-
lungseinrichtungen wie Sport- und Spielplatze, Parkanlagen etc. vorhanden. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebiets besteht keine besondere Aufenthaltsqualitat in der Flache.

Randlich des Anderungsbereichs verlduft ein Fu- und Radweg des Landkreises Traunstein (ID: 11974), der
Wolkersdorf mit Traunstein im Osten und Hopperding im Norden verbindet.

6.6.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Bereich des Planungsgebiets gehen nur Flachen mit geringer Erholungsfunktion verloren. Beeintrachti-
gungen durch Larm entstehen beim Neubau der baulichen Anlagen, sowie der notwendigen Erschliefiung.
Eine exakte Baudauer flr das Plangebiet kann nicht prognostiziert werden, wird jedoch mit >24 Monaten
angenommen.

Aufgrund der Baudauer und der damit einhergehenden Immissionsbelastung wahrend der Bautdtigkeiten
fur Anlieger werden baubedingt umliegend vorhandene private Erholungsraume in ihrer Aufenthaltsquali-
tat gemindert.

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorhabens nur einge-
schrankt in der Ubergangszeit (Herbst/Friihjahr) und im Winter. Allerdings erfolgt der Bau nicht durch
Nachtarbeit, so dass die Lichteinwirkungen zeitlich eng begrenzt sind. Bei diesen baubedingten Belastun-
gen handelt es sich ebenfalls um temporare Stérungen, welche sich jedoch uber einen Zeitraum von mehr
als 24 Monaten erstrecken kdnnen.

Die kleinteilige Kennzeichnung der bestehenden Nutzung als Gewerbegebiet bedingt nach derzeitigem
Kenntnisstand keine baubedingten Auswirkungen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grunden des Immissionsschutzes fur eine Entwicklung als Flache fur den
Gemeinbedarf sind aus Grunden der baubedingten Auswirkungen nicht zu erkennen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind als mittel erheblich zu bewerten.

6.6.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Planung flihrt anlagebedingt zu einer dauerhaften Umwandlung einer bisher offenen, landwirtschaft-
lich genutzten Flache in einen bebauten Standort fir Gemeinbedarf.

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird den Erholungsraum grundsatzlich verandern. Negative
anlagebedingte Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Frei-
raum sind zu erwarten, diese sind aufgrund der derzeitigen geringen Aufenthaltsqualitat allerdings als ge-
ring erheblich einzustufen.
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Als Minimierungsmafinahme kdnnen auf Ebene des Bebauungsplans Erholungsraume wie offentlich zu-
gangliche Spielbereiche integriert werden, sodass auch neue, bisher im Umkreis fehlende Freizeitmoglich-
keiten geschaffen werden kdonnen.

Mafdgaben zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets konnen nachteilige Wirkungen minimieren.

Zur Vermeidung schadlicher Larmwirkungen auf Menschen durch die angestrebte Nutzung sind auf Ebene
der konkreten Bauleitplanung ggf. SchallschutzmafRnahmen in die Planung zu integrieren.

Durch Gebaude, Verkehrs- und Stellflachen ist grundsatzlich mit einer Veranderung der Lichtverhaltnisse
zu rechnen. Die Beleuchtung von Erschliefiungsflaichen und Gebauden fiihrt insbesondere in den Abend-
und Nachtstunden zu einer hdheren Lichtintensitdt gegenuber dem bisherigen Zustand.

Im Betrieb sind Larmemissionen zu erwarten, die vor allem aus dem Schulbetrieb, sowie aus Bring- und
Holverkehren resultieren. Diese treten Uberwiegend tagsuber auf. Zusatzlich kdnnen durch den Betrieb der
Feuerwehr kurzzeitige, ereignisbedingte Larmspitzen auch aufierhalb der Tageszeiten auftreten. Insgesamt
sind aber keine grundsatzlichen Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes gegen die Planung vor-
handen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist eine detaillierte schaltechnische Untersuchung erforder-
lich.

Betriebsbedingte Lichtemissionen entstehen durch die Nutzung von Aufienbeleuchtungen und beleuchte-
ten Verkehrsflachen. Wahrend tagsuber keine Wirkung relevant ist, kann sich das nachtliche Lichtniveau im
Umfeld erhohen; Umfang und Ausgestaltung sind auf FNP-Ebene jedoch nicht konkret bestimmbar.

Die Erholungseignung der Flache selbst nimmt durch die intensive Nutzung ab. Gleichzeitig bleibt der Rad-
weg als lineares Erholungselement erhalten, sodass die praktische Nutzbarkeit des Gebietes fur Freizeit
und Naherholung weiterhin gegeben ist.

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Mensch werden unter Berucksichtigung
der derzeitigen und geplanten Nutzungen mit einer geringen Erheblichkeit beurteilt.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . q
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Mensch mittel gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch
6.6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.6.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

Grofslandschaft: Alpenvorland
Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Hiigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee Hugelland

(Meynen/Schmithusen et. al.)
Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-A Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Huigellandes

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend Regionalplan RP 18 Siidostoberbayern (2020) nicht inner-
halb eines Schwerpunktgebiets des Naturschutzes.
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Potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet, den man ohne
menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss des Menschen wird ausgeblen-
det, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen Vegetation und der Summe der Standortfakto-
ren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammensetzung der pnV
orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichtigen.

Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Verdnderungen in der Vegetation ist
grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Geholze abzustellen, gegebenenfalls auch abweichend von der
potentiellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV des ,Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Komplex
mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald” [Legendeneinheit M4bT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet gebietseigener Ge-
holze (BfN, Verdndert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland® (aut-09.00 EAB) zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Stdliches Alpenvorland® bezeichnet.

Fiir Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen” die Herkunftsgebiete nach
der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu verwenden.

6.6.2.2 Vorkommen von Tieren und Pflanzen

Im Rahmen des Vorhabens wurde fir das Gebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch
den Biologen Dr. Manhart, 83410 Laufen, mit Stand 25.05.2025 erstellt.

Im Folgenden werden die Inhalte des Gutachtens sinngemaf’ in gekirzter Form wiedergegeben. Das Gut-
achten liegt als Anlage dem Umweltbericht bei.

Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet kommen aufgrund der Vegetationsausstattung und der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung keine Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie vor. Entsprechend sind keine arten-
schutzrechtlich relevanten Pflanzen vom Vorhaben betroffen.

Fledermause

Im Eingriffsbereich fehlen geeignete Quartierstrukturen wie Hohlenbaume, Spalten oder lineare Leitstruk-
turen. Daher sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten betroffen.

Aufgrund vorhandener Vorbelastungen durch Siedlung und Straftenverkehr werden keine erheblichen Sto-
rungen erwartet. Vorsorglich wird zur Vermeidung moglicher Lichtwirkungen bei lichtempfindlichen Arten
(Gattung Myotis) eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung vorgesehen.

Haselmaus

Ein Vorkommen der Haselmaus kann sicher ausgeschlossen werden, da im Eingriffsbereich geeignete Ha-
bitatstrukturen wie Strauchschichten oder Nahrungsgeholze fehlen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande werden nicht ausgelost.

Reptilien

Fir artenschutzrechtlich relevante Reptilien, insbesondere die Zauneidechse, ist der Geltungsbereich auf-
grund fehlender Habitatrequisiten wie Sonnenplitze, geeignete Substrate, Versteck- oder Uberwinterungs-
maoglichkeiten ungeeignet. Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.

Amphibien

Im Eingriffsbereich und dessen Umfeld befinden sich keine geeigneten Laichgewasser oder Wanderkorri-
dore fir Amphibien. Eine Betroffenheit geschiitzter Amphibienarten durch das Vorhaben liegt daher nicht
vor.
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Insekten

Aufgrund der fehlenden spezifischen Lebensraumbedingungen sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Arten dieser Gruppen zu erwarten. Entsprechend sind keine Beeintrachtigungen oder Verbotstatbestande
gegeben.

Vogel

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden vier weit verbreitete und ungefahrdete Vogelarten (u. a. Dohle,
Mausebussard, Rabenkrahe, Turmfalke) als Nahrungsgaste nachgewiesen. Brutplatze liegen auRerhalb des
Geltungsbereichs, Gehdlze werden nicht entfernt und Feldvogelarten wie Kiebitz oder Feldlerche wurden
nicht festgestellt. Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nicht beeintrachtigt, erhebliche Stérungen oder
Totungsrisiken kdnnen ausgeschlossen werden.

6.6.2.3 Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich keine internationalen Schutzgebiete
gemaf’ RAMSAR-Konvention sowie gemaf § 25 BNatSchG (Biospharenreservate).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europaischen Schutzgebiete der NA-
TURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutzgebiete gemaf: §§
23 bis 24 BNatSchG sowie 88 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile u. a).

6.6.2.4 Geschiitzte Biotope und Ausgleichsfldchen

Flachen der Bayerischen Biotopkartierung

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur - Online-Viewer (FIN-WEB) des bayerischen Landes-
amtes flr Umwelt LfU Bayern, befindet sich innerhalb und angrenzend des Planungsgebiets keine Bio-
topflichen. Die nichstgelegene Fliche befindet sich etwa 500 m nordwestlich des Anderungsbereichs.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt LfU Bayern, befindet sich innerhalb und angrenzend des Planungsgebiets keine natur-
schutzrechtlichen Ausgleich- oder Ersatzflachen. Die nachstgelegene Flache befindet sich etwa 200 m
nordlich des Anderungsbereichs.

Realnutzung

Der Anderungsbereich wird derzeit mehrheitlich als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt.

Randlich der Kreisstraf3e ist ein Teilbereich mit Baubestand entwickelt. Auf der Teilflache besteht ein
Haupt- und Nebengebdaude mit dazugehorigen Stellplatzflachen und einer kleinteiligen Gartennutzung.
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Abb. 8  Blick von Norden nach Siiden auf den Gebaudebestand im Plangebiet

6.6.2.5 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensraume mit geringer Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt bean-
sprucht. Die Uberplanten Flachen besitzen aufgrund der derzeitigen Nutzung keine herausragende Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt.

Direkte Beeintrachtigungen von europaischen und nationalen Schutzgebieten, geschiitzten Biotop oder
Ausgleich bzw. Okokontofldchen kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausge-
schlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen uber mogliche Wirkungspfade wie Luft (Larm,
Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berticksichtigung der bereits bestehenden Bebauung im
Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Die wahrend der Bauzeit von Gebauden und Zuwegungen verursachten Larm- und Lichteinwirkungen, Er-
schitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben raumlich und zeitlich begrenzt.

Entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Manhart, 2025) werden auf Ebene der kon-
kreten Bauleitplanung, unter Einhaltung der beschriebenen Manahmen zum Artenschutz (siehe Kap. 6.10),
keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG bedingt.

Insgesamt sind unter Berticksichtigung der festgestellten Artvorkommen und des bestehenden, geringen
Lebensraumangebots baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.6.2.6 Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich durch die vermehrte menschliche Anwesenheit und Nutzung ggf.
Scheuch-, Meide- und Lockeffekte flr verschiedene Tierarten. Somit gehen dauerhaft Flachen als Bewe-
gungs- und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Gleichzeitig kénnen sich durch Maftnahmen zur
Ein- und Durchgriinung auch neue Lebensraume fur verschiedene Artgruppen ergeben.

Im Hinblick des landwirtschaftlich intensiv genutzten Ausgangszustands und des damit verbundenen ge-
ringen Lebensraumangebots und unter Berlicksichtigung der Mafigaben zur Eingriinung des Plangebiets
werden die anlage-, und betriebsbedingten Wirkungen der Planung als gering erheblich bewertet.

6.6.2.7 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen/Tiere

i i Betriebsbedingte
Schutzgut Baub.edlngte Anlagt::bedmgte : g Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
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6.6.3 Schutzgut Fliche

6.6.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich umfasst ca. 2,74 ha. Flichen des Anderungsbereichs, die bereits eine Vorpragung
durch Bebauung aufweisen sind entsprechend der Plandarstellung noch als landwirtschaftliche Flache ge-
kennzeichnet, aber nicht als solche genutzt. Das Teilstlick mit einer bestehenden Bebauung auf etwa 0,144
ha wird im Rahmen der Flachennutzungsplananderung dementsprechend aktualisiert.

Die neu beanspruchte Flache ist unversiegelt und landwirtschaftlich genutzt.

Das Schutzgut Flache ist gegenuber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung

- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung

- Zerschneidung

Entsprechend der 2016 von der Bundesregierung verpflichtenden Nachhaltigkeitsstrategie wird eine Re-
duktion des taglichen Flachenverbrauchs auf maximal 2,5 ha/Tag bis zum Jahr 2030 in Deutschland ange-
strebt. Zur Reduktion des Flachenverbrauchs wird eine effiziente Nutzung bereits beanspruchter Gebiete
gefordert wobei Neuausweisungen auf das geringstmadgliche Mafd zu reduzieren sind.

Da Flache an sich nicht verbraucht werden kann, aber einem Nutzungswechsel unterliegt, wird zudem noch
der Aspekt der Nutzungsintensitdt durch ein Vorhaben beleuchtet. Dabei wird zunachst zwischen einer
temporaren und einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme differenziert, denn aus beiden resultieren un-
terschiedlich intensive Formen der Nutzungseinschrankung oder auch eine Nutzungsaufgabe von Flachen.

Zur Abgrenzung zum Schutzgut Boden ist beim Schutzgut Flache zu berucksichtigen, dass es hierbei nicht
um den Funktionsverlust von Bodenfunktionen handelt, sondern um die Ausweisung von Flachen fur anth-
ropogene Nutzungen. Dies inkludiert neben Ausweisungen als Gebiete fur die Bebauung auch Flachen fur
Sportplatze oder Parks oder unter Stromleitung liegende Flachen.

Um eine Uberschneidung der zu bewertenden Indikatoren fiir die Schutzgiiter Boden und Fliche zu ver-
meiden, wird der Aspekt der Bodenversiegelung vollstandig dem Schutzgut Boden zugewiesen. Fur das
Schutzgut Flache werden die Indikatoren Nutzungsanderungen, Neuinanspruchnahme, Dauerhaftigkeit,
Nutzungsbeschrankte Nebenflachen, Entlastungswirkung und Flachenbedarf definiert.

6.6.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumafRnahmen sind voraussichtlich nicht ohne zusatz-
lichen, aber temporaren, Uber die BaumaRnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe Baustrafien
etc.) zu realisieren.

Durch im Plangebiet durchzufiihrende Griindungsmafinahmen sowie durch die Beseitigung von Altlasten
kann es im Gebiet temporar zu Aushubmieten innerhalb und angrenzend zum Anderungsbereich kommen.

Dem folgend ist hier baubedingt mit Auswirkungen hoher Erheblichkeit auszugehen.

6.6.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt fiihrt die Umwidmung des Anderungsbereichs von einer Fldche fir die Landwirtschaft in
eine Flache fur den Gemeinbedarf (Schule, Feuerwehr) zu einem Verlust bislang unbebauter, landwirt-
schaftlich genutzter Flache. Damit geht eine dauerhafte Inanspruchnahme und Versiegelung von Boden
einher, wodurch die Flache ihre bisherigen Nutzungsfunktionen fur die landwirtschaftliche Produktion ver-
liert. Diese Flachenumwandlung stellt eine Beeintrachtigung des Schutzguts Flache dar, da landwirtschaft-
liche Flachen grundsatzlich als endliche Ressource gelten und im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden zu schitzen sind.

Positiv zu bewerten ist, dass die ErschlieBung des Vorhabens (iber die bestehende Kreisstrafie erfolgen
kann und damit keine zusatzlichen Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden missen. Dies tragt
dazu bei, weiteren Flichenverbrauch auerhalb des Anderungsbereichs zu vermeiden und die Inanspruch-
nahme auf den planerisch vorgesehenen Bereich zu konzentrieren. Auf Ebene des Flachennutzungsplans
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ist zudem zu berlicksichtigen, dass konkrete Aussagen zum Versiegelungsgrad oder zur inneren Erschlie-
Bung noch nicht getroffen werden; diese sind Gegenstand der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Betriebsbedingt entstehen durch die vorgesehenen Nutzungen als Schule und Feuerwehr keine zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahmen Uber den anlagebedingten Eingriff hinaus. Nach Realisierung der bauli-
chen Anlagen ist von einer dauerhaften Sicherung der Flache fir Zwecke des Gemeinbedarfs auszugehen.
Die Nutzungen sind flachenmafig auf den Eigenbedarf beschrankt und zeichnen sich nicht durch einen
expansiven Flachenanspruch aus. Der zu erwartende betriebsbedingte Verkehr nutzt ebenfalls iberwiegend
die vorhandene Kreisstrae, sodass keine weiteren Flachen versiegelt oder neu in Anspruch genommen
werden mussen.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit der Planung zwar ein Verlust landwirtschaftlicher Flache verbunden
ist, dieser jedoch vor dem Hintergrund des bestehenden Siedlungs- und Infrastrukturausbaus, sowie der
Lage in einem bereits vorbelasteten, zerschnittenen Landschaftsraum als vertretbar eingeschatzt wird. Die
Entwicklung dient der Deckung eines konkreten offentlichen Bedarfs und tragt zur Blindelung sozialer Inf-
rastruktur an einem erschlossenen Standort bei. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird das Schutzgut
Flache somit beeintrachtigt, die Auswirkungen bewegen sich jedoch im Rahmen einer nachvollziehbaren
und abgewogenen kommunalen Flachenentwicklung.

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen werden aufgrund der Grofie der neu beanspruchten Flache,
trotz der Nutzung bestehender Infrastruktur in Form der Kreisstraf’e mit einer mittleren Erheblichkeit be-
urteilt.

6.6.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fliche

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Fliache hoch mittel mittel mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
6.6.4 Schutzgut Boden

6.6.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erfullen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Zusatzlich sind Boden grundsatzlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist der Anderungsbe-
reich gepragt durch einen ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) iiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)” [Legendeneinheit
22b].

Entsprechend der Moorbodenubersichtskarte MBK25 des bayerischen Landesamts fur Umwelt sind inner-
halb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Moorbdden verzeichnet.
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Abb. 9 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des Planungs-

gebiets (schematisch rot umrandet) - ohne Mafstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden ©® 2026 LfU; Geobasisdaten: © 2026 Bay. Vermessungsverwaltung

In der digitalen geologischen Karte dGK25 handelt es sich bei der Gesteinsausbildung um ,Kies, wech-
selnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig (von "Mittlerer” Jungendmoréne)“ [Legendeneinheit Wh2,G].

Die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens wird o6rtlich mit ,mittel® angegeben. Das Plangebiet ist von
humosen Boden gepragt.

Im Hinblick auf das naturliche Wasserrtickhaltevermogen bei Niederschldgen sind die ortlich anstehenden
Boden von einer sehr hohen Wertigkeit.

Die Verweilzeit wasserloslicher Stoffe im Boden ist gering, wodurch allgemein ein erh6htes Eintragsrisiko
von wasserloslichen Stoffen in den Grundwasserkorper besteht.

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet sind keine Geotope oder Bodendenkmale verzeichnet (siehe
dazu auch Kap. 6.6.8).

Der Anderungsbereich ist der Stadt Traunstein als Verdachtsfliche fiir eine Belastung durch Kampfmittel
bekannt. Das Fachgutachten des Ingenieurbiiros GEOLOG Ch. FuB/W. Hepp GbR, Stand 18.03.2025 flhrt
aus, dass im Anderungsbereich Anomalien festgestellt wurden, die als kampfmittelrelevante Indikatoren zu
benennen sind (siehe dazu Kap. 6.3.4).

Aufgrund der bisherigen nur geringen anthropogenen Pragung des ortlichen Bodens, sowie des hohen Spei-
chervermagens bei Niederschlagswasserereignissen wird das Schutzgut im Bestand trotz der Belastung mit
Kampfmitteln, mit einer hohen Wertigkeit beurteilt.

6.6.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch kleinteiligen Baubestand wurde bereits in die naturlichen Bodenfunktionen eingegriffen. Durch die
Planung sind weitere, grofiflachige Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind:

- Beseitigen von anstehendem Mutter- und Oberboden

- Belastung der Randbereiche durch Lagerung und Verdichtung

- Zusétzliche Bodenversiegelungen durch Uberbauung

- geringer Bedarf an zusatzlichen Verkehrsflachen

- Einbau technischer Infrastruktur im Erdreich-Stauraumkanale

In den bislang unbebauten Bereichen sind die Flachen bisher unbefestigt. Durch die Baumaftnahme wird
auf den Bauflachen der anstehende naturliche oder anthropogen Uberpragte Boden beseitigt.

Eingriffe in tiefere Bodenschichten sind fur GrindungsmafRnahmen und zulassige Keller ggf. notwendig.
Daruber hinaus sind Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung zu erwarten.
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Bdden mit Kampfmittelbelastung werden im Zuge der konkreten Bauleitplanung bei Eingriffen in diese
Teilbereiche beseitigt. Durch das Entfernen und die sachgemae Entsorgung findet eine punktuelle Reduk-
tion von Belastungen des Schutzgutes Boden statt. Langfristig konnen Auswaschungen von Altlasten und
somit die Kontamination von benachbarten Béden vermieden werden.

Baubedingt werden trotz der durchzufiihrenden SanierungsmaRnahmen aufgrund der Kampfmittelbelas-
tung hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erwartet.

Anlage- und betriebsbedingt ist der drtliche Boden vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten
Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss auf den
natiirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Vermeidungsmafinahmen kdnnen diese
Auswirkungen minimieren.

Anlagebedingt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den grofflachigen Verlust an Boden-
funktionen als hoch einzustufen.

Betriebsbedingt sind keine zusatzlichen, wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
Die betriebsbedingten Wirkungen werden mit einer geringen Erheblichkeit prognostiziert.

6.6.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Boden hoch hoch gering hoch

Tab.7 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.6.5 Schutzgut Wasser

6.6.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet nicht
vorhanden.

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Flief3- und Oberflachenwasser

Innerhalb und angrenzend befinden sich keine Flief3- oder Stillgewasser.

Grundwasser

Im Rahmen der Planung wurde durch das Buro Dipl. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH eine Stellungnahme
zu den ortlichen Standortverhaltnissen erarbeitet. Entsprechend des Schreibens vom 18.03.2025 zur Ein-
schatzung des Baugrundes liegt der Grundwasserspiegel >10 m GOK. Aufgrund der im Boden vorhandenen
feinkdrnigen Zwischenlagen ist mit Schichtwasser zu rechnen.

Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung wird die Erstellung eines Fachgutachtens zur Untersuchung der
hydrogeologischen Verhaltnisse empfohlen.

Hochwassergefahren

Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern liegt das Gebiet nicht innerhalb eines Vorranggebiets
flr Hochwasserschutz.
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Entsprechend dem UmweltAtlas Bayern — Thema Naturgefahren befinden sich innerhalb und angrenzend
an das Planungsgebiet keine festgesetzten oder vorlidufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete bezie-
hungsweise Hochwassergefahrenflachen.

Entsprechend der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle Fliefiwege bei Starkregen mit starkem und maRigem Abfluss
verzeichnet. Detaillierte Angaben zum wild abflieRenden Oberflachenwasser liegen fir das Planungsgebiet
nicht vor. Weiterhin befinden sich Anstaubereiche innerhalb des Plangebiets.

Zur Erfassung der konkreten Abflussverhaltnisse und einer moglichen damit verbundenen Gefahrdung hat
die Stadt eine fachgutachterliche Stellungnahme eingeholt. Hierzu liegt das ,BP Wolkersdorf — Gutachten
Starkregen, Zusammenstellung Ergebnisse Bestandssituation® erstellt durch cfLab, Prien mit Datum vom
30.07.2026 vor. eingeholt, welches die Bestandssituation erfasst.

Der Gutachter stellt hierzu fest:

Nach einer detaillierten Untersuchung der Oberflaichenwassersituation im Planungsgebiet zeigt sich, dass
im Planungsgebiet aufgrund der Topographie und der vermessenen Strafenhdhenlagen der sudlichen
Strafde keine mafigeblichen Zustromungen von aufierhalb liegenden Flachen in das Planungsgebiet zu er-
warten sind. Im Planungsgebiet selbst besteht eine Gelandemulde, die sich bei Starkregen fillt und fur
unterliegende Bereiche einen Retentionseffekt bewirkt. Dieser Effekt muss im Planungszustand erhalten
bleiben. Hierflr sind entsprechend Bereiche erforderlich, in denen Niederschlagswasser bei auRergewdhn-
lichen Regenereignissen schadlos im gleichen Umfang wie im Bestand zuruckgehalten werden kann. Der
Uberlauf aus den Retentionsbereichen muss in die gleiche Richtung erfolgen wie im Bestand

Damit sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine grundsatzlichen Hindernisse erkennbar, die
eine Anderung ausschlieRen. Auf der nachfolgenden Planungsebene muss ausreichend Raum fiir den Riick-
halt von Niederschlagswasser bereitgestellt werden.

6.6.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrage von Olen oder Treibstoffen in das Grundwas-
ser oder angrenzende FlieRgewasser treten bei Einhaltung der geltenden technischen Vorschriften voraus-
sichtlich nicht auf.

Ein Hineinragen von Baukdrpern (Keller) in den prognostizierten Grundwasserstand wird nicht erwartet.

Wahrend der Bauphase wird es ggf. zu einem Eingriff im Bereich mit Schichtwasser kommen. Durch geeig-
nete Mafinahmen (Abpumpen und wieder einleiten) kdnnen diese Beeintrachtigungen minimiert werden.
Zudem sind Vermeidungsmaftnahmen wahrend der Bauphase mdoglich, die das Grundwasser von Stoffein-
tragen oder anderen Verunreinigungen schiitzen konnen.

Grundsatzlich nimmt der Geschutztheitsgrad des Grundwassers, das zu Schichtwasser fihrt, infolge der
BaumaRnahme ab.

Durch die Erd- und Tiefbauarbeiten zur Herstellung der Bebauung werden Eingriffe in den natirlichen
Oberflachenwasserabfluss bedingt.

Nach derzeitiger Einschatzung sind durch das geplante Vorhaben, trotz der wahrscheinlichen Eingriffe in
vorhandene Schichtwasservorkommen, baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
6.6.5.3 Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt
sowie gleichzeitig das bisher sehr hohe Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Fiir das Sondergebiet wird die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit einer GRZ von 0,8, und somit
einer hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad angenommen. Auf versiegelten Boden findet keine Versicke-
rung mehr von Niederschlagswasser statt, sodass ortlich keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet.
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Bei einer flachenhaften Versickerung von Niederschlagswasser in nicht versiegelten, natiirlichen Boden ist
das geringe Filtervermogen flr wasserlosliche Stoffe wie Streusalz etc. zu beachten. Es besteht ein erhohtes
Eintragsrisiko in den Grundwasserkorper.

Durch den groRraumigen Verlust von Boden mit einem hohen Wasserrlickhaltevermogen werden auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf
das Schutzgut Wasser angenommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans konnen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wie Zisternen, Rigo-
len und Mulden zur Schonung des ortlichen Grundwasserhaushalts festgesetzt werden.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Wasser gering hoch hoch hoch

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
6.6.6 Klima und Lufthygiene

6.6.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Klimabezirk Stid-Deutschland - Untereinheit Oberbayerisches Alpenvorland.

Entsprechend der Klimastation ,Traunstein® (Quelle: Wetterdienst.de) liegt die Jahresmitteltemperatur der
Stadt Traunstein bei @ 9,34 °C. Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei 1.046 mm/Jahr, verteilt
auf durchschnittlich 15,4 Regentage je Monat.

Die allgemeine Windrichtung in Bayern ist Sidwest. Durch die jeweilige Gelandesituation kann diese aller-
dings erheblich modifiziert werden.

Durch intensive landwirtschaftliche Nutzung im Planungsgebiet, sowie durch die nahegelegene Siedlung
und die angrenzende Kreisstraf3e sind zumindest temporare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emis-
sionen wie Heizabgase, Feinstdube durch Reifenabrieb und Ahnlichem anzunehmen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen stellen kein Kaltluftentstehungsgebiet dar.

6.6.6.2 Baubedingte Auswirkungen
Kaltluftentstehungs- und/oder Abflussgebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Durch die Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen entstehen temporare Belastungen durch Stau-
bentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima, sowie
auf die Lufthygiene eine temporire Belastung dar. Aufgrund der GroRe des Anderungsbereichs sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut ist mit einer geringen Erheblichkeit zu prognostizieren.

6.6.6.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Planung ist die Entwicklung von Eingriinungsstrukturen vorgesehen. Geholze tragen allge-
mein zur Frisch- und Kaltluftproduktion bei und kdnnen zur Verminderung von Hitzeinseln beitragen.

Durch die vorliegende Planung gehen keine klimarelevanten Strukturen verloren.

Versiegelte Flachen reagieren allgemein sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies fihrt zu einem
schnelleren Aufheizen und hoéheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur natirlichen Bodenoberfla-
che. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte. Uber den versiegelten Flichen ent-
stehen somit trockenwarme Luftpakete.

Im Planungsgebiet sind begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, das heifst des Klimas der bodennahen
Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der Grofie des Planungsgebiets ergeben sich daraus anlagebe-
dingt mittlere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft.
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Mit der Ausweisung von Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Schule und Feuerwehr” ist eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten. Da die Darstellung des Mischgebiets sich durch die bereits bestehende
Nutzung ergibt, ist durch die Darstellung keine Anderung der Bestandssituation anzunehmen. Wesentliche
zusatzliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind aufgrund der Vorbelastungen durch
die angrenzenden und benachbarten (liber)regionalen Strafen durch die angestrebten Nutzungen nicht zu
erwarten.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
zu erwarten.

6.6.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Klima / Luft gering mittel gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
6.6.7 Schutzgut Landschaftsbild

6.6.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich befindet sich nach dem Regionalplan RP 16 Siidostbayern —Karte 3 ,Landschaft und
Erholung” (2019) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Wolkersdorf hat sich aus Kleinsiedlungsstrukturen im Auenbereich als durchgriinter Ortsteil entwickelt.
Im Wesentlichen wird der westlich angrenzende Siedlungskdrper von Wohnnutzung bestimmt.

Der zentrale Siedlungskorper ist durch die kleinteilige Bebauung gepragt, an die sich Hausgartennutzungen
anschliefRen. Nach Westen schliefdt sich ein Gewerbegebiet, sowie Freiflachenphotovoltaikanlagen an.

Die Sichtbeziehungen im Plangebiet bestehen auf den Siedlungsrand von Wolkersdorf im Westen und
Traunstein im Osten.

Abb. 10 Blick nach Westen auf den Ortsrand von Wolkerdorf

Abb. 11 Blick nach Osten ufdeh Ortsrand \;n Taunstm (Wohngebiet Geifsling)

Nach Norden 6ffnet sich der Blick in die freie Landschaft mit einzelnen Gelandemarken wie der sog. ,Geif3-
leite” dem bewaldeten Hugel (im Bild links). Das natiirliche Landschaftsbild ist hier nur durch einzelne
anthropogene Strukturen wie dem Umspannwerk im Nordosten leicht verandert.
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Fa - e

Abb.12  Blick nach Norden in die freie Landschaft

Im Suden 6ffnet sich die Landschaft, sodass eine Fernsicht auf die Chiemgauer Alpen mdglich ist. Vorgela-
gert zur Bergkulisse ist der Ortsrand von Traunstorf sichtbar.

Abb. 3 BICk nach Stden af |e Chiemgauer lpen
Die Wahrnehmung des ortlichen Landschaftsbildes wird durch die bestehenden Gerauschimmissionen der
KreisstraRRe gestort. Nach Westen, Norden und Osten besteht eine wesentliche Vorpragung durch Baukor-
per, die zwar mehrheitlich regionaltypisch entwickelt sind, gleichzeitig aber auch keine besondere Bedeu-

tung fur das Landschaftsbild aufweisen.

Sichtachsen zu landschaftsbildpragenden Gelandeformen sind vornehmlich nach Norden und Siiden vor-
handen.

Das Plangebiet ist im Landschaftsraum durch seine Lage am Siedlungsrand und aufgrund der umgebenden
landwirtschaftlichen Nutzungen von Norden, Osten und Siiden sehr gut einsehbar. Das Plangebiet ist je-
doch nicht als besonders exponierte Lage zu bewerten wie es bspw. im Bereich von Hangkuppen etc. der
Fall ware. Die Sichtbeziehungen von Osten, aus dem im Zusammenhang bebauten Bereich von Wolkersdorf
hinaus, sind durch bestehende Gebaude und Gehdlze auf den Nahbereich begrenzt.

Zusammengefasst besteht im Plangebiet eine mafige Landschaftsbildqualitat, da die Funktionen des
Schutzgutes durch bestehende anthropogene Pragungen wie Bebauung und Immissionen vermindert wer-
den.

6.6.7.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von landschafts- und ortbildpragenden Gehdélzbestanden und Grunstrukturen als pra-
gende Elemente in der Landschaft findet nicht statt.

Wahrend der Bauzeit (> 24 Monate) kann es fur die Anwohner in der naheren Umgebung zu visuellen Be-
eintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte kommen. Trotz der zeitlichen Begrenzung
werden diese baubedingten Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit beurteilt.

Die neuen Bauflachen flihren grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Durch die die Lage
des Plangebiets am dstlichen Rand von Wolkersdorf wird sich bei einer baulichen Entwicklung der Ortsein-
gangsbereich von Wolkersdorf wesentlich verandern.

Durch ein Heranrlicken des im Zusammenhang bebauten Bereichs an den Siedlungsrand von Traunstein im
Osten wird die Trennwirkung der beiden Siedlungskorper durch die freie Landschaft gemindert.

Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude abhangig. Eine Steu-
erung der konkreten Bebauung Uber die Festlegung von Gebaudehdhen, Dachformen, Fassadengestaltung
und grunordnerischen Maftnahmen ist ausschliefilich auf Ebene des Bebauungsplans mdglich.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist zu prognostizieren, dass magliche stérende Fernwirkung aus No-
den, Osten und Stden maglich sind.
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Aufgrund der Lage und GréRe des Anderungsbereichs, sowie einer dargestellten Ortsrandeingriinung sind
die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weiterhin anlagebedingt mit einer mittleren Erheblichkeit
zu bewerten.

Betriebsbedingt ergeben sich aus den Nutzungen Schule und Feuerwehr sowie durch das Mischgebiet keine
wesentlichen landschaftsbildpragenden Beeintrachtigungen.

Die betriebsbedingten Wirkungen werden mit einer geringen Erheblichkeit prognostiziert.

6.6.7.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . o
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
6.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.6.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Stadt Traunstein befinden
sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise
denkmalgeschiitzte Ensembles und landschaftspragende Denkmaler.

Im Umfeld des Planungsgebiets sind Bodendenkmaler bekannt (siehe folgende Karte und Tabelle).

Denkmal Nr. | Bezeichnung / Beschreibung Entfernung zum
Plangebiet
D-1-8141-0138 | Bodendenkmal ca. 90 m sidlich
,Verebneter Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.”
D-1-8141-0083 | Bodendenkmal ca. 820 m westlich
LStrafde der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Augsburg-Salzburg).

Tab. 11 Beschreibung der Bau- und Bodendenkmaler im Planungsumfeld
Quelle: Denkmalliste Feldkirchen-Westerham mit Stand vom 15.10.2024 © 2025 BLfD

Abb. 14  Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Parzellarkarte, Kennzeichnung der Ba- und Boden- A

denkmaler im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne Maf3stab
Quelle: BayernAtlas © 2025 StMFH; Daten © 2026 BLfD; Geobasisdaten © 2026 Bay. Vermessungsverwaltung

In der Nahe der RomerstraRe sind zahlreiche Einzelfunde aus der romischen Kaiserzeit sowie der Vor- und
Frihgeschichte, bekannt. Diese, in 6ffentlichen Datenbanken nicht dargestellten Funde, belegen eine in-
tensive Nutzung der StraRen wahrend der gesamten Vor- und Frihgeschichte.
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Der verebnete Grabhiigel 6stlich der Romerstrafie belegt zudem die friihe kulturelle Bedeutung und Nut-
zung des Landschaftsraums. Nicht auszuschlief3en ist, dass wahrend der romischen Kaiserzeit mehrere zeit-
lich aufeinander folgende Trassen im Talgrund angelegt und genutzt wurden.

In der Zusammenschau der 0.g. denkmalfachlichen Informationen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
auszuschlief?en, dass sich weitere, bislang noch nicht entdeckte Bodendenkmaler aus der romischen Kai-
serzeit im Plangebiet befinden.

6.6.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Eingriffe wie Gelandemodellierungen, Fundamentgriindungen, Kabeltrassen, Fahrwege fir
Baustellenverkehr sowie die Errichtung von Gebauden und StraRen fiihren zu erheblichen Bodenbewegun-
gen und damit zu einer hohen Wahrscheinlichkeit der Zerstérung oder Beeintrachtigung bislang unbekann-
ter archdologischer Substanz.

Diese Eingriffe sind irreversibel, da Bodendenkmaler durch mechanische Einwirkungen dauerhaft verloren
gehen.

Daruber hinaus besteht ein erhohtes Risiko, dass wahrend der Bauarbeiten Funde unbeabsichtigt bescha-
digt oder ohne fachgerechte Dokumentation entfernt werden.

Baubedingt ergeben sich durch die Planung potenzielle Auswirkungen, auf bisher nicht bekannte Boden-
denkmaler. In Bertcksichtigung der Pragung des Landschaftsraums wird vorsorglich eine mittlere Erheb-
lichkeit fur das Schutzgut prognostiziert.

In Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde ist als Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahme bei der
Bauausfiihrung beim Oberbodenabtrag eine archdaologische Baubegleitung durchzufuhren.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler, die wahrend der Bauarbeiten zu Tage treten,
der Meldepflicht gemaf Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der zustandigen Behdrde unverziglich zu
melden.

6.6.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Bei einer baulichen Entwicklung des Gebiets kommt es zu einer dauerhaften Uberdeckung des Bodens
durch Geb3ude, Nebenanlagen etc. Diese Uberpragung betrifft jedoch ausschlielich den Anderungsbereich
und fuhrt nicht zu einer direkten Beeintrachtigung der bekannten Denkmaler in der Umgebung. Da die
umgebenden Denkmaler im Landschaftsbild nicht erkennbar sind und die Romerstrafie sowie der Grabhu-
gel aufderhalb des Plangebiets liegen, ist eine Beeintrachtigung ihrer Wahrnehmbarkeit nicht zu erwarten.

Wahrend der Betriebsphase werden keine Eingriffe auf umliegende Denkmadler bedingt.
In Beruicksichtigung potenzieller Vorkommen werden die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf das

Schutzgut mit einer geringen Erheblichkeit beurteilt.

6.6.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Kultur- und Sachgiiter mittel gering gering gering

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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6.6.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden
Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafie. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter
Schutzgltern zu betrachten.

Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die sogenannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betref-
fen also ein stark vernetztes komplexes Wir-
kungsgefige. Die folgende Tabelle erlaubt ei-
nen Uberblick und liefert Beispiele fiir mogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutzguter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage der vor-
liegenden Erkenntnisse jedoch nicht davon aus-
zugehen, dass diese Wechselwirkungen zwi-

Wechsel-
wirkungen

R e e sl =
) | Landschaftsbild/
- Erholun

schen den Schutzglitern zu zusatzlichen erheb-  Abb. 15 Darstellung der Schutzguter und deren
lichen Belastungen fuhren werden. Wechselwirkungen
Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft und
Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009 Julia Balko ©
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Meideverhal- & Makro- ser als Le- von Lebens- raum
ten klima als bensraum rdumen
Einflussfak-
tor auf den Bodenwas-
Lebensraum ser als
Wachstums-
grundlage
Mensch Grundlage Nahrungs- Luftqualitat Trinkwasser- | Erholungs- Schonheit
der Land- grundlage sowie Mikro- | & Nahrungs- | raum und des Lebens-
wirtschaft L & Makro- versorgung Identifika- umfeldes
Schonheit klima als B tion
des Lebens- Einflussfak- Gewadsser Schaffung
umfelds tor auf den zur Erholung und Erhalt
Lebensraum
Klima wund | Speicherung Verdunstung Schaffung Einfluss Uber | Einfluss auf
Luft von klima- durch Vege- gesunder Le- Verduns- das Mikro-
schadlichen tation (Kalt- bensverhalt- tungsrate klima durch
Gasen & Frischluft- nisse Hindernisse
produktion)
Wasser Grundwas- Vegetation Erholung als Entstehung Verdnderung Wirtschaftli-
serfilter, als Wasser- Storfaktor von Kalt- durch Abtrag | che Nutzung
Wasserspei- speicher und und Frisch- und Anlage- als Storfak-
cher -filter Luft rung tor
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5 Boden Tiere und | Mensch Klima und | Wasser Landschaft | Kultur- & | Flache
g, Pflanzen Luft Sachgiiter

2

=}

((a]

Landschaft Bodenrelief Pflanzen und Larmschutz- Oberfla- Kulturguter
als charakte- Tierwelt als anlagen als chenwasser als Charakte-
ristisches natlrliche, Storfaktor, als Charak- ristikum und
Element pragende X teristikum Eigenart

Landschafts- | Entwicklung und Eigenart
bestandteile einer typi-

schen Kultur-

landschaft

Kultur- & | Archivfunk- Substanz- Erosion von Teil der Cha-

Sachgiiter tion schadigung Baudenkma- rakteristik

lern und Eigenart

Flache Bodenbil- Isolierte Fla- Zerschnei- Grundlage Grundlage Wahrnehm- Wahrnehm-
dung und chen flihren dung und flir Verduns- fir Neubil- barkeit im barkeit im
Ausgleich- zu isolierten Verinselung tung und dung von Raum Raum
prozesse Populationen | durch Stra- Windbildung Grundwasser

Ben, Ge-

baude. De- Verduns-
gradation tungsflache
durch Bau-

verbotszonen

Tab. 13 Tabelle nach Schrodter/Habermann-NieRe/Lehmberg: ,Umweltbericht in der Bauleitplanung®,
2004, verandert

6.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
variante)

Bei Nichtrealisierung wiirde das bislang unbebaute Planungsgebiet weiterhin als Grinlandflache mit ein-
zelnem Baubestand an der KreisstraRe zur Verfligung stehen. Eine zusatzliche bauliche Entwicklung wiirde
nicht stattfinden. Eine Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsanlagen (Zufahrten) waren nicht
gegeben, die Versiegelung des Bodens wiirden entfallen. Der Umweltzustand wirde sich nicht verschlech-
tern. Ein Aufwertungspotential fir Arten- und Biotopschutz ware moglich.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter wiirden nicht stattfinden.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wurden sich keine
Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Veranderung (Verbesserung oder Ver-
schlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft wiirde sich bei einer weiteren ordnungsgemafien
landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fachliche Praxis") nicht ergeben.

Die moderne Landwirtschaft ist unter Einhaltung der geltenden Fachgesetze und aufgrund von Cross-Com-
pliance-Vorschriften (Bindung bestimmter EU-Agrarzahlungen an Verpflichtungen aus den Bereichen ,Um-
weltschutz®, ,Gesundheit von Mensch, Tier und Pflanze® sowie ,Tierschutz“) sowohl an die Erhaltung von
Flachen in einem guten landwirtschaftlichen und 6kologischen Zustand als auch an die Einhaltung von
Mindestanforderungen in der Betriebsfuhrung (z. B. Nitratrichtlinie) gebunden.

Trotzdem werden vor allem intensiv bewirtschaftete Flachen bei einer weiterfuhrenden landwirtschaftli-
chen Nutzung auch potenziellen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Hierzu kdnnen zum Beispiel
- vielfache und haufige Mahden bei der Griinlandnutzung (mehr als 3 Mahdtermine pro Jahr),

- grofBe Pflugtiefen, zeitweises und damit erosionsanfalliges Offenliegen von Boden ohne Bewuchs
bei Ackerflachen,

- stoffliche Eintrage durch Einsatz von Diingung und Pflanzenschutzmittel wie z. B. Pestizide, Fun-
gizide und Insektizide

zahlen.

Allgemein sind die Beeintrachtigungen durch eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung allerdings
wesentlich geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch die Realisierung des Vorhabens entstehen
wiurde.
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Die im Anderungsbereich festgestellten Kampfmittel (Altlasten) wiirden im Boden verbleiben. Eine sachge-
rechte Entsorgung wiirden sich weiterhin verzogern.

Die bestehende Nutzung als Mischgebiet kdnnte weiterhin fortgefiihrt werden, ware jedoch im Flachen-
nutzungsplan nicht als solche gekennzeichnet.

6.8 Geplante Mafdnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs- und Minimie-

rungsmafinahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung von zum Teil vorgepragten Flachen.

- Nutzung von Flachen mit einer geringeren Biotopausstattung und geringeren Bedeutung fir die
Tier- und Pflanzenwelt.

- Pflanzung von Geholzen zur Ein- und Durchgriinung als langfristige neue Habitatrequisiten.

Schutzgut Boden

- Die Anderungsbereiche sind z. T. bereits bebaut bzw. befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft
zu einer bestehenden Bebauung.

Schutzgut Klima / Luft
- Inanspruchnahme vorgepragter Bereiche durch umgebende Bebauung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Vermeidungs- und Minimierungsmafinamen festzuset-
zen, welche die Beeintrachtigungen der Schutzguter reduzieren. Zudem sind EntwicklungsmaRnahmen fur
Natur und Landschaft zu integrieren, die Lebensraume und Lebensraumfunktionen aufwerten oder wieder-
herstellen. Es wird allgemein auf die im Landschaftsplan und Klimaschutzkonzept der Stadt beschriebenen
MaBnahmen verwiesen.

6.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (er-
ganzte Fassung)“ (Bayer. Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen StMLU, 2003) regelt
die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuRenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne des & 35 BauGB.
Fir diese Bereiche ist gemaf: § 1a Abs. 3 BauGB sowie § 18 BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung anzuwenden.

Anderungsbereich: ca. 2,740 ha.
Flachen mit bestehendem Baurecht: abzgl. ca. 0,105 ha
Flachen mit Eingriffen i. S. der Eingriffsregelung ca. 2,635 ha

6.9.1 Bestimmung der Gebietskategorie

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf landwirtschaftlich intensiv genutztem Griinland.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung der Wertigkeit
des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung iibergreifend lber die einzelnen
Schutzgliter (siehe folgende Tabelle). Im Folgenden werden Merkmale unter Beriicksichtigung der pla-
nungsrechtlich zuldassigen Nutzung angenommen.
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Eingriffsbereich: Intensiv genutztes Griinland

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebensraum | Intensiv genutztes Griinland, Weide
Boden Il Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
Wasser Il Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimit;;cnhe;virksame Luftaustausch-
Landschaftsbild Il Ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft
Gesamt- Il (Gebiet mittlerer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 14 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiiter ge-
maf} Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® Anhang Teil A ,Bewertung des
Ausgangszustands”

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzguter die Kategorie Il Uberwiegt, wird das Planungsgebiet
in der Gesamtbewertung der Kategorie |l (Gebiete mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild) zugeordnet.

Intensiv genutztes Grinland: Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Im Flachennutzungsplan werden die neuen baulichen Entwicklungsflachen als Fldche fir den Gemeinbe-
darf ,Schule, Feuerwehr” dargestellt.

Unter Berticksichtigung der Obergrenzen nach & 17 BauNVO bzgl. der hochstzulassigen GRZ und in Anwen-
dung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, er-
ganzte Fassung®, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®ist das iberplante Gebiet dem-
nach als ,Flache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)“ einzuordnen.

6.9.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® des bayerischen Leitfadens zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berlicksichtigung der vorhandenen Gebietskategorien
und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensationsfaktoren von 0,3 bis 1,0.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kdnnen Kompensationsmafinahmen zur Vermeidung und
Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entsprechende Festsetzung der hochstzu-
lassigen Grundflachenzahl kann zudem Einfluss auf die Eingriffsschwere genommen werden.

In Abhangigkeit der tatsachlich gewahlten und mdglichen Minimierungsmafinahmen ist auf Ebene einer
verbindlichen Bauleitplanung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Ausgleichsbedarf ab-
geleitet werden:

S, s . Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Kategorie I
ca. 26.350 m? 0,8-1,0 21.080 m? - 26.350 m?
Typ A

Tab. 15 Uberschligige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
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6.9.3 Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdoglichkeit in der Nahe des
Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die Lagebestimmung, detaillierte
Beschreibung und dingliche Sicherung der Ausgleichsmaftnahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen
Bauleitplanung.

Bei der Planung von Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz sind die Belange der Landwirtschaft zu beach-
ten und multifunktionale Losungen anzustreben. Beispielhaft dafiir sind sog. Produktionsintegrierte Maf3-
nahmen.

6.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gemaf § 18 Abs. 2 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im Plangebiet von Bauleit-
planen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1 BNatSchG, & 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach & 44 Abs. 1
BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Gemaf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

2) wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete (SPA-Ge-
biete) im Sinne von & 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Innerhalb des Anderungsbereichs liegen keine
Biotope oder Lebensstatten gemaR & 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG oder bestehende Ausgleich-
oder Okokontoflachen.

Im grofieren Umfeld des Planungsgebiets ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und pruf-
relevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach & 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung abschlief3end zu prifen sind.

6.10.1 Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Im Rahmen des Vorhabens wurde fiir das Gebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch
den Biologen Dr. Manhart, 83410 Laufen, mit Stand 25.05.2025 erstellt.

Das untersuchte Artspektrum des Gutachtens wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
Traunstein bestimmt und ist auf die ortlichen Gegebenheiten angepasst.

Auf die Beschreibung von ortlichen Artvorkommen wird auf das Gutachten bzw. auf Kap. 6.6.2 diese Um-
weltberichts verwiesen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden folgende MaR-
nahmen entsprechend der saP festzusetzen bzw. iber einen parallelen stadtebaulichen Vertrag zu sichern:

V-01: Beleuchtungsanlagen

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a, Bayerisches Naturschutzge-
setz zu berlicksichtigen:
- Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im Auf3enbereich sind zu vermeiden.

- Himmelsstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzuldssig.
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- Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im Auf3enbereich miissen die Auswirkungen auf die In-
sektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, uberprift und die Ziele des
Artenschutzes berucksichtigt werden.

- Beleuchtungen in unmittelbarer Nahe von geschitzten Landschaftsbestandteilen und Biotopen
sind nur in Ausnahmefallen von der zustandigen Behdrde oder mit deren Einvernehmen zu geneh-
migen.

In Bezug auf Insekten sind Beleuchtungsanlagen auf das notwendige zu reduzieren. Auf eine nachtliche
dauerhafte Beleuchtung wird verzichtet. Bei der Beleuchtung von Wegen und Parkplatzen sind LED-Leuch-
ten mit maximal 1.800K (warmweif3es Licht) bei maximal 10 Lux zu verwenden, bei denen i.d.R. kein UV-
Licht emittiert wird. Die Leuchtelemente sind dabei nach unten gerichtet und so abgeschirmt, so dass kein
Licht oberhalb der Horizontalen abgestrahlt wird. Bei der Verwendung rlickseitiger Blenden in Richtung der
Verkehrswege kann das emittierte Restlicht auf ein Lux gemindert werden und entspricht der Helligkeit
einer Vollmondnacht.

Entsprechend des Gutachtens wird flr das Plangebiet folgendes Fazit gezogen:

JFur die Gruppe der Fledermduse sind von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestdtten betroffen. Leit-
strukturen und Teiljagdgebiete bleiben weiterhin erhalten. Fiir lichtempfindliche Arten der Gattung Myotis wie
beispielsweise Brandtfledermaus, oder Bartfledermaus aber auch der Mopsfledermaus ist eine Wirkempfindlich-
keit gegentiber storenden Lichteinfliissen gegeben. Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach §44 Abs. 3
Nr.2 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG ist vorsorglich die Mafsinahme V-01 umzusetzen.

In Bezug auf die Vogel erfolgt durch den Eingriff kein Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestdtten fiir Brutviogel
mit saisonalen Brutpldtzen. Feldvogelarten wie Kiebitz und Feldlerche wurden nicht nachgewiesen. Zur Vermei-
dung von Verbotstatbestdnden nach $44 Abs. 3 Nr.1 - 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind konfliktvermeidende
Mafinahmen durchzufiihren. Eine Betroffenheit von Nahrungsgdsten kann ausgeschlossen werden, da im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin ausreichende Nahrungshabitate zur Verfiigung stehen.

In Bezug auf die Reptilien ist der Geltungsbereich aufgrund fehlender Lebensraumbedingungen ungeeignet.

Beziiglich der Amphibien sind im Eingriffsbereich keine geeigneten Fortpflanzungsgewdsser bzw. Uberwinte-
rungshabitate vorhanden, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Beziiglich der Insekten bzw. Gefdfspflanzen sind keine artenschutzrechtlich relevanten Arten aufgrund der feh-
lenden Lebensraumbedingungen bzw. Standortverhdltnisse zu erwarten.”

Entsprechend der gutachterlichen Untersuchung werden bei fachgemafier Ausfiihrung und Erhaltung der
Mafinahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgelost.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass artenschutzrechtliche Gutachten wie die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) eine fachliche Momentaufnahme der zum Zeitpunkt der Erhebung vorlie-
genden Bestands- und Nutzungssituation darstellen. Ihre Aussagekraft ist daher zeitlich begrenzt. Ande-
rungen der Biotopausstattung, der Flachennutzung, der Vorhabenausgestaltung, neue artenschutzrecht-
lich relevante Erkenntnisse oder eine langere zeitliche Verzégerung zwischen Gutachtenerstellung und
Planrealisierung konnen eine Aktualisierung oder Neubewertung erforderlich machen.

6.11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische
Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis - erganzte Fassung” der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren® bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewertung der Schutz-
guter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der Schutzgliter erfolgte ver-
bal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde anschlieRend drei Stufen der Erheblichkeit zu-
gerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:
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- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Traunstein

- Klimaplan Traunstein, Klimaschutzkonzept, IKK Stadt Traunstein, Stand Oktober 2021
- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim (BayStMUG 2001)

- Artenschutzkartierung Bayern (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 2013)

- Agrarleitplan flr den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und Heimat

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-Atlas, Informa-
tionsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur Online — FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)
- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fur Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten (BayStMLU
1978)

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum geplanten Schulstandort Wolkersdorf Flur-Nr. 78, Dr.
Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten, 83410 Laufen, Stand: Mai 2025

- Ersteinschatzung zum Baugrund, Dipl. Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, Schreiben vom
18.03.2025

- Geophysikalische Untersuchungen hinsichtlich Kampfmittel - Untersuchungen von Bauflachen, In-
genieurblros GEOLOG Ch. Fuf3/W. Hepp GbR, Stand 18.03.2025

- Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Flachennutzungsplananderung, Notiz Nr. M
190649/01 Miiller BBM, Planegg, 23.9.2026

- BP Wolkersdorf - Gutachten Starkregen, Zusammenstellung Ergebnisse Bestandssituation, cflLab,
Prien, 30.07.2026

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung (2021) verwendet.

6.12 Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche und dauerhafte nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch die geplante Flachenausweisung
nicht.

Die Umweltauswirkungen kénnen durch die getroffenen Manahmen zur Vermeidung und Minimierung
sowie die AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden.

Kommunen stehen in der Pflicht zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (& 4c BauGB). Dies dient im Wesentlichen
der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmafinahmen Abhilfe zu
schaffen. Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uber-
wachung erstreckt sich v. a. auf die Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen.

Im vorliegenden Fall sind nach derzeitiger Einschatzung fur das Schutzgut Wasser, Boden in Verbindung
mit dem Schutzgut Kultur- und Sachguter aufgrund moglicher Bodendenkmaler im Plangebiet besondere
Vorkehrungen zu treffen.

Naheliegend sind folgende MaRnahmen:

- Einsatz einer archaologisch oder grabungstechnisch qualifizierten Fachkraft bei Bodeneingriffen.

- Uberpriifung der Entwicklung von Ausgleichsfldchen und -manahmen,

- Uberpriifung von Vermeidungsmanahmen (z.B. Vogelschutzglas, MaRgaben zur AuRenbeleuch-
tung etc.)

- Uberpriifung der Entwicklung der Ein- bzw. Durchgriinung,
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- Uberpriifung der Funktionsfahigkeit von Versickerungseinrichtungen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Vor dem Hintergrund der absehbar stark ansteigenden Schiilerzahlen bendtigt die Stadt Traunstein einen
neuen Schulstandort einschliefslich Raumen fur Ganztagesbetreuung.

An diesem Standort ist auch die Ansiedlung der Ortsfeuerwehr vorgesehen.

Da die bestehenden Grundschulstandorte in der Innenstadt und am 2. Standort Haslach ausgeschopft sind
und keine Erweiterungsmoglichkeiten bieten, soll der neue Grundschulstandort im Traunsteiner Westen
errichtet werden, wo seitens der Stadt die gréf3ten wohnbaulichen Entwicklungspotenziale in den kom-
menden Jahren gesehen werden.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan zu andern.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Stadt Traunstein und dient der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung.

Grundsatzliche artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung ab-
schliefsend zu priifen sind.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf (iber die bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf die Schutzglter durch das Planungsgebiet.

o | Apiebeinie | Deemeane | egen
Mensch mittel gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Flache hoch mittel mittel mittel
Boden hoch hoch gering hoch
Wasser gering hoch hoch hoch
Klima/Luft gering mittel gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Kultur-/Sachgiiter mittel gering gering gering

Tab. 16 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt, Mensch, Kul-
tur- und Sachgiter

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf die Schutzguter Flache, Boden
sowie Landschaftsbild auch Konfliktpotential enthalten. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
steht die Alternativenprifung zu Entwicklungsflachen im Vordergrund. Die Stadt hat im Vorfeld der Fla-
chennutzungsplananderung Standortalternativen gepruft und die vorliegende Planvariante als bestmdglich
bewertet.

Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung kénnen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigung von
Schutzgitern Mafsnahmen festgesetzt werden, welche die nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft reduzieren.

Die vorliegende Planung sieht neben der redaktionellen Aktualisierung einer bereits in Nutzung befindli-
chen Mischgebietsfliche die Kennzeichnung einer Flache fiir den Gemeinbedarf ,Schule, Feuerwehr®, in-
klusive einer umlaufenden Ortsrandeingriinung vor.

Die Entwicklung der Flachen erfolgt in Berticksichtigung der Flachenverfligbarkeit, vorhandener Erschlie-
RBungen und der lediglich durchschnittlichen Wertigkeit der Schutzguter im Bestand.
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Unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und der auf Ebene der konkreten Bau-
leitplanung moglichen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen kann die Fldchennutzungsplanande-
rung als umweltvertraglich eingestuft werden.

Traunstein, den

Dr. Christian Himmer
Oberbiirgermeister

Anlagen:

e  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten, Laufen, 25.05.2025

e  Kampfmitteluntersuchung

GEOLOG, Starnberg, 18.03.2025

e  Schalltechnische Stellungnahme
Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung, Notiz Nr.
M190649/01 Miiller BBM, Planegg, 23.09.2026

e  Starkregen

Zusammenstellung Ergebnisse Bestandssituation, cfLab, Prien, 30.07.2026

https://begsgmbh.sharepoint.com/sites/P24/Freigegebene Dokumente/24118_FNP-Anderung Wolkersdorf, TS/03 Aenderung FNP/02 Entwurf/02 Begruendung-
Umweltbericht/Begr FNP_Wolkersdorf erg.docx
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