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Hinweis zu Pflanzstreifen und Sockelausbildung zu 1.2.3
Begriinung der Westfassade in BF4 und BF5
Detailschnitt o.M.

Grundstlicksgrenze

Baugrenze
Gebaudehille

Rankhilfe

Pflanzstreifen
| Mindestabstand

StraBe "Hammer"

////////////

maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,8

Die Grundflachenzahl von 0,8 kann von Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis 0,95 Uberschritten

Bepflanzung nach Pflanzliste 1.5.2.3
Zum Schutz der Bepflanzung darf Salzwasser nicht in die Pflanzflache abgeleitet
werden.

werden 5.1.9 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene

1.2 Gebaudehdhe, Wandhdhen BF1 - BF7

Innerhalb der durch Baugrenzen dargesteliten Baufenster BF ist jeweils eine
maximale Wandhdhe traufseitig und giebelseitig zulassig, in:

BF1= 14,00 m
BF2=  7,50m
BF3= 8,00m
BF4= 21,50m
BF5 = 14,50 m
BF6= 19,00 m
BF7 = 16,00 m

Die Wandhohe ist senkrecht zur Wand am Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand zu messen, bezogen auf
+/- 0,00 = 603,48 m (.NN

2. Abstandsfldchen

Es gelten die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
Die Berechnung der Abstandsflache ist auf die Oberkante des Urgelandes zu beziehen

5.2
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3. Gestalterische Festsetzungen

3.1 Dachneigung maximal 12°

3.2 Dachdeckung auf den Gebauden im BF4 und BF5
Die Dachflachen der Gebaude sind zu begriinen

3.3 Fassadenbegrinung an den Gebauden im BF4 und BF5
Die straBenseitigen und stdseitigen, geschlossenen Fassaden sind mittels
Kletterhilfen gem. 11.5.1.8 zu begrinen
Die Begrunung muss jeweils eine Mindestflache von 50% der Fassadenflache
einnehmen
Der Gebaudesockel ist mit einem fassadenbegleitenden Pflanzstreifen mit
mindestens 1,5 m Breite auszuflUhren. Der Pflanzstreifen ist gegen eindring-
endes Salz aus der Salzstreuung des Winterdienstes zu schiitzen

3.4 Fassadengestaltung
Glanzende oder reflektierende Fassadenoberflachen sind unzulassig.
Photovoltaikelemente sind mit blendfreier Oberflache auszufuhren.
Es sind nur gedeckte Farbtdne und matte Oberflachen zu wéahlen. Die Fassaden
sind so zu gliedern und zu gestalten, dass ihre Hohenwirkung reduziert wird.
Hinweis: Im Zusammenhang mit dem Einsatz von photovoltaischen Anlagen ist
zu berticksichtigen, dass Blendwirkung in die Umgebung und beeintrachti-
gende Auswirkungen auf den Larmschutz ausgeschlossen sind.

5.3

Immissionsschutz

41 Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung der ACCON GmbH, Bericht Nr.
ACB-1223-236041/02/rev3 vom 12.03.2025 zugrunde. Es werden die beurteilungsrelevanten
Schallemissionen aufgeflhrt und beurteilt. Zukinftige Variationen von den aufgeflhrten
Kennwerten und Betriebsdaten sind zuléssig, wenn diese zu keiner Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fihren. Dies bedarf jedoch jeweils einer schalltechnischen Uberpriifung
(rechnerischer Nachweis).

4.2 Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998, zuletzt gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, zu beachten. Insbesondere mussen Larm erzeugende Anlagenteile entsprechend
dem Stand der Larmschutztechnik aufgestellt, gewartet und betrieben werden.

4.3 Die Beurteilungspegel, der von allen Anlagen einschlieBlich des Fahrverkehrs ausgehenden
Gerausche, durfen an den maBgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte nicht

5.2.1

Decke, Rasenfugenpflaster, Dransteine) auszufihren.

5.1.10 Am Gebaude BF 4 sind 5 Dohlenkasten anzubringen

Pflanzlisten

Baumpflanzungen nach 1.5.2

Artenauswahlliste:

Baume I. Ordnung

Hochstamm mit Kronenansatz 2,2, m, 4x verpflanzt mit Ballen (Baumschulqualitat),
Stammumfang mindestens 20-25 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilla cordata Winterlinde
zusatzlich am SauBbach:

Alnus glutinosa Schwarzerle

5.2.2 Strauchpflanzungen nach 1.4.2

Artenauswahlliste:
MindestpflanzgroBe: Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 60— 100
Pflanzabstand 1,50 m x 1, 50 m in versetzen Reihen

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

5.2.3 Kletterpflanzen / Selbstklimmer

Pflanzqualitat: Solitar im Container, Hohe 150 - 200 cm
Pflanzabstand maximal 2 m bis maximal 4 m

Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein
Polygonum aubertii Schling-Knoterich
Hedera helix Gewohnlicher Efeu

Lichtemissionen

FUr die Beleuchtung auf Verkehrsflachen, Stellplatzen, Lager- und sonstigen Betriebsflachen
sowie fur Gebaudebeleuchtungen und Werbeanlagen im AuBenbereich sind ausschlieBlich
Beleuchtungseinrichtungen mit insektenschonendem Lichtspektrum zulassig (z.B. Gelblicht oder
LED - Beleuchtung mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin). In Anlehnung an Art. 15
BaylmSchG i.V. mit dem Gesetz des Volksbegehrens ,Artenvielfalt und Naturschénheit in Bayern
— Rettet die Bienen!” sowie das Begleitgesetz ,Gesamtgesellschaftliches Artenschutzgesetz —
Versdhnungsgesetz® vom 01.08.2019 - ist die Beleuchtung von Fassaden baulicher Anlagen

in der Zeit von 23 Uhr und bis zur Morgenddmmerung zu unterlassen, soweit das nicht aus
Grunden der 6ffentlichen Sicherheit, insbesondere der Wegesicherheit, erforderlich ist. Die
Lichtabstrahlung nach oben ist bei allen Beleuchtungskdrpern unzulassig. Sicherheitsrelevante
Beleuchtungen, insbesondere zur Einbruch- oder Vandalismusabwehr sind davon nicht
betroffen. Beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen, sind in der Zeit von 23 Uhr bis zur
Morgendéammerung abzuschalten.

1. Gebaudebestand, Gelandehdhe 8.
1.1 - bestehende Gebaude 8.1
1.2 Hoéhenpunkt, Bezugspunkt FOK 8.2
FOK 6548 m (LN bezogen auf m . NN
P
2. Flurstlcke
2.1 575/1 Flurnummer 8.3
2.2 Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
9.
3. Grunflachen 9.1
private Grinflache 9.2
9.3
4. Hochwasserschutz, Wasserwirtschaft 9.4
N .
"g,‘v estgesetztes Uberschwemmungsgebiet des SauBbachs
ST festgesetztes Ubersch biet des SauBbach
BN
5.
101
5.1 Offentlicher Abwasserkanal
52 i — - Gasleitung 100
53 s —— Stromtrasse
6. Sonstige Planeintrage sind Kennzeichnungen bzw. nachrichtliche Ubernahmen, 10.3
und somit keine Festsetzungen.
IV. Hinweise durch Text 10.4

1.

. Hinweise durch Planzeichen

Folgende Werbeanlagen sind im Bereich des ,Hammer* zulassig,

Fassadenwerbeanlagen an der zur StraBe Hammer orientierten Gebaudefront,

zulassig sind max. 10 % der Fassadenansichtsflache, nur unterhalb der Trauf- und

Ortgangkanten. 6.3
Unzuldssige Werbeanlagen:

Dachwerbeanlagen, Werbeanlagen an Zdunen und Einfriedungen

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtreklamen mit grellen Farben

oder Farbmischungen

Akkustische Werbeanlagen

Die Verwendung von Skybeamern

Hinweis: Diese Festsetzungen ersetzen die Bestimmungen der kommunalen 6.4
Werbeanlagensatzung.

FUr den geplanten Neubau im Bereich des Baufensters BF4 und BF5 ist an der Westfassade und
an der Sudfassade eine Fassadenbegrinung auf mindestens 50% und an der Stdfassade eine
Fassadenbegrinung von mindestens 30% mit RankgerUsten und geeigneten Kletterpflanzen
vorzusehen.

Bei der Durchflhrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich von Erdkabeln
der Versorgungsunternehmen ist ein beidseitiger Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind im Einvernehmen mit dem
Leitungstrager geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und,
Entsorgungsleitungen® - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen in Koln - wird verwiesen.

Auf die gesetzlich festgelegten Mindestgrenzabsténde bei Pflanzungen
(AGBGB Art. 47 ff) wird hingewiesen.

Freiflachengestaltungsplan

Die Einhaltung der Festsetzungen zur Griinordnung ist mittels eines
Freiflachengestaltungsplans, welcher der Baueingabe beizulegen ist, nachzuweisen.

Umweltschutzaspekte

Der Unterbau von Verkehrsanlagen soll- soweit betriebsbedingt moglich - mit Bauschutt-
recyclingmaterial ausgefuhrt werden.

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebaudeplanung auf die Verwendung von umweltschonenden Baustoffen (z.B. auch Materialien
aus dem Baustoffrecycling) und die Versorgung mit Warme, Kalte und Warmwasser mittels
regenerativer Energietrager zu achten. So sollen - auch bzgl. der besonderen Relevanz das
Klimaschutzes - die Energietrager moglichst schadstoffarm hergestellt werden.

Der Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen sowie der von chemischen
Pflanzenschutz- und Dingemitteln soll unterbleiben.

Brandschutz

FUr den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrarbeitsflachen mussen der DIN 14090 entsprechen.
Die Moglichkeit der Umfahrung des Objekts muss beibehalten werden.

Fur eine Brandbekampfung missen mindestens 1600 I/min Loschwasser fur 2 Std. zur
Verfligung stehen, die aus Uberflurhydranten nach DIN 3222 mit B-Abgangen entnommen
werden kdénnen. Der FlieBdruck darf nicht unter 2,5 bar liegen. Der Abstand der Hydranten darf

100 m nicht unterschreiten. Die Hydranten missen vom DVGN zugelassen und entsprechend
gekennzeichnet sein.

10. Sparten, Bayernwerk Netz GmbH

Einsehbarkeit von Regelwerken

Die in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen,
Richtlinien usw. sind im Bauamt der Stadtverwaltung Freyung, Rathausplatz 1, 94078 Freyung
vorliegend und koénnen dort zu den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

Technischer Umweltschutz

Immissionsschutz, Larmschutz
Nach der in dieser Untersuchung berUcksichtigten Erweiterung sind zur Erflllung des 6 dB-

Kabel

Der Schutzzonenbereich fuUr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Gasanlagen
Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 2,0 m beiderseits der Leitungsachse

Innerhalb der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrankung ist zu beachten, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur StraBen- und
WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschuttungen und Aufforstungen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Grtnden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von

2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaBnahmen durchzufthren.

Zu beachten sind die Hinweise im “Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und Kana-
le“, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richt-
linie GW125.

Auskunfte zur Lage der Versorgungsanlagen liegen online Uber das Planauskunftsportal https://
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html vor.

vom __._ 2023 hat in der Zeit vom __._ 2023 bis __._ 2023 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Gl - Hammermduhle® in der Fassung vom 16.06.2026
wurden die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom __._ 2026 bis __.__ 2026 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gl - Hammermuhle® in der Fassung vom __._ 2026 wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ 2026 bis __._ 2026 &ffent-
lich ausgelegt.

6.  Zudem Entwurf des Bebauungsplans ,Gl - Hammermuhle® in der Fassung vom __._ 2026 wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom __._ 2026 bis __._ 2026 erneut beteiligt.

7. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom __.__2026 den Bebauungsplan ,Gl -
Hammermuhle” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ 2026 als Satzung beschlos-
sen.

Freyung, den

(Siegel)
1. Blrgermeister Dr. Olaf Heinrich
8.  Ausgefertigt
Freyung, den
(Siegel)

1. BUrgermeister Dr. Olaf Heinrich

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Gl - Hammermihle* wurdeam __._ ..
geman § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan Gl - Hammermuhle® ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Freyung, den

(Siegel)

1. BUrgermeister Dr. Olaf Heinrich

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

,Gl - HAMMERMUHLE*
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