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VORWORT

Liebe Mitbürgerinnen und Mitbürger,

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing 
elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut 
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam 
voluptua. At vero eos et accusam et justo duo do-
lores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea 
takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. 
Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing 
elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut 
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam 
voluptua. At vero eos et accusam et justo duo do-
lores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea 
takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. 
Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing 
elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut 
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam 
voluptua. At vero eos et accusam et justo duo do-
lores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea 
takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet.   

Duis autem vel eum iriure dolor in hendrerit in 
vulputate velit esse molestie consequat, vel illum 
dolore eu feugiat nulla facilisis at vero eros et ac-
cumsan et iusto odio dignissim qui blandit praesent 
luptatum zzril delenit augue duis dolore te feugait 
nulla facilisi. Lorem ipsum dolor sit amet, consec-
tetuer adipiscing elit, sed diam nonummy nibh 
euismod tincidunt ut laoreet dolore magna aliquam 
erat volutpat.   

Ut wisi enim ad minim veniam, quis nostrud exerci 
tation ullamcorper suscipit lobortis nisl ut aliquip ex 
ea commodo consequat. Duis autem vel eum iriure 
dolor in hendrerit in vulputate velit esse molestie 
consequat, vel illum dolore eu feugiat nulla facilisis 
at vero eros et accumsan et iusto odio dignissim qui 
blandit praesent luptatum zzril delenit augue duis 
dolore te feugait nulla facilisi.   Nam liber tempor 
cum soluta nobis eleifend option congue nihil 
imperdiet doming id quod mazim placerat facer 
possim assum. Lorem ipsum dolor sit amet, con-
sectetuer adipiscing elit, sed diam nonummy nibh 
euismod tincidunt ut laoreet dolore magna aliquam 
erat volutpat. Ut wisi enim ad minim veniam, quis 
nostrud exerci tation ullamcorper suscipit lobortis 
nisl ut aliquip ex ea commodo consequat.   

Duis autem vel eum iriure dolor in hendrerit in 
vulputate velit esse molestie consequat, vel illum 
dolore eu feugiat nulla facilisis.   

At vero eos et accusam et justo duo dolores et ea 
rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea takimata 
sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem ip-
sum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed 
diam nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et 
dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua. 
At vero eos et accusam et justo duo dolores et ea 
rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea takimata 
sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem 
ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, At 
accusam aliquyam diam diam dolore dolores duo 
eirmod eos erat, et nonumy sed tempor et et invi-
dunt justo labore Stet clita ea et gubergren, kasd 
magna no rebum. sanctus sea sed takimata ut vero 
voluptua. est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem 
ipsum dolor sit amet, consetetur

Ihr Michael Eichinger
Erster Bürgermeister
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Aufgabenstellung

Aktuelle Entwicklungen in Bezug auf die Bevölke-
rungsentwicklung, den demografischen Wandel, 
die Verkehrswende, die Energiewende sowie den 
Klimawandel stellen Städte und Gemeinden in den 
kommenden Jahren und Jahrzehnten vor beson-
dere Herausforderungen. Die Stadt Marktober-
dorf möchte die hierfür notwendigen Transforma-
tionsprozesse auch weiterhin mit Unterstützung 
der Städtebauförderung durchführen.

Für den Innenstadtbereich der Stadt Marktober-
dorf wurde 1996 erstmals ein Sanierungsgebiet 
festgelegt und die Stadt in die Städtebauförde-
rung aufgenommen. Nach einer mehrjährigen 
Förderung im Grundprogramm erfolgte in den 
Jahren 2003 bis 2007 eine Förderung  im Bayeri-
schen Städtebauförderungsprogramm. 

Im Jahr 2008 wurde die Stadt Marktoberdorf in 
das Bund-Länder-Städtebauförderungsprogramm 
„Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ überführt. In 
den neuen Bund-Länder-Städtebauförderungs-
programmen wurde erstmals die integrierte 
Betrachtung des Gesamtortes durch ein Integrier-
tes städtebauliches Entwicklungskonzept Förder-
grundlage. Daher wurde in Marktoberdorf in den 
Jahren 2010 bis 2012 vom Büro Schirmer Stadt-
planung aus Würzburg ein ISEK erstellt. In diesem 
ISEK wurden die Sanierungsziele der Stadtsanie-
rung definiert. Das Programm „Aktive Stadt und 
Ortsteilzentren“  lief Ende des Jahres 2019 aus. 
2020 wurde Marktoberdorf in das neue Städte-
bauförderungsprogramm „Lebendige Zentren“ 
überführt, in dem es sich auch momentan noch 
befindet.

Im Rahmen der bisherigen Stadtsanierung wurden 
mittlerweile sechs Sanierungsgebiete festgesetzt, 
die sich teilweise überschneiden. Diese sollen zu 
einem Gesamtsanierungsgebiet zusammengefasst 
werden, welches die relevanten Bereiche der 
Stadtmitte, in denen Sanierungsbedarf besteht, 
zusammenfasst.

Das ISEK aus dem Jahr 2012 stellt momentan die 
aktuelle Fördergrundlage für die Städtebauför-
derung dar. Das ISEK ist mittlerweile 13 Jahre alt 
und sollte inhaltlich aktualisiert werden. Aufgrund 
des demografischen Wandels und der Klimakrise 
rücken Themen wie Barrierefreiheit und Klima-
schutz bzw. -anpassung stärker als bislang in den 
Fokus der städtebaulichen Entwicklung und haben 
daher mittlerweile auch Eingang in die aktuel-
len Städtebauförderrichtlinien gefunden. Diese 
Themen sollen nun im aktuellen ISEK Berücksich-
tigung finden. Mit der Erstellung des ISEKs wurde 
das Büro LARS consult aus Memmingen beauf-
tragt. Im Rahmen des ISEKs sollen die Vorberei-
tenden Untersuchungen fortgeschrieben und die 
bestehenden Sanierungsgebiete in ein neues, die 
Innenstadt umfassendes Gesamtsanierungsgebiet 
überführt werden.

Im Rahmen der Neufassung und Fortschreibung 
des ISEKs wurde eine Gesamtabrechnung des Bay-
erischen Städtebauförderungsprogramms sowie 
der Bund-Länder-Städtebauförderungsprogramms 
„Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ erstellt und 
der Umsetzungsstand der Maßnahmen aus dem 
bestehenden ISEK evaluiert. Die im ISEK und den 
Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr 
2012 aufgestellten Maßnahmen wurden bislang 
nur teilweise umgesetzt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des ISEKs wurden 
die Aussagen des Integrierten städtebaulichen 
Entwicklungskonzepts aus dem Jahr 2012 auf ihre 
Aktualität geprüft, in das aktuelle ISEK integriert, 
sowie, wo erforderlich, fortgeschrieben. Das fort-
geschriebene ISEK mit Vorbereitenden Untersu-
chungen bildet die Fördergrundlage für die Stadtsa-
nierung im Rahmen der Städtebauförderung in den 
nächsten Jahren. 

Das neu zu fassende Sanierungsgebiet soll den 
zentralen, für eine erfolgreiche Stadtsanierung 
notwendigen Innenstadtbereich Marktoberdorfs 
umfassen und soll auf 15 Jahre befristet werden.



| 91|AUFGABENSTELLUNG UND BEARBEITUNGSPROZESS

Bearbeitungsprozess

Im Rahmen des Integrierten Städtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts wird zunächst die Stadt Markt-
oberdorf mit ihren Ortsteilen im überregionalen 
Kontext betrachtet. Die übergeordnete Betrach-
tung erfolgt in sehr kompakter Form.

In einem nächsten Schritt wird der Hauptort 
Marktoberdorf vertieft betrachtet. Hierfür wurde 
die Bestandssituation im Hauptort Marktober-
dorf mit Thalhofen erhoben. Auf Grundlage 
der Bestandserhebung wurden die Stärken und 
Schwächen des Hauptortes zusammengefasst. Auf 
Grundlage dieser beiden Untersuchungen werden 
Leitbilder für die Gesamtstadt aufgestellt. Diese 
grundsätzlichen Ziele sollen bei der künftigen 
Entwicklung auf Gesamtgemeindeebene berück-
sichtigt werden.

Zur Ermittlung des konkreten Sanierungsbedarfs in 
der Innenstadt Marktoberdorfs sind Vorbereiten-
de Untersuchungen durchzuführen. Vorbereitende 
Untersuchungen dienen der objektiven Bewertung 
eines Gebiets hinsichtlich seiner Sanierungsnot-
wendigkeit einerseits und seiner Sanierungsfähig-
keit andererseits und stellen eine wichtige Beurtei-
lungsgrundlage für die veranlassende Kommune 
mit ihren politischen Gremien sowie die zustän-
digen Landesbehörden dar. Eine Vorbereitende 
Untersuchung ist die gesetzlich vorgeschriebene 
Grundlage für die angestrebte Ausweisung eines 
Sanierungsgebiets. Die notwendigen Verfahrens-
schritte sind im Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.  
Die Vorbereitenden Untersuchungen definieren 
das Maßnahmenpaket der Sanierung. Dieses soll in 
einem Realisierungszeitraum von 10 bis 15 Jahren 
zur Umsetzung kommen.

Mit Einleitungsbeschluss vom 28.04.2025 sprach 
sich der Stadtrat für die Durchführung Vorberei-
tender Untersuchungen für die Innenstadt Markt-
oberdorfs aus und hat damit gemäß § 141 Abs. 3 
BauGB das notwendige Verfahren für eine städte-
bauliche Sanierungsmaßnahme eröffnet. 

Als finaler Schritt wurde in der Stadtratssitzung 
vom ... die Abwägung und das ISEK beschlossen, 
die bestehenden Sanierungsgebiete aufgehoben 
sowie das neue Gesamtsanierungsgebiet „Stadt-
mitte Marktoberdorf“ förmlich festgelegt. 

Mit dem vorliegenden ISEK wurde das Maßnah-
menpaket der Stadtsanierung definiert und die 
förderrechtliche Grundlage geschaffen, um in den 
folgenden Jahren im Rahmen der Städtebauför-
derung Sanierungsmaßnahmen in der Stadtmitte 
Marktoberdorfs erfolgreich umsetzen zu können.

Beteiligung

Mit der Fassung des Einleitungsbeschlusses 
werden Eigentümer, Mieter, Pächter und sonstige 
Betroffene zur Mitwirkung an den Bestandsauf-
nahmen und Untersuchungen im Rahmen des 
ISEK-Prozesses aufgefordert. Weiterhin sollen 
die Bürger und die Träger öffentlicher Belange im 
Rahmen geeigneter Beteiligungsformate in den 
Planungsprozess eingebunden. Anregungen und 
Hinweise sind ausdrücklich erwünscht. 

Nachdem die Zwischenergebnisse des ISEKs mit 
der Verwaltung und der Regierung von Schwaben 
abgestimmt wurden, wurden sie dem neu ge-
wählten Stadtrat vorgestellt und von diesem am ... 
gebilligt. 

Im Anschluss an die Stadtratssitzung wurde das 
förmliche Beteiligungsverfahren der Öffentlichkeit 
und der Träger öffentlicher Belange gestartet. Die 
Stellungnahmen wurden ausgewertet und abge-
wogen. 

Der Entwurf des Integrierten städtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts wurde der interessierten Bür-
gerschaft im Rahmen einer Bürgerversammlung 
am ... vorgestellt und mit dieser diskutiert. Anre-
gungen und Wünsche wurden nach der Bürgerver-
sammlung in das ISEK eingearbeitet.
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Struktur des Berichts

Teil 1: Integrierter Ansatz ISEK

Zunächst werden die übergeordneten verkehrli-
chen, siedlungsstrukturellen und naturräumlichen 
Eckdaten sowie die landesplanerischen Vorgaben 
und die bestehende Bauleitplanung für die Stadt 
Marktoberdorf dargestellt. 

Anschließend werden Informationen zur Gesamt-
stadt in Bezug auf die historische Entwicklung, 
die Ortsteile, die Bevölkerungsentwicklung, den 
Arbeits- und Wirtschaftsstandort und den Wohn-
standort zusammengestellt.

Die Kernstadt Marktoberdorf mit Thalhofen wird 
im Anschluss detaillierter betrachtet. Auf dieser 
Betrachtungsebene ist es möglich, die stadtplane-
rischen, infrastrukturellen, grünordnerischen und 
verkehrlichen Aspekte im Bereich des gesamten 
Hauptortes zu untersuchen, der deutlich weiter 
gefasst ist als das eigentliche Untersuchungsge-
biet der folgenden Vorbereitenden Untersuchun-
gen. Die Struktur des Stadtgebiets ist auf dieser 
Ebene am besten ablesbar. Folgenden Themen 
werden im einzelnen behandelt:

•	 Siedlungsstruktur
•	 Wohnen
•	 Kulturelle und soziale Infrastruktur
•	 Einzelhandel und Gewerbe
•	 Landschaft und Grünordnung
•	 Freizeiteinrichtungen
•	 Nahmobilität und Verkehr
•	 Nutzungen
•	 Klimafolgenanpassung 
•	 Klimaschutz, Nachhaltigkeit und Energie sowie
•	 Barrierefreiheit

Auf Grundlage einer Bewertung der vorgenannten 
Themen im Rahmen einer Stärken- und Schwä-
chen-Analyse werden übergeordnete Leitlinien, 
Handlungsfelder und Ziele für die Kernstadt 
Marktoberdorf mit Thalhofen formuliert.

Teil 2: Vorbereitende Untersuchungen

Für die Vorbereitenden Untersuchungen werden 
die Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen 
von 2012 fortgeschrieben. Das Untersuchungs-
gebiet wird so definiert, das alle bestehenden Sa-
nierungsgebiete mit Ergänzungsflächen enthalten 
sind. In diesem Untersuchungsgebiet „Ortsmitte 
Marktoberdorf“ werden die Themen:

•	 Ortsbild und Baustruktur
•	 Gebäudezustand
•	 Grünstruktur und Freiräume
•	 Versiegelung
•	 Verkehr
•	 Nutzungen
•	 Barrierefreiheit
•	 Klimaanpassung und Klimaschutz

detailliert untersucht. Die gewonnenen Erkennt-
nisse der Bestandsanalyse werden mithilfe einer 
Stärken-Schwächen-Analyse hinsichtlich der Quali-
täten, Probleme sowie der Potenziale und der 
Restriktionen beurteilt und bewertet. Aus den so 
identifizierten bestehenden Mängeln und Poten-
zialen im Untersuchungsgebiet werden Hand-
lungsfelder und Entwicklungsziele in Bezug auf das 
Untersuchungsgebiet abgeleitet. Hieraus wird ein 
konkretes Maßnahmenkonzept entwickelt, in dem 
die einzelnen Maßnahmen zeitlich priorisiert und 
mit voraussichtlichen Kostenansätzen versehen 
werden. Diesem Maßnahmenpaket wird die Eva-
luation der Städtebaufördermaßnahmen aus den 
Vorjahren, die im Bayerischen Städtebauförde-
rungsprogramm und im Bund-Länder-Programm 
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren durchgeführt 
wurden, vorangestellt.

Als Abschluss der Vorbereitenden Untersuchun-
gen wird die Abgrenzung des neuen Sanierungsge-
biets vorgeschlagen und es werden rechtliche und 
verfahrenstechnische Hinweise zum konkreten 
Ablauf der Sanierung  gegeben.
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Lage im Raum

Abb.01: Topografische Karte

Die Kreisstadt Marktoberdorf erstreckt sich über 
eine Fläche von 95,25 km2 und liegt im Zentrum 
des bayerisch-schwäbischen Landkreises Ostallgäu. 
Im Umkreis von weniger als 25 km befinden sich 
das Oberzentrum Kempten und die Stadt Füssen. 
Etwa 10 km nördlich von Marktoberdorf liegt die 
kreisfreie Stadt Kaufbeuren. Die Entfernung zur 
nordöstlich gelegenen Großstadt Augsburg be-
trägt etwa 70 km Luftlinie. 

Über die Bundesstraße B 12 (München-Lindau) ist 
Marktoberdorf an die Autobahnen A7 und A96 
angebunden. Im Stadtgebiet treffen die B 12, B 16 
und die B 472 aufeinander. Der nächstgelegene 
Flughafen ist der Allgäu Airport in Memmingen. 
Dieser befindet sich in einer Entfernung von 55 
km. Mit einer Entfernung von ca. 130 km befindet 
sich der weitaus größere Flughafen in München. 

Marktoberdorf liegt an der Bahnstrecke Kaufbeu-
ren - Füssen. Neben den Bahnhöfen Marktober-
dorf Schule, Marktoberdorf Nord und Marktober-
dorf verfügt die Stadt noch über einen Bahnhof 
im Ortsteil Leuterschach. Über die Bahnlinie be-
steht stündlich eine Direktverbindung nach Augs-
burg und alle zwei Stunde eine Verbindung direkt 
nach München. Durch die Regionalbus Augsburg 
GmbH bestehen zudem Busverbindungen in allen 
Richtungen. 

Marktoberdorf hat durch die große Anzahl an 
Industrie- und Gewerbebetrieben, ein ausdifferen-
ziertes Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebot 
sowie als Verwaltungssitz des Landkreises Ost-
allgäu eine hohe Lebensqualität. Trotz der Nähe zu 
den Allgäuer und Lechtaler Alpen, dem Forggensee 
und den Königsschlössern bei Füssen als besondere 
touristische Attraktionen  spielen der Tourismus 
und Beherbergungsangebote in Marktoberdorf 
bislang eine eher untergeordnete Rolle. Im Rahmen 
des Projekts Meichelbeckstraße 14 (Tagwerk 27) 
hat sich herausgestellt, dass der Tourismus mittler-
weile einen immer höheren Stellenwert einnimmt.
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Gliederung Gesamtstadt

Die Gesamtstadt besteht aus dem Stadtgebiet 
Marktoberdorfs sowie aus den umliegenden, 
früher eigenständigen Gemeinden Bertoldshofen 
(975 Einwohner), Geisenried (1118 Einwohner), 
Leuterschach (1216 Einwohner), Rieder (738 Ein-
wohner), Sulzschneid (570 Einwohner) und Thal-
hofen an der Wertach (1608 Einwohner).

Mit der in den 1970er Jahren im Freistaat Bayern 
durchgeführten kommunalen Gebietsreform ver-
größerte sich das Stadtgebiet von bisher 19 Quad-
ratkilometer um die Flächen der bisher selbststän-
digen Gemeinden auf 95 Quadratkilometer.

Auf den einzelnen Gemarkungen existieren zahl-
reiche kleinere Stadtteile. Nahe des Hauptorts 
liegen die Ortschaften Ennenhofen, Ettwiesen, 
Kohlhunden (Gemarkung Marktoberdorf), Weib-
letshofen (Gemarkung Thalhofen an der Wertach) 
und Hattenhofen (Gemarkung Geisenried). Wei-
terhin existieren noch zahlreiche kleine Weiler, 
wie z.B. Schmids Wies, Hagmoos und Gehren.
Die Gesamtstadt Marktoberdorf hat 19.312 Ein-
wohner (Stand: 28.05.2024). Davon leben etwa 
12.900 Einwohner im Hauptort. Im direkt an die 
Kernstadt angrenzenden Thalhofen an der Wer-
tach leben ca. 1.608 Einwohner. Thalhofen ist 
damit nach der Kernstadt der bevölkerungsreichs-
te Stadtteil Marktoberdorfs. Kleinster Stadtteil ist 
Sulzschneid mit weniger als 600 Einwohnern. 

Die Stadtteile liegen verstreut in der voralpinen 
Hügellandschaft. Insgesamt wird 57,2 % der Stadt-
fläche landwirtschaftlich genutzt (Stand 2022), 
wobei dieser Anteil abnehmend ist. Etwas mehr 
als ein Viertel des Stadtgebiets ist bewaldet (26 
%, Stand 2022). Die Siedlungs- und Verkehrsfläche 
machte im Jahr 2022 12,4 % aus. Ihr Anteil hat in 
den vergangenen Jahrzehnten stetig zugenom-
men: Im Jahr 1980 lag er bei 7,3 %, im Jahr 2000 
bei 10,3 % und im Jahr 2010 bei 11,0 %. Damit 
liegt der Anteil dieser Flächen knapp über dem 
bayerischen Durchschnitt von 12,3 % (2022).  

In den Stadtteilen finden sich zahlreiche Sehens-
würdigkeiten. Dazu zählen 
u.a. das Römerbad und 
der kleine Pestfriedhof 
in Kohlhunden sowie 
die Barockkirche 
St. Michael 
in Bertolds-
hofen. 
In allen 
Ort-
schaften 
bis auf Sulz-
schneid ist ein 
Kindergarten 
vorhanden. 
Schulen sind 
dagegen nur in 
der Kernstadt sowie 
in Thalhofen und in 
Leuterschach 
vorhanden. 
Für die Freizeit-
gestaltung 
sind alle 
Stadtteile mit 
einer Turnhalle 
sowie mit einem 
oder mehreren Spiel-
plätzen ausgestattet. 
Allerdings zeigt die Kern-
stadt eine eindeutige Konzentration der An-
gebote. Diese bietet medizinische Versorgung, 
Güterversorgung für den kurz- und mittelfristigen 
Bedarf sowie ein differenziertes Bildungs- und 
Kulturangebot. 

Damit wird deutlich, dass die Stadtteile von der 
Aufrechterhaltung eines qualitätsvollen Versor-
gungsangebots in der Kernstadt abhängig sind 
und dass eine gute verkehrliche Anbindung an das 
Zentrum notwendig ist.
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Abb.02: Gliederung Gesamtstadt
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Abb.03: Stadtteil Kohlhunden

Abb.04: Stadtteil Balteratsried

Abb.05: Stadtteil Fechsen

Abb.06: Stadtteil Engratsried

Abb.07: Stadtteil Sulzschneid

Abb.08: Stadtteil Schwenden

Abb.09: Stadtteil Leuterschach

Abb.10: Stadtteil Geisenried

Stadtteile
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Abb.11: Stadtteil Hattenhofen

Abb.12: Stadtteil Hausen

Abb.13: Stadtteil Burk

Abb.14: Stadtteil  Osterried

Abb.15: Stadtteil Weibletshofen

Abb.16: Stadtteil Bertoldshofen

Abb.17: Stadtteil Rieder

Abb.18: Stadtteil Weissen
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Stadtgliederung

Das Gebiet der Kernstadt Marktoberdorfs gliedert 
sich in die Siedlungsbereiche Stadtmitte, Moos im 
Norden, Alsterberg, Hinterm Schloss und Hohen-
wartstraße im Osten, Gewend und Gschlatt im 
Süden und Ennenhofen und Thalhofen im Westen. 

Abb.19: Gliederung Stadtgebiet
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Hohenwartstraße

Wichtige Gemeinbedarfsfunktionen übernehmen 
die Freizeitanlagen am MODEON und das Schul- 
und Sportzentrum. Das Gewerbe konzentriert sich 
weitgehend auf Flächen westlich der Bahn und im 
Norden des Stadtgebiets.
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Thalhofen
Geisenried

Leuterschach

Sulzschneid

Rieder

Bertoldshofen

MARKTOBERDORF

Naturraum

Der Hauptort liegt einhundert Kilometer süd-
westlich von München und mitten im Landkreis 
Ostallgäu. Geprägt wird die Stadt Marktoberdorf 
durch ihre Lage im Allgäuer Alpenvorland. Durch 
das Stadtgebiet fließen als Gewässer 2. Ordnung 
im Westen die Wertach und im Osten die Gelt-
nach, welche nördlich der Stadt in die Wertach 
mündet. Weiterin mündet die Lobach südlich von 
Marktoberdorf in die Wertach. Das Stadtgebiet 
liegt auf einer Höhe zwischen 700 und 900 m ü. 
NHN. Es ist landschaftlich geprägt durch eine reiz-
volle Mischung aus Wiesen, Wäldern, Hügeln und 
etwa einem Dutzend kleinerer Seen und Weiher. 
Das Stadtgebiet befindet sich überwiegend in der 
naturräumlichen Einheit der Lech-Vorberge. Diese 
Jungmoränenlandschaft wird aus geologischer 
Hinsicht aus den Sedimenten der Vorland-Molas-
se und aus Moränenschotter gebildet. Somit war 
auch der Bereich um Marktoberdorf den glazialen 
Aktivitäten ausgesetzt.

Für das heutige Landschaftsbild in der Umgebung 
von Marktoberdorf waren vor allem die Aktivitäten 
der Gletscher und ihrer Schmelzwässer während 
der quartären Kaltzeiten verantwortlich. Die Niede-
rungsbereiche entlang der Wertach wurden jedoch 
erst in der nachkaltzeitlichen Phase wieder verfüllt.

Während in den Molasseschichten lehmige Böden 
überwiegen, sind im Bereich von Grund- und 
Endmoränen Sand-, Kies- und Auenböden vorherr-
schend. Sowohl die Boden- als auch die Klima-
verhältnisse begünstigen die Grünlandwirtschaft. 
Daher kann das Landschaftsbild als grünland-
geprägte offene Kulturlandschaft eingeordnet 
werden, welche für das Allgäu typisch ist.

Abb.20: Luftbild Gesamtgemarkung
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Vorgaben der Raumordnung

Abb.21: Landesentwicklungsplan Bayern 2023, Strukturkarte

Die Vorgaben der Raumordnung sind im Landes-
entwicklungsprogramm des Freistaates Bayern 
sowie im Regionalplan der Region Allgäu definiert.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist 
die Stadt Marktoberdorf als Mittelzentrum im 
allgemeinen ländlichen Raum aus. Mittelzentren 
sollen ein gesteigertes Angebot an Gütern und 
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs für ihre 
Bevölkerung bereitstellen. Aufgrund ihrer heraus-
gehobenen Ausstattung mit Infrastruktureinrich-
tungen sind Mittelzentren geeignet, ihrem Ver-
flechtungsbereich Entwicklungsimpulse zu geben. 
Mittelzentren sind in der Regel bedeutende Einzel-
handelsstandorte und bilden zusammen mit den 
Gemeinden ihres Umfelds weitgehend eigenstän-
dige Arbeitsmärkte. In Bezug auf die Qualität und 
Quantität der Arbeitsplätze erfordert dies, dass ein 
umfangreiches Angebot von Arbeitsplätzen in ver-
schiedenen Berufen zur Verfügung steht.

Marktoberdorf liegt im allgemeinen ländlichen 
Raum. Dessen Funktion als eigenständiger Lebens- 
und Arbeitsraum soll nachhaltig gesichert werden. 
Funktionen der Daseinsvorsorge und die Erreich-
barkeit von zentralörtlichen Einrichtungen sollen 
sichergestellt werden. Die gewachsene Siedlungs-, 
Freiraum- und Wirtschaftsstruktur soll bewahrt 
und weiterentwickelt; die landschaftliche und kul-
turelle Vielfalt gesichert werden.

In der Vision Bayern 2023 werden die Zielsetzungen 
der Landesentwicklung Bayerns formuliert. Neben 
der Schaffung von gleichwertigen Lebens- und 
Arbeitsbedingungen/-räumen in allen Teilräumen/
Regionen ist eine ausgewogene, polyzentrale Ent-
wicklung, die die kulturelle und naturräumliche 
Vielfalt der Regionen erhält, das Ziel. Daneben sind 
der Ausbau einer leistungsfähigen Verkehrsinfra-
struktur, ein verstärkter Einsatz von Klimaschutz- 
und Klimaanpassungsmaßnahmen, der Ausbau 
einer nachhaltigen und leistungsfähigen Energie-
infrastruktur sowie eine Reduktion des Flächenver-
brauchs und der Entsiegelung geplant.
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Wallgau

Grainau

Iphofen

Castell

Wonfurt

Weßling

Tutzing

Pöcking

Seefeld

Gauting

Zenting

Altdorf

Polling

Hohenau

Grainet

Künzing

Werneck

Thüngen

Rieneck

Wipfeld

Ampfing

Planegg

Neuried

Maßbach

Sailauf

Laufach

Karbach

Gädheim

Eltmann

Bundorf

Segnitz

Kissing

Leinach

Kürnach

Pfofeld

Absberg
Heideck

Greding

Günzach

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Teising

Neusitz

Ehingen

Dombühl

Diebach

Arzberg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemmern

Mähring

Kulmain

Weiding

Heßdorf

Wörnitz

Wieseth

Ensdorf

Simbach

Irlbach

Haibach

Zeilarn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Barbing

Vorbach

Böbrach

Windorf

Thyrnau

Salzweg

Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach

Vilseck

Ipsheim

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Prebitz

Kößlarn

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Creußen

Puchheim

Emmering
Eichenau

Oberding

Neuching

Forstern

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Offingen

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Itzgrund

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Waldthurn

Schirmitz

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Kasendorf

Tro-
gen

Mistelgau

Aidenbach

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Grünenbach

Moosinning

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Tiefenbach

Tettenweis

Bad Rodach

Sengenthal

Walderbach

Königstein

Illschwang

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Hofkirchen

Aldersbach

Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Stegaurach

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pottenstein

Plankenfels

Fürstenzell

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Stadelhofen

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Bubes-
heim

Ziert-
heim

Kaufe-
ring

Eching
a.A.

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Inning
a.A.

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Emmer-
ting

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Beratzhausen

Theis-
seil

Bischofsmais

Lauter-
tal

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Erns-
gaden

Waischenfeld

Hummel-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Strullendorf

Bruck-
mühl

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Retten-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Alten-
stadt

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Alten-
thann

Geiers-
thal

Drachselsried

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Speichersdorf

Bad 
Füssing

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Greifen-
berg

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Bechts-
rieth

Grub 
a.Forst

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Ihrler-
stein

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Betzen-
stein

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Weiher-
hammer

Groß- 
heirath

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Kraiburg
a.Inn

Fürsten-
stein

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Schwarzen-
feld

Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Alteglofs-
heim

Witzmanns-
berg

Dörfles-
Esbach

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Schlammers-
dorf

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Seybothen-
reuth

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Nieder- 
füllbach

Kirchen-
thumbach

Markt- 
schorgast

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Unterlein-
leiter

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Utting 
a.Ammersee

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Bad 
Neualbenreuth

Neunkirchen
a.Sand

Ebersdorf
b.Coburg

Markt 
Taschendorf

Ludwig- 
schorgast

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Kirchen- 
pingarten

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Feucht

Roding

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Zwiesel

Pocking

Lupburg

Kronach

Pegnitz

Kelheim

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Zirndorf
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Anhang 2

Bayerische Staatsregierung

Strukturkarte

Fürth

München

Augsburg

Nürnberg

Erlangen

Schwa-
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Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein
Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Weiden 
i.d.OPf.

Neumarkt i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Isen

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Weil

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bichl

Anger

Soyen

Furth

Aying

Obing

Irsee

Glonn

Bruck

Kastl

Hemau

Brunn

Ascha

Vorra

Train

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kinsau

Igling

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Gerzen

Eching

Otzing

Erdweg

Icking

Weyarn

Valley

Inzell

Horgau
Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egweil

Baiern

Aßling

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Hausen

Velden

Edling

Zolling

Eitting

Walting

Titting

Wemding

Münster

Monheim

Forheim

Daiting

Stetten

Erkheim

Aitrang

Hergatz

Windach

Penzing

Hurlach

Gaißach

Finning

Eresing

Polling

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Halfing

Lalling

Münsing

Warngau

Petting

Palling

Nußdorf

Grassau

Wertach

Weitnau

Pöttmes

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kinding

Moosach

Tüßling

Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinzing

Pfatter

Mötzing

Happurg

Mamming

Konzell

Velburg

Pyrbaum

Pilsach

Deining

Berngau

Brunnen

Aresing

Painten

Amerang

Gestratz

Marzling

Lengdorf

Bockhorn

Berglern

Wellheim

Stammham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kaisheim

Holzheim

Ederheim

Buchdorf

Woringen

Sontheim

Halblech

Rückholz

Röfingen

Thaining

Fuchstal

Auerbach

Raisting

Chieming

Huglfing

Eberfing

Adlkofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greiling

Kienberg

Sulzberg

Merching

Pfronten

Baisweil

Fischach

Kösching

Böhmfeld

EmmeringEgmating

Halsbach

Sünching
Pfakofen

Kallmünz

Reisbach

Pilsting

Loiching

WindbergSteinach

Salching

Aholfing

Burgheim

Vilsheim

Walsdorf

Eggstätt

Chiemsee

Wolnzach

Scheyern

Rohrbach

Unterroth

Kranzberg

Pastetten

Kirchberg

Fraunberg

Altusried

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maihingen

Rammingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheuring

Reichling

Wildsteig

Albaching

Iffeldorf

Essenbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Görisried

Eggenthal

Biberbach

Hitzhofen

Reischach

Frensdorf

Brennberg

Engelthal

Mengkofen

Leiblfing

Kirchroth

Aufhausen

Hohenfels

Hohenwart

Karlskron
Karlshuld

Rohr i.NB

Elsendorf

Langquaid

Aiglsbach

Bruckberg

Weihmichl

Eiselfing

Babensham

Nandlstadt

Schernfeld
Pollenfeld

Nassenfels

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeuren

Markt Wald

Am- 
berg

Roßhaupten

Urs-
berg

Schwifting

Hofstetten

Geltendorf

Teisendorf

Denklingen

Steingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griesstätt

Bad Endorf

Schaufling

Tittmoning

Tacherting

Sur-
berg

Schnaitsee

Pittenhart

Fridolfing

Engelsberg

Bonstetten

Todtenweis

Schmiechen

Schiltberg

Kipfenberg

Dollnstein

Denkendorf

Bux-
heim

Adelschlag

Meh-
ring

Schierling

Marklkofen

Eichendorf

Neukirchen

Aiterhofen

Gerolsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfels

Ehekirchen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

Ilmmünster

Oberstaufen

Huis-
heim

Türk-
heim

Laut-
rach

Kron-
burg

Holz-
günz

Fell-
heim

Rons-
berg

Breitenthal

Unterwössen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkirchen

Altomünster

Irschenberg

Fischbachau

Wiggensbach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wolfs-
egg

Mintraching

Hartenstein

Wallersdorf

Schnaittach

Berg-
heim

Wurms-
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

StiefenhofenScheid-
egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges-
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Euras-
burg

Dietramszell
Sees-
haupt

Tuntenhausen

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.See

Schalk-
ham

Brunn-
thal

Rott 
a.Inn

Rim- 
sting

Ramer-
berg

Offen-
berg

Kochel a.See

Bayrischzell

Langerringen

Euras-
burg

Oster-
zell

Kalten-
tal

Eisen-
berg

Großaitingen

Altenmünster

Altmannstein

Sulze-
moos

Pleiskirchen

Aurach-
tal

Moosthenning

Hasel-
bach

Geiselhöring

Breitenbrunn

Waid-
hofen

Kirch-
dorf

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

Warten-
berg

Oy-Mittelberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietmannsried

Wester-
heim

Untras-
ried

Winter-
bachHalden-

wang

Burten-
bach

Vilgertshofen

Obermeitingen

Schneizlreuth

Wielen-
bachWesso-

brunn

Vogta-
reuth

Vachen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kam

Königs-
dorf

Schlier-
see

Marquartstein

Usters-
bach

Kleinaitingen

Nessel-
wang

Lengen-
wang

Sielen-
bach

Eitens-
heim

Butten-
heim

Petten-
dorf

Nitten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wachen-
roth

Schwarz-
ach

Rattis-
zell

Mitter-
fels

Königs-
moos

Rennertshofen

Gachen-
bach

Berg 
im Gau

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Tiefen-
bach

Schlüsselfeld

Jetzen-
dorf

Sigmars-
zell

Heimen-
kirch

Lands-
beried

Hatten-
hofen

Wolfers-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kammer

Gammels-
dorf

Inning
a.Holz

Bolster-
lang

Wolfer-
stadt

Tagmers-
heim

Amer- 
dingen

Eppis-
hausen

Egg 
a.d.Günz

Baben-
hausen

Weißens-
berg

Landens-
berg

Balz- 
hausen

Alets-
hausen

Unter-
dießen

Sindels-
dorf

Schwab-
soien

Schwab-
bruck

Nußdorf
a.Inn

Haim- 
hausen

Wackers-
berg

Waa- 
kirchen

Taching
a.See

Graben-
stätt

Untermeitingen

Mick- 
hausen

Adelz-
hausen

Lamer-
dingen

Kraftis-
ried

Friesen-
ried

Stein-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pielen-
hofen

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Simmels-
dorf

Ober- 
hausen

Langen-
mosen

Allers-
hausen

Ober- 
dolling

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries

Winter-
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Tussen-
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Nieder-
riedenHeimer-

tingen

Breiten-
brunn

Bad 
Heilbrunn

Ober- 
süßbach

Geisen-
hausen

Bad 
Feilnbach

Kutzen-
hausen

Klosterlechfeld

Ger- 
maringen

Groß- 
mehring

Schwab-
hausen

Peters-
hausen

Thal- 
massing

Wilherms-
dorf

Wiesen-
felden

Sankt 
Englmar

Feld- 
kirchen

Mittel-
stetten

Althegnen-
berg

Haag 
a.d.Amper

Fahrenz-
hausen

Atten- 
kirchen

Stein- 
kirchen

Sankt 
Wolfgang

Hohen- 
polding

Ofter- 
schwang

Missen-
Wilhams

Balder-
schwang

Hohen- 
altheim

Ketters-
hausen

Pfaffen-
hausen

Ober- 
schönegg

Kirch- 
haslach

Bad 
Grönenbach

Unter- 
thingau

Ruderats-
hofen

Ziemets-
hausen

Dürr- 
lauingen

Pritt- 
riching

Neufraun-
hofen

Buch 
a.Erlbach Boden- 

kirchen

Altfraun-
hofen

Walkerts-
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Thier- 
haupten

Obergries-
bach

Mauer- 
stetten

Lechbruck
a.See

Allmanns-
hofen

Mindel-
stetten

Kirch- 
weidach

Pommers-
felden

Gott- 
frieding

Fronten-
hausen

Bernhards-
wald

Bach 
a.d.Donau

Hettens-
hausen

Volken-
schwand

Saal 
a.d.Donau

Wörth 
a.d.Isar

Münchs-
münster

Hörgerts-
hausen

Buch 
a.Buchrain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
remmingen

Benedikt-
beuern

Bischofs-
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober- 
söchering

Flintsbach
a.Inn

Reichers-
beuern

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
poldsried

Ober- 
ostendorf

Ober- 
pframmern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posching

Laber- 
weinting

Herrngiers-
dorf

Au 
i.d.Hallertau

Walperts-
kirchen

Langen- 
preising

Burgberg
i.Allgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldorf-
Surheim

Nieder- 
aichbach

Kirchan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberreichen-
bach

Nieder- 
viehbach

Ober- 
schneiding

Nieder- 
winkling

Reicherts-
hausen

Ober- 
maiselstein

Dießen am
Ammersee

Altenmarkt
a.d.Alz

Stephans-
posching

Frauenneu-
harting

Unter- 
neukirchen

Bernau 
a.Chiemsee

Aschau 
i.Chiemgau

Vohburg 
a.d.Donau

Schweiten-
kirchen

Röthenbach
(Allgäu)

Kirchdorf
a.d.Amper

Harburg 
(Schwaben)

Asbach- 
Bäumenheim

Stötten 
a.Auerberg

Weiler- 
Simmerberg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kammel

Staudach-
Egerndach

Vestenbergs-
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.Königssee

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Kirchen- 
sittenbach

Seubersdorf
i.d.OPf.

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.Auerberg

Dietfurt 
a.d.Altmühl

Breitbrunn
a.Chiemsee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ramsau 
b.Berchtesgaden

Straßlach- 
Dingharting

Hilgertshausen-
Tandern

Bayerbach 
b.Ergoldsbach

Berg b.Neumarkt
i.d.OPf.

Bernried 
a.Starnberger See

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kist

Rohr

Burk

Tann

Reut

Pirk

Floß

Wald
Zell

Rötz

Küps

Haag

Berg

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spalt

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Ering

Ahorn

Zandt

Kastl

Töpen

Plech

Alling

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aichen

Piding

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Geroda

Wiesen

Fellen

Eschau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Geslau

Aurach

Arberg

Lauter

Gerach

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stulln
Alfeld

Roßtal

Sonnen

Meeder

Mantel

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Tettau

Gesees

Essing

Biburg

Köditz

Döhlau

Hausen

Aufseß

Olching
Maisach Finsing

Rögling

Wallgau

Grainau

Iphofen

Castell

Wonfurt

Weßling

Tutzing

Pöcking

Seefeld

Gauting

Zenting

Altdorf

Polling

Hohenau

Grainet

Künzing

Werneck

Thüngen

Rieneck

Wipfeld

Ampfing

Planegg

Neuried

Maßbach

Sailauf

Laufach

Karbach

Gädheim

Eltmann

Bundorf

Segnitz

Kissing

Leinach

Kürnach

Pfofeld

Absberg
Heideck

Greding

Günzach

Ehingen

Diedorf
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Ainring

Teising

Neusitz

Ehingen

Dombühl

Diebach

Arzberg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemmern

Mähring

Kulmain

Weiding

Heßdorf

Wörnitz

Wieseth
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Simbach

Irlbach
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Schönau

Roßbach
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Julbach

Egglham

Barbing

Vorbach

Böbrach

Windorf

Thyrnau

Salzweg

Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach

Vilseck

Ipsheim

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Prebitz

Kößlarn

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Creußen

Puchheim

Emmering
Eichenau

Oberding

Neuching

Forstern
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Alerheim

Unteregg

Offingen

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Itzgrund

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Waldthurn

Schirmitz

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Kasendorf

Tro-
gen

Mistelgau

Aidenbach

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Grünenbach

Moosinning

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Tiefenbach

Tettenweis

Bad Rodach

Sengenthal

Walderbach

Königstein

Illschwang

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Hofkirchen

Aldersbach

Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Stegaurach

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pottenstein

Plankenfels

Fürstenzell

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Stadelhofen

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Bubes-
heim

Ziert-
heim

Kaufe-
ring

Eching
a.A.

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Inning
a.A.

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Emmer-
ting

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Beratzhausen

Theis-
seil

Bischofsmais

Lauter-
tal

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Erns-
gaden

Waischenfeld

Hummel-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Strullendorf

Bruck-
mühl

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Retten-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Alten-
stadt

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Alten-
thann

Geiers-
thal

Drachselsried

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Speichersdorf

Bad 
Füssing

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Greifen-
berg

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Bechts-
rieth

Grub 
a.Forst

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Ihrler-
stein

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Betzen-
stein

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Weiher-
hammer

Groß- 
heirath

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Kraiburg
a.Inn

Fürsten-
stein

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Schwarzen-
feld

Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Alteglofs-
heim

Witzmanns-
berg

Dörfles-
Esbach

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Schlammers-
dorf

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Seybothen-
reuth

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Nieder- 
füllbach

Kirchen-
thumbach

Markt- 
schorgast

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Unterlein-
leiter

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Utting 
a.Ammersee

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Bad 
Neualbenreuth

Neunkirchen
a.Sand

Ebersdorf
b.Coburg

Markt 
Taschendorf

Ludwig- 
schorgast

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Kirchen- 
pingarten

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Feucht

Roding

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Zwiesel

Pocking

Lupburg

Kronach

Pegnitz

Kelheim

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Pressath

Parsberg

Berching

Hollfeld

Mainburg

Rödental

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Freystadt

Abensberg

Münchberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen

Waldkirchen

Gerolzhofen

Lohr a.Main

Holzkirchen

Wendelstein

Dinkelsbühl

Lichtenfels

Mitterteich

Eggenfelden

Vohenstrauß

Waldmünchen

Helmbrechts

Bad Aibling

Oberammergau

Gunzenhausen

Hilpoltstein

Wörth a.Main

Feuchtwangen

Burgkunstadt

Neutraubling

Pfarrkirchen

Bad Kötzting

Berchtesgaden
Rottach-Egern

Bad 
Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Simbach a.Inn

Neuhaus a.Inn
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Anhang 2

Bayerische Staatsregierung

Strukturkarte

Fürth

München

Augsburg

Nürnberg

Erlangen

Schwa-
bach

1

7
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5
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13

17

18
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12

Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein
Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Weiden 
i.d.OPf.

Neumarkt i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Isen

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Weil

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bichl

Anger

Soyen

Furth

Aying

Obing

Irsee

Glonn

Bruck

Kastl

Hemau

Brunn

Ascha

Vorra

Train

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kinsau

Igling

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Gerzen

Eching

Otzing

Erdweg

Icking

Weyarn

Valley

Inzell

Horgau
Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egweil

Baiern

Aßling

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Hausen

Velden

Edling

Zolling

Eitting

Walting

Titting

Wemding

Münster

Monheim

Forheim

Daiting

Stetten

Erkheim

Aitrang

Hergatz

Windach

Penzing

Hurlach

Gaißach

Finning

Eresing

Polling

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Halfing

Lalling

Münsing

Warngau

Petting

Palling

Nußdorf

Grassau

Wertach

Weitnau

Pöttmes

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kinding

Moosach

Tüßling

Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinzing

Pfatter

Mötzing

Happurg

Mamming

Konzell

Velburg

Pyrbaum

Pilsach

Deining

Berngau

Brunnen

Aresing

Painten

Amerang

Gestratz

Marzling

Lengdorf

Bockhorn

Berglern

Wellheim

Stammham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kaisheim

Holzheim

Ederheim

Buchdorf

Woringen

Sontheim

Halblech

Rückholz

Röfingen

Thaining

Fuchstal

Auerbach

Raisting

Chieming

Huglfing

Eberfing

Adlkofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greiling

Kienberg

Sulzberg

Merching

Pfronten

Baisweil

Fischach

Kösching

Böhmfeld

EmmeringEgmating

Halsbach

Sünching
Pfakofen

Kallmünz

Reisbach

Pilsting

Loiching

WindbergSteinach

Salching

Aholfing

Burgheim

Vilsheim

Walsdorf

Eggstätt

Chiemsee

Wolnzach

Scheyern

Rohrbach

Unterroth

Kranzberg

Pastetten

Kirchberg

Fraunberg

Altusried

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maihingen

Rammingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheuring

Reichling

Wildsteig

Albaching

Iffeldorf

Essenbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Görisried

Eggenthal

Biberbach

Hitzhofen

Reischach

Frensdorf

Brennberg

Engelthal

Mengkofen

Leiblfing

Kirchroth

Aufhausen

Hohenfels

Hohenwart

Karlskron
Karlshuld

Rohr i.NB

Elsendorf

Langquaid

Aiglsbach

Bruckberg

Weihmichl

Eiselfing

Babensham

Nandlstadt

Schernfeld
Pollenfeld

Nassenfels

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeuren

Markt Wald

Am- 
berg

Roßhaupten

Urs-
berg

Schwifting

Hofstetten

Geltendorf

Teisendorf

Denklingen

Steingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griesstätt

Bad Endorf

Schaufling

Tittmoning

Tacherting

Sur-
berg

Schnaitsee

Pittenhart

Fridolfing

Engelsberg

Bonstetten

Todtenweis

Schmiechen

Schiltberg

Kipfenberg

Dollnstein

Denkendorf

Bux-
heim

Adelschlag

Meh-
ring

Schierling

Marklkofen

Eichendorf

Neukirchen

Aiterhofen

Gerolsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfels

Ehekirchen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

Ilmmünster

Oberstaufen

Huis-
heim

Türk-
heim

Laut-
rach

Kron-
burg

Holz-
günz

Fell-
heim

Rons-
berg

Breitenthal

Unterwössen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkirchen

Altomünster

Irschenberg

Fischbachau

Wiggensbach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wolfs-
egg

Mintraching

Hartenstein

Wallersdorf

Schnaittach

Berg-
heim

Wurms-
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

StiefenhofenScheid-
egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges-
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Euras-
burg

Dietramszell
Sees-
haupt

Tuntenhausen

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.See

Schalk-
ham

Brunn-
thal

Rott 
a.Inn

Rim- 
sting

Ramer-
berg

Offen-
berg

Kochel a.See

Bayrischzell

Langerringen

Euras-
burg

Oster-
zell

Kalten-
tal

Eisen-
berg

Großaitingen

Altenmünster

Altmannstein

Sulze-
moos

Pleiskirchen

Aurach-
tal

Moosthenning

Hasel-
bach

Geiselhöring

Breitenbrunn

Waid-
hofen

Kirch-
dorf

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

Warten-
berg

Oy-Mittelberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietmannsried

Wester-
heim

Untras-
ried

Winter-
bachHalden-

wang

Burten-
bach

Vilgertshofen

Obermeitingen

Schneizlreuth

Wielen-
bachWesso-

brunn

Vogta-
reuth

Vachen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kam

Königs-
dorf

Schlier-
see

Marquartstein

Usters-
bach

Kleinaitingen

Nessel-
wang

Lengen-
wang

Sielen-
bach

Eitens-
heim

Butten-
heim

Petten-
dorf

Nitten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wachen-
roth

Schwarz-
ach

Rattis-
zell

Mitter-
fels

Königs-
moos

Rennertshofen

Gachen-
bach

Berg 
im Gau

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Tiefen-
bach

Schlüsselfeld

Jetzen-
dorf

Sigmars-
zell

Heimen-
kirch

Lands-
beried

Hatten-
hofen

Wolfers-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kammer

Gammels-
dorf

Inning
a.Holz

Bolster-
lang

Wolfer-
stadt

Tagmers-
heim

Amer- 
dingen

Eppis-
hausen

Egg 
a.d.Günz

Baben-
hausen

Weißens-
berg

Landens-
berg

Balz- 
hausen

Alets-
hausen

Unter-
dießen

Sindels-
dorf

Schwab-
soien

Schwab-
bruck

Nußdorf
a.Inn

Haim- 
hausen

Wackers-
berg

Waa- 
kirchen

Taching
a.See

Graben-
stätt

Untermeitingen

Mick- 
hausen

Adelz-
hausen

Lamer-
dingen

Kraftis-
ried

Friesen-
ried

Stein-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pielen-
hofen

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Simmels-
dorf

Ober- 
hausen

Langen-
mosen

Allers-
hausen

Ober- 
dolling

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries

Winter-
rieden

Tussen-
hausen

Nieder-
riedenHeimer-

tingen

Breiten-
brunn

Bad 
Heilbrunn

Ober- 
süßbach

Geisen-
hausen

Bad 
Feilnbach

Kutzen-
hausen

Klosterlechfeld

Ger- 
maringen

Groß- 
mehring

Schwab-
hausen

Peters-
hausen

Thal- 
massing

Wilherms-
dorf

Wiesen-
felden

Sankt 
Englmar

Feld- 
kirchen

Mittel-
stetten

Althegnen-
berg

Haag 
a.d.Amper

Fahrenz-
hausen

Atten- 
kirchen

Stein- 
kirchen

Sankt 
Wolfgang

Hohen- 
polding

Ofter- 
schwang

Missen-
Wilhams

Balder-
schwang

Hohen- 
altheim

Ketters-
hausen

Pfaffen-
hausen

Ober- 
schönegg

Kirch- 
haslach

Bad 
Grönenbach

Unter- 
thingau

Ruderats-
hofen

Ziemets-
hausen

Dürr- 
lauingen

Pritt- 
riching

Neufraun-
hofen

Buch 
a.Erlbach Boden- 

kirchen

Altfraun-
hofen

Walkerts-
hofen

Thier- 
haupten

Obergries-
bach

Mauer- 
stetten

Lechbruck
a.See

Allmanns-
hofen

Mindel-
stetten

Kirch- 
weidach

Pommers-
felden

Gott- 
frieding

Fronten-
hausen

Bernhards-
wald

Bach 
a.d.Donau

Hettens-
hausen

Volken-
schwand

Saal 
a.d.Donau

Wörth 
a.d.Isar

Münchs-
münster

Hörgerts-
hausen

Buch 
a.Buchrain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
remmingen

Benedikt-
beuern

Bischofs-
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober- 
söchering

Flintsbach
a.Inn

Reichers-
beuern

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
poldsried

Ober- 
ostendorf

Ober- 
pframmern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posching

Laber- 
weinting

Herrngiers-
dorf

Au 
i.d.Hallertau

Walperts-
kirchen

Langen- 
preising

Burgberg
i.Allgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldorf-
Surheim

Nieder- 
aichbach

Kirchan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberreichen-
bach

Nieder- 
viehbach

Ober- 
schneiding

Nieder- 
winkling

Reicherts-
hausen

Ober- 
maiselstein

Dießen am
Ammersee

Altenmarkt
a.d.Alz

Stephans-
posching

Frauenneu-
harting

Unter- 
neukirchen

Bernau 
a.Chiemsee

Aschau 
i.Chiemgau

Vohburg 
a.d.Donau

Schweiten-
kirchen

Röthenbach
(Allgäu)

Kirchdorf
a.d.Amper

Harburg 
(Schwaben)

Asbach- 
Bäumenheim

Stötten 
a.Auerberg

Weiler- 
Simmerberg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kammel

Staudach-
Egerndach

Vestenbergs-
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.Königssee

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Kirchen- 
sittenbach

Seubersdorf
i.d.OPf.

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.Auerberg

Dietfurt 
a.d.Altmühl

Breitbrunn
a.Chiemsee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ramsau 
b.Berchtesgaden

Straßlach- 
Dingharting

Hilgertshausen-
Tandern

Bayerbach 
b.Ergoldsbach

Berg b.Neumarkt
i.d.OPf.

Bernried 
a.Starnberger See

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kist

Rohr

Burk

Tann

Reut

Pirk

Floß

Wald
Zell

Rötz

Küps

Haag

Berg

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spalt

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Ering

Ahorn

Zandt

Kastl

Töpen

Plech

Alling

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aichen

Piding

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Geroda

Wiesen

Fellen

Eschau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Geslau

Aurach

Arberg

Lauter

Gerach

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stulln
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Roßtal

Sonnen

Meeder

Mantel

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Tettau

Gesees

Essing

Biburg

Köditz

Döhlau

Hausen

Aufseß

Olching
Maisach Finsing

Rögling

Wallgau

Grainau

Iphofen

Castell

Wonfurt

Weßling

Tutzing

Pöcking

Seefeld

Gauting

Zenting

Altdorf

Polling

Hohenau

Grainet

Künzing

Werneck

Thüngen

Rieneck

Wipfeld
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Neuried

Maßbach

Sailauf
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Ipsheim

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Prebitz

Kößlarn

Issigau

Hetzles
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Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra
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Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars
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Achslach
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Moosbach
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Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Waldthurn

Schirmitz

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Kasendorf

Tro-
gen

Mistelgau

Aidenbach

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Grünenbach

Moosinning

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Tiefenbach

Tettenweis

Bad Rodach

Sengenthal

Walderbach

Königstein

Illschwang

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Hofkirchen

Aldersbach

Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Stegaurach

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pottenstein

Plankenfels

Fürstenzell

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Stadelhofen

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Bubes-
heim

Ziert-
heim

Kaufe-
ring

Eching
a.A.

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Inning
a.A.

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Emmer-
ting

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Beratzhausen

Theis-
seil

Bischofsmais

Lauter-
tal

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Erns-
gaden

Waischenfeld

Hummel-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Strullendorf

Bruck-
mühl

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Retten-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Alten-
stadt

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Alten-
thann

Geiers-
thal

Drachselsried

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Speichersdorf

Bad 
Füssing

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Greifen-
berg

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Bechts-
rieth

Grub 
a.Forst

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Ihrler-
stein

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Betzen-
stein

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Weiher-
hammer

Groß- 
heirath

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Kraiburg
a.Inn

Fürsten-
stein

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Schwarzen-
feld

Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Alteglofs-
heim

Witzmanns-
berg

Dörfles-
Esbach

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Schlammers-
dorf

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Seybothen-
reuth

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Nieder- 
füllbach

Kirchen-
thumbach

Markt- 
schorgast

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Unterlein-
leiter

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Utting 
a.Ammersee

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Bad 
Neualbenreuth

Neunkirchen
a.Sand

Ebersdorf
b.Coburg

Markt 
Taschendorf

Ludwig- 
schorgast

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Kirchen- 
pingarten

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Feucht

Roding

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Zwiesel

Pocking

Lupburg

Kronach

Pegnitz

Kelheim

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Pressath

Parsberg

Berching

Hollfeld

Mainburg

Rödental

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Freystadt

Abensberg

Münchberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen

Waldkirchen

Gerolzhofen

Lohr a.Main

Holzkirchen

Wendelstein

Dinkelsbühl

Lichtenfels

Mitterteich

Eggenfelden

Vohenstrauß

Waldmünchen

Helmbrechts

Bad Aibling

Oberammergau

Gunzenhausen

Hilpoltstein

Wörth a.Main

Feuchtwangen

Burgkunstadt

Neutraubling

Pfarrkirchen

Bad Kötzting

Berchtesgaden
Rottach-Egern

Bad 
Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Simbach a.Inn

Neuhaus a.Inn

Furth im Wald

Bad Windsheim

Ebermannstadt

Königs-
brunn

Schrobenhausen

Marktheidenfeld

Gemünden a.Main

Landau a.d.Isar

Ludwigs-
stadt

Bad 
Wörishofen

Wasserburg a.Inn

Langweid
a.Lech

Bad Staffelstein

Landsberg am Lech

Wolfrats-
hausen

Erlenbach
a.Main

Weißenburg i.Bay.

Obernburg
a.Main

Grafing b.München

Alten- 
kunstadt

Burglengen-
feld

Ruhstorf a.d.Rott

Schwarzen-
bruck

Neuburg a.d.Donau

Prien 
a.Chiemsee

Dinkel- 
scherben

Neuen- 
dettelsau

Wernberg-
Köblitz

Maxhütte-
Haidhof

Neustadt
b.Coburg

Sulzbach-Rosenberg

Neustadt a.d.Donau

Neufahrn b.Freising Taufkirchen
(Vils)

Murnau a.Staffelsee

Gmund 
a.Tegernsee

Klingenberg
a.Main

Neustadt 
a.d.Aisch

Neunburg 
vorm Wald

Höchstadt
a.d.Aisch

Altdorf 
b.Nürnberg

Eschenbach
i.d.OPf.

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Rottenburg a.d.Laaber

Windisch- 
eschenbach

Neustadt 
a.d.Waldnaab

Vilshofen 
an der Donau

Mallersdorf-
Pfaffenberg

Salgen

Perach

Buchenberg

Wallerstein

Waltenhofen

Hunder-
dorf
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Anhang 2

Bayerische Staatsregierung

Strukturkarte
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Ausschnitt aus der Karte “Kommunale Verwaltungsgrenzen”, 
Stand  01.01.1994

Nachdruck und Vervielfältigung (auch auszugsweise) nur mit
Genehmigung beider Herausgeber

Ergänzungen:  Regierung von Schwaben,  Stand 01. Februar 2006
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Raumstruktur

  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

  Gemäß Beschluss des Planungsausschusses des Regionalen Planungsverbandes
  Allgäu vom 07. November 2007

  Verbindlich erklärt mit Bescheid der Regierung von Schwaben
  vom 12. Februar 2008, Az. 24-8167/11
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Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Stadt- und Umlandbereich im ländlichen Raum

Ländlicher Raum

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Allgemeiner ländlicher Raum

Alpengebiet

Ländlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Maße
gestärkt werden soll

Oberzentrum

Mögliches Oberzentrum

Mittelzentrum

Mögliches Mittelzentrum

Unterzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Grenze der Region

Grenze der Mittelbereiche

Grenze der Nahbereiche

Karte 1

Verordnung zur Änderung des Regionalplans der
Region Allgäu (16) 2008

Regionaler Planungsverband Allgäu

Kempten, den 12. Februar 2008

gez. Toni Vogler

Verbandsvorsitzender

Bearbeiter: Regionsbeauftragter für die Region Allgäu bei der Regierung von Schwaben

Herausgeber: Regionaler Planungsverband Allgäu

Siedlungsschwerpunkt 

Entwicklungsachse von überregionaler Bedeutung

Abb.22: Regionalplan Allgäu, Karte Raumstruktur

Regionalplan Allgäu

Im Regionalplan Allgäu (Planungsregion 16) wird 
Marktoberdorf als Mittelzentrum im ländlichen 
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem 
Maße gestärkt werden soll, kategorisiert. Hier 
sollen in Bezug auf die Schaffung gleichwertiger 
Lebens- und Arbeitsbedingungen lagebedingte 
Probleme beseitigt werden. Daher soll der Teil-
raum Vorrang bei Infrastrukturplanungen und 
-maßnahmen oder bei der Verteilung von Finanz-
mitteln haben. 

Zudem liegt Marktoberdorf auf einer Entwick-
lungsachse von überregionaler Bedeutung 
(Kempten – Richtung Westen).  Entwicklungsach-
sen sind durch eine dichte Folge von Siedlungen 
mit entsprechender Bündelung von Verkehrs- und 
Versorgungsinfrastruktur gekennzeichnet. Durch 
diese Bündelungsfunktion bieten sie günstige 
Voraussetzungen zur Verdichtung von Wohn- und 
Arbeitsstätten und für strukturelle Entwicklungs-
impulse. Dadurch können wichtige Ausgleichs- 
und Naherholungsflächen in den Achsenzwischen-
räumen erhalten bleiben.  

Zwar liegt Bayern mit seinem Anteil an Siedlungs- 
und Verkehrsfläche zwar immer noch unter dem 
Durchschnitt der westdeutschen Bundesländer, 
doch die Zuwachsraten der letzten Jahre machen 
dringenden Handlungsbedarf erforderlich.

Ein Ziel der Landesentwicklung und Regionalpla-
nung ist daher, den Flächenverbrauch zu reduzie-
ren. Die zukünftige Entwicklung soll daher auch 
in der Region um Marktoberdorf so flächen- und 
ressourcenschonend wie möglich erfolgen.  

Flächensparende Bauweisen und Innenentwick-
lung vor Außenentwicklung sind dabei wichtige 
Gesichtspunkte. Zur Eingrenzung des Flächen-
verbrauchs können insbesondere rationelle 
Siedlungsformen, Nachverdichtungen und die 
Wiedernutzung von Siedlungsbrachen, etwa von 
Konversionsflächen sowie Industrie- und Gewer-
bebrachen, leisten. Ein Grundsatz der Regional-
planung ist die möglichst geringe Versiegelung von 
Freiflächen, da Versiegelung negative Auswirkun-
gen auf die Funktion des Bodens im Naturhaushalt 
sowie auf den Wasserhaushalt hat.
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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
GEMEINDE BISSENHOFEN

LANDSCHAFTLICHES
VORBEHALTSGEBIET
"WERTACHTAL UND

WERTACHSCHLUCHT"

GEMEINDE RUDERATSHOFEN
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

BISSENHOFEN

LANDSCHAFTLICHES
VORBEHALTSGEBIET

"ELBSEEGEBIET"

GEMEINDE AITRANG
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

BISSENHOFEN

LANDSCHAFTLICHES
VORBEHALTSGEBIET

"ELBSEEGEBIET"

VERWALTUNGSGEM.
GEM. UNTERTHINGAU
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SEEG
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GEMEINDE BIDINGEN
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

BISSENHOFEN
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"AUERBERG UND
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Solar

W

Photovoltaik

Photovoltaik

F

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Wohnbaufläche
(§ 1 Abs. 1, Nr. 1 BauNVO)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
WIND = für die Errichtung von Windkraftanlagen
SPORT = Sportanlagen

bebaute Fläche im Außenbereich

Grenze des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes (genehmigt, im Verfahren)

Nr. und Größe der Bauflächenausweisung
(vgl. Erläuterungsbericht)

emissionsbeschränktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO )

VORHANDEN GEPLANT

VORHANDEN GEPLANT

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und 
privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, 
Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Schule

Kirche, Kapelle und kirchlichen Zwecken dienende 
Gebäude + Einrichtungen

sozialen Zwecken dienendes Gebäude

Feuerwehr

Sportzentrum
sportl. Zwecken dienende Gebäude + Einrichtungen

Kindergarten

Tennishalle

Hallenbad

Mehrzweckhalle

Post

Reithalle

VORHANDEN GEPLANT
Einrichtung und Anlagen:

W

WA

MD

MI

GEE

GI

W

WA

MD

MI

GI

T

MZH

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

B

Hb

Hb

24

Gasanlage

Fläche für Ver- und Entsorgungsanlagen

Brunnen

Wasserhochbehälter

Kläranlage

Pumpwerk

Transformatorenstation

Transformatorenstation geplant (näheres regelt
der Bebauungsplan bzw. die Baugenehmigung)

Wertstoffhof

Altablagerung, Altlastverdachtsfläche mit Nr.

Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Hauptleitung: Wasserversorgung

Hauptleitung: Abwasserentsorgung (Mischwasser)

Oberirdische Elektrizitätsleitung (20 kV, 380/220/110 kV)
mit Schutzstreifen (LEW)

Unterirdische Elektrizitätsleitung

Erdgas-Hochdruckleitung
(Erdgas Schwaben GmbH und Bayerngas GmbH)

W W

AW AW

Grünflächen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Grünfläche ohne Zweckbestimmung

Grünfläche mit Zweckbestimmung

Parkanlage

Sportplatz

Eisplatz

Freibad, Badeplatz

Bolzplatz

Tennisanlage

Minigolf

Spielplatz

Reitplatz

Friedhof, KZ-Gedenkstätte

E

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

größeres Fließgewässer

kleinere Fließgewässer

Stillgewässer

Regenüberlaufbecken

Überschwemmungsbereich

Wasserschutzgebiet

Schutz Zone I

Schutz Zone II

Schutz Zone III

19 2,27 ha

W I

W II

W III

 Ü

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen
oder für die Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Flächen für die Gewinnung von Bodenschätzen

Vorrangfläche für den Kiesabbau

Vorbehaltsfläche für den Kiesabbau

Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

12

K

Bodendenkmal mit Nr.

Baudenkmal

Ehrendenkmal, Kapelle

Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen
zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Einrichtungen und Anlagen zum Immissionsschutz

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Landwirtschaft

Wald

Waldflächen, für die lt. Waldfunktionsplan
Waldfunktionen festgelegt sind

Waldflächen mit besonderer Bedeutung als Biotop

Waldflächen mit besonderer Bedeutung
für das Landschaftsbild

Erholungswald, Intensitätsstufe II

Waldflächen mit besonderer Bedeutung
für den Bodenschutz

L

E
II

B

Ö

Planungen, Nutzungsregelungen und Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Naturschutzgebiet (Art. 7 BayNatSchG)
 N  N

F

T

10.02

Landschaftsschutzgebiet (Art. 10 BayNatSchG)

gemeldetes Flora-Fauna-Habitat- (FFH) Gebiet

Naturdenkmäler (Art. 9 BayNatSchG)

Landschaftsbestandteil (Art. 12 BayNatSchG)

Feuchtfläche (geschützt nach Art. 13d BayNatSchG)

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Mager- und Trockenstandort (geschützt nach Art. 13d BayNatSchG)

Biotop mit Nummer (lt. amtlicher Biotopkartierung Bayern)

Ökologisch wertvolle Landschaftselemente
VORHANDEN GEPLANT

Einzelbaum, Baumgruppe

Allee, Baumreihe

Hecke, Feldgehölz

Auwald, wasserbegleitendes Gehölz

Landschaftsplanerische 
Maßnahmen und Empfehlungen

GEPLANT

Bereich für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(beinhaltet bestehende, geplante und potentielle Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen)

Pflanzung entlang von Straßen und Wegen

Landschaftspflegerische und -gestalterische Maßnahmen
im nicht bebauten Bereich zur Schaffung eines Biotopverbundnetzes
- u.a. im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen -

Aufbau von Pufferzonen entlang von Fließ- und Stillgewässern,
Mooren etc. (Schutzstreifen, Bepflanzungen, Extensivierung)
Renaturierung von Gewässern und Gewässerrandbereichen
(Aufbau von Pufferzonen, Schaffung von Mäandern, Aufbau von Auwäldern,
extensive Nutzung von Auwaldbereichen, Beseitigung von Dränagen, ökologischer Rückbau)

Umsetzung des Gewässerpflegeplanes Geltnach

Schaffung eines Biotopverbundes durch den Aufbau
von Wegrainen und Gehölz- / Heckenpflanzungen

Reaktivierung des Jägersbrunngrabens

Reaktivierung des Weihers bei Burk

Oberlauf öffnen

Zulauf zum Vogelweiher öffnen

Dümpfelmoos: Moorrenaturierung

Hintermoos: Moorrenaturierung

Sulzschneider Moore: Moorrenaturierung

Lindenallee fachgerechte Baumpflege/Sanierung
langfristig Lückenschluß ausfallender Einzelbäume

Steilhang, Hangleite, Geländekante von Bebauung und Aufforstung freihalten

Kuppe von Bebauung freihalten

G

1

2

3

4

5

6

7

8

GEPLANT

Eingrünung von Bauten im Außenbereich

Sonstige landschaftspflegerische und -gestalterische Maßnahmen

Detail- bzw. Folgeplanung (Rekultivierungsplan) notwendig und / oder umsetzen

Grünverbindung bzw. Grünzug von Bebauung freihalten
(z.B. Frischluftschneise, faunistische Beziehung, Erholungsflächen, Trenngrün)

Wichtige Begrenzungslinie für bauliche Nutzung

F

GEPLANT

Aufforstung von standortgerechtem Mischwald
mit forstwirtschaftlicher Nutzung (Antragstellung nötig)

Empfohlene Nutzung für Flächen bzw. Bereiche, die in Zukunft
aufgrund des agrarstrukturellen Wandels möglicherweise aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausfallen werden (Grenzertragslagen)

Aufforstung mit auwaldtypischen Gehölzen (Antragstellung nötig)

Der Sukzession überlassen (natürliche Wiederbewaldung)

Offenhalten durch standortgemäße Landwirtschaft
bzw. Pflegemaßnahmen (Beweidung oder Mahd)

F

A

S

O

Flächen bzw. Bereiche, die aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung herausfallen sollten

GEPLANT

Bereiche, in denen langfristig die landwirtschaftliche Nutzung extensiviert 
werden sollte (Verzicht auf Einbringung von Dünger bzw. Pflanzenschutz-
mitteln, ein- bis zweimalige Mahd, keine Aufforstung)

Sonstige Planzeichen
VORHANDEN

Grenze des Planungsbereiches, Gemeindegrenze

GEPLANT

E

WA

MD

MI

GI

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.03.1997 die Fortschreibung des Flächennutzungs-
planes beschlossen

2. Die Bürgerbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und Anhörung
für den Vorentwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom Oktober 1999 hat in der
Zeit vom 17.01. bis 03.03.2000 stattgefunden.

3. Zu dem Vorentwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom Oktober 1999 wurden
die Träger öffentlicher Belange und die Nachbargemeinden gemäß § 4 BauGB in der Zeit
vom 03.01. bis 03.03.2000 beteiligt. Zugleich wurden sie über die 1. öffentliche Auslegung
benachrichtigt.

4. Der Entwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom April 2001 wurde vom Stadtrat
in der Sitzung vom 05.03.2001 gebilligt und die 2. Beteiligung der Träger öffentlicher Belange
sowie die öffentliche Auslegung beschlossen.

5. Der Entwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom April 2001 wurde mit dem
Erläuterungsbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05. bis 29.06.2001
öffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom April 2001 wurden die 
Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 BauGB in der Zeit vom 18.05. bis 29.06.2001 beteiligt.

7. Die Stadt Marktoberdorf hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 01.10.2001 den Flächen-
nutzungsplan in der Fassung vom April 2001 festgestellt.

8. Das Landratsamt hat den Flächennutzungsplan mit Bescheid vom 26.03.02
Nr. V-610-6/2 gemäß § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Ostallgäu, den 26.03.02

Hummel, Oberregierungsrätin ..................................

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flächennutzungsplanes wurde am 11. April 2002
gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Flächennutzungsplan ist damit
wirksam.

Stadt Marktoberdorf, den 12. April 2002

1. Bürgermeister Weinmüller ........................................

(Siegel)

(Siegel)

RÜB

Legende

Flächen für den überörtlichen Verkehr und 
für die örtlichen Hauptverkehrszüge
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

EOD

Bahnanlage

Fußweg, Wanderweg, Radweg

Reitweg

Parkplatz öffentlich

Ortsdurchfahrtsgrenzen, Erschließungsbereich

Örtliche Straße und
landwirtschaftliches Wegenetz

überörtliche Hauptverkehrsstraße (z.B. B12, St 2007)
geplante Ortsumgehung
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Fassung vom 25.11.2013
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Flächennutzungsplan

Abb.23: Flächennutzungsplan Stadt Marktoberdorf

Im Flächennutzungsplan werden Aussagen zur 
baulichen Entwicklung Marktoberdorfs und seiner 
Stadtteile getroffen. Da sich Marktoberdorf und die 
Stadtteile von der Siedlungsstruktur deutlich unter-
scheiden, sind die Festsetzungen unterschiedlich.

Marktoberdorf mit Thalhofen und Ennenhofen

Die Kernstadt von Marktoberdorf ist als Misch-
gebiet klassifiziert. Hierbei handelt es sich um den 
historischen Ortskern zwischen Meichelbeck-, Salz- 
und Eberle-Kögl-Straße, die sich westlich davon 
bis zur Bahnlinie erstreckenden, gründerzeitlichen 
Quartiere und die dörflich geprägten Bereiche an 
der Hohenwartstraße. Bei diesem Bereich handelt 
es sich um die städtebauliche und funktionale 
Stadtmitte Marktoberdorfs. Im nördlichen, öst-
lichen und südlichen Anschluss an die Stadtmitte 
schließen sich großflächige Wohngebiete unter-
schiedlicher Entstehungszeit und Dichte an. Markt-
oberdorf verfügt über mehrere große innerstädti-
sche Grünbereiche, die Buchel, die Freizeitanlagen 
am MODEON sowie das Schul- und Sportgelände. 
Im Stadtgebiet östlich der Bahnlinie sind Gewer-
beflächen deutlich untergeordnet und nur an der 
Ortsrändern ausgewiesen. Erweiterungsflächen 
für Wohnbebauung sind im Süden und Osten 
vorgesehen. Westlich der Bahnlinie befinden sich 
die Ortsteile Ennenhofen im Norden und Thalho-
fen im Süden. Auch hier entwickelten sich um die 
Mischgebiete der Ortskerne Wohnsiedlungen. Die 
städtebauliche Dominante bildet hier jedoch das 
großflächigen Gewerbegebiet. An das Werksgelän-
de der Fa. AGCO GmbH im Norden schließen süd-
lich weitere großflächige Gewerbeflächen an, die 
schließlich im Süden in kleinteiligere Gewerbeflä-
chen übergehen, die den baulichen Lückenschluss 
zwischen Thalhofen und Marktoberdorf herstellen. 
Zwischen Thalhofen und den Gewerbegebieten im 
Norden sind großflächige Erweiterungsmöglichkei-
ten für Gewerbe in Norden und Wohnen im Süden 
vorgesehen. Diese Bereiche sollen durch eine Grün-
zäsur getrennt bleiben und nicht zusammenwach-
sen. Ein weiteres großflächiges Gewerbegebiet 
entstand westlich der Wertach.
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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
GEMEINDE BISSENHOFEN

LANDSCHAFTLICHES
VORBEHALTSGEBIET
"WERTACHTAL UND

WERTACHSCHLUCHT"

GEMEINDE RUDERATSHOFEN
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

BISSENHOFEN

LANDSCHAFTLICHES
VORBEHALTSGEBIET

"ELBSEEGEBIET"

GEMEINDE AITRANG
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

BISSENHOFEN

LANDSCHAFTLICHES
VORBEHALTSGEBIET

"ELBSEEGEBIET"

VERWALTUNGSGEM.
GEM. UNTERTHINGAU

GEMEINDE WALD
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

SEEG

LANDSCHAFTLICHES
VORBEHALTSGEBIET
"WERTACHTAL UND
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(SULZSCHNEIDER FORST)
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GEMEINDE BIDINGEN
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
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LANDSCHAFTLICHES
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"AUERBERG UND
FORGENSEEGEBIET"
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Solar

W

Photovoltaik

Photovoltaik

F

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Wohnbaufläche
(§ 1 Abs. 1, Nr. 1 BauNVO)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
WIND = für die Errichtung von Windkraftanlagen
SPORT = Sportanlagen

bebaute Fläche im Außenbereich

Grenze des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes (genehmigt, im Verfahren)

Nr. und Größe der Bauflächenausweisung
(vgl. Erläuterungsbericht)

emissionsbeschränktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO )

VORHANDEN GEPLANT

VORHANDEN GEPLANT

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und 
privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, 
Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Schule

Kirche, Kapelle und kirchlichen Zwecken dienende 
Gebäude + Einrichtungen

sozialen Zwecken dienendes Gebäude

Feuerwehr

Sportzentrum
sportl. Zwecken dienende Gebäude + Einrichtungen

Kindergarten

Tennishalle

Hallenbad

Mehrzweckhalle

Post

Reithalle

VORHANDEN GEPLANT
Einrichtung und Anlagen:

W

WA

MD

MI

GEE

GI

W

WA

MD

MI

GI

T

MZH

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

B

Hb

Hb

24

Gasanlage

Fläche für Ver- und Entsorgungsanlagen

Brunnen

Wasserhochbehälter

Kläranlage

Pumpwerk

Transformatorenstation

Transformatorenstation geplant (näheres regelt
der Bebauungsplan bzw. die Baugenehmigung)

Wertstoffhof

Altablagerung, Altlastverdachtsfläche mit Nr.

Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Hauptleitung: Wasserversorgung

Hauptleitung: Abwasserentsorgung (Mischwasser)

Oberirdische Elektrizitätsleitung (20 kV, 380/220/110 kV)
mit Schutzstreifen (LEW)

Unterirdische Elektrizitätsleitung

Erdgas-Hochdruckleitung
(Erdgas Schwaben GmbH und Bayerngas GmbH)

W W

AW AW

Grünflächen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Grünfläche ohne Zweckbestimmung

Grünfläche mit Zweckbestimmung

Parkanlage

Sportplatz

Eisplatz

Freibad, Badeplatz

Bolzplatz

Tennisanlage

Minigolf

Spielplatz

Reitplatz

Friedhof, KZ-Gedenkstätte

E

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

größeres Fließgewässer

kleinere Fließgewässer

Stillgewässer

Regenüberlaufbecken

Überschwemmungsbereich

Wasserschutzgebiet

Schutz Zone I

Schutz Zone II

Schutz Zone III

19 2,27 ha

W I

W II

W III

 Ü

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen
oder für die Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Flächen für die Gewinnung von Bodenschätzen

Vorrangfläche für den Kiesabbau

Vorbehaltsfläche für den Kiesabbau

Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

12

K

Bodendenkmal mit Nr.

Baudenkmal

Ehrendenkmal, Kapelle

Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen
zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Einrichtungen und Anlagen zum Immissionsschutz

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Landwirtschaft

Wald

Waldflächen, für die lt. Waldfunktionsplan
Waldfunktionen festgelegt sind

Waldflächen mit besonderer Bedeutung als Biotop

Waldflächen mit besonderer Bedeutung
für das Landschaftsbild

Erholungswald, Intensitätsstufe II

Waldflächen mit besonderer Bedeutung
für den Bodenschutz

L

E
II

B

Ö

Planungen, Nutzungsregelungen und Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

Naturschutzgebiet (Art. 7 BayNatSchG)
 N  N

F

T

10.02

Landschaftsschutzgebiet (Art. 10 BayNatSchG)

gemeldetes Flora-Fauna-Habitat- (FFH) Gebiet

Naturdenkmäler (Art. 9 BayNatSchG)

Landschaftsbestandteil (Art. 12 BayNatSchG)

Feuchtfläche (geschützt nach Art. 13d BayNatSchG)

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Mager- und Trockenstandort (geschützt nach Art. 13d BayNatSchG)

Biotop mit Nummer (lt. amtlicher Biotopkartierung Bayern)

Ökologisch wertvolle Landschaftselemente
VORHANDEN GEPLANT

Einzelbaum, Baumgruppe

Allee, Baumreihe

Hecke, Feldgehölz

Auwald, wasserbegleitendes Gehölz

Landschaftsplanerische 
Maßnahmen und Empfehlungen

GEPLANT

Bereich für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(beinhaltet bestehende, geplante und potentielle Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen)

Pflanzung entlang von Straßen und Wegen

Landschaftspflegerische und -gestalterische Maßnahmen
im nicht bebauten Bereich zur Schaffung eines Biotopverbundnetzes
- u.a. im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen -

Aufbau von Pufferzonen entlang von Fließ- und Stillgewässern,
Mooren etc. (Schutzstreifen, Bepflanzungen, Extensivierung)
Renaturierung von Gewässern und Gewässerrandbereichen
(Aufbau von Pufferzonen, Schaffung von Mäandern, Aufbau von Auwäldern,
extensive Nutzung von Auwaldbereichen, Beseitigung von Dränagen, ökologischer Rückbau)

Umsetzung des Gewässerpflegeplanes Geltnach

Schaffung eines Biotopverbundes durch den Aufbau
von Wegrainen und Gehölz- / Heckenpflanzungen

Reaktivierung des Jägersbrunngrabens

Reaktivierung des Weihers bei Burk

Oberlauf öffnen

Zulauf zum Vogelweiher öffnen

Dümpfelmoos: Moorrenaturierung

Hintermoos: Moorrenaturierung

Sulzschneider Moore: Moorrenaturierung

Lindenallee fachgerechte Baumpflege/Sanierung
langfristig Lückenschluß ausfallender Einzelbäume

Steilhang, Hangleite, Geländekante von Bebauung und Aufforstung freihalten

Kuppe von Bebauung freihalten

G

1

2

3

4

5

6

7

8

GEPLANT

Eingrünung von Bauten im Außenbereich

Sonstige landschaftspflegerische und -gestalterische Maßnahmen

Detail- bzw. Folgeplanung (Rekultivierungsplan) notwendig und / oder umsetzen

Grünverbindung bzw. Grünzug von Bebauung freihalten
(z.B. Frischluftschneise, faunistische Beziehung, Erholungsflächen, Trenngrün)

Wichtige Begrenzungslinie für bauliche Nutzung

F

GEPLANT

Aufforstung von standortgerechtem Mischwald
mit forstwirtschaftlicher Nutzung (Antragstellung nötig)

Empfohlene Nutzung für Flächen bzw. Bereiche, die in Zukunft
aufgrund des agrarstrukturellen Wandels möglicherweise aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausfallen werden (Grenzertragslagen)

Aufforstung mit auwaldtypischen Gehölzen (Antragstellung nötig)

Der Sukzession überlassen (natürliche Wiederbewaldung)

Offenhalten durch standortgemäße Landwirtschaft
bzw. Pflegemaßnahmen (Beweidung oder Mahd)

F

A

S

O

Flächen bzw. Bereiche, die aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung herausfallen sollten

GEPLANT

Bereiche, in denen langfristig die landwirtschaftliche Nutzung extensiviert 
werden sollte (Verzicht auf Einbringung von Dünger bzw. Pflanzenschutz-
mitteln, ein- bis zweimalige Mahd, keine Aufforstung)

Sonstige Planzeichen
VORHANDEN

Grenze des Planungsbereiches, Gemeindegrenze

GEPLANT

E

WA

MD

MI

GI

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.03.1997 die Fortschreibung des Flächennutzungs-
planes beschlossen

2. Die Bürgerbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und Anhörung
für den Vorentwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom Oktober 1999 hat in der
Zeit vom 17.01. bis 03.03.2000 stattgefunden.

3. Zu dem Vorentwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom Oktober 1999 wurden
die Träger öffentlicher Belange und die Nachbargemeinden gemäß § 4 BauGB in der Zeit
vom 03.01. bis 03.03.2000 beteiligt. Zugleich wurden sie über die 1. öffentliche Auslegung
benachrichtigt.

4. Der Entwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom April 2001 wurde vom Stadtrat
in der Sitzung vom 05.03.2001 gebilligt und die 2. Beteiligung der Träger öffentlicher Belange
sowie die öffentliche Auslegung beschlossen.

5. Der Entwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom April 2001 wurde mit dem
Erläuterungsbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05. bis 29.06.2001
öffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom April 2001 wurden die 
Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 BauGB in der Zeit vom 18.05. bis 29.06.2001 beteiligt.

7. Die Stadt Marktoberdorf hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 01.10.2001 den Flächen-
nutzungsplan in der Fassung vom April 2001 festgestellt.

8. Das Landratsamt hat den Flächennutzungsplan mit Bescheid vom 26.03.02
Nr. V-610-6/2 gemäß § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Ostallgäu, den 26.03.02

Hummel, Oberregierungsrätin ..................................

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flächennutzungsplanes wurde am 11. April 2002
gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Flächennutzungsplan ist damit
wirksam.

Stadt Marktoberdorf, den 12. April 2002

1. Bürgermeister Weinmüller ........................................

(Siegel)

(Siegel)

RÜB

Legende

Flächen für den überörtlichen Verkehr und 
für die örtlichen Hauptverkehrszüge
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

VORHANDEN GEPLANT

EOD

Bahnanlage

Fußweg, Wanderweg, Radweg

Reitweg

Parkplatz öffentlich

Ortsdurchfahrtsgrenzen, Erschließungsbereich

Örtliche Straße und
landwirtschaftliches Wegenetz

überörtliche Hauptverkehrsstraße (z.B. B12, St 2007)
geplante Ortsumgehung
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Für die Ortsteile Ettwiesen, Kohlhunden und 
Weibletshofen auf den Gemarkungen Marktober-
dorf und Thalhofen werden im Flächennutzungs-
plan keine baulichen Entwicklungsmöglichkeiten 
definiert. 

Geisenried mit Hattenhofen

In Geisenried wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Eine Erweiterung 
durch Wohnbauflächen im Osten und Westen ist 
vorgesehen und teilweise bereits realisiert.

In Hattenhofen wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Erweiterungsflä-
chen für Wohnen wurden im Süden der Gemein-
de entwickelt. Für die Ortsteile Engatsried und 
Liebwies auf der Gemarkung Geisenried werden 
im Flächennutzungsplan keine baulichen Entwick-
lungsmöglichkeiten vorgesehen.

Leuterschach mit Fechsen

In Leuterschach wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Östlich und west-
lich des Dorfkerns wurden Wohngebiete ausge-
wiesen. Hier besteht noch Erweiterungspotenzial. 
Weiterhin verfügt Leuterschach im Westen über 
zwei Gewerbegebiete, z.T. mit bereits definierten 
Erweiterungsflächen.

In Fechsen wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Für die Ortsteile 
Schwenden und Ronried auf der Gemarkung Leu-
terschach werden im Flächennutzungsplan keine 
baulichen Entwicklungsmöglichkeiten vorgesehen. 

Bertoldshofen mit Hausen

In Bertoldshofen wird der bestehende Ortskern 
als dörfliches Mischgebiet definiert. Östlich des 
Dorfkerns wurden Wohngebiete ausgewiesen. 
Diese werden momentan entwickelt.

In Hausen wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Für die Weiler 
Selbensberg, Gehren, Hagmoos und Burk auf der 
Gemarkung Bertoldshofen werden im Flächennut-
zungsplan keine baulichen Entwicklungsmöglich-
keiten vorgesehen. 

Rieder mit Heiland

In Rieder wird der bestehende Ortskern als dörfli-
ches Mischgebiet definiert. Südlich des Dorfkerns 
wurden Wohngebiete ausgewiesen. Es existieren 
noch zahlreiche Baulücken.

In Heiland wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Für die Ortsteile 
Osterried und Weissen auf der Gemarkung Rieder 
werden im Flächennutzungsplan keine baulichen 
Entwicklungsmöglichkeiten vorgesehen.

Sulzschneid mit Balteratsried

In Sulzschneid wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Nordöstlich, süd-
östlich und nordwestlich des Dorfkerns wurden 
Wohngebiete ausgewiesen. Das Baugebiet im 
Nordosten wird momentan entwickelt.

In Balteratsried wird der bestehende Ortskern als 
dörfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Im Süden des 
Orts wird Kies abgebaut. Für den Ortsteil Humme-
ratsried auf der Gemarkung Sulzschneid werden 
im Flächennutzungsplan keine baulichen Entwick-
lungsmöglichkeiten vorgesehen.

Fazit

Mit den derzeit im FNP dargestellten bestehenden 
und geplanten Wohn- und Gewerbeflächen ver-
fügt die Gesamtstadt über Flächenpotenziale zur 
weiteren Entwicklung. Es gibt derzeit Pläne, das 
Gewerbegebiet der Fa. AGCO GmbH über die FNP-
Darstellungen hinaus weiter zu entwickeln.
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Historische Entwicklung

Eine Besiedelung der Gegend um Marktoberdorf 
fand schon in römischer Zeit statt. Davon zeugen 
die Reste der Kohlhundener Villa Rustica, eines 
römischen Gutshofes.

Die dauerhafte Besiedelung des heutigen Stadt-
gebiets erfolgte durch die Alemannen in der Zeit 
der großen Völkerwanderungen. Belegt werden 
kann dies durch die Reihengräberfunde aus dem 6. 
Jahrhundert nach Christus. Durch die günstige Lage 
von Oberdorf entstand an der Stelle der heutigen 
Innenstadt ein Königshof, erbaut durch die Franken, 
die im 8. Jahrhundert auf die Alemannen folgten.

Urkundlich erwähnt wurde „Oberintorf“ erstmalig 
im Jahre 1150. Auf das Jahr 1200 geht der Stand-
ort der St. Martin-Kirche auf dem Schlossberg 
oberhalb der Stadt zurück. Im Jahr 1299 übernah-
men die Fürstbischöfe des Hochstiftes Augsburg 
die Herrschaftsrechte. Unter deren Regierung 
erlebte die Ortschaft im 15. Jahrhundert eine 
„Blütezeit“. Sie waren es auch, die ein Schloss als 
Residenz erbauten, das erstmals 1424 urkundlich 
erwähnt wurde. 

Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas / Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus

Maßstab 1: 25.000
Erstellt am 08.10.2025 07:45
https://v.bayern.de/vWhFM

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Ein bedeutsamer Meilenstein war das Jahr 1453, 
als der Kaiser Oberdorf das Marktrecht verlieh, 
was maßgeblich zur Entwicklung des Ortes bei-
trug. Zusätzlich zur Gerichtsbarkeit erhielt der Ort 
eine Befestigungsanlage, bestehend aus Markt-
graben, Wall und Palisaden sowie Torhäusern. 
Zudem wurde das erste Rathaus errichtet. Diese 
Blütezeit endete im 30-jährigen Krieg, als der Ort 
im Jahr 1632 mehrfach durch schwedische Trup-
pen verwüstet wurde.

In den ersten Jahrzehnten des 18. Jahrhunderts 
rückte Oberdorf erneut ins Blickfeld der Bautätig-
keit der Augsburger Fürstbischöfen. Im aktuellen 
Barockstil wurde das bischöfliche Schloss erneuert 
und daraufhin als Jagdschloss und Sommerresi-
denz von jenen genutzt. Das Schloss ist bis heute 
erhalten und wird als Musikakademie genutzt.

Mit der Säkularisation und dem Hauptausschluss 
der außerordentlichen Reichsdeputation fiel 
der Ort im Jahr 1803 an das Königreich Bayern. 
Schließlich wurde am 1. Juli 1862 das Bezirksamt 
Markoberdorf eingerichtet. 

Abb.24: Siedlungsentwicklung um 1864    Siedlungsentwicklung um 1900 Siedlungsentwicklung um 1945
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1870 erfolgte der Anschluss an das Eisenbahnnetz, 
wodurch die Struktur des Ortes verändert wurde 
und der Handel und die Industrie aufblühten. Der 
bis dahin überwiegend landwirtschaftlich gepräg-
te Marktort entwickelte sich von da an zu einem 
industriellen Standort. Zwischen dem Marktort 
und dem Bahnhof entstanden gründerzeitliche 
Erschließungs- und Gebäudestrukturen. 

In der Nachkriegszeit kam es durch den Zuzug von 
Heimatvertriebenen und Flüchtlingen zu einem 
starken Bevölkerungswachstum und schließlich 
wurde 1953 aus dem Markt Oberdorf die Stadt 
Marktoberdorf. Durch das Bevölkerungswachstum 
kam es zu erheblichen baulichen Veränderungen. 
Diese Veränderungen beeinflussten einerseits 
die Ausdehnung der Siedlungsentwicklung in den 
nördlichen und südlichen Randgebieten, anderer-
seits förderten sie die Entwicklung städtischer 
Strukturen im Stadtkern. 

Im Jahr 1972 wurde die Stadt Sitz vom Landkreis 
Ostallgäu, der aus den Altlandkreisen Marktober-
dorf, Füssen und Kaufbeuren neu gebildet wurde.  

Siedlungsentwicklung um 1961 Siedlungsentwicklung um 1978 Siedlungsentwicklung 2004

Abb.25: Luftbild Marktoberdorf im Jahr 1936

Abb.26: Luftbild Marktoberdorf im Jahr 1964
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Bevölkerungsentwicklung

Die Bevölkerungsentwicklung spielt eine zentrale 
Rolle für die Zukunft Marktoberdorfs. Eine Be-
trachtung der Bevölkerungszahlen in der Zeitreihe 
zeigt, dass im Vergleich zur Volkszählung 1987 
(15.909 EW) die Einwohnerzahl von Markoberdorf 

Abb.27: Bevölkerungsentwicklung seit 1840

Abb.28: Monatliche Bevölkerungsbewegung Abb.29: Wanderungen

1) Einschließlich bestandsrelevanter Korrekturen.
2) Im Zensus 2022 konnten bayernweit für insgesamt 23 Anschriften die Daten nicht vollständig verarbeitet werden. An diesen Anschriften werden die melderechtlich erfassten Personen

bei der Einwohnerzahl (Bevölkerung insgesamt) berücksichtigt. Es liegen jedoch keine Ergebnisse zu den weiteren im Rahmen des Zensus erfassten Bereichen (z. B. Demografie) vor.

15.05.2022  18 313 1,2   192 2023  18 541   238 1,3

  1. Bevölkerungsentwicklung seit 1840    
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  Altersstruktur der Bevölkerung

                                           4. Bevölkerungsbewegung seit 1960  
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Jahr

Natürliche Bevölkerungsbewegung Wanderungen
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bis zum Jahr 2023 (18.541 EW) um 16,5 % gestie-
gen ist.  Prognosen des Bayerischen Landesamts 
für Statistik zufolge soll die Bevölkerung Markt-
oberdorfs von 18.541 Einwohnern im Jahr 2023 
auf etwa 19.700 im Jahr 2044 anwachsen.

Sinnvoll scheint vor diesem Hintergrund eine Be-
trachtung der natürlichen Bevölkerungsentwick-
lung und der Wanderungsprozesse in der Stadt 
Marktoberdorf in den letzten Jahren. Prinzipiell ist 
dabei festzuhalten, dass die Anzahl der Sterbefälle 

wie in vielen Teilen Deutschlands auch in Markt-
oberdorf über der Geburtenrate liegt. Die den-
noch positive Bevölkerungsentwicklung ergibt sich 
demnach aus dem positiven Wanderungssaldo der 
Stadt aufgrund ihrer Wirtschaftsstärke.
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Abb.31: Entwicklung Durchschnittsalter von 2019 bis 2039

Abb.30: Altersstruktur der Bevölkerung
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Der demografische Wandel zeichnet sich auch in 
der Bevölkerungsstruktur von Marktoberdorf ab. 
Einem hohen Anteil älterer Personen steht ein 
geringerer junger Menschen gegenüber. 

Ende der 80er betrug der Anteil der über 50-jähri-
gen etwa ein Drittel an der Gesamteinwohnerzahl, 
im Jahr 2022 lag der Anteil der über 50-jährigen 
schon bei etwa 45 %.

Im Jahr 2024 lag das Durchschnittsalter der Be-
völkerung Marktoberdorfs bei 44,7 Jahren. Damit 
liegt Marktoberdorf über dem Durchschnitt des 
Landkreises Ostallgäu, des Regierungsbezirks 
Schwaben sowie ganz Bayerns. Allerdings steigt 
das prognostizierte Durchschnittsalter der Bevöl-

kerung Marktoberdorfs langsamer als auf Land-
kreis-, Regierungsbezirks- und Landesebene. Im 
Jahr 2044 liegt dieses mit 46,1 Jahren voraussicht-
lich auf der Höhe des Regierungsbezirk Schwabens 
und unter dem Durchschnittsalter des Landkreises 
Ostallgäus. 
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Arbeits- und Wirtschaftsstandort

Wirtschaftsstandort 

Die Stadt Marktoberdorf ist ein wichtiger Standort 
für das verarbeitende Gewerbe: Maschinen- und 
Fahrzeugbau, Metallverarbeitung und Baugewer-
be haben eine große Bedeutung. Der einst für die 
Stadt bedeutende Agrarsektor hat kaum noch di-
rekte Bedeutung für den Arbeits- und Wirtschafts-
standort. Die Bedeutung für das Landschaftsbild 
und den Tourismussektor ist allerdings nicht zu 
unterschätzen. Marktoberdorf ist ein staatlich an-
erkannter Erholungsort.

Abb.32: Sozialversicherungspflichtig Beschäftigte seit 2018

Durchschnittsalter der Bevölkerung

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt     Arbeitslosenzahlen von ausgewählten Personengruppen

35,7
44,3 42,9 45,6 35,6 39,12017

38,9
2019 44,3 42,9 45,7 34,4 38,5
2018 44,4 43,0

 7 923
 2 282  2 321 2 078  2 128  2 152

  298

2) Die Werte der partiellen Revision der Bundesagentur für Arbeit sind in dieser Tabelle noch nicht enthalten; 2022 - 2023 vorläufige Ergebnisse.

1) Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008). 

 2 353
 7 394  7 574  7 613

Öffentliche und private Dienstleister

  24
Produzierendes Gewerbe

  838

Beschäftigte am Arbeitsort
davon

 3 642

  264
  274

  75
  60   34   74

7. Arbeitslosenzahlen seit 2017

  76
  20   79
  24   82   36

  50   27   87

 7 777  7 869

  960

 7 199
 1 781  1 826  1 876  1 839  1 853  1 801
 5 580  5 815  6 076  6 330  6 710

  884   904   932   951

42,6 45,4 35,3

34,8 39,1
2020 44,4 43,0

2016 44,1
2015 44,0 42,5 45,4 35,2

34,7

38,542,8 45,4
37,9

45,7

38,6
2021 44,4

09 777 151    Marktoberdorf

6. Sozialversicherungspflichtig beschäftigte Arbeitnehmer seit 2018

5. Durchschnittsalter, Jugend- und Altenquotient der Bevölkerung seit 2014

45,8 34,3

39,9
2023 44,6 43,2 46,0 34,9 40,4
2022 44,6 43,4 45,8

männlich weiblich

38,0

35,0
43,0 45,8

2014 44,0

darunter 1)

weiblich

Jahr

 4 111
  23   25

Durchschnittsalter  Jugend-
quotient

Alten-
quotientinsgesamt 

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschäftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 2)

2018 2019 2020 2021 2022 2023

 12 337
 6 658  6 940  7 241

 11 408  11 864

 3 738  3 792  3 954  4 042

 10 300  10 678  11 033

Unternehmensdienstleister

 7 454

  25   29

  66
  98
  78
  68

 7 822männlich

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

  37   74

Jahr

2017
2018
2019

Arbeitslose
(Jahresdurchschnitt)

und zwar
Langzeitarbeitslose 55- bis unter 65-Jährige15- bis unter 25-JährigeAusländerSchwerbehinderte

 8 226

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei   25

Beschäftigte am Wohnort

2020
2021
2022
2023

  35
  37
  30
  29

  94
  98
  89
  89

  118
  115
  117
  137

  47
  38
  35
  40

  354
  337
  308
  323

40,0
41,0
42,0
43,0
44,0
45,0
46,0
47,0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

insgesamt männlich weiblich

0
  20
  40
  60
  80

  100
  120
  140
  160

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Langzeitarbeitslose Schwerbehinderte
Ausländer 15- bis unter 25-Jährige
55- bis unter 65-Jährige

—
  50

  100
  150
  200
  250
  300
  350
  400

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Querschnittsveröffentlichungen – Z50021 202400 –
Statistik kommunal 2024  8

Bayerisches Landesamt für
Statistik

Durchschnittsalter der Bevölkerung

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt     Arbeitslosenzahlen von ausgewählten Personengruppen

35,7
44,3 42,9 45,6 35,6 39,12017

38,9
2019 44,3 42,9 45,7 34,4 38,5
2018 44,4 43,0

 7 923
 2 282  2 321 2 078  2 128  2 152

  298

2) Die Werte der partiellen Revision der Bundesagentur für Arbeit sind in dieser Tabelle noch nicht enthalten; 2022 - 2023 vorläufige Ergebnisse.

1) Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008). 

 2 353
 7 394  7 574  7 613

Öffentliche und private Dienstleister

  24
Produzierendes Gewerbe

  838

Beschäftigte am Arbeitsort
davon

 3 642

  264
  274

  75
  60   34   74

7. Arbeitslosenzahlen seit 2017

  76
  20   79
  24   82   36

  50   27   87

 7 777  7 869

  960

 7 199
 1 781  1 826  1 876  1 839  1 853  1 801
 5 580  5 815  6 076  6 330  6 710

  884   904   932   951

42,6 45,4 35,3

34,8 39,1
2020 44,4 43,0

2016 44,1
2015 44,0 42,5 45,4 35,2

34,7

38,542,8 45,4
37,9

45,7

38,6
2021 44,4

09 777 151    Marktoberdorf

6. Sozialversicherungspflichtig beschäftigte Arbeitnehmer seit 2018

5. Durchschnittsalter, Jugend- und Altenquotient der Bevölkerung seit 2014

45,8 34,3

39,9
2023 44,6 43,2 46,0 34,9 40,4
2022 44,6 43,4 45,8

männlich weiblich

38,0

35,0
43,0 45,8

2014 44,0

darunter 1)

weiblich

Jahr

 4 111
  23   25

Durchschnittsalter  Jugend-
quotient

Alten-
quotientinsgesamt 

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschäftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 2)

2018 2019 2020 2021 2022 2023

 12 337
 6 658  6 940  7 241

 11 408  11 864

 3 738  3 792  3 954  4 042

 10 300  10 678  11 033

Unternehmensdienstleister

 7 454

  25   29

  66
  98
  78
  68

 7 822männlich

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

  37   74

Jahr

2017
2018
2019

Arbeitslose
(Jahresdurchschnitt)

und zwar
Langzeitarbeitslose 55- bis unter 65-Jährige15- bis unter 25-JährigeAusländerSchwerbehinderte

 8 226

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei   25

Beschäftigte am Wohnort

2020
2021
2022
2023

  35
  37
  30
  29

  94
  98
  89
  89

  118
  115
  117
  137

  47
  38
  35
  40

  354
  337
  308
  323

40,0
41,0
42,0
43,0
44,0
45,0
46,0
47,0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

insgesamt männlich weiblich

0
  20
  40
  60
  80

  100
  120
  140
  160

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Langzeitarbeitslose Schwerbehinderte
Ausländer 15- bis unter 25-Jährige
55- bis unter 65-Jährige

—
  50

  100
  150
  200
  250
  300
  350
  400

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Querschnittsveröffentlichungen – Z50021 202400 –
Statistik kommunal 2024  8

Bayerisches Landesamt für
Statistik

Arbeitsstandort 

Insgesamt gab es im Jahr 2023 12.337 Beschäftig-
te in Marktoberdorf. Seit dem Jahr 2011 (8.489) 
steigt die Anzahl der Beschäftigten kontinuierlich 
an. In Bezug auf die Verteilung der Beschäftigung 
wird die hohe Bedeutung des produzierenden 
Gewerbes deutlich:  knapp 60 % der Beschäftigen 
sind hier tätig. Nach einem Anstieg der Zahl der 
Arbeitslosen in den Jahren 2019 und 2020 sank 
diese seitdem auf das Niveau 2,6 % und liegt damit 
unterhalb des bayerischen Durchschnitts.

Abb.33: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen gesamt Abb.34: Entwicklung Arbeitslosenzahlen nach Personengrupe
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Abb.36: Bettenauslastung

Abb.35: Übernachtungszahlen

Pkw insgesamt
Pkw von gewerblichen Haltern
LkW insgesamt
Zugmaschinen insgesamt
sonstige Kfz. einschl. Kraftomnibusse

1) Bis einschließlich 2010 Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Gästebetten und Campingplätze mit drei oder mehr Stellplätzen.
2) Ab 2006 einschließlich Campingplätze. - 3) Einschließlich Privatquartiere.
4) Mineral- und Moorbäder, Heilklimatische Kurorte, Kneippheilbäder, Kneippkurorte, Luftkurorte und Erholungsorte.
5) Meldungen vereinzelter, nicht prädikatisierter Gemeinden werden ab 2017 ebenfalls ausgewiesen.

  949
 1 581

  126

  958
 1 642

  120

 1 005
 1 685

  127

  880
 1 550

  114

  912
 1 580

  111

  940
 1 597

  119

Betreute Kinder nach Altersgruppen
Tätige Personen

insgesamtunter
3 Jahren

3 bis unter 6
Jahren

6 bis unter 11
Jahren

11 bis unter 14
Jahren

  16  1 036   930

 12 166

von Gästen aus dem Ausland

  232
2024   16  1 065  1 000   116   549   321   14   236
2023   16  1 089  1 006   110   548   339   9

2019   16
  106   518

 12 903
9,2

 1 155
 9 283

8,0 5,6

2,2

 10 070
4,1

1,8

Gästeankünfte

2020   16  1 036   965

Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Gästebetten in Prädikatsgemeinden 3)4)5)

  329
  305

28. Kindertageseinrichtungen seit 2019

Jahr Anzahl der
Einrichtungen

Genehmigte
Plätze

Betreute Kinder
insgesamt

09 777 151    Marktoberdorf

Tourismus
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Gegenstand der Nachweisung

27. Tourismus seit 2018

Krafträder insgesamt  1 416  1 438

Fahrzeugart
2020

 1 478

26. Kraftfahrzeugbestand seit 2019

2019
Kraftfahrzeugbestand

 1 362

20242021 2022

 1 542

davon von Gästen aus dem Inland

  351

 1 560  1 620

2023

 1 389  1 401  1 491

  9
  591

Beherbergungsbetriebe mit zehn1) oder mehr Gästebetten 2)

 11 888  12 026
 1 376

 11 481
 1 340

 11 709

Geöffnete Beherbergungsbetriebe im Juni   8
  562

Gästeankünfte
Angebotene Gästebetten im Juni

 12 257

  7   9
  591

  8
  549

2,1

  7
  453

 28 971
 26 063

 61 829
 56 360

 5 469
2,3
2,4

 26 448
 23 913

 2 535 19 343
 70 224
 47 224

 54 083
 42 969
 11 114

 106 175
 88 485

2,0

 5 457
 90 902
 79 562
 11 340

2,0

Gästeübernachtungen

hiervon von Gästen aus dem Inland
von Gästen aus dem Ausland

von Gästen aus dem Ausland

davon von Gästen aus dem Inland
Gästeübernachtungen

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen

2,0

8,4
 16 074

7,1

 1 398

2,3

    Übernachtungen von Gästen aus dem In- und Ausland
 in Betrieben mit neun oder mehr Gästebetten 1)2)

Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent

 2 453 2 109

1,2
2,3

 2 270

2,11,6

 50 000
 43 395

 6 605

2,1

 17 656
 1 373
 7 754

 44 763
 39 306

1,7

 2 908
 64 751
 59 428

 5 323
2,2

 17 690
2,0

 23 000

 100 349
 86 693
 13 656

2,0

 40 301
 20 958

2022   117   541   325

 1 059   927

  11   198

  12   179
  9   180  95   521

  109   476   330   12   166

  16  1 065   994
2021

0

10

20

30

40

50

60

2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
0

 20 000

 40 000

 60 000

 80 000

 100 000

 120 000

2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Gäste aus dem Inland Gäste aus dem Ausland

Querschnittsveröffentlichungen – Z50021 202400 –
Statistik kommunal 2024  16

Bayerisches Landesamt für
Statistik

Pkw insgesamt
Pkw von gewerblichen Haltern
LkW insgesamt
Zugmaschinen insgesamt
sonstige Kfz. einschl. Kraftomnibusse

1) Bis einschließlich 2010 Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Gästebetten und Campingplätze mit drei oder mehr Stellplätzen.
2) Ab 2006 einschließlich Campingplätze. - 3) Einschließlich Privatquartiere.
4) Mineral- und Moorbäder, Heilklimatische Kurorte, Kneippheilbäder, Kneippkurorte, Luftkurorte und Erholungsorte.
5) Meldungen vereinzelter, nicht prädikatisierter Gemeinden werden ab 2017 ebenfalls ausgewiesen.

  949
 1 581

  126

  958
 1 642

  120

 1 005
 1 685

  127

  880
 1 550

  114

  912
 1 580

  111

  940
 1 597

  119

Betreute Kinder nach Altersgruppen
Tätige Personen

insgesamtunter
3 Jahren

3 bis unter 6
Jahren

6 bis unter 11
Jahren

11 bis unter 14
Jahren

  16  1 036   930

 12 166

von Gästen aus dem Ausland

  232
2024   16  1 065  1 000   116   549   321   14   236
2023   16  1 089  1 006   110   548   339   9

2019   16
  106   518

 12 903
9,2

 1 155
 9 283

8,0 5,6

2,2

 10 070
4,1

1,8

Gästeankünfte

2020   16  1 036   965

Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Gästebetten in Prädikatsgemeinden 3)4)5)

  329
  305

28. Kindertageseinrichtungen seit 2019

Jahr Anzahl der
Einrichtungen

Genehmigte
Plätze

Betreute Kinder
insgesamt

09 777 151    Marktoberdorf

Tourismus
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Gegenstand der Nachweisung

27. Tourismus seit 2018

Krafträder insgesamt  1 416  1 438

Fahrzeugart
2020

 1 478

26. Kraftfahrzeugbestand seit 2019

2019
Kraftfahrzeugbestand

 1 362

20242021 2022

 1 542

davon von Gästen aus dem Inland

  351

 1 560  1 620

2023

 1 389  1 401  1 491

  9
  591

Beherbergungsbetriebe mit zehn1) oder mehr Gästebetten 2)

 11 888  12 026
 1 376

 11 481
 1 340

 11 709

Geöffnete Beherbergungsbetriebe im Juni   8
  562

Gästeankünfte
Angebotene Gästebetten im Juni

 12 257

  7   9
  591

  8
  549

2,1

  7
  453

 28 971
 26 063

 61 829
 56 360

 5 469
2,3
2,4

 26 448
 23 913

 2 535 19 343
 70 224
 47 224

 54 083
 42 969
 11 114

 106 175
 88 485

2,0

 5 457
 90 902
 79 562
 11 340

2,0

Gästeübernachtungen

hiervon von Gästen aus dem Inland
von Gästen aus dem Ausland

von Gästen aus dem Ausland

davon von Gästen aus dem Inland
Gästeübernachtungen

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen

2,0

8,4
 16 074

7,1

 1 398

2,3

    Übernachtungen von Gästen aus dem In- und Ausland
 in Betrieben mit neun oder mehr Gästebetten 1)2)

Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent

 2 453 2 109

1,2
2,3

 2 270

2,11,6

 50 000
 43 395

 6 605

2,1

 17 656
 1 373
 7 754

 44 763
 39 306

1,7

 2 908
 64 751
 59 428

 5 323
2,2

 17 690
2,0

 23 000

 100 349
 86 693
 13 656

2,0

 40 301
 20 958

2022   117   541   325

 1 059   927

  11   198

  12   179
  9   180  95   521

  109   476   330   12   166

  16  1 065   994
2021
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 20 000
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Pendlersaldo 

Der Pendlersaldo errechnet sich aus Einpendlern 
abzüglich Auspendlern. Durch seine Stellung als 
bedeutender Wirtschafts- und Beschäftigungs-
standort hat Marktoberdorf im Gegensatz zum 
gesamten Landkreis Ostallgäu eine positive Bilanz. 
Seit 2019 besteht ein ausgeprägtes Pendlerplus 
(im Jahr 2023 waren es 4.414 Personen), welches 
weiter ansteigt. Bei den sozialversicherungspflich-
tig Beschäftigten pendeln aktuell mehr als doppelt 
so viele Beschäftigte nach Marktoberdorf ein als 
aus der Stadt auspendeln.

Unternehmen

Marktoberdorf ist ein bedeutender Produktions-
standort, insbesondere im metallverarbeitenden 
Gewerbe. Das bekannteste Unternehmen der 
Stadt ist der Traktorenhersteller AGCO GmbH.  Der 
Produktionsstandort der Getriebefertigung sowie 
der Endmontage von Traktoren befindet sich im 
Industriegebiet westlich der Bahn. Dort sind etwa 
6.100 Mitarbeiter tätig (Stand 2020). Weitere große 
Unternehmen sind RÖSLE Küchengeräte (keine Pro-
duktion in Marktoberdorf) und die Grömo Dach-
entwässerungszubehör, die beide zur Metallwaren-
fabrik Marktoberdorf GmbH & Co. KG gehören. 

Außerdem ist die Firma Hubert Schmid (Recycling 
und Umweltschutz/Bauunternehmen) im Ge-
werbegebiet bei Geisenried ansässig. Im Markt-
oberdorfer Stadtteil Leuterschach befindet sich 
außerdem ein Produktionsstandort des Allgäuer 
Brauhauses (ehem. Sailerbräu), ein Unternehmen 
der Radeberger Gruppe. 

Das produzierenden Gewerbe ist mit 58,5 % der 
dominierende Wirtschaftsbereich, im Dienstleis-
tungsbereich arbeiten 26,7 % der sozialversiche-
rungspflichtig Beschäftigten, im Handel und Verkehr 
14,6 %. Die Wirtschaftsstruktur ist ähnlich dem des 
gesamten Landkreises, jedoch mit einer stärkeren 
Ausprägung des produzierenden Gewerbes.

Tourismus

Marktoberdorf weist einen hohen Freizeit- und 
Erholungswert auf. Die Stadt liegt im reizvollen 
Voralpenland, verfügt über Museen und Sehens-
würdigkeiten und ist anerkannter Erholungsort. 
Als Touristendestination und Übernachtungsstand-
ort  ist die Stadt jedoch nur von untergeordneter 
Bedeutung. Marktoberdorf weist lediglich 5,5 
Übernachtungen je Einwohner auf, der Wert des 
Landkreises Ostallgäu liegt mit 26,9 Übernachtun-
gen um ein Vielfaches höher. 

Marktoberdorf weist damit keine herausgehobene 
touristische Ausrichtung auf. Als Wirtschaftsfaktor 
tragen jedoch auch Tagesgäste ohne Übernachtun-
gen deutlich zur Belebung der Innenstadt bei und 
generieren Umsätze in Handel und Gastronomie.
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Wohnstandort

Wohnungsbestand 

Im Jahr 2023 gab es in Marktoberdorf 8.448 Woh-
nungen in Wohngebäuden. Gemeinsam mit den 
Wohnungen in Nichtwohngebäuden lag die Anzahl 
bei 8.848 (im Vergleich 2013: 8.293). Neben der 
Zunahme der Anzahl der Wohnungen wuchs auch 
die Wohnfläche pro Wohneinheit an. Im Jahr 2023 
besitzt die durchschnittliche Wohnung in Markt-
oberdorf 102,4 m² (Vergleich 2013: 101,3 m²).

Gebäudebestand 

Der Gebäudebestand setzt sich in Marktoberdorf 
überwiegend aus Ein- und Zweifamilienhäusern 
zusammen. Insgesamt gibt es in der Stadt 4.962 
Wohngebäude (Stand: 2023). 71,6 % dieser Wohn-
gebäude sind Einfamilienhäuser, weitere 16,4 % 
sind Zweifamilienhäuser und in 11,9 % der Ge-
bäude sind drei oder mehr Wohnungen zu finden 
(Stand: 2023). 

Bautätigkeit 

Unter Baugenehmigungen werden genehmigungs- 
oder zustimmungsbedürftige sowie kenntnis-
gabe- oder anzeigepflichtige oder einem Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren unterliegende 
Baumaßnahmen verstanden. Seit dem niedrigen 
Niveau im Jahr 2019 sind in den letzten Jahren die 
jährlichen Baugenehmigungen in Marktoberdorf 
wieder angestiegen (Vergleich: 2019 8 Errichtun-
gen neuer Wohngebäude; 2023 – 21 Errichtungen 
neuer Wohngebäude).  

Unter Baufertigstellungen werden die Fertig-
stellungen von genehmigungs- oder zustim-
mungsbedürftigen sowie kenntnisgabe- oder 
anzeigepflichtigen oder einem Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren unterliegenden Baumaßnah-
men verstanden. Dieses Niveau schwankt über die 
Jahre hinweg und lag im Jahr 2023 etwas niedriger 
als im Vorjahr.

Wohngebäude 1)

1 Wohnung
2 Wohnungen
3 oder mehr Wohnungen

Wohnungen 2) in Wohngebäuden
darunter in Wohngebäuden mit

2 Wohnungen
3 oder mehr Wohnungen

Wohnungen 2) in Wohn- und Nichtwohngebäuden
1 Raum
2 Räumen
3 Räumen
4 Räumen
5 Räumen
6 Räumen
7 oder mehr Räumen

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m²
Räume der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden
Durchschnittliche Raumzahl je Wohnung

1) Einschl. Wohnheime. - 2) Einschl. Wohnungen in Wohnheimen. 3) Einschl. Genehmigungsfreistellungsverfahren. - 4) Einschl. Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden.

16. Bestand an Wohngebäuden und Wohnungen seit 2020

% Anzahl Anzahl %Anzahl Anzahl % Anzahl% %

Gegenstand der Nachweisung
Bestand am 31. Dezember

2020 2021 2022 2023
Anzahl Anzahl

100,0

100,0
11,8

71,9
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100,0

% % %

17. Baugenehmigungen3) seit 2016

18. Baufertigstellungen3) seit 2016

Jahr

Errichtung
neuer
Wohn-

gebäude 1)

davon mit … Wohnung(en)
Wohnungen in

Wohn- und
Nichtwohn-

gebäuden 2) 4)

davon mit … Räumen

1 2 3 oder mehr 1) 1 oder 2 3 oder 4 5 oder mehr

Anzahl %

darunter mit

Anzahl

  4

  16

72,1
75,0
66,7
62,5
43,8  72020

  24
  23

2016
2017
2018
2019

  31
  18
  12

  5

  43
  24
  18

  8

  1
  5

79,3
72,7
52,4

17,2
12,1
19,0

24,6
24,1
13,5  6

2021
2022
2023

3,4
15,2
28,6

  29
  33
  21   11

  25

  6

16,3
8,3

16,7
25,0
37,5

  2

  5
  4

  3
  2

11,6
16,7
16,7
12,5
18,8

  84
  53
  71
  56
  65

  26

  11
  31
  29
  35
  46

5 oder mehr

79,8
39,6
21,1
14,3
20,0

  67
  21
  15

  8
  13

% Anzahl %

1,9
38,0
23,2
9,2

49,2
28,7
35,1

58,5
40,8
62,5
70,8
26,2
47,1
51,4

  1
  27
  13

  6
  16

Anzahl

  32

%% Anzahl Anzahl

2016   24   14 58,3   3

% Anzahl

22,4   31

Jahr

Errichtung
neuer
Wohn-

gebäude 1)

davon mit … Wohnung(en)
Wohnungen in

Wohn- und
Nichtwohn-

gebäuden 2) 4)

davon mit … Räumen

1 2 3 oder mehr 1) 1 oder 2 3 oder 4

Anzahl

  43
46,3   21 31,312,5   7 29,2   67   15

  43 74,19,1   4 12,1   58   4
2017   37   32 86,5   4
2018   33   26 78,8   3

81,110,8   1 2,7   53   3 5,7

30,416,7   3 12,5   69   102019   24   17 70,8   4 14,5   38 55,1   21
27,325,0   6 21,4   121   262020   28   15 53,6   7 21,5   62 51,2   33
80,850,0 – –   26   22021   10   5 50,0   5 7,7   3 11,5   21

  1614,3   2 9,5   42   5
37,925,0   1 4,2   58   14
38,1

  2237,9
11,9   21 50,0

6,9   11 19,0
  7 13,2

%

13,1  6

  21
  10

  17
  41
  38

11,8

7,1

2023   21   16 76,2   3
24,1   222022   24   17 70,8   6

Anzahl

  65
  87
  74

  5
  4
  3
  1
  3

  7

X

16,2

Anzahl Anzahl %

19,1
38,3

100,0

19,2 19,3
38,4

100,0

38,5

100,0
71,8 71,7 71,6
16,3 16,4 16,4

17,3

100,0 100,0 100,0

Wohnfläche der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden in m²

2,3
8,0

17,2
18,3

davon

 1 594
 1 809
 1 415
 1 518

 894 007

  202
  701

 1 501
 1 599
 1 805

X

 1 403
 1 514

 890 756

 42 760

11,9 11,9

X
X X X

17,4 17,3 17,3

20,5
16,2 16,2 16,2

2,3
8,0 8,1 8,1

20,7 20,6
18,2 18,2 18,2
17,2 17,2

X X

X X X

 4 962
 3 553

  815
  592

 8 448

 1 630
 3 253
 8 848

  207
  717

 1 531
 1 613
 1 810
 1 437
 1 533

 905 801
102,4

 3 204

X X

4,8

 4 939
 3 540

  810
  587

 8 405

 1 620
 3 233
 8 806

  207
  712

 1 519
 1 604
 1 814
 1 426
 1 524

 899 937
102,2

 42 558
4,8

 8 748
2,3 2,4

100,0 100,0

100,0

38,5

 4 905
 3 529

  796
  578

 8 325

 1 592
 3 192
 8 725

19,3

 4 915
 3 529

  802
  582

 8 349

 1 604

102,1
 42 197

4,8

  202
  703

 1 507

X

102,2

4,8

X
X  42 320

20,7
16,1
17,4
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Abb.37: Bestand an Wohngebäuden und Wohnungen seit 2020
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Siedlungsstruktur

Das Siedlungsgebiet der Kernstadt Marktoberdorf 
mit den Ortsteilen Ennenhofen und Thalhofen 
liegt am östlichen Rand des Wertachbeckens. 
Nach Westen Richtung Wertach fällt das Gelände 
mit geringer Neigung ab. Das Stadtgebiet wird 
im Osten durch einen eiszeitlichen Riedelrücken 
begrenzt. Zu ihm gehören der bewaldete Höhen-
rücken der Luitpoldhöhe (Buchel), der Schloss-
berg und der Galgenberg. Durch diese Topografie 
war die Entwicklung der Stadt Richtung Osten 
gebremst. Für die Entwicklung der Stadt in nörd-
liche, westliche und südliche Richtung gab die To-
pografie keine zwingenden Einschränkungen vor. 
Dementsprechend fand die Siedlungsentwicklung 
Marktoberdorfs in diesen Bereichen statt.

Innenstadt 

Die Innenstadt Marktoberdorfs liegt mittlerweile 
inmitten ausgedehnter Neubausiedlungen und Ge-
werbeflächen. Ursprünglich handelte es sich um 
einen landwirtschaftlich geprägten Marktflecken 
mit typischen Einfirsthöfen entlang der Straßen 
und einer Kapelle und Gasthäusern in der Ortsmit-
te. Über dem Markt thronte auf dem Schlossberg 
das herrschaftliche Schloss und die St. Martin-
Kirche. Später wurde Marktoberdorf befestigt. 
Da die mittelalterliche Wall-Graben-Befestigung 
schon Anfang des 19. Jahrhunderts aufgegeben 
wurde, ist sie im heutigen Stadtgefüge nicht mehr 
erkennbar. Daher sind heute keine klaren, räum-
lichen Grenzen der Altstadt mehr vorhanden.

Mit dem Bau der Eisenbahn im 19. Jahrhundert 
fand eine gründerzeitliche Siedlungsentwicklung 
zwischen Altstadt und Bahn statt. Im Zuge der 
Industrialisierung entstanden auch bereits Ge-
werbeflächen westlich der Bahn. Seit Beginn der 
Industrialisierung fand in Marktoberdorf durchge-
hend eine starke Siedlungsentwicklung statt, die 
einen weiteren deutlichen Schub mit der Ansied-
lung von Heimatvertriebenen nach dem zweiten 
Weltkrieg bekam.

Wohngebiete

Das enorme Bevölkerungswachstum seit der 
Nachkriegszeit und die positive wirtschaftliche 
Entwicklung führten zu einem weitreichenden 
Wachstum der Siedlungsfläche. 

Nördlich der Innenstadt entstand in den 1960er 
Jahren der Stadtteil Moos, der sowohl aus Mehr- 
als auch Einfamilienhäusern besteht. Der be-
nachbarte Weiler Ennenhofen wuchs durch diese 
nördlichen Siedlungserweiterung mittlerweile mit 
der Kernstadt Marktoberdorf zusammen. 

Am südlichen Ortsrand entstand in den 1990er 
Jahren das Wohngebiet ,,Gewend“. Besonderheit 
dieses Wohngebietes ist die Anlage eines zentra-
len Grünzugs im Quartier, der dieses Wohngebiet 
zu einer begehrten Wohnadresse macht. Im an-
grenzenden Wohngebiet „Gschlatt“ entstanden 
weitere Einfamilienhäuser. 

Zwischen der Luitpoldhöhe und dem Schlossberg 
liegt mit dem „Riedle“, ein Wohn- und Mischge-
biet an der Füssener Straße.

Am östlichen Ortsrand am Galgenberg und der 
Kaufbeurener Straße liegt das Wohngebiet am 
Alsterberg. Es befindet sich zum Teil oberhalb des 
Wertachbeckens. 

 In Thalhofen wurde das ursprüngliche Dorfgebiet  
im Norden durch Eigenheimsiedlungen ergänzt. 
Eine weitere Siedlungsentwicklung mit Einfami-
lienhäusern fand im Süden zur Wertach hin statt.

Schulzentrum 

Zwischen der Bahnstrecke und den südlichen 
Wohngebieten liegt das Schulzentrum von Markt-
oberdorf. Große Gebäudekubaturen und ausge-
dehnten Freiflächen mit Sport- und Freizeitanla-
gen prägen diesen Bereich.
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Karte 01: Siedlungsstruktur Hauptort
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Gebäude-
bestand

Wohn-
gebiete

Gewerbe-
gebiete

Misch-
gebiete

Gemein-
bedarfs-
flächen

Gewerbe- und Industriegebiete 

Ein Großteil der Arbeitsplätze Marktoberdorfs wird 
vom hier ansässigen produzierenden Gewerbe 
bereitgestellt. Dementsprechend groß ist die Aus-
dehnung dieser Gewerbeflächen im Stadtgebiet.

Diese großen Gewerbebetriebe befinden sich 
vorrangig im Bereich westlich der Bahnstrecke 
Biessenhofen-Füssen. Die Gewerbe- und Indus-
trieeinheiten  werden durch großmaßstäbliche 
Hallen und Baumassen geprägt. 

Neben dem Produktionsstandort der Fa. AGCO 
GmbH sind weitere produzierende Unternehmen, 
wie zum Beispiel die Fa. Rösle hier ansässig, aber 
auch großflächige Einzelhandelsbetriebe.

Die Kubaturen der Gebäude im Gewerbegebiet 
am nördlichen Ortsrand sind wesentlich kleiner. 
Das Gewerbegebiet ist charakterisiert durch eine 
breite Durchmischung von Handwerk, Handel, 
Industrie, Dienstleistern und Logistik.
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Wohngebäude

Die vorherrschende Wohnform in Marktoberdorf 
ist das Einfamilienhaus. In der Gesamtstadt sind 
71 % aller Wohngebäude Einfamilienhäuser. 

Der hohen Wohnqualität dieser Gebäudeform, 
welche durch individuelle Gestaltungsmöglich-
keiten und meist großzügige private Freiflächen 
geschaffen wird, steht ein erhöhter Flächenver-
brauch gegenüber. 

Einfamilienhäuser finden sich in der Kernstadt haupt-
sächlich als freistehende Einfamilienhäuser (teilweise 
mit Einliegerwohnung), aber auch als Hausgruppen. 

Quartiere mit Mehrfamilienhäusern (Geschoss-
wohnungsbau) finden sich südlich von Ennen-
hofen, nördlich des Landratsamtes, in der Zep-
pelinstraße, in der Füssener Straße sowie am 
Carl-Orff-Ring.

Ein- und Zwei-
familienhäuser

Verdichtete EFH
Reihen- und Kettenhäuser

Mehrfamilien-
häuser

Verdichtetes Wohnen
in der Innenstadt

Karte 02: Gebäudetypologie Wohnen Hauptort
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Karte 03: Wohnlagen Hauptort

Hochwertige 
Wohnlage

Gute Wohnlage

Normale Wohnlage

Schlechte Wohnlage

Hauptverkehrs-
achsen

Wohnlage

Die besten Wohnlagen finden sich an den 
Ortsrändern. Eine starke Durchgrünung der 
Wohngebiete, die räumliche Nähe zu größeren 
Freiflächen und Naherholungs- bzw. Freizeitein-
richtungen sowie die Nähe zu sozialen Einrich-
tungen zeichnen diese Gebiete aus.

Beeinträchtigt sind jene Bereiche, welche sich an 
den Haupterschließungsachsen Marktoberdorfs 
befinden. Hier treten hohe Lärmimmissionen auf. 
Die Mehrfamilienhäuser an der Zeppelinstraße 
liegen in einer Insellage zwischen Bahnstrecke, 
Bundesstraße sowie gewerblichen Bauflächen.
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Bibliothek

Kirche

Museum, Künstlerhaus

Musikakademie

Theater, Kino

Modeon

Kapelle

Kulturelle Einrichtungen

Die meisten kulturellen Einrichtungen befinden 
sich in der Innenstadt bzw. in deren unmittelbarer 
Nähe. Hier befinden sich unter anderem die Mu-
seen, die Stadtbücherei sowie das Kino der Stadt. 

Die Bayerischen Musikakademie im ehemaligen 
kurfürstlichen Schloss ist eine Begegnungsstätte für 
Musiker. Diese bietet Räumlichkeiten für Kurse und 
Seminare und ist ein beliebter Ort für Konzerte. 

Das 1983 errichtete MODEON bildet ein weiteres 
kulturelles Zentrum Marktoberdorfs. Als Veran-
staltungsort steht es für vielfältige Nutzungen wie 
Tagungen, Ausstellungen und Podiumsdiskussio-
nen zur Verfügung. 

Karte 04: Verteilung kulturelle Einrichtungen Hauptort



| 394|HAUPTORT BESTANDSAUFNAHME

Karte 05: Verteilung Einrichtungen soziale Infrastruktur Hauptort

Berufsschule

Grundschule

Mittelschule/Förderschule

Realschule

Gymnasium

Internat

Kindergarten/Kinderkrippe

Kinderhort

Musikschule

Seniorenheim

Betreutes Wohnen

Volkshochschule

Soziale Infrastruktur

Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur kon-
zentrieren sich in der Innenstadt, im Bereich der 
Schulzentrums am Mühlsteig, sowie an der nörd-
lichen Schwabenstraße. 

Kindergärten verteilen sich gleichmäßig über 
das Stadtgebiet. Die Berufs- und Fachschulen im 
Schulzentrum verdeutlichen die hervorgehobene 
Stellung, die Marktoberdorf für das Umland hat. 

Die Grundschule St. Martin wurde komplett neu 
gebaut und vor Kurzem eröffnet.

Im Bereich der Seniorenbetreuung existiert eine 
größere Wohnanlage für betreutes Wohnen süd-
lich des Rathauses. Im Stadtzentrum finden sich 
jedoch keine Seniorenheime. Somit sind zentrale 
Versorgungseinrichtungen für ältere Mitbürger 
nur schwer fußläufig zu erreichen.
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Zentraler Versorgungsbereich 
Innenstadt

Zentralitätsbedeutsame
Einzelhandelszone

Zentralitätsbedeutsame Einzelhandelszone 
mit Teilfunktion Nahversorgung

Nahversorgungs-
standort

Lebensmittelmarkt
über 450 m²

Einzelhandel

In Marktoberdorf sind 131 Einzelhandelsbetriebe 
mit einer Verkaufsfläche von etwa 45.900 m² an-
sässig. Für die Stadtgröße und die Marktsituation ist 
dies eine angemessene Einzelhandelsausstattung, 
die die grundlegende Versorgung der eigenen Be-
völkerung und des Umlandes gewährleisten kann. 
Die Innenstadt weist mit etwa 26 % der städtischen 
Verkaufsfläche einen vergleichsweise hohen Flä-
chenanteil auf und unterstreicht die hohe Bedeu-
tung der Innenstadt für den städtischen Einzelhan-
del. Das Einzelhandelsangebot und die Auswahl in 

der Innenstadt können gemessen an der Stadtgröße 
und zentralörtlichen Bedeutung als überaus an-
sprechend eingestuft werden. Mit Dienstleistungs-
angeboten und Gastronomie bildet der Einzelhandel 
die Grundlage für eine florierende Innenstadt. Die 
gesamtstädtische Einzelhandelsattraktivität wird 
in hohem Maße durch einen vielfältigen und mit 
leistungsfähigen Großbetrieben ergänzten Standort-
bereich Innenstadt getragen. Fachmarktstandorte 
ermöglichen die Ansiedlung von in der Innenstadt 
nicht realisierbaren Einzelhandelsbetrieben.

Karte 06: Versorgungsbereiche Einzelhandel Hauptort



| 414|HAUPTORT BESTANDSAUFNAHME

Karte 07: Verteilung Gewerbegebiete Hauptort

Gewerbe

Bestehende 
Gewerbeflächen

Erschlossene 
Gewerbeflächen

Gewerblich geprägtes 
Mischgebiet

in FNP ausgewiesene
Gewerbeflächen

Die Stadt Marktoberdorf ist ein wichtiger Stand-
ort für das verarbeitende Gewerbe. Neben dem 
Maschinen- und Fahrzeugbau haben die Metall-
verarbeitung und das Baugewerbe große Bedeu-
tung für Marktoberdorf. 

Die großen Betriebe des verarbeitenden Gewer-
bes konzentrieren sich auf die Flächen westlich 
der Bahn (Fa. AGCO GmbH und Fa. Rösle). Für 
Erweiterungen stehen noch zusätzliche Flächen 
bereit.

Im Gewerbegebiet im Norden Marktoberdorfs befin-
den sich neben dem Abfallentsorgungszentrum  der 
städtische Bauhof, Handwerks-, Handels-, Industrie-, 
Dienstleistungs- und Logistikunternehmen.

Im Gewerbegebiet von Thalhofen westlich der 
Wertach befinden sich vorrangig Bau- und Hand-
werksbetriebe sowie die Betriebsfläche der Fa. Hu-
bert Schmid. Hier sind noch freie Gewerbeflächen 
vorhanden. Weitere Gewerbecluster befinden sich 
an der Brücken- sowie an der Saliterstraße.
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Landschaft und Grünordnung

Einbindung in die Landschaft

Das Stadtgebiet Marktoberdorf mit Thalhofen 
liegt östlich der Wertachaue in der Jungmoränen-
landschaft der Lech-Vorberge. Den östlichen Rand 
des Siedlungsgebiets bildet eine Moränenhang-
kante. Diese erhebt sich ca. 20 m über die Altstadt 
hinaus. Die Pfarrkirche und das Schloss liegen 
auf dieser Hangkante in exponierter Lage und 
sind weithin sichtbare Orientierungspunkte, auf 
welche zahlreiche Sichtbezüge in der Landschaft 
zulaufen. Teilweise hat sich das Siedlungsgebiet 
Marktoberdorfs bereits auf die Hangbereiche 
ausgebreitet. Neben dieser prägenden Hangkante 
ist mit der Luitpoldhöhe südlich der Altstadt ein 
weiterer Hochpunkt im Stadtgebiet mit orientie-
render Fernwirkung vorhanden. 

Im Norden, wo die Moränenkante und die Wert-
achaue aufeinandertreffen, läuft das Siedlungs-
gebiet schmal aus. Südlich der Altstadt breitet sich 
das Siedlungsgebiet mit Thalhofen, den Wohn-
gebieten südlich des Schulkomplexes sowie den 
Wohn- und Gewerbeflächen an der Füssener und 
Tölzer Straße ohne klare Stadtkante in die ebenen 
Wertachtalbereiche aus.

Die umgebende Landschaft ist geprägt durch land-
wirtschaftliche Nutzung, die sowohl in der feuch-
ten Wertachaue als auch im kleinteiligen Morä-
nenhügelland von Grünland und Milchwirtschaft 
dominiert wird. Größere Waldgebiete sind in der 
direkten Umgebung nicht vorhanden.

Die teilweise noch intakten Auwaldbereiche ent-
lang der Wertach sind als Biotope kartiert. Zum 
großen Teil fügen sich die Siedlungsflächen durch 
eingewachsene Ortsrandeingrünungen gut in die 
Landschaft ein. Oft übernehmen Privatgärten mit 
Gehölzen die Funktion der Ortsrandeingrünung. 
Im Osten verstärkt die Topografie der Gelände-
kanten die Funktion der Ortsrandeinbindung. Die 
Gewerbeflächen im Westen sind teilweise mangel-
haft eingegrünt. 

Grünzüge 

Von großer Bedeutung für die Grünstruktur der 
Stadt sind die Grünzüge, die sich in die Stadt 
hineinziehen. Von Süden her ist vor allem die steil 
aufragende Luitpoldhöhe ein wichtiger Grünbe-
reich im Stadtgebiet. Östlich der Bahnlinie zieht 
sich ein weiterer Grünzug von Südwesten in die 
Stadt hinein, der im Bereich des Schulkomplexes 
ausläuft.

Von Osten bildet das Naturdenkmal Kurfürsten-
allee eine wichtige Grünverbindung, die sich auf 
das Schloss bezieht. Dieser Grünzug ist als Land-
schaftsschutzgebiet eingetragen.

Von Westen zieht sich die Weibletshofener Straße 
in die Stadt und trennt bislang Thalhofen von den 
Gewerbeflächen des Gewerbegebiets Nord. Ein 
weiterer, angedeuteter Grünzug verläuft in Ost-
West-Richtung vom Galgenberg über die Grünflä-
chen am MODEON bis nach Ennenhofen. 

Die wertvollen Grünzüge ziehen sich unterschied-
lich weit in die Stadt hinein. Dort enden sie jedoch 
und werden weder durch ökologisch funktionale 
noch durch zentrale Fuß- und Radwegeverbindun-
gen vernetzt. Alle grünen Achsen enden spätes-
tens am Rand der Innenstadt. 

Natur in der Stadt 

Eine Durchgrünung des Stadtgebiets durch Bäume 
und Grünflächen gewährleistet nicht nur Aufent-
haltsqualität, klimatischen Komfort und Reduzie-
rung der Feinstaubbelastung, sondern leistet auch 
einen wichtigen Beitrag zur Förderung der Arten-
vielfalt in der Stadt.

Innerhalb des bebauten Bereichs sind in Markt-
oberdorf jedoch nur sehr wenige Vegetationsflä-
chen vorhanden. Die vorhandenen Gehölzstruktu-
ren in der Kernstadt befinden sich vorwiegend in 
Privatgärten und -grundstücken. Straßenbegleiten-
de Baumreihen und Alleen sind kaum vorhanden. 



| 434|HAUPTORT BESTANDSAUFNAHME

Karte 08: Landschaft und Grünausstattung Hauptort
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Etwas stärker durchgrünte Flächen sind der Fried-
hof an der Pfarrkirche, das Wohngebiet am Alster-
berg mit durchgehender Grünachse, die Wohn-
bauflächen am Westhang der Luitpoldhöhe sowie 
das Wohngebiet mit Grünzug am Carl-Orff-Ring. 

Kartierte Biotope und Schutzgebiete finden sich 
im bebauten Zusammenhang nicht. Erst an den 
Siedlungsrändern sind die ersten Biotope kartiert. 

Hierbei handelt es sich vor allem um Gehölz-
strukturen wie Hecken, Wäldchen oder Gewäs-
serbegleitgehölze, um Feuchtbiotope wie Nieder-
moorreste oder Röhrichte sowie um den hoch 
wertvollen Naturraum der Wertachaue, der in 
Thalhofen direkt an die Siedlungsflächen angrenzt.
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Landschaftliche Erholungsbereiche 

Marktoberdorf mit dem dicht bebauten Stadtkern 
besitzt keine größeren innerstädtischen Erholungs-
flächen. Nur nördlich der Innenstadt im Bereich des 
MODEON ist ein größerer Grünraum vorhanden, 
der mit Bolz- und Sportplätzen sowie einer Pump-
trackanlage wichtige Flächen für Freizeitaktivitäten 
bietet. Weitere, teilweise öffentlich nutzbare Sport-
flächen liegen im Bereich der Schulen südlich der 
Innenstadt. Die umgebende Landschaft selbst ist 
jedoch das wichtigste Erholungspotenzial der Stadt. 
Die Grünzüge und Landschaftsräume, die sich mit 
der Stadt vernetzen bieten gute Möglichkeiten, aus 
den Wohngebieten schnell in die freie Landschaft 
zu gelangen. Zu den wichtigsten siedlungsnahen 
Freiräumen zählen die Luitpoldhöhe, die Wert-
achaue, der Galgenberg und die Grünverbindung 
nach Bertoldshofen. Bei all diesen Erholungsbe-
reichen sind die Erreichbarkeit von der Stadt aus, 
insbesondere mit dem Rad und zu Fuß, sowie deren 
Nutzbarkeit für die landschaftsbezogene Erholung 
(Durchwegung, Wegweisung, Erholungseinrichtun-
gen) verbesserungsfähig.

Funktionale Vernetzung mit der Landschaft 

Die Verbindung der Stadt mit der Landschaft sowie 
der Wohn- mit den Erholungsflächen wird durch 
ein gut ausgebautes Fuß und Radwegesystem ge-
währleistet. Die Radwegeverbindungen verlaufen 
jedoch teilweise entlang der großen Durchgangs-
straßen. Autofreie Grünverbindungen für Fußgän-
ger und Radfahrer sind kaum vorhanden. In den 
Jahren 2023/2024 wurde ein Radverkehrskonzept 
für Marktoberdorf erstellt. Der Fokus lag auf dem 
Alltagsverkehr, Freizeit- und Touristikaspekte 
wurden jedoch auch berücksichtigt. Um den An-
teil von Radfahrern und Fußgängern zu erhöhen, 
sollen Lücken im Wegenetz geschlossen werden. 
Für die Qualität des Wohnstandortes ist vor allem 
die Erreichbarkeit der Erholungsflächen von hoher 
Bedeutung. Da die bedeutenden Erholungsflächen 
in Marktoberdorf eher am Rand der Stadt sowie 

außerhalb des Stadtgebiets angesiedelt sind, ist 
die Vernetzung der Stadt mit den Erholungsflä-
chen entscheidend. Ein sehr gutes Beispiel für eine 
attraktive Vernetzung stellt die Kurfürstenallee 
dar, die Stadt und östlich liegende Landschaft auf 
hoch attraktive Weise verbindet. Weitere Land-
schaftsachsen von vergleichbarer Qualität sind in 
Marktoberdorf nicht vorhanden. Insbesondere für 
die Vernetzung nach Westen (Weibletshofen) und 
Süden sind jedoch hohe Potenziale gegeben.

Abb.39: Grünzug an der Buchel

Abb.40: Kurfürstenallee

Abb.38: Freizeitgelände am MODEON
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Spielplatz

Sportplatz
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Eisplatz

Reithalle

Tennisanlage

Freizeiteinrichtungen

Neben den landschaftlichen Potenzialen verfügt 
Marktoberdorf über umfangreiche Sport- und 
Freizeitangebote. Sehr viele dieser Einrichtungen 
befinden sich im Umfeld des Schulzentrums. Hier 
gibt es Sporthallen mit angegliederten Außen-
sportanlagen, Tennisplätze ein Eislauffeld, eine 
Skateanlage sowie das Hallenbad. 

Karte 09: Verteilung Freizeiteinrichtungen Hauptort

Weitere Sporteinrichtungen sowie eine Pump-
trackanlage gibt es an der nördlichen Schwa-
benstraße am MODEON. Spielplätze finden sich 
dezentral über das Stadtgebiet verteilt in den 
Grünzügen der Stadt. In der Innenstadt existieren 
bis auf eine Schulturnhalle, keinerlei Sport- oder 
Freizeiteinrichtungen.
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Nahmobilität und Verkehr

Durch den Bau einer Umgehungsstraße östlich 
von Marktoberdorf verlaufen die Bundesstraße 
B16 und B472 mittlerweile nicht mehr durch die 
Innenstadt von Marktoberdorf. Die betreffenden 
Straßenverbindungen in der Innenstadt wurden 
zu Orts- und Staatsstraßen herabgestuft. Der 
überregionale Durchgangsverkehr hat sich durch 
den Bau der Umgehung nicht spürbar verringert. 
Der Binnenverkehr ist nach wie vor sehr hoch, 
was unter anderem auch an den nicht attraktiv 
gestalteten Geh- und Radwegeverbindungen in 
der Kernstadt liegt.

Hauptverkehrsstraßen 

Zur Kategorie der Hauptverkehrsstraßen lassen sich 
die folgenden Straßen zählen:

•	 Kaufbeurer Straße
•	 Füssener Straße
•	 Eberle-Kögl-Straße
•	 Ruderatshofener Straße
•	 Meichelbeckstraße
•	 Brückenstraße
•	 Nesselwanger Straße

(Haupt-)Sammelstraßen 

Hauptsammelstraßen nehmen im Gegensatz zu 
Anliegerstraßen Verteilerfunktionen wahr. Zu dieser 
Kategorie von Straßen gehören:

•	 Salzstraße
•	 Schwabenstraße
•	 Hochwiesstraße
•	 Bahnhofstraße
•	 Moosstraße
•	 Weitfeldstraße
•	 Gschwenderstraße
•	 Mühlsteig
•	 Johann-Georg-Fendt-Straße

Von den Hauptverkehrsstraßen außerhalb der 
Innenstadt sind die Kaufbeurener Straße und die 
Brückenstraße stark belastet.

ÖPNV

Durch den zentral gelegenen Bahnhof ist Markt-
oberdorf sehr gut an den regionalen und überre-
gionalen Bahnverkehr angeschlossen. Im Bahnhofs-
bereich fahren auch die regionalen Buslinien ab. Mit 
der Realisierung des zentralen Busbahnhofs nördlich 
des Bahnhofs wurde schon begonnen. Neben dem 
Busbahnhof entstehen Park+Ride-Parkplätze sowie 
umfangreiche Fahrradabstellanlagen.

Die Stadt Marktoberdorf hat sich entschieden, 
zusätzlich zu den bestehenden Buslinien ein Flexi-
bus-Angebot zu etablieren. Das Flexibus-Angebot 
ist an sechs Tagen in der Woche verfügbar; Montag 
bis Freitag von 6:00 bis 20:00 Uhr und Samstag von 
8:00 bis 15:00 Uhr. Der Flexibus operiert linienun-
abhängig und kann telefonisch und per App gerufen 
werden. Das Angebot erfreut sich reger Nachfrage.

Geh- und Radverkehr

Der gesamte Stadtbereich Marktoberdorfs ist 
bislang, auch durch den bisherigen Verlauf zweier 
Bundesstraßen durch die Ortsmitte auf den motori-
sierten Verkehr ausgerichtet. Gehwege sind teil-
weise zu schmal ausgebildet. Selbstständig geführte 
Radwege bzw. ausgewiesene Radstreifen sind im 
Stadtgebiet die Ausnahme.

Da die großen Arbeitgeber, die Schulen und der Ein-
zelhandel im Stadtgebiet für die meisten Bürger in 
einem Radius von 0 - 3 Kliometer errichbar sind und 
auch die Ortsteile großteils radgerecht an das Stadt-
gebiet angebunden sind, besteht großes Potential 
für eine signifikante Erhöhung des Radverkehrsan-
teils am Gesamtverkehrsaufkommen. 

Zur Untersuchung und Optimierung des Marktober-
dorfer Radwegenetzes wurde vom Büro top plan ein 
Radverkehrskonzept erstellt.
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Karte 10: Verkehrsbeziehungen Hauptort
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Bahnlinie

Hauptradwege-
verbindungen

Folgende Maßnahmen sollen umgesetzt werden:

•	 Umbau der Radachsen zu einen durchgehenden 
Radwegenetz mit Lückenschluss

•	 Entschärfung bestehender Hindernisse, Ge-
fahren- und Problemstellen zur Erhöhung der 
Sicherheit und des Komforts der Radfahrer

•	 Schaffung von zahlreichen, dezentralen Fahr-
radabstellanlagen im Stadtgebiet 

•	 Berücksichtigung der Bedürfnisse der Radfahrer 
bei allen Neubau- und Sanierungsmaßnahmen 
im öffentlichen Raum

•	 Unterhalt des Radwegnetzes, insbesondere Rei-
nigung und Winterdienst auf den Hauptachsen
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Klimafolgenanpassung

Marktoberdorf liegt im Talraum der Wertach. 
Nördlich der Stadt mündet die Geltnach, südlich 
der Stadt die Lobach in die Wertach. Grundsätz-
lich besteht auch bei extremem Hochwasser keine 
Gefahr für Marktoberdorf. Lediglich der west-
liche Ortsrand von Thalhofen sowie Teilbereiche 
von Gewerbeflächen nördlich von Ennenhofen 
können bei extremem Hochwasser von Überflu-
tung betroffen sein. Das Hochwasser breitet sich 
beidseitig der Wertach auf unbebauten Flächen 
aus. Aufgrund der Topografie mit dem östlich der 
Innenstadt verlaufenden Höhenzug (Schlossberg, 
Galgenberg, Buchel) kann es in angrenzenden 
Siedlungsflächen bei Starkregenereignissen zu wild 
abfließendem Hangwasser kommen. Bei Starkre-
genereignissen in der Vergangenheit liefen bereits 
Keller in der Innenstadt voll. Hier müssen künftig 
Vorkehrungen an den Gebäuden getroffen werden.

Während die Einfamilienhausgebiete und der 
Geschosswohnungsbau an den Ortsrändern gut 
durchgrünt sind und teilweise auch über integrier-
te öffentliche Grünzuge verfügen, stellt sich die 
Situation im Stadtzentrum vollständig anders dar. 

Hier ist ein großer Teil der öffentlichen und priva-
ten Freiflächen versiegelt. Begrünte Bereiche sind 
außer am Rathaus und auf einigen wenigen Privat-
grundstücken nicht vorhanden. Dadurch kann es 
im Sommer zur Bildung von Hitzeinseln kommen. 
Dem kann künftig mit gezielter Entsiegelung und 
Bepflanzung entgegengewirkt werden. 

Da es sich bei den Straßen im Ortszentrum 
teilweise um klassifizierte Straßen (Kreis- und 
Staatsstraßen) handelt, ist bei Begrünungs- und 
Entsiegelungsmaßnahmen eine Abstimmung mit 
den Straßenbaulastträgern erforderlich, um die 
Verkehrsbelange ausreichend zu berücksichtigen.

Abb.41: Überschwemmungsbereiche bei HQ extrem
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Klimaschutz, Nachhaltigkeit und Energie

Die meisten Gebäude im Kernort sind nicht ener-
gieeffizient saniert. Die Fenster entsprechen nicht 
aktuellen Effizienzanforderungen, Fassaden sind 
nicht gedämmt. Auch werden die meisten Gebäu-
de wohl noch mit fossilen Energieträgern wie Öl 
oder Gas beheizt. Allein im Gebäudesektor lassen 
sich bei Sanierungen an der Gebäudehülle und 
-technik künftig umfangreiche Energieeinsparun-
gen generieren. 

Grundsätzlich ist, insbesondere in einer stark 
industriell geprägten Stadt wie Marktoberdorf zu 
prüfen, ob mit bei der Industrieproduktion anfal-
lender Prozesswärme eine Nahwärmeversorgung 
zu etablieren wäre. Weiterhin ist Marktoberdorf 
gemäß Solarrechner des Landkreises Ostallgäu 
grundsätzlich gut geeignet, über Photovoltaik auf 
Gebäuden nachhaltig Strom zu erzeugen. 

Auf Privatanwesen, insbesondere in den Einfami-
lienhaussiedlungen wird dies wie überall in Bayern 
bereits rege praktiziert. Die größten Flächenpoten-
ziale bilden hierfür jedoch die großen Dachflächen 
der Industrie- und Gewerbebauten sowie der 
öffentlichen Gebäude. Ein weiterer unverzicht-
barer Baustein für eine nachhaltige Entwicklung 
der Stadt Marktoberdorf ist die flächensparende 
Entwicklung. Vor Inanspruchnahme von Flächen 
am Stadtrand ist immer zu prüfen, ob im Innen-
bereich un(ter)genutzte Grundstücke und Brachen 
baulich nachverdichtet werden können. 

Die Stadt Marktoberdorf hat ihre kommunale 
Wärmeplanung bereits auf dem Weg gebracht. 
Der Wärmeplan wurde im Entwurf fertiggestellt 
und durchläuft momentan das Beteiligungsverfah-
ren. In ihm sind die zuvor aufgeführten Maßnah-
menpakete gebündelt.

Abb.42: Solarrechner Ostallgäu, Auszug Innenstadtbereich
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Barrierefreiheit

Marktoberdorf war eine von 16 Modellkommu-
nen, die 2015 von der Staatsregierung für die Akti-
on „Bayern barrierefrei 2023“ ausgewählt wurden. 
Zusammen entwickelten Planer und Bürger den 
Maßnahmenkatalog „Marktoberdorf für alle“, der 
seither schrittweise umgesetzt wird. Derzeit stellt 
sich der Zustand wie folgt dar:

Die Barrierefreiheit im gesamten Kernort Markt-
oberdorfs mit Thalhofen ist deutlich ausbaufähig. 
Die meisten Problemstellen befinden sich entlang 
der stark befahrenen innerörtlichen Verbindungs-
straße sowie in der baulich stark verdichteten 
Innenstadt.

Die Gehwege entlang der Meichelbeckstraße 
sind teilweise sehr schmal ausgebildet. Sie sind 
damit mit Kinderwagen und Rollstühlen nicht gut 
nutzbar. Es gibt zwar Fußgängerquerungen an den 
Hauptverbindungsstraßen. Diese liegen zum Teil 
jedoch sehr weit auseinander.

In den Einmündungsbereichen von Seitenstraßen 
sind die Bordsteine größtenteils abgesenkt, aber 
teilweise durch die trotzdem noch bestehenden 
Höhenunterschiede nicht vollständig barrierefrei 
nutzbar. Teile der bestehenden Gehwege sind 
in einem baulich schlechten Zustand und damit 
ebenfalls nicht barrierefrei. Die Beläge in der Fuß-
gängerzone sind weitgehend barrierefrei nutzbar.

Das Rathaus verfügt über einen Aufzug und ist 
damit barrierefrei erreichbar. Ebenso vollständig 
barrierefrei erschlossen ist der Neubau der Grund-
schule „St. Martin“. 

Die Bushaltestellen im Kernort sind weitgehend 
barrierefrei ausgebaut, ebenso die Bahnsteige am 
Bahnhof. Das Bahnhofsumfeld stellt sich momen-
tan noch weitgehend ungestaltet dar, klare Zuord-
nungen von Gehwegbereichen fehlen.

Abb.43: Georg-Fischer-Straße Ost

Abb.44: zentrale Kreuzung Meichelbeckstraße

Abb.45: Fußgängerüberweg Meichelbeck-/Georg-Fischer-Str.
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Evaluation Umsetzungsstand ISEK 2012

Im ISEK aus dem Jahr 2012 wurden Ziele für die 
Kernstadt definiert. Im Rahmen einer Evaluation 
wird im Folgenden zu den jeweiligen Zielen der 
Umsetzungsstand beschrieben.

Handlungsfeld Historische Stadtstrukturen

Ziel: Sicherung ortsbildprägende Ensembles Die 
ortsbildprägenden Ensembles in der Innenstadt 
sowie in Thalhofen und Ennenhofen sind erhalten, 
haben aber zum Teil Aufwertungsbedarf.

Handlungsfeld Grün in der Innenstadt

Ziel: Flusslandschaft Wertach erlebbar machen 
Die Flusslandschaft der Wertach ist nicht unmittel-
bar erlebbar. Hierzu müssen Grünkorridore und 
Wegeverbindungen von der Kernstadt zur Wer-
tach ausgebaut werden.

Ziel: Vernetzung innenstädtisch und der Innen-
stadt mit der Landschaft Die Vernetzung zwi-
schen Innenstadt und Landschaft soll über einen 
kontinuierlichen Ausbau der Radwege und Grün-
korridore erreicht werden.

Ziel: Übergang zur Landschaft gestalten (als 
markante Grenze) Die Ortsrandeingrünung ist im 
Rahmen der Entwicklung der Baugebiete an den 
Ortsrändern qualitativ unterschiedlich ausgeführt 
und kann noch optimiert werden.

Ziel: Entwicklungspotenziale nutzen (unterge-
nutzte Flächen - Flächenverbrauch außerhalb 
Siedlungsgrenzen reduzieren) Aktuell sind keine 
größeren Baulandausweisungen in der Kernstadt 
geplant. Das letzte, neu ausgewiesene Bauland 
liegt im Baugebiet „Hinterm Schloss“.

Ziel: Leitlinien zur Siedlungsentwicklung (Regio-
nalplan Allgäu): Nachverdichtung, Umnutzung, 
Flächenreduktion, keine Zersiedelung der Land-
schaft Die Leitlinien des Regionalplans Alllgäu 
wurden und werden bei der Siedlungsentwicklung 
Marktoberdorfs berücksichtigt.

Handlungsfeld Funktionen der Innenstadt 

Ziel: Sicherung Innenstadt als Wohn- und Ein-
zelhandelsstandort Im Rahmen des Einzelhan-
delsentwicklung wurde und wird dafür Sorge 
getragen, das periphere Einzelhandel- und Dienst-
leistungsangebote nicht zu Lasten des Angebots 
der Innenstadt  gehen. Wohnnutzungen in der 
Innenstadt sind in den letzten Jahren nur in gerin-
gem Umfang geschaffen worden.

Handlungsfeld Verbindungen 

Ziel: Räumlich-funktionale Verbindungen stärken 
(Barrierewirkung der Bahn überwinden, Be-
seitigung von Hindernissen für Fußgänger und 
Radfahrer) Die Querung der Bahn im Bereich des 
Bahnhofs wurde mittlerweile realisiert. Überle-
gungen, eine Brücke für Radfahrer und Fußgänger 
über die Wertach zu bauen, wurden aus Kosten-
gründen bislang nicht umgesetzt. Hindernisse für 
Fußgänger und Radfahrer werden schrittweise 
beseitigt. Hierzu wurde ein Radverkehrskonzept 
erstellt.

Ziel: Erschließungsrückgrat für Fußgänger und 
Radfahrer (durchgängige Verbindungen, Ge-
wichtung der Straßenraumaufteilung zuguns-
ten Langsamverkehrs) Das Radverkehrskonzept 
definiert ein Radwegenetz für Marktoberdorf und 
legt die auszubauenden Hauptachsen fest. Die 
Umsetzung soll schrittweise nach Priorisierung 
des Konzepts erfolgen.

Handlungsfeld Zentrale Einrichtungen 

Ziel: Erhalt/ Ausbau Bildungs-, Kultur- und öffent-
liche Einrichtungen Die vorhandenen Einrichtun-
gen wurden erhalten und teilweise ausgebaut. Es 
entstanden neue Kindergärten und die Grund-
schule St. Martin in der Innenstadt wurde neu 
gebaut.



52 | ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF



5| HAUPTORT BEWERTUNG 
UND LEITBILD



54 | ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Bewertung Hauptort

Gesamtstädtisch betrachtet lässt sich feststellen, 
dass sich die Defizite auf das Stadtzentrum und 
dessen Umgebung konzentrieren. Ebenso sind an 
den Zufahrten zur Innenstadt Mängel zu finden.

Mangel an Grünausstattung und -vernetzung

Neben der mangelhaften Grünausstattung in der 
Innenstadt stellt sich besonders die fehlende Grün-
vernetzung als Problem dar. Die attraktiven Land-
schaftsräume und größeren Grün- bzw. Freiräume 
in der Stadt weisen keine Verbindung zueinander 
auf. Die Naherholungsfunktion des größten Grün-
raums in Innenstadtnähe, der Luitpoldhöhe (Bu-
chel), ist eingeschränkt. Die Sichtbeziehungen vor 
allem in die Stadtmitte, aber auch in die Landschaft 
von dieser Anhöhe werden durch Sträucher und 
Bäume verhindert. Durch den großen Baumbe-
stand ergeben sich auch Probleme der Verschat-
tung für die östlich gelegenen Wohnbereiche an 
der Füssener Straße. Die Siedlungsränder sind 
teilweise nicht klar definiert. 

Mangelhafte Wegeverbindungen 

Die verkehrsgerechte Gestaltung einiger Straßen-
räume macht die Stadt derzeit für Fußgänger und 
Radfahrer unattraktiv. Die Dominanz des Kraft-
fahrzeugverkehrs auf den Zufahrtstraßen und in 
der Innenstadt beeinträchtigt den Langsamver-
kehr in weiten Teilen. 

Verkehrsbarrieren

Zwei Arten räumlicher Barrieren durchschneiden 
die Stadt. Zum einen die Bahnstrecke Biessenho-
fen-Füssen, die das Siedlungsgebiet von Nord nach 
Süd durchschneidet. Zum anderen besitzen die 
Hauptverkehrsstraßen eine trennende Wirkung.

Mangel an Stadtraumqualitäten 

Die westliche Stadtzufahrt zwischen Thalhofen 
und dem Bahnhof stellt keinen angemessenen Ein-
gang in die Stadt dar. Der Raum wirkt unstruktu-
riert, es fehlen klare Raumkanten. Gewerbe- und 
Wohnnutzungen haben sich unstrukturiert ent-
wickelt. Der Übergang zwischen den Nutzungen 
ist daher meist unzureichend gestaltet. 

Nicht integrierter Einzelhandel 

Einzelhandel an städtebaulich nicht integrierten 
Standorten wirkt sich negativ auf die Innenstadt 
als Versorgungsstandort aus. Die dezentralen 
Standorte des Einzelhandels liegen an der Bahn-
hofstraße und zwischen Innenstadt und Thalhofen

Quartierszentrum mit Defiziten

Der Quartiersmittelpunkt an der Schwabenstraße 
weist Versorgungsdefizite auf und kann daher sei-
ne Funktion als Nahversorgungszentrum der nörd-
lichen Kernstadt nur eingeschränkt wahrnehmen.

Verlärmte Wohnlagen 

Die starken Verkehrsbelastungen führen zu hohen 
Lärmimmissionen in einigen Wohnlagen. Insbe-
sondere die Innenstadt ist von Lärm, Abgasen und 
Erschütterungen betroffen. Aber auch in Thalho-
fen sind die Auswirkungen des Durchgangsver-
kehrs deutlich wahrzunehmen.

Mangelnde Barrierefreiheit

Die öffentlichen und privaten Freiflächen sind 
nicht barrierefrei gestaltet. Ebenso besteht Hand-
lungsbedarf bei der Schaffung von Barrierefreiheit 
an öffentlichen wie privaten Gebäuden, insbeson-
dere im Hinblick auf die alternde Gesellschaft.

Schwächen
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Attraktives landschaftliches Umfeld 

Zu den wesentlichen Qualitäten der Stadt Markt-
oberdorf zählt das auf kurzen Wegen erreichbare 
attraktive landschaftliche Umfeld. Zu den für die 
Naherholung bedeutendsten Landschaftsstruk-
turen zählt die Anhöhe „Buchel“. Die Uferland-
schaft der Wertach sowie der Schlossberg mit der 
Kurfürstenallee stellen weitere stadtnahe Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Qualität dar. 

Grün in der Stadt 

Außerhalb der Innenstadt geben siedlungsglie-
dernde Grünräume einen Beitrag zur Struktu-
rierung des Stadtgefüges. Daneben verknüpfen 
Grünzüge die Stadt mit der Landschaft. 

Sichtbeziehungen 

Sichtbeziehungen zum Schlossberg sind prägend 
für die Stadt Marktoberdorf. Schon aus der Dis-
tanz ist die Pfarrkirche St. Martin und die benach-
barte fürstbischöfliche Residenz erkennbar. Beide 
Bauanlagen auf dem Schlossberg fungieren als 
weithin sichtbare Landmarken in der Umgebung 
von Marktoberdorf. 

Historisches Erbe 

Die historischen Bauanlagen besitzen einen hohen 
Identifikationswert für die Stadt Marktoberdorf. 
Neben der Innenstadt sind besonders die Be-
reiche um den Schlossberg und der Ortskern von 
Thalhofen von historischen Gebäuden geprägt. 
(Kirche, Pfarrhaus, Hofstellen) Hier lässt sich der 
einst landwirtschaftliche Charakter Marktober-
dorfs noch ablesen. 

Hochwertige Wohnlagen 

Die Wohnstandorte profitieren durch ruhige und 
durchgrünte Wohnlagen, bei gleichzeitiger Nähe 
zu zentralen Funktionen und attraktiven Land-
schaftsräumen. 

Zentrale Einrichtungen 

Die Stadt Marktoberdorf verfügt über ein diffe-
renziertes Angebot schulischer Ausbildungsmög-
lichkeiten. Vor dem Hintergrund des kommunalen 
Konkurrenzkampfes um junge Familien wird der 
Bestand eines qualifizierten und breit gefächerten 
Ausbildungsangebotes in den Kommunen in Zu-
kunft an Bedeutung gewinnen. 

Die Freizeit- und Sporteinrichtungen bieten ein 
umfangreiches Angebot. Die Dichte der kulturel-
len Einrichtungen ist für Marktoberdorf ein wei-
terer großer Vorteil, da diese die Stadt zu einem 
Anziehungspunkt in der Region machen. 

Mobilitätsknotenpunkt Bahnhof 

Der Anschluss an die Bahnlinie ist eine Chance 
für die Stadtentwicklung. Vor dem Hintergrund 
steigender Mobilitätskosten gewinnt der ÖPNV 
zukünftig an Bedeutung. Die Aufrechterhaltung 
des Bahnbetriebs und Stärkung des Bahnhofs als 
Mobilitätsknoten ist für die Stadt Marktoberdorf 
eine zentrale Forderung an die Zukunft.

Stärken
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Leitbild Hauptort

Flusslandschaft Wertach erlebbar machen 

Die Niederungsbereiche entlang der Wertach be-
sitzen einen hohen ökologischen Wert. Ziel ist es, 
diesen Wert der Natur erlebbar zu machen und 
die Erkennbarkeit der Wertach in der Landschaft, 
ggf. durch gezielte Auflichtung oder Ausweitung 
der Auenbereiche zu steigern. Neben der Siche-
rung einer auenverträglichen Landnutzung ist die 
Schaffung eines attraktiven Erholungsraums mit 
Information und evtl. Themenwegen anzustreben. 
Auf Höhe Thalhofen ist bereits ein kurzes Stück 
der Wertach über einen Weg erlebbar. 

Verbindung in die Landschaft stärken 

Die innerörtlichen Grünräume sowie der um-
liegende Kultur- und Landschaftsraum sind zur 
Förderung der örtlichen Naherholung zu sichern 
und weiterzuentwickeln. Die Aufwertung des 
Landschaftsbildes soll durch Anlage von Struk-
turelementen wie Einzelbäumen, Baumreihen, 
Hecken etc. erreicht werden. Zudem ist das Ziel zu 
verfolgen, den bestehenden Siedlungskörper noch 
stärker mit den attraktiven Landschaftsräumen, 
insbesondere den Wertachauen, zu verknüpfen. 
Die vorhandenen Grünzüge sind dementspre-
chend zu ergänzen. Durch ein attraktives Wege-
netz sollen die Siedlungskörper und Landschafts-
räume besser untereinander und miteinander 
verbunden werden.

Übergang zur Landschaft gestalten

Der Übergangsbereich von Siedlung zur offenen 
Landschaft ist zu gestalten und als markante 
Grenze auszuformulieren. Der Siedlungsrand 
definiert die Stadt Marktoberdorf und verschafft 
ihr Identität von außen. Als Landschaftsrand sollte 
der Übergang unter visueller Einbeziehung der 
offenen Landschaft zur Ergänzung des innerstädti-
schen Grün- und Freiraumsystems dienen. 

Die großen, unmaßstäblichen Baumassen des 
Gewerbe- und Industriegebiets im Westen sollten 
durch geeignete Bepflanzung abgeschirmt wer-
den. Die Sichtbeziehungen zum Schlossberg sind 
dabei zu erhalten. 

Innerstädtische Grünvernetzung entwickeln

Gestalterische und funktionale Verbindungen sind 
durch die Aufwertung kleiner Grünflächen, durch 
die Aufwertung der Straßenräume oder Anlage 
von Baumreihen als optische Leitstruktur zu schaf-
fen. Die Grünverbindungen sollen auch Funktio-
nen für den Fuß- und Radverkehr übernehmen.

Räumlich-funktionale Verbindungen stärken

Die Barrierewirkung der Bahnlinie gilt es zu über-
winden. Die Schaffung neuer Verbindungen bzw. 
die Aufwertung vorhandener Verbindungen (z. 
B. einer Unterführung) sollen zur Stärkung des 
Fuß- und Radverkehrs in der Stadt beitragen. Die 
Beseitigung von Hindernissen für Fußgänger und 
Radfahrer machen die Innenstadt für diese Grup-
pen attraktiv. 

Innenstadt als Wohn- und Einzelhandelsstandort 
sichern und stärken 

Die Innenstadt ist in ihrer Funktion als Wohn- und 
Einzelhandelsstandort nachhaltig zu stärken. 
Gerade vor dem Hintergrund des demografischen 
Wandels und den damit verbundenen Anfor-
derungen an kurze Wege, sind die Vorzüge der 
Innenstadt als Wohnstandort zu nutzen.

Das Zentrenkonzept wurde im Jahr 2025 fortge-
schrieben. Die im Zentrenkonzept für den Einzel-
handel beschlossenen Ziele und Maßnahmen 
sollen zeitnah umgesetzt werden. 
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Bildungs-, Kultur- und öffentliche Einrichtungen 
sichern und stärken 

Der Erhalt und der Ausbau zentraler Einrichtungen 
nimmt vor dem Hintergrund des kommunalen 
Konkurrenzkampfes um Einwohner und Arbeits-
kräfte, der durch den demografischen Wandel 
entstehen könnte, einen hohen Stellenwert ein. 
Diese Standortfaktoren machen die Stadt insbe-
sondere für Familien attraktiv. 

Ortsbildprägende Ensembles sichern 

Um den Schlossberg, insbesondere in der Ho-
henwartstraße und der Kaufbeurener Straße, 
aber auch in der Mitte Thalhofens, hat sich ein 
bäuerlich-ländlicher Charakter erhalten. Eine Viel-
zahl an ehemaligen Hofstellen prägen diese Berei-
che. Der Erhalt der ländlich-dörflich strukturierten 
Quartiere soll identitätsstiftend wirken.

Verkehrsnetz für Fußgänger und Radfahrer aus-
bauen

Um eine bessere Anbindung der Wohngebiete an 
die Innenstadt für Fußgänger und Radfahrer zu 
schaffen, soll das Rad- und Fußwegenetz deutlich 
ausgebaut werden. Eine durchgängige Verbindung 
ist durch einen Umbau der Straßenräume und die 
Schließung bestehender Lücken im Netz zu schaf-
fen. Eine neue Gewichtung der Straßenraumauf-
teilung zugunsten des Langsamverkehrs soll mit 
einer durchgängigen Beschilderung bzw. einem 
optischen Leitsystem kombiniert werden. Aspekte 
der Barrierefreiheit sind zu berücksichtigen.

Ausbau der Barrierefreiheit

Bei sämtlichen künftigen Ausbaumaßnahmen im öf-
fentlichen und privaten Raum (bauliche Maßnahmen, 
Neugestaltung von Freibereichen) sind die Belange 
der Barrierefreiheit zu berücksichtigen, insbesondere 
in Hinblick auf den demografischen Wandel.

Leitlinien für die Siedlungsentwicklung 

Vorgaben für die weitere Siedlungsentwicklung 
ergeben sich aus der übergeordneten Raum-
ordnung. Für die Entwicklung sind die Ziele des 
Regionalplans Allgäu zu beachten.

Zur Eingrenzung des Flächenverbrauchs sollen ins-
besondere vorhandene Baulandreserven und leer 
stehende Gebäude genutzt sowie Nachverdich-
tungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen 
werden. 

Den Gemeinden obliegt es, in ihrer Siedlungspoli-
tik sparsam mit dem unvermehrbaren Grund und 
Boden umzugehen. Die Umnutzung von inner-
örtlichen, ehemals landwirtschaftlich genutzten 
Flächen, Gebäuden und von Gewerbe- und Bahn-
brachen, usw., kann zu einer Reduzierung des 
Flächenverbrauchs beitragen.

Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen-
gewirkt werden. Neubauflächen sollen möglichst 
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten 
ausgewiesen werden.

Stärkung der grün-blauen Infrastruktur

Zur Milderung der Folgen des Klimawandels ist 
eine Begrünung befestigter Bereiche ein wirk-
sames Mittel. Eine Beschattung führt zu Kühlung, 
begrünte Flächen können Niederschlagswasser 
aufnehmen, speichern und verdunsten.

Durch Entsiegelung bzw. Erhöhung der Durch-
lässigkeit von Freiflächen kann Regenwasser 
versickern. Die grün-blaue Infrastruktur erhöht 
die Aufenthaltsqualität und verringert die Über-
flutungsgefahr bei Starkregenereignissen. Dies 
entspricht den Prinzipen der Schwammstadt.
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Untersuchungsgebiet VU

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen werden die städtebaulichen Mängel und 
Missstände in einem zuvor definierten Untersu-
chungsgebiet analysiert und daraus Handlungs-
felder, Ziele und Maßnahmen für die weitere 
Stadtentwicklung Marktoberdorfs abgeleitet. 

Da die vorbereitenden Untersuchungen, wel-
che im Rahmen des ISEKs 2012 durchgeführt 
wurden, mittlerweile 14 Jahre alt sind und die 
Themenfelder Klimaanpassung, Klimaschutz 
und Barrierefreiheit nicht ausreichend berück-
sichtigen, sollen die Vorbereitenden Unter-
suchungen im Rahmen des aktuellen ISEKs 
fortgeschrieben werden.

Marktoberdorf befindet sich seit den 90er 
Jahren des vergangenen Jahrhunderts in der 
Städtebauförderung. Es wurden sukzessive Sa-
nierungsgebiete festgelegt, zunächst im histo-
rischen Ortskern östlich der Meichelbeck- und 
Kaufbeurener Straße, später in den Bereichen 
westlich davon und entlang der Bahnlinie. Die 
Sanierungsgebiete wurden immer als separate 
Sanierungsgebiete beschlossen und nicht im 
Rahmen von Sanierungsgebietserweiterungen 
verschmolzen. Die Sanierungsgebiete „West-
liche Georg-Fischer-Straße“ und „Bahnhofsge-
lände“ überlagern sich.

Als Ergebnis der Fortschreibung der VU sollen 
die Sanierungsgebiete zu einem Gesamtsa-
nierungsgebiet verschmolzen werden. Dem-
entsprechend wird das Untersuchungsgebiet 
der Vorbereitenden Untersuchungen abge-
grenzt. Es beinhaltet die bestehenden sechs 
Sanierungsgebiete und ergänzt diese in Teil-
bereichen (Südseite Kemptener Straße, Quar-
tier zwischen Simon-Baumann-Straße und 
Gschwender Straße, Westseite Schwabenstra-
ße). Der nördliche Teil des Sanierungsgebiets 
„Bahnhofsgelände“ wird nicht in das Unter-
suchungsgebiet aufgenommen, da hier bereits 
eine städtebauliche Neuordnung stattgefun-
den hat (Kreisverkehr und Neubebauung).

Karte 11: Untersuchungsgebiet VU und bestehende Sanierungsgebiete
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"Bahnhofsgelände"
Fläche: 6,30 ha, gesatzt 2007

Sanierungsgebiet 
"Poststraße"
Fläche: 3,80 ha, gesatzt 2012

Sanierungsgebiet 
"Innenstadt"
Fläche 4,33 ha, gesatzt 1996
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Fläche: 1,54 ha, gesatzt 1998
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Untersuchungsgebiet 
Vorbereitende Untersuchungen
"Innnenstadt"
Fläche: 27,60 ha
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Karte 11: Untersuchungsgebiet VU und bestehende Sanierungsgebiete
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Sanierungsgebiet 
"Westliche Georg-Fischer-Straße"
Fläche: 5,40 ha, gesatzt 2003

Sanierungsgebiet 
"Bahnhofsgelände"
Fläche: 6,30 ha, gesatzt 2007

Sanierungsgebiet 
"Poststraße"
Fläche: 3,80 ha, gesatzt 2012

Sanierungsgebiet 
"Innenstadt"
Fläche 4,33 ha, gesatzt 1996

Sanierungsgebiet 
"Genoveva-Brenner-Weg"
Fläche: 1,54 ha, gesatzt 1998

Sanierungsgebiet 
"Kurfüstenstraße/Ebele-Kögl-Straße/
Kreuzung Dr. Julius-Straße und 
Hohenwartstraße"
Fläche: 4,41 ha, gesatzt 1999

Untersuchungsgebiet 
Vorbereitende Untersuchungen
"Innnenstadt"
Fläche: 27,60 ha
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historischer 
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Gründerzeit
und Folge

Ortsbild und Baustruktur

Die weithin sichtbare Landmarke bilden das 
Schloss und der markante Kirchturm von St. 
Martin auf dem östlich an die Innenstadt an-
grenzenden Schlossberg. Der historische Ortskern 
erstreckt sich zwischen der Salzstraße im Süden, 
der Meichelbeck- sowie der Kaufbeurener Straße 
in Westen und Norden sowie der Kurfürsten-
straße im Nordwesten. Die historische Ortsmitte 
bilden die Frauenkapelle, das historische Rathaus 
sowie einige Gasthäuser am Marktplatz. Entlang 
der Ausfallstraßen reihen sich landwirtschaftliche 
Anwesen.

Durch dem Bau der Bahnlinie im 19. Jahrhundert 
und der daraus resultierenden, rasanten Industria-
lisierung wuchs Marktoberdorf rasch. Historische 
Strukturen wie die mittelalterlichen Wallanlagen 
wurden überformt und sind im Stadtbild nicht 
mehr nachzuvollziehen. Die gründerzeitliche Be-
bauung erstreckte sich vorrangig zwischen der 
Bahnlinie im Westen und der Altstadt im Osten. 
Nach dem zweiten Weltkrieg gab es einen wei-
teren erheblichen Bevölkerungszuwachs durch 
die Ansiedlung von Heimatvertriebenen. Auch 
dadurch kam es zu einer weiteren baulichen Über-
formung des historischen Ortsbilds. Durch das 
stetige wirtschaftliche Wachstum und die Ver-
größerung der Einwohnerzahl wurden kontinuier-
lich neue Gebäude im Ortszentrum errichtet. Im 
Resultat zeigt die Innenstadt eine sehr heterogene 
Bebauung. Geschlossene und offene Bauweise 
wechseln sich ab, die Gebäudetypen sind sehr 
unterschiedlich ausgebildet. 

In der Marktoberdorfer Innenstadt wurden die 
historischen Raumkanten weitestgehen beibehal-
ten. Die wesentliche Veränderung besteht jedoch 
im Wechsel von offener zu geschlossener Bauwei-
se, insbesondere nördlich und südlich der Frauen-
kapelle. Daneben zeigen weitere Straßenräume 
eine deutliche Überformung des ehemaligen 
Stadtraums. Es entstanden neue großmaßstäbli-
che Gebäude, deren Kubaturen Brüche im Orts-
bild darstellen. 

Folgende historische Stadträume sind in der Orts-
mitte Marktoberdorfs noch vorhanden:

•	 der Schlossberg als sakrales und herrschaftli-
ches Zentrum oberhalb des Ortszentrums

•	 Strukturen des alten Marktes wie markante 
Gasthäuser und historische zweigeschossige 
Wohn- und Geschäftshäuser im Bereich des 
Marktplatzes

•	 landwirtschaftliche Hofstellen als stattliche 
Einfirsthöfe entlang der Kaufbeurener und 
Hohenwartstraße sowie teilweise der Mei-
chelbeckstraße
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•	 Gründerzeitquartiere westlich des Altortes 
zwischen Bahnhof und Meichelbeckstraße 
mit typischer Fassadengestaltung und einigen 
Villen sowie villenartigen Gebäuden.

In der Marktoberdorfer Innenstadt sowie im Um-
feld befinden sich folgende Baudenkmäler:

•	 Frauenkapelle, Georg-Fischer-Straße 14

•	 Altes Rathaus, Marktplatz 8

•	 Amthaus, Marktplatz 1

•	 Gasthaus, Marktplatz 11

•	 Ehem. Gesundheitsamt, Marktplatz 13

•	 Apotheke, Marktplatz 15

•	 Gasthaus Neue Post, Salzstraße 12

•	 Wohnhaus mit Nebengebäude, Salzstraße 10

•	 Bauernhaus, Salzstraße 7

•	 Gasthaus zum Hirsch, Georg-Fischer Straße 1

•	 Bauernhof, Meichelbeckstraße 14

•	 Heimatmuseum Meichelbeckstraße 16

•	 Postamt, Poststraße 9

•	 Wohnhaus, Poststraße 7

•	 Filmtheater, Gschwenderstraße 7a

•	 Gasthaus Engel, Kaufbeurener Straße 1

•	 Bauernhaus, Kaufbeurener Straße 13

•	 Wohnhaus Kemptener Straße 1

Karte 12: Verortung der Baudenkmäler und ortsbildprägenden Gebäude
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Abb.46: Frauenkapelle, Georg-Fischer-Str. 14

Abb.47: Altes Rathaus, Marktplatz 8

Abb.48: Amtshaus, Marktplatz 1

Abb.49: Gasthaus, Marktplatz 11

Abb.50: ehem. Gesundheitsamt, Marktplatz 13

Abb.51: Apotheke, Marktplatz 15

Abb.52: Gasthaus Neue Post, Salzstraße 12

Abb.53: Wohnhaus mit NG, Salzstraße 10

Baudenkmäler
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Abb.54: Bauernhaus, Salzstraße 7

Abb.55: Gasthof zum Hirsch, Georg-Fischer-Str. 1

Abb.56: Bauernhof, Meichelbeckstraße 14

Abb.57: Heimatmuseum, Meichelbeckstraße 16

Abb.58: Postamt, Poststraße 9

Abb.59: Wohnhaus, Poststraße 7

Abb.60: Filmtheater, Gschwenderstraße 7

Abb.61: Gasthaus Engel, Kaufbeurener Straße 1
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Der bauliche Zustand der Gebäude im Untersu-
chungsgebiet stellt sich sehr unterschiedlich dar 
und wird im Folgenden genauer beschrieben.

Die Gebäude entlang beidseitig der Georg-Fischer-
Straße als zentraler Achse des Geschäftsbereichs 
Marktoderdorfs sind größtenteils in einem guten 
sowie mittleren baulichen Zustand. Dies gilt auch 
für die Bebauung entlang der Eberle-Kögl-Straße.  
Der verhältnismäßig gute Zustand der Gebäude ist  
auch ein Resultat des seit geraumer Zeit erfolgreich 
durchgeführten kommunalen Fassadenprogramms.

Deutlicher Sanierungsbedarf besteht hingegen an 
der Salzstraße sowie im südlichen und nördlichen 
Bereich der Meichelbeckstraße. Dies ist vorrangig 
auf die unattraktive Lage an den stark befahrenen 
Straßenbereichen zurückzuführen. Weitere Clus-
ter stark sanierungsbedürftiger Gebäude befinden 
sich auf der Südseite der Gschwenderstraße sowie 
in westlichen Bereich der Simon-Baumann-Straße. 
An der Gschwenderstraße ist ein Trading-Down-
Effekt zu beobachten. Ein großes Sportgeschäft 
steht nun leer. Durch den Leerstand droht auch 
hier ein neuer Sanierungsfall an einem sich bislang 
in guten Zustand befindlichen Gebäude zu ent-
stehen.

Im zentralen Bereich der Altstadt weisen das Alte 
Rathaus, das ehem. Gesundheitsamt sowie der 
Gasthof Post starken Sanierungsbedarf auf. Das 
Alte Rathaus wird 2026 saniert. Die im Untersu-
chungsgebiet gelegenen Teilbereiche der Ho-
henwartstraße mit ihrer dörflichen Struktur aus 
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen weist 
meist einen mittleren Sanierungsbedarf aus. Hier 
wurden zwei Gebäude abgerissen.

Die Gebäudeleerstände befinden sich meist in den 
zuvor beschriebenen Bereichen. Daneben stehen 
auch einzelne Nutzungseinheiten in Gebäude 
ohne Sanierungsbedarf im zentralen Geschäfts-
bereich leer.

Gebäudezustand

Abb.62: Leerstand Bauernhaus Meichelbeckstraße 14
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Karte 13: Darstellung des Gebäudezustands im Untersuchungsgebiet

Abb.63: Leerstand Meichelbeckstraße 12 Abb.64: Leerstand Gasthof Neue Post, Salzstraße 12
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Die Innenstadt von Marktoberdorf weist eine 
sehr hohe Versiegelung und mangelhafte Durch-
grünung auf. Beides hat seinen Ursprung in der 
städtebaulichen Entwicklung Marktoberdorfs. Die 
ursprünglich ländlich geprägte Siedlung, mit nied-
rigen Einzelgebäuden und Hofstellen mit großen 
Hofbereichen, hat sich durch das Siedlungswachs-
tum zu einem Innenstadtbereich entwickelt. 

In dieser Phase wurde weder in den Straßenräu-
men, noch in den Freiflächen der Privatgebäude 
Raum für Grünflächen freigehalten. Die privaten 
Freiflächen wurden vor allem als Stellplatzflächen 
und oftmals durch Gewerbebetriebe im Erdge-
schoss oder Hinterhaus genutzt und zu diesem 
Zweck vollständig asphaltiert. In den relativ engen 
Straßenräumen wurde der verfügbare Raum dem 
motorisierten Verkehr zur Verfügung gestellt und 
ebenfalls meist vollständig befestigt.

Dies hat zum heutigen Innenstadtbild geführt, wel-
ches nur noch sehr vereinzelt prägende Grünstruk-
turen aufweist. Im Innenstadtbereich sind nur noch 
sehr wenige große und alte Bäume vorhanden, die 
eine weitaus stärkere Begrünungswirkung entfalten 
als neu gepflanzte bzw. jüngere Bäume. 

Mit wenigen Ausnahmen sind die Straßen in der 
Innenstadt nicht von Baumreihen oder Alleen 
begleitet. Diese würden in den baulich geprägten 
Straßenräumen nicht nur optisch auflockernd 
wirken, sondern auch den klimatischen Komfort 
erhöhen. 

Direkt angrenzend an die Innenstadt liegen in 
fußläufiger Nähe die wichtigen, stadtprägenden 
Grünzüge Schloss-Kurfüstenallee sowie die Luit-
poldhöhe mit Erholungsflächen und Verbindung in 
die freie Landschaft. Soll die Innenstadt attrakti-
ver Wohnstandort für Familien mit Kindern  sein, 
muss das Vorhandensein bzw. die Erreichbarkeit 
von Grünflächen und Spielmöglichkeiten im Zent-
rum gewährleistet sein. 

Grünstruktur

Zu den wichtigen vorhandenen Grünelementen 
zählen:

•	 Freiflächen des Rathauses mit größerem 
Baumbestand

•	 Privatgarten Fendt-Villa, Jahnstraße 10
•	 Privatgarten Meichelbeckstraße 4a
•	 Grünflächen des Hofraums Jahnstraße 4/4a
•	 Gehölzstrukturen entlang der Kurfüstenstraße
•	 Villenanwesen Kurfürstenstraße 12
•	 Privatgarten Kurfüstenstraße 16
•	 Privatgärten Gschwenderstraße 6/6a
•	 Privatgärten Schwabenstraße 3/5
•	 Privatgarten Poststraße 1
•	 Privatgarten Gschwenderstraße 13/13a
•	 Grünfläche Innenhof Schule
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Neben den wenigen vorhandenen Grünflächen 
sind in der Marktoberdorfer Innenstadt urban 
geprägte Freiräume, Plätze und Straßenräume 
vorhanden. Innerstädtische Freiräume, gerade in 
Altstädten sind oftmals nicht begrünt, sondern 
mit Belägen aus Stein sowie durch die umgebende 
Bebauung gestaltet. Die wichtigsten Funktionen 
dieser Räume sind Konsum, Gastronomie sowie 
Verweilen im belebten öffentlichen Bereich. 
Weiterhin unterstreichen sie die Wirkung der 
angrenzenden Gebäude. Die Begrünung spielt 
bei urbanen Freiräumen nicht die zentrale Rolle, 
kann aber Aufenthaltsqualität und Klimakomfort 
unterstützen. Wichtig ist vor allem die Nutzbarkeit 
der Freiräume unabhängig von der Nutzung der 
Konsumangebote. 
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Bürger der Stadt und Besucher sollten sich hier 
aufhalten können und wollen, auch wenn sie nicht 
einkaufen bzw. die gastronomischen Angebote 
nutzen wollen. Auch für die Wohnnutzung in der 
Innenstadt sind qualitätvolle Freiräume mit Auf-
enthaltsqualität von Bedeutung. 

Urbane Freiräume in Marktoberdorf sind die Fuß-
gängerzone sowie das Umfeld des Bahnhofs. Die 
übrigen Straßenräume und Plätze in Marktober-
dorf sind meist funktional gestaltet. Die Straßen 
sind asphaltiert und haben Parkstreifen, wo der 
Straßenraum dies zulässt. Freie Flächen im öffent-
lichen Raum und auf Privatgrundstücken werden 
überwiegend als Parkplätze genutzt.

Freiräume

Karte 14: Darstellung der Freiraumzonierung im Untersuchungsgebiet



70 | ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

14

16
14

12

17

3

8

7

5

1

13

8

12

1

11

9

4
9

9

1

9

36

3

1a

2a

3

1

13

8

1

3

HsNr. 3

3

19

1

12a

19

15

2

17

1

2

1

12
10

14
16

2a

1 8

8

13

6

9

12

13

16

7a

2

6

14

8

1

12

64

10

11

13

8

15

17

7

9

5
1a

16

3a

19a

8

16

1

13

3

6

4

11

2

15

11

10

25

18

9

13a

17b

10

11

17a

2

7

4

13

12a

12b

6

12

13

15

17

9

24b

20

1a

1

1

2

5

1

19

7

2 6

5

815

7a

7

18a
HsNr. 16

11

9a

8a

1

19

3

23

12a

11

21

7

32
30

28

18

7

23

3

12

21

15

2a

4

4

1a

24a

9

24

6

17

5

34

3

9

26

3

4

6a

6

8
6

11

1a

4

6

2

4

4a

2

6a
6b

17
a

13

12

5

2

4a

20

20
a

19a

2

13

HsNr. 7

18

3

2

22

5

6

2

6

9

16

3

3a

2

4

1

2

11

15

17

5

127

3

9

2

4

18

4

19

H
sN

r.
 2

6a

1

4

21

8

32

15

24

5

22

5

26

23

8

6

10

5

28

9

9

10

10

6
4

17

9
7

33

7a

1

24

17

3a

3

HsNr. 3

12

15

13

11 15

11

16

15
a

14

2a

10

11

13

3

1

15

7

13a

2

6

2b

10
12

14

1

5

H
sN

r.
 2

8

11

9

12

7

1

7

8

3

5

32

4

6

5

7

9

3

12

11

11

38

9

9

7

3

6

6

17
a

14

1

10
8

2018

22

26

26a

2123

1111a

66a8

5

4

H
sN

r.
 1

3

12

13

11

7

2

11

2

2

12a

13
13

a

4

H
sN

r.
 5

13

18

5

1

7

2a

10

18

10a 10

12

11

12

16

14
a

18
a

18

1a

5a

7a
7

1

9

7b

5

20

8 6

3

12

10

5a

9

14

7

22

21

2

16

4

14

6
4

5

7

9

1

7

5

14

8

6

8

13

10
12

19

4

2

10

4

20

13

23 21

4

6d
6c

4a

1b

22
a

1

4

17

14

6

23

13a

7

26

13

5

5

4

8
10

9a

24
a

24

24

6

22

4

5

1

3

2

9

1

14

Fußgängerzone
Georg-Fischer-Straße

Markt-
platz

Eberle-Kögl-Straße

Bi
rk

en
w

eg

Jahnstraße

Georg-Fischer-Straße

Poststraße

Von-Schaden-Straße

Carl-Maria-von-Weber-Str.

Jahnstraße

Genoveva-Brenner-W
eg

Simon-Baumann-Straße

Kurfürstenstraße

Salzstraße

Hohenwartstraße

Gschwenderstraße

Jo
ha

nn
-G

eo
rg

-F
en

dt
-S

tr
aß

e

Ba
hn

ho
fs

tr
aß

e

Kurfü
rst

enstr
aße

Kaufbeurener Straße

M
eichelbeckstraße

Poststraße

Ba
hn

ho
fs

tr
aß

e

Eberle-Kögl-Straße

Schw
abenstraße

Gschwenderstraße

Ruderatshofener Straße

Froelichstr.

Kemptener Straße

Bebauung
Gebäude

Verkehrs-
flächen

versiegelte 
Flächen

Bahn-
flächen

Die Innenstadt von Marktoberdorf weist eine 
sehr hohe Versiegelungsrate auf. Es sind kaum 
öffentliche Grünflächen vorhanden, die vorhande-
nen (potenziellen) Freiräume sind versiegelt und 
werden meist als Verkehrs- und Stellplatzfläche 
genutzt. 

Die grobe Schätzung der Oberflächenversiegelung 
der Innenstadt im Bereich des Untersuchungsge-
biets ergibt ein Verhältnis von etwa 80 % versie-
gelter Fläche (Straßen, Gehwege, Gebäude und 
sonstige versiegelte Flächen) zu etwa 20 % unver-
siegelter Fläche.

Für eine Stadt in der Größe und Bebauungsstruk-
tur wie Marktoberdorf ist das eine sehr hohe 
Versiegelungsrate. Diese hohe Versiegelung ist 
problematisch im Hinblick auf ökologische Funk-
tionen wie Grundwasserneubildung, klimatischen 
Ausgleich, Regenwasserversickerung und Lebens-
raumfunktionen. 

Weiterhin resultiert aus der starken Versiegelung  
mangelnde Aufenthaltsqualität und Behaglichkeit 
in der Stadt. Für die Verbesserung der Wohnquali-
tät, die ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung ist 
um die Innenstadt lebendig zu erhalten, sind eine 
gute Aufenthaltsqualität und Grünausstattung 
jedoch unverzichtbare Voraussetzungen. 

Auch für den Einzelhandel und die Gastronomie 
der Innenstadt ist die Aufenthaltsqualität von 
großer Bedeutung. Eine Innenstadt mit Wohlfühl-
charakter trägt durch den potenziell längeren Auf-
enthalt der Kunden und Gäste zum Funktionieren 
der Innenstadt-Ökonomie bei. Hier sind in Markt-
oberdorf hohe Aufwertungspotenziale vorhanden.

Versiegelung

Abb.65: Straßenraum Georg-Fischer-Straße West
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Karte 15: Darstellung des Versiegelungsgrads im Untersuchungsgebiet

Abb 66: Parkplatz Georg-Fischer-Straße Abb.67: Parkplatz Kemptener Straße
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Verkehr

Verkehrsaufkommen

Die beiden Bundesstraßen B16 und B472 wurden 
im Zuge des Baus einer östlich von Marktoberdorf  
verlaufenden Umgehung in Altdorf über eine Auf-
fahrt an die B12 angebunden. Dementsprechend 
wurden die bisherigen innerörtlichen Trassen 
herabgestuft. Die Kaufbeurener Straße wurde zur 
Ortsstraße herabgestuft. Der nördliche Bereich der 
Meichelbeckstraße, die Gschwenderstraße und 
Ruderatshofener Straße sind als Kreisstraße (OAL7) 
klassifiziert. Die Salzstraße und die südliche Mei-
chelbeckstraße sind als Staatsstraße (St2008) klassi-
fiziert. Durch die Umfahrung hat sich der über-
regionale Durchgangsverkehr, insbesondere der 
Schwerlastverkehr in der Ortsmitte nicht wesent-
lich reduziert. Der verbleibende Durchgangsverkehr 
ist in erster Linie in Nord-Süd-Richtung orientiert, 
das heißt von den südlichen und südöstlichen 
Nachbargemeinden in Richtung Kaufbeuren. Der 
Binnenverkehr innerhalb der Kernstadt von Markt-
oberdorf spielt weiterhin eine sehr große Rolle. 

Meichelbeckstraße 

Die Meichelbeckstraße ist eine der am stärksten 
belasteten Straßen der Stadt. Dabei fällt auf, dass 
am Freitag das Verkehrsaufkommen am höchs-
ten ist. Bemerkenswert ist der relativ hohe Anteil 
des Lieferverkehrs, der bisweilen 50 % über dem 
Schwerverkehrsanteil liegt. Während das Verkehrs-
aufkommen am Samstag weniger als ein Drittel 
unter dem der übrigen Werktage liegt, sinkt das 
Verkehrsaufkommen am Sonntag weiter ab.

Kaufbeurener Straße 

Der Verkehr in der Kaufbeurener Straße liegt wäh-
rend der Werktage ebenfalls sehr hoch, erreicht 
aber nicht die Spitzenwerte der Meichelbeck-
straße. Auch kommt es hier nicht zu allzu großen 
Unterschieden zwischen den Werktagsbelastun-
gen und Wochenendbelastungen. 

Stellplatzangebote 

In der gesamten Innenstadt zwischen der Eber-
le-Kögl-Straße, der Bahnhofstraße, der Brücken-
straße und der Gschwenderstraße sind rund 550 
öffentliche Stellplätze vorhanden. Hinzu kommen 
Parkplätze in Privatbesitz, die zum Teil auch für 
Personal und/oder Kunden vorgehalten werden. 

Öffentlicher Personennahverkehr 

Am westlichen Rand der Innenstadt liegt sowohl 
der Bahnhof als auch der Busbahnhof der Stadt. 
Trotz der zentralen Lage dieser Einrichtungen 
spielt der öffentliche Verkehr innerhalb der Stadt 
Marktoberdorf nur eine untergeordnete Rolle. 

14

16
14

12

17

3

8

7

5

1

13

8

12

1

11

9

4
9

9

1

9

36

3

1a

2a

3

1

13

8

1

3

HsNr. 3

3

19

1

12a

19

15

2

17

1

2

1

12
10

14
16

2a

1 8

8

13

6

9

12

13

16

7a

2

6

14

8

1

12

64

10

11

13

8

15

17

7

9

5
1a

16

3a

19a

8

16

1

13

3

6

4

11

2

15

11

10

25

18

9

13a

17b

10

11

17a

2

7

4

13

12a

12b

6

12

13

15

17

9

24b

20

1a

1

1

2

5

1

19

7

2 6

5

815

7a

7

18a
HsNr. 16

11

9a

8a

1

19

3

23

12a

11

21

7

32
30

28

18

7

23

3

12

21

15

2a

4

4

1a

24a

9

24

6

17

5

34

3

9

26

3

4

6a

6

8
6

11

1a

4

6

2

4

4a

2

6a
6b

17
a

13

12

5

2

4a

20

20
a

19a

2

13

HsNr. 7

18

3

2

22

5

6

2

6

9

16

3

3a

2

4

1

2

11

15

17

5

127

3

9

2

4

18
4

19

H
sN

r.
 2

6a

1

4

21

8

32

15

24

5

22

5

26

23

8

6

10

5

28

9

9

10

10

6
4

17

9
7

33

7a

1

24

17

3a

3

HsNr. 3

12

15

13

11 15

11

16

15
a

14

2a

10

11

13

3

1

15

7

13a

2

6

2b

10
12

14

1

5

H
sN

r.
 2

8

11

9

12

7

1

7

8

3

5

32

4

6

5

7

9

3

12

11

11

38

9

9

7

3

6

6

17
a

14

1

10
8

2018

22

26

26a

2123

1111a

66a8

5

4

H
sN

r.
 1

3

12

13

11

7

2

11

2

2

12a

13
13

a

4

H
sN

r.
 5

13

18

5

1

7

2a

10

18

10a 10

12

11

12

16

14
a

18
a

18

1a

5a

7a
7

1

9

7b

5

20

8 6

3

12

10

5a

9

14

7

22

21

2

16

4

14

6
4

5

7

9

1

7

5

14

8

6

8

13

10
12

19

4

2

10

4

20

13

23 21

4

6d
6c

4a

1b

22
a

1

4

17

14

6

23

13a

7

26

13

5

5

4

8
10

9a

24
a

24

24

6

22

4

5

1

3

2

9

1

1414

Staats-
straße

Kreis-
straße

Sammel-
straße

Wohn-
straße

Fußgänger-
zone

verkehrsberuhigter
Bereich

Bahn-
strecke

Bahnhof
Marktoberdorf



| 736|VU INNENSTADT BESTANDSAUFNAHME

Fußgänger und Radfahrer 

Die zentrale Fußgängerzone (inklusive gestalteter 
Kurfürstenstraße/Spielstraße) bietet einen idealen, 
sicheren Bewegungsraum für Fußgänger. Sie ist 
jedoch auf einen sehr kleinen Teil der Innenstadt 
beschränkt und stößt auf allen Seiten an stark be-
fahrene Straßen. Neben der Fußgängerzone gibt 
es zahlreiche weitere Straßenabschnitte (Gschwen-
derstraße, Poststraße, Georg-Fischer-Straße, 
Eberle-Kögl-Straße, teilw. Kaufbeurener Straße, 
Meichelbeckstraße, Salzstraße, Bahnhofstraße) mit 
Einzelhandel und Gastronomie, die jedoch stark 
durch die Dominanz des Autoverkehrs geprägt 
sind, es verbleibt wenig Raum für Fußgänger. Rad-
wege sind innerörtlich nur teilweise vorhanden. 

Daher müssen Radfahrer sich die stark befah-
renen Durchgangsstraßen mit dem KFZ-Verkehr 
teilen. Wichtige Verbindungspunkte für die Ver-
netzung mit Grün- und Erholungsflächen sind 
nicht ausreichend ausgebaut bzw. gestaltet. Für 
Radler und Fußgänger aus der Innenstadt gibt es 
nur eine Querungsmöglichkeit der Bahnlinie in 
Richtung Wertach. Die Unterführung ist allerdings 
schmal, versteckt und nicht optimal gestaltet. 
Auch der Zugang zur Luitpoldhöhe ist verwinkelt 
und die Orientierung ist problematisch. Wege-
führung, Beschilderung und Sicherheit für den 
Langsamverkehr sind in der gesamten Innenstadt 
verbesserungsfähig.
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Nutzungen

Zentraler Versorgungsbereich

Eine lebendige Innenstadt benötigt Funktions-
vielfalt. Arbeiten und Wohnen, Unterhaltung 
und Kultur, Handel und Gastronomie machen aus 
einer Innenstadt einen attraktiven Standort. In 
Marktoberdorfs Innenstadt ist diese Funktions-
vielfalt weitestgehend erhalten. Das Wohnen 
verlagerte sich jedoch in die Einfamilienhausge-
biete außerhalb der Innenstadt und großflächiger  
Einzelhandel, insbesondere Lebensmittelmärkte, 
konzentriert sich heute südlich und westlich des 
Bahnhofs. Die Innenstadt ist nach wie vor der 
zentrale Einzelhandelsstandort für Marktoberdorf 
und das Umland. Um die Versorgungsfunktion 
langfristig  zu erhalten wurde die Innenstadt als 
„Zentraler Versorgungsbereich“ definiert. 

Einzelhandel 

Die Innenstadt weist etwa 12.000 m² Verkaufsflä-
che auf. Dies ist ein auf die Gesamtstadt bezogen 
ein geringer Verkaufsflächenanteil, allerdings 
sind etwa 50 % der Betriebe hier angesiedelt. 
Der Innenstadtbereich wird durch vielfältige und 
leistungsstarke Großbetriebe wie Lebensmittel-, 
Drogerie- und Fachmärkte ergänzt. Fachmarkt-
standorte nehmen eine wichtige Rolle im Stadtge-
füge ein, da diese die Ansiedlung von nicht in der 
Innenstadt realisierbaren Betrieben ermöglichen. 
Die gesamtstädtische Attraktivität lebt von diesem 
Angebotsmix. Allerdings muss dafür Sorge getra-
gen werden, dass innenstadtrelevante Sortimente  
nur in der Innenstadt angesiedelt werden. 

Gastronomie und Beherbergungsbetriebe

Die Innenstadt verfügt über eine größere Anzahl 
an Gastronomiebetrieben. Gasthäuser und Res-
taurants konzentrieren sich um die Georg-Fischer-
Straße und den Marktplatz. Für Übernachtungen 
in der Innenstadt stehen zwei größere Hotels, das 
Hotel Sepp und der Gasthof Hirsch, zur Verfügung. 

Kultur und Unterhaltung 

Die Innenstadt ist das kulturelle Zentrum der 
Stadt Marktoberdorf. Das vielfältige Angebot 
konzentriert sich um den Schlossberg (städtische 
Sing- und Musikschule, Stadtmuseum, Paul-Rö-
der-Museum, Riesengebirgsmuseum) und um das 
Rathaus (Stadtbücherei, Heimatmuseum im Hart-
mannhaus, Künstlerhaus Marktoberdorf). 

Neben den kulturellen Angeboten bietet das 
Programmkino „Filmburg“ Unterhaltungsmöglich-
keiten. Das 1956 eröffnete Gebäude stellt zudem 
eine architektonische Besonderheit dar. 
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Öffentliche Gebäude 

Neben den öffentlichen Bildungs- und Kultur-
angeboten sind als öffentliche Einrichtungen die 
Stadtverwaltung, die Volkshochschule sowie die 
kirchlichen bzw. sozialen Einrichtungen zu nennen.

Wohnen 

Die jahrzehntelange, starke Entwicklung von Einfa-
milienhaussiedlungen am Stadtrand verlagerte die 
Nutzung Wohnen weitgehend aus der Innenstadt. 
Fehlende Grünflächen für Alt und Jung sowie das 
hohe Verkehrsaufkommen beeinträchtigten die 
Wohnnutzung in der Innenstadt. 

Auch bietet die Innenstadt kaum ausdifferenzierte 
Wohnangebote für verschiedene Nutzergruppen. 
Eine Ausnahme bilden die innenstadtnahen Senio-
renwohnungen südlich der Kemptener Straße.

Leerstand 

Die Leerstände liegen verstreut über das Unter-
suchungsgebiet verteilt. Häufungen gibt es an der 
Salzstraße, südlichen und nördlichen Meichel-
beckstraße und der Gschwenderstraße. Durch 
Langzeitleerstände entstanden an einigen Gebäu-
den gravierende Mängel.

14

16
14

12

17

3

8

7

5

1

13

8

12

1

11

9

4
9

9

1

9

36

3

1a

2a

3

1

13

8

1

3

HsNr. 3

3

19

1

12a

19

15

2

17

1

2

1

12
10

14
16

2a

1 8

8

13

6

9

12

13

16

7a

2

6

14

8

1

12

64

10

11

13

8

15

17

7

9

5
1a

16

3a

19a

8

16

1

13

3

6

4

11

2

15

11

10

25

18

9

13a

17b

10

11

17a

2

7

4

13

12a

12b

6

12

13

15

17

9

24b

20

1a

1

1

2

5

1

19

7

2 6

5

815

7a

7

18a
HsNr. 16

11

9a

8a

1

19

3

23

12a

11

21

7

32
30

28

18

7

23

3

12

21

15

2a

4

4

1a

24a

9

24

6

17

5

34

3

9

26

3

4

6a

6

8
6

11

1a

4

6

2

4

4a

2

6a
6b

17
a

13

12

5

2

4a

20

20
a

19a

2

13

HsNr. 7

18

3

2

22

5

6

2

6

9

16

3

3a

2

4

1

2

11

15

17

5

127

3

9

2

4

18

4

19

H
sN

r.
 2

6a

1

4

21

8

32

15

24

5

22

5

26

23

8

6

10

5

28

9

9

10

10

6
4

17

9
7

33

7a

1

24

17

3a

3

HsNr. 3

12

15

13

11 15

11

16

15
a

14

2a

10

11

13

3

1

15

7

13a

2

6

2b

10
12

14

1

5

H
sN

r.
 2

8

11

9

12

7

1

7

8

3

5

32

4

6

5

7

9

3

12

11

11

38

9

9

7

3

6

6

17
a

14

1

10
8

2018

22

26

26a

2123

1111a

66a8

5

4

H
sN

r.
 1

3

12

13

11
7

2

11

2

2

12a

13
13

a

4

H
sN

r.
 5

13

18

5

1

7

2a

10

18

10a 10

12

11

12

16

14
a

18
a

18

1a

5a

7a
7

1

9

7b

5

20

8 6

3

12

10

5a

9

14

7

22

21

2

16

4

14

6
4

5

7

9

1

7

5

14

8

6

8

13

10
12

19

4

2

10

4

20

13

23 21

4

6d
6c

4a

1b

22
a

1

4

17

14

6

23

13a

7

26

13

5

5

4

8
10

9a

24
a

24

24

6

22

4
5

1

3

2

9

1

14

Fußgängerzone
Georg-Fischer-Straße

Markt-
platz

Eberle-Kögl-Straße

Bi
rk

en
w

eg

Jahnstraße

Georg-Fischer-Straße

Von-Schaden-Straße

Carl-Maria-von-Weber-Str.

Jahnstraße

Genoveva-Brenner-W
eg

Simon-Baumann-Straße

Kurfürstenstraße

Salzstraße

Gschwenderstraße

Jo
ha

nn
-G

eo
rg

-F
en

dt
-S

tr
aß

e

Ba
hn

ho
fs

tr
aß

e

Kaufbeurener Straße

M
eichelbeckstraße

Poststraße

Ba
hn

ho
fs

tr
aß

e

Eberle-Kögl-Straße

Schw
abenstraße

Gschwenderstraße

Ruderatshofener Straße

Froelichstr.

Kemptener Straße

Hohenwartstraße

Kurfü
rst

enstr
aße

Poststraße

Wohn-
nutzungen

Einzelhandels-
angebote

Handwerk
Gewerbebetriebe

öffentliches Gebäude
soziale Einrichtung

Dienstleistungs-
angebote

Gastronomie 
und Unterhaltung

Beherbergungsangebote
Hotels

leerstehende
Gebäude

Sonstiges, 
Nebengebäude

Karte 17: Gebäudenutzungen im Untersuchungsgebiet
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Abb.72: Geschäftshaus, Marktplatz 9

Abb.73: Sport Mode Huttner, Marktplatz 2

Abb.74: Mode Martin, Kaufbeurener Straße 2

Abb.75: Schloss-Apotheke, Eberle-Kögl-Straße 16

Abb.70: Gasthof Hirsch, Georg-Fischer-Straße 1

Abb.71: Kaffeerösterei Muckefuck, Jahnstraße 9

Abb.68: Gasthof Baldauf, Marktplatz 11

Abb.69: Biergarten Café Greinwald, Georg-Fischer-Str. 22

Nutzungen
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Abb.79: Hypovereinsbank, Meichelbeckstraße 2

Abb.77: NKD, Kaufbeurener Straße 1

Abb.76: Kino Filmburg, Gschwenderstraße 7 Abb.80: Stadtmuseum, Musikschule, Eberle-Kögl-Straße 11

Abb.81: Kinderhort St. Martin, Eberle-Kögl-Straße 9

Abb.82: Rathaus, Richard-Wengenmeier-Platz 1

Abb.83: Bahnhof Marktoberdorf, Bahnhofstra0ße 10

Abb.78: VR-Bank, Ruderatshofeber Straße 1
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Klimaanpassung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich, insbeson-
dere auf den Grundstücken der Geschäftshäuser 
im zentralen Versorgungsbereich großflächig ver-
siegelte Freiflächen. Diese werden vorrangig zum 
Parken und für die An- und Abfahrt von Liefer-
fahrzeugen genutzt. Große, ungestaltete Frei-
flächen befinden sich im Bereich des Geschäfts-
hauses Kaufbeurener Straße  1, im Innenbereich 
des Blocks Kaufbeurener/Eberle-Kögl-/Kurfüsten-
straße und entlang der Bahn. Die Freiflächen fast 
aller Innenbereiche der weiteren Quartiere sind 
ebenfalls großteils versiegelt.

Die großflächig versiegelten Bereiche heizen sich 
im Sommer stark auf und beeinflussen das Stadt-
klima erheblich. Grundsätzlich sind die befestigten 
Flächen für den Betrieb der Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe als Park- und Verkehrsflächen 
notwendig, allerdings sollten diese durch den Ein-
satz versickerungsfähiger Oberflächenbeläge und 
durch gezielte Eingrünung umweltverträglicher 
gestaltet werden. 

Marktoberdorf verfügt seit Anfang 2014 über ein 
kommunales Sanierungsprogramm. In diesem 
können Maßnahmen privater Eigentümer an der 
Gebäudehülle und den Außenanlagen gefördert 
werden. Der Fokus lag bisher nur auf der baulichen 
und nicht der klimafreundlichen Sanierung.

Mit den neuen Städtebauförderrichtlinien des 
Landes Bayern, welche Anfang 2025 in Kraft tra-
ten, sollen künftig auch Maßnahmen zur Klimaan-
passung  und zum Klimaschutz gefördert werden.  
Hierzu zählen insbesondere Entsiegelungsmaß-
nahmen, Dach- und  Fassadenbegrünungen sowie 
Maßnahmen zum Regenwasserrückhalt. 

Die Richtlinien zum kommunalen Sanierungspro-
gramm wurden dementsprechend überarbeitet 
und im Mai 2026 vom Stadtrat beschlossen. Damit 
ist es nun möglich, Maßnahmen privater Eigen-
tümer zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz  
über das Kommunalprogramm zu fördern.

Die Straßenräume im Untersuchungsgebiet sind 
ebenfalls großflächig versiegelt, in den zentralen 
Bereichen mit Naturstein- und Betonpflaster, in 
den Randbereichen mit Asphaltbelägen. In den 
Straßenbereichen existiert kein nennenswertes 
Straßenbegleitgrün. Bei ausreichender Breite des 
Straßenraums sollte künftig versucht werden, 
straßenbegleitend auf Park- und Gehwegberei-
chen Bäume zur Beschattung des Straßenraums zu 
pflanzen. 

Sollten künftig  Straßenbereiche umgestaltet 
werden, müssen diese so gestaltet werden, dass 
Niederschlagswasser versickern kann. Dies kann  
durch den Einbau versickerungsfähiger Beläge und 
Begrünung erreicht werden. 

Eine weitere Maßnahme, um auf den Klimawandel 
zu reagieren, ist die Schaffung von geeigneten, be-
schatteten Aufenthaltsbereichen im öffentlichen 
Raum, die ohne Konsumzwang nutzbar sind. Als 
Bestandteil der Aufenthaltsbereiche sollten mög-
lichst auch Trinkbrunnen installiert werden.

Bestehende Gärten in Innenstadtbereich sind zu 
erhalten und aufzuwerten. Nicht zwingend zum 
Parken benötigte Bereiche auf Privatgrundstücken 
sollen künftig zunehmend begrünt und als Gärten 
genutzt werden.

Ziel muss sein, Marktoberdorf künftig nach den 
Prinzipien der Schwammstadt umzubauen und die 
blaue und grüne Infrastruktur auszubauen. 
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Klimaschutz, Umwelt und Energie

Momentan ist ein großer Teil der Gebäude im 
Untersuchungsgebiet nicht energetisch saniert. 
Lediglich einige öffentliche Gebäude wurden 
bereits teilweise energetisch saniert und werden 
nachhaltig beheizt. Nur wenige Neubauten der 
letzten Jahre haben einen aktuellen energetischen 
Ausbaustandard. Die meisten Bestandsgebäude 
werden noch fossil beheizt. Solaranlagen sind auf 
den Gebäuden im Untersuchungsgebiet nur ver-
einzelt installiert.

Der Versiegelungsgrad, insbesondere auf den 
Geschäftsgrundstücken ist sehr hoch, der Stra-
ßenraum weitgehend versiegelt und nur spärlich 
begrünt. Hier ist eine Entsiegelung und Begrünung 
gemäß Anforderungen an die Schwammstadt er-
forderlich. 

Da Freiflächen größtenteils versiegelt sind, bietet 
die Stadtmitte keinen nennenswerten Lebens-
raum für Tier und Pflanzen. Die Biodiversität ist in 
diesen Bereichen stark eingeschränkt. 

In Bezug auf die Themen Klimaschutz, Umwelt 
und Energie besteht im Bereich des Untersu-
chungsgebiets ein deutlicher Handlungsbedarf. 
Auf diesen Handlungsbedarf hat die Stadt Markt-
oberdorf mit der Aufstellung einer kommunalen 
Wärmeplanung reagiert. 

Abb.84: Marktplatz mit Brunnen

Abb.85: begrünte Sitzinsel Fußgängerzone

Abb.86: Bauerngarten Heimatmuseum

Abb.87: Garten Fendt-Villa mit altem Baumbestand
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Abb.88: Straßenraum Fußgängerzone

Abb.89: Straßenraum Meichelbeckstraße

Die Situation in Bezug auf die Barrierefreiheit von 
Freiflächen und Gebäuden stellt sich im Zentrum 
Marktoberdorfs folgendermaßen dar:

Die Freiflächen innerhalb der Fußgängerzone sind 
barrierefrei ausgebaut. Ebenfalls barrierefrei aus-
gebaut ist die Bahnhofstraße zwischen den beiden 
Kreisverkehren. In der Meichelbeckstraße gibt es  
vor der Kreuzung der Georg-Fischer Straße am Be-
ginn der Fußgängerzone und im Kreuzungsbereich 
mit der Kemptener Straße/Carl-Maria-von Weber-
Straße barrierefrei nutzbare Fußgängerüberwege. 

An der Kreuzung Meichelbeck-/Kaufbeurener Stra-
ße mit Gschwender-/Eberle-Kögl-Straße können 
die Straßen von Fußgängern an den Verkehrsam-
peln barrierefrei gequert werden. Weitere Fuß-
gängerquerungen sind im Untersuchungsgebiet 
nicht vorhanden. Die Gehwege sind meist asphal-
tiert und mittels Hochborden vom Straßenraum 
abgegrenzt. Bei Straßeneinmündungen sind diese 
meist abgesenkt und damit zumindest barriere-
arm nutzbar.

Grundsätzlich ist die Barrierefreiheit des öffent-
lichen Raums im Untersuchungsgebiet deutlich 
ausbaufähig. Bislang nicht barrierefreie Bereiche 
entlang der Straßenräume müssen sukzessive 
barrierefrei ausgebaut werden. 

Auf Privatgrundstücken sollten, insbesondere in 
Hinblick auf den demografischen Wandel, sowohl 
bei den Freiflächen als auch in den Gebäuden ge-
eignete bauliche Maßnahmen zur Verbesserung 
der Barrierefreiheit sukzessive umgesetzt werden.

Mit den neuen Städtebauförderrichtlinien des Lan-
des Bayern, welche Anfang 2025 in Kraft traten, 
sollen künftig auch Maßnahmen zur Verbesserung 
der Barrierefreiheit gefördert werden. Die Richt-
linien zum kommunalen Sanierungsprogramm 
wurden dementsprechend überarbeitet. Damit ist 
es nun auch möglich, Maßnahmen privater Eigen-
tümer zur Verbesserung der Barrierefreiheit  über 
das Kommunalprogramm zu fördern.  

Barrierefreiheit

Abb.90: Straßenraum Meichelbeckstraße

Abb.91: Kreuzung Meichelbeck-/Carl-Maria-Weber-Straße
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Evaluation Umsetzungsstand ISEK 2012

Im ISEK des Büros Schirmer aus dem Jahr 2012 
wurden Ziele für die Innenstadt definiert. Im Rah-
men einer Evaluation wird im Folgenden zu den 
Zielen der folgenden Handlungsfelder der jeweili-
ge Umsetzungsstand dargestellt.

Handlungsfeld Historische Stadtstrukturen

Ziel: Erhalten von Denkmälern und ortsbildprä-
genden Gebäuden Wichtige denkmalgeschützte 
Gebäude und Denkmäler wurden nicht abgebro-
chen, allerdings auch nicht saniert. 2026 sollen 
das Alte Rathaus und das ehemalige Gesundheits-
amt saniert werden.  Wichtige weitere Gebäude 
wie das Bauernhaus Meichelbeckstraße 14 und 
der Gasthof Neue Post wurden noch nicht saniert.

Ziel: Sichern/Entwickeln (historischer) Raum-
kanten In den vergangenen Jahren wurden durch 
Neubauten keine historischen Raumkanten zer-
stört.

Ziel: Sichtbarmachen der Grenzen des alten 
Marktorts, Markieren der Eingänge zur Innen-
stadt Bauliche Maßnahmen an den innerstädti-
schen Verkehrsflächen wurden bislang noch nicht 
durchgeführt.

Handlungsfeld Öffentlicher Raum 

Ziel: Verbesserung Aufenthaltsqualität zur 
Stärkung des Wohn- und Einzelhandelsstand-
orts In den letzten Jahren wurden keine wesent-
lichen Verbesserungen der Aufenthaltsqualität 
im öffentlichen Raum erreicht. Ab 2026 beginnen 
erste Neugestaltungsmaßnahmen an öffentlichen 
Räumen.

Ziel: Entwickeln von Stadtplätzen mit verschie-
denen Funktionen Die Fußgängerzone soll weiter-
entwickelt werden. Die Neugestaltung der west-
lichen Georg-Fischer-Straße als urbaner Raum in 
Verlängerung der bestehenden Fußgängerzone 
wurde bislang noch nicht in Angriff genommen.

Ziel: Stadtverträgliche Integration vom Verkehr 
Hier sind ebenfalls noch keine Verbesserungen 
erreicht worden. Die Abstufung der Durchgangs-
straßen hat nicht, wie erhofft, zu einer signifikan-
ten Verringerung des innerstädtischen Verkehrs 
geführt.

Handlungsfeld Grün in der Innenstadt

Ziel: Durchgrünung erhöhen und sichern Es fand 
bislang keine nennenswerte Erhöhung der Durch-
grünung statt.

Ziel: Vernetzung der Landschaft durch grüne 
Straßenräume und Verbesserung der Zugänglich-
keit Naherholungsgebiet Buchel Die Eingangs-
situation zur Buchel wurde bislang baulich nicht 
verbessert.

Ziel: Begrünung großer Parkplätze in der Innen-
stadt (Stadtklimaverbesserung) Hier wurden nur 
in sehr geringem Umfang Verbesserungen erreicht.

Handlungsfeld Funktionen der Innenstadt 

Ziel: Stärkung Funktionsvielfalt/Zentrumsfunk-
tion (Standort für Wirtschaft, Kultur, Wohnen, 
Arbeiten, Leben) Eine grundsätzliche Veränderung 
des Nutzungsmixes der Innenstadt ist nicht er-
folgt. Allerdings ist der Erhalt des vielfältigen ört-
lichen Einzelhandelsangebots insbesondere durch 
die Zunahme des Onlinehandels ein Erfolg.

Ziel: Revitalisierung der Innenstadt (Stärkung 
zentraler Einkaufslage: Angebot, Vernetzung) 
Der Einzelhandelsbesatz der Innenstadt hat sich 
nicht wesentlich reduziert. Allerdings stehen 
insbesondere an der Meichelbeckstraße und der 
Salzstraße mehrere Ladeneinheiten leer.

Ziel: Stärkung Wohnfunktion (Vorteile v.a. für 
ältere Menschen, demografischer Wandel)  Ver-
einzelt wurden Wohnungen im Innenstadtbereich 
geschaffen (z.B. Neubau Salzstraße 1, Eberle-Kögl-
Straße 25).
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Ziel: Bereits erschlossenes Flächenpotenzial 
nutzen (Reduktion Flächenverbrauch) Es wurde 
nur in geringem Umfang neues Bauland an den 
Ortsrändern ausgewiesen.

Handlungsfeld Verbindungen 

Ziel: Vernetzung Innenstadt mit westlichem 
Gewerbegebiet durch Querverbindungen (Bar-
rierewirkung der Bahn überwinden) Mit dem 
Neubau der Bahnunterführung am Bahnhof ist die 
Querungsmöglichkeit nach Westen mittlerweile 
sichergestellt.

Ziel: Erschließungsrückgrat Nord-Süd (zentrale 
Achse für attraktives Fuß- und Radwegenetz) 
Es wurde mittlerweile ein Radverkehrskonzept 
erstellt, welches ein Radwegenetz für Marktober-
dorf definiert und auch auszubauende Hauptach-
sen festlegt. Die Umsetzung soll schrittweise nach 
Priorisierung des Konzepts erfolgen.

Handlungsfeld Zentrale Einrichtungen 

Ziel: Sicherung/Entwicklung Kultureinrichtungen 
und Bildungseinrichtungen Die 2012 erfassten 
Kultureinrichtungen existieren heute noch voll-
ständig. Mittlerweile wurde auch die neue Grund-
schule St. Martin baulich fertiggestellt.

Ziel: Zentraler Mobilitätsknotenpunkt ((Bus-)
Bahnhof) Die Arbeiten am Busbahnhof und den 
Park und Ride-Anlagen wurden 2026 begonnen. 
Mit der Fertigstellung des Mobilitätsknotenpunkts 
Bahnhof Marktoberdorf wird Anfang des Jahres 
2027 gerechnet.

Im ISEK von 2012 wurde nicht explizit auf die Be-
lange der Barrierefreiheit sowie die Anforderun-
gen an die Stadtentwicklung im Zuge des Klima-
wandels eingegangen. Diese Themen werden nun 
im neuen ISEK genauer betrachtet.

Geförderte Maßnahmen

Im Rahmen der Bearbeitung des vorliegenden 
Integrierten städtebaulichen Entwicklungskon-
zepts wurden auch die Programmabrechnungen 
für das Bayerische Städtebauförderungspro-
gramm (Programmlaufzeit 2003 - 2007) und das 
Bund-Länder-Städtebauförderungsprogramm 
„Aktive Zentren“ (Programmlaufzeit 2008 - 2019) 
erstellt. Im Programm „Aktive Zentren“ wurde 
2012 auch das erste ISEK erarbeitet. Anhand 
der abgerechneten Maßnahmen im Programm 
„Aktive Zentren“ kann evaluiert werden, welche 
im ISEK 2012 aufgeführten Maßnahmen bereits 
umgesetzt wurden. 

Konzeptionelle Planungen/Untersuchungen

Parallel zum ISEK wurde eine Verkehrsunter-
suchung vom Büro Sieber consult zur künftigen 
Verkehrsentwicklung Marktoberdorfs sowie ein 
Zentrenkonzept zur Einzelhandelsentwicklung 
vom Büro Dr. Heider erstellt. Das Büro Schirmer 
erstellte neben dem ISEK vier städtebauliche 
Feinuntersuchungen für innerstädtische Quar-
tiere. Weiterhin wurde ein Gestaltungshandbuch 
erstellt, welches die Grundlage für die Richtlinien 
des kommunalen Sanierungsprogramms bildete. 
Dieses wurde 2014 in Kraft gesetzt. 

Für das ehemalige Gesundheitsamt (Marktplatz 
13) und den Gasthof Neue Post (Salzstraße 12) 
wurden Gutachten mit Bestandsaufnahmen und 
Umnutzungskonzepten erstellt. Beide Gebäude 
wurden bislang nicht saniert. 

Zum Bahnhofsumfeld wurde ein Wettbewerb 
durchgeführt. Das Ergebnis wurde anschließend 
nicht realisiert.
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Kommunales Programm

In den Jahren 2016 bis 2019 wurden eine Vielzahl 
von privaten Sanierungsmaßnahmen im kommu-
nalen Sanierungsprogramm durchgeführt: 

•	 Fassadensanierung Eberle-Kögl-Straße 6
•	 Fassadensanierung Eberle-Kögl-Straße 12
•	 Fassadensanierung Eberle-Kögl-Straße 2
•	 Fassaden- und Dachsanierung Kemptener Str. 4
•	 Fassadensanierung Poststraße 4
•	 Fassadensanierung Georg-Fischer-Straße 12
•	 Fassadensanierung Jahnstraße 9
•	 Fassadensanierung Georg-Fischer-Straße 20
•	 Fassaden- und Dachsanierung Poststraße 7
•	 Eingangssituation Georg-Fischer-Str. 22
•	 Fassadensanierung Gschwendnerstraße 1
•	
Das kommunale Fassadenprogramm ist in Markto-
berdorf zentrales Element der Städtebauförderung 
und wird dementsprechend auch in den kommen-
den Jahren weitergeführt.

Ordnungsmaßnahmen

Die einzige, durchgeführte Straßenausbaumaß-
nahme, die aus dem ISEK von 2012 resultierte, 
war der Ausbau der Bahnhofstraße.

Öffentlich-private Fonds

In den Jahren 2011 und 2012 wurde ein Quar-
tierfonds aufgelegt, der jeweils zur Hälfte von 
der Stadt und örtlichen Gewerbetreibenden 
ausgestattet wurde. Die Mittel wurden für Wer-
bung zur Stärkung und Belebung der Innenstadt 
eingesetzt. Der Quartiersfonds wurde in den 
Folgejahren nicht fortgesetzt.

Betreuungsleistungen

Mit Sanierungsbetreuungs- und Beratungs-
leistungen wurden in den Jahren 2008 - 2009 
Schober Architekten, 2010  - 2015 Schirmer 
Architekten und ab 2016 die Städtebau Kommu-
nalberatung beauftragt. Die Wirtschaftsförde-
rung wurde von 2009 - 2012 vom Verein „Mitten 
in Marktoberdorf“ und wird ab 2016 bis heute 
von Herrn Philipp Heidrich von der Stadtverwal-
tung Marktoberdorf betreut.

Fazit

Es besteht nach wie vor hoher Handlungsbedarf 
bei der Stadtsanierung in Marktoberdorf. Die 
Handlungsfelder und Ziele des ISEKs von 2012 
wurden daher in das neue ISEK übernommen, 
fortgeschrieben und teilweise modifiziert.

Fast alle investiven Maßnahmen des ISEK von 
2012 wurden bislang nicht umgesetzt. Daher 
werden diese in den Maßnahmen- Kosten- und Fi-
nanzierungsplan des neuen ISEKs aufgenommen. 
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Bayern Barrierefrei 2023

Marktoberdorf war 2015 eine von 16 Modell-
kommunen in Bayern, die vom Bayerischen 
Staatsministerium ausgewählt wurden bei der 
Aktion „Bayern barrierefrei 2023“ mitzumachen. 
Zusammen entwickelten Planer und Bürger einen 
Maßnahmenkatalog „Marktoberdorf für alle“, 
der nun schrittweise umgesetzt wird. 

Kommunale Wärmeplanung

Die Stadt Marktoberdorf ist nach dem Wärme-
plangesetz verpflichtet, bis spätestens 30. Juni 
2028 eine kommunale Wärmeplanung vorzule-
gen. Ein erster Entwurf der Wärmeplanung wur-
de erarbeitet. Der Bericht wurde im Januar 2026 
dem Stadtrat vorgestellt. Bevor eine abschlie-
ßende Beschlussfassung im Stadtrat erfolgt, wird 
eine öffentliche Auslegung stattfinden, bei der 
Bürgerinnen und Bürger die Gelegenheit haben, 
Stellung zu nehmen.

Radverkehrskonzept

Die Stadt Marktoberdorf möchte den Verkehr 
umweltfreundlicher und sicherer gestalten. Ziel 
ist es, die Aufenthaltsqualität in der Stadt zu 
verbessern und den Fuß- und Radverkehr zu 
fördern. Um den Anteil von Radfahrern und Fuß-
gängern zu erhöhen, sollen Lücken im Wegenetz 
geschlossen und sichere sowie komfortable An-
gebote wie Abstellanlagen, E-Ladestationen und 
Bike+Ride-Plätze geschaffen werden. Wichtigste 
Voraussetzung ist dabei die Verkehrssicherheit. 

Der Fokus liegt hierbei auf dem Alltagsverkehr, 
aber auch Freizeit und Tourismus werden be-
rücksichtigt. Die Planung orientiert sich an be-
stehenden Radwegen in Bayern und bezieht alle 
Ortsteile ein. Der Abschlussbericht mit detail-
liertem Maßnahmenkatalog wurde Anfang 2025 
dem Stadtrat vorgestellt, erste Maßnahmen 
werden nun begonnen.

Weitere Maßnahmen und Programme auf kommualer Ebene

Kommunales Förderprogramm ab 2020 

Auch im neuen Städtebauförderungsprogramm 
„Lebendige Zentren“ wurde das kommunale För-
derprogramm weitergeführt. Es wurden diverse 
Kleinmaßnahmen bezuschusst.

Neufassung Richtlinien kommunales Förder-
programm

Mit Neufassung der Städtebauförderrichtlinien 
Ende 2024 finden nun auch der demografische 
Wandel sowie Klimaschutz und Klimaanpas-
sungsmaßnahmen in der Städtebauförderung 
Berücksichtigung. Die Richtlinien wurden daher 
entsprechend ergänzt und 2026 vom Stadtrat neu 
beschlossen. 

Sanierungsbetreuung

Die sanierungsrechtliche und -fachliche Betreu-
ung der Stadt Marktoberdorf erfolgt auch im 
neuen Programm „Lebendige Zentren“ durch 
„die Städtebau Kommunalberatung“.

Aktualisierung des Zentrenkonzepts

Angesichts der erheblichen Umwälzungen im 
Einzelhandel, insbesondere durch den Online-
handel, wurde das Zentrenkonzept von 2012 im 
Jahr 2025 aktualisiert und fortgeschrieben.

Umweltförderprogramm

Das im Jahr 2022 neu aufgelegte Umweltförderpro-
gramm, das in den Jahren 2023 und 2024 weiterent-
wickelt wurde, zielt darauf ab, die Nutzung umwelt-
freundlicher Energien zu fördern, die Artenvielfalt 
zu stärken und das Fahrrad im Alltag stärker einzu-
setzen. Der derzeitige Fokus liegt auf dem Schutz 
und Erhalt der Artenvielfalt. Um die Schaffung von 
Lebensraum zu fördern, werden an verschiedenen 
Stellen im Stadtgebiet Nistkästen angebracht. Darü-
ber hinaus erhalten die Bürgerinnen und Bürger der 
Stadt Marktoberdorf im Rathaus kostenlos Wildblu-
mensamen für den eigenen Garten.
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Darstellung der Stärken und Potentiale

Karte 19: Darstellung Stärken und Potentiale
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Zusammenfassende SWOT-Analyse

Städtebauliche Entwicklung

Stärken (Strengths) Schwächen (Weaknesses)

Verkehr und Mobilität

Stärken (Strengths) Schwächen (Weaknesses)

•	 noch umfangreicher Bestand an Baudenk-
mälern und ortsbildprägenden Gebäuden

•	 ansprechend gestaltete Fußgängerzone
•	 kurze Wege (Bahnhof, Schule, Einkaufs-

möglichkeiten direkt im/bzw. am Zentrum
•	 bestehende Fußwegeverbindungen in 

Blockinnenbereichen
•	 alle wichtigen Gemeinbedarfsfunktionen 

im Zentrum vorhanden
•	 breites kulturelles und gastronomisches 

Angebot
•	 Anbindung der westlichen Stadtteile an 

die Innenstadt durch Neubau der Unter-
führung am Bahnhof sichergestellt

•	 Straßenräume im Innenstadtbereich mit 
deutlichem Aufwertungsbedarf und Man-
gel an Straßenbegleitgrün

•	 viele versiegelte, unbegrünte Parkplätze 
auf öffentlichen und privaten Grundstü-
cken im Innerortsbereich

•	 Bausubstanz der Gebäude mit zum Teil 
deutlichen Sanierungsbedarf

•	 begrenzte Flächenverfügbarkeit für die 
weitere Innenentwicklung

•	 wenig bestehende Wohnnutzungen im 
Innenstadtbereich

•	 kaum Spiel- und Freizeitangebote im In-
nenstadtbereich

•	 sehr gute Anbindung an den regionalen 
und überregionalen Bahnverkehr durch 
Bahnhof in direkter Nachbarschaft zur 
Ortsmitte

•	 Anbindung an regionalen Busverkehr 
durch Busbahnhof am Bahnhof

•	 Flexibus als nicht streckengebundenes 
Rufbusangebot zusätzlich zum Linienver-
kehr

•	 innerörtliche Parkplätze in ausreichender 
Zahl vorhanden

•	 Zentrum durch Ausweisung Fußgänger-
zone/verkehrsberuhigter Bereich weitge-
hend autofrei 

•	 sehr hohe Verkehrs- und Lärmbelastung 
durch Autoverkehr im Zentrum

•	 wenige Fußgängerquerungen über die 
Hauptstraßen mit großem Abstand unter-
einander

•	 keine innerörtlichen Radwege
•	 teilweise schmale, nicht barrierefreie Geh-

wege
•	 teilweise überdimensionierte Parkplatzflä-

chen im Zentrum
•	 wenige Ladepunkte für Elektromobilität 

im direkten Zentrum
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Wirtschaft

Stärken (Strengths) Schwächen (Weaknesses)

Zusammenfassende SWOT-Analyse

•	 große Betriebe des produzierenden Ge-
werbes als Hauptarbeitgeber

•	 weitere Gewerbe- und Handwerksbetrie-
be vorhanden

•	 zentraler Einzelhandelsbereich vorhanden
•	 gutes, breit gefächertes Einzelhandels- 

und Dienstleistungsangebot
•	 Gesundheitsdienstleistungen vorhanden
•	 ausreichend Kundenparkplätze vorhanden
•	 innenstadtnahe Versorgung durch Le-

bensmittelmärkte an der Bahnhofstraße 
sichergestellt

•	 starke Konzentration der örtlichen Ar-
beitsplätze auf wenige industrielle Arbeit-
geber (Fa. AGCO GmbH, Fa. Rösle)

•	 teilweise veraltete Geschäftseinrichtungen
•	 teilweise Leerstände von Ladenlokalen
•	 teilweiser Leerstand von Gasthöfen

Grün und Freiraum

Stärken (Strengths) Schwächen (Weaknesses)

•	 größere, öffentlich zugängliche innerstäd-
tische Grünfläche am Rathaus 

•	 Garten mit Großgehölzen der Fendt-Villa 
(nicht öffentlich zugänglich)

•	 bestehender Grünzug entlang der Kur-
fürstenstraße schließt direkt östlich an die 
Innenstadt an

•	 Naherholungsgebiete in direkter Nähe zur 
Innenstadt vorhanden (Buchel)

•	 eklatanter Mangel an Straßenbegleitgrün 
in der Innenstadt

•	 nicht begrünte, großflächige Parkplatzbe-
reiche

•	 großflächig versiegelte Freiflächen auf pri-
vaten Grundstücken (vorrangig Gewerbe 
und Einzelhandel)
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Klima und Energie

Stärken (Strengths) Schwächen (Weaknesses)

Zusammenfassende SWOT-Analyse

•	 Gebäude im Zentrum meist für Photovol-
taik geeignet

•	 energieeffizienter Neubau der Grundschu-
le St. Martin

•	 Potenzial für Nahwärmeversorgung durch 
große Industriebetriebe

•	 Gebäude im Ortszentrum meist nicht 
energetisch saniert

•	 Gebäude im Ortszentrum großteils mit 
fossilen Energieträgern beheizt

•	 starker Versiegelungsgrad der öffentlichen 
Straßenräume begünstigt Aufheizung 
und verhindert Versickerung von Nieder-
schlagswasser

•	 innerörtliche Parkplätze meist stark ver-
siegelt und nicht begrünt.

Freizeit und Erholung

Stärken (Strengths) Schwächen (Weaknesses)

•	 Freizeit- und Sportangebote in Zentrums-
nähe vorhanden und fußläufig erreichbar 
(Schulzentrum am Mühlsteig, Freibereiche 
um das MODEON)

•	 Grünzug entlang der Kurfüstenstraße/-al-
lee führt direkt bis zur Innenstadt

•	 konsumfreie Aufenthaltsbereiche im 
Innenstadtbereich vorhanden (Fußgänger-
zone, Rathausumfeld)

•	 mangelhafte Ausstattung des Innerortsbe-
reichs mit Radwegen

•	 wenig Ladepunkte für Elektrofahrräder
•	 kaum Spielplatzbereiche im Innerortsbe-

reich



8|VU INNENSTADT SANIERUNGS-
ZIELE UND MASSNAHMEN
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Handlungsfelder, Ziele und Maßnahmen

Nach der Bestandsaufnahme des Untersuchungs-
gebiets und der anschließenden Bewertung der 
Bestandserhebungen ergeben sich sechs Hand-
lungsfelder für das Untersuchungsgebiet der Vor-
bereitenden Untersuchungen: 

•	 Städtebauliche Entwicklung

•	 Verkehr und Mobilität

•	 Wirtschaft

•	 Grün und Freiraum

•	 Freizeit und Erholung

•	 Klima und Energie

Den einzelnen Handlungsfeldern wurden jeweils 
Ziele zugeordnet. Anhand der Ziele werden im An-
schluss konkrete Einzelmaßnahmen zur Umsetzung 
erarbeitet. Diese werden in der Kosten- und Finan-
zierungsübersicht zusammengefasst, mit geschätz-
ten Kostenrahmen versehen und zeitlich priorisiert.

Die Handlungsfelder, Ziele und Maßnahmen der 
Vorbereitenden Untersuchungen werden auf den 
folgenden Seiten detailliert dargestellt.

Handlungsfeld Städtebauliche Entwicklung

Ziel: Städtebauliche Aufwertung von inner-
örtlichen Straßenzügen

Maßnahmen: 

•	 Neu- bzw. Umgestaltung des öffentli-
chen Raums mit durchlässigen Belägen 
und Begrünung (Schwammstadt) sowie 
hochwertigem Stadtmobiliar 

•	 Aufwertung der bestehenden Fußwege-
verbindungen

•	 Weiterentwicklung der Barrierefreiheit 
im öffentlichen Raum

Ziel: Erhalt und Inwertsetzung ortsbildprä-
gender historischer Bausubstanz

Maßnahmen:

•	 Sanierung Altes Rathaus Marktplatz 8
•	 Sanierung ehem. Gesundheitsamt 

Marktplatz 13
•	 Sanierung und Neunutzung Gasthof 

Neue Post, Salzstraße 12
•	 Sanierung und Neunutzung ehem. Bau-

ernhaus Meichelbeckstraße 14 
•	 Sanierung und Neunutzung ehem. Bau-

ernhaus Jahnstraße 4/4a

Ziel: Innerörtliche Nachverdichtung 

Maßnahmen:

•	 Nachverdichtung zur Schließung von 
städtebaulichen Raumkanten

•	 Freistellung der Blockinnenbereiche von 
un(ter)genutzter Bausubstanz

•	 bauliche Nachverdichtung in Blockin-
nenräumen zur Wohnnutzung
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Ziel: Sanierung und Inwertsetzung privater 
Gebäude und Freiflächen im Stadtzentrum

Maßnahmen:

•	 Anpassung der Gestaltungsleitlinien für 
den Ortskern, Ergänzung der Themen 
Klimaschutz und -anpassung, 

•	 Fortführung des kommunalen Sanie-
rungsprogramms zur Sanierung der Ge-
bäude und Freiflächen im Sanierungs-
gebiet

•	 Gestalterische Aufwertung privater 
Gebäude im Rahmen des Kommunalpro-
gramms

•	 Aufwertung sowie Entsiegelung und Be-
grünung privater Freiflächen (vorrangig 
Gewerbegrundstücke sowie Wohn- und 
Geschäftshäuser im zentralen Ge-
schäftsbereich)

•	 Sanierung und funktionale Aufwertung 
des Bahnhofsgebäudes

•	 Sanierung und städtebauliche Aufwer-
tung des Emmi-Fendt-Areals

Handlungsfeld Verkehr und Mobilität

Ziel: Neuzonierung der innerörtlichen Stra-
ßenzüge

Maßnahmen:

•	 funktionale Neuordnung der innerört-
lichen Straßenbereiche zur Stärkung des 
Geh- und Radwegeverkehrs gegenüber 
dem MIV 

•	 Tempolimit bzw. bauliche Maßnahmen zur 
Geschwindigkeitsbegrenzung des motori-
sierten Fahrverkehrs

Ziel: Neuordnung der innerörtlichen öf-
fentlichen und privaten Parkplatzbereiche

Maßnahmen:

•	 Umgestaltung und Entsiegelung der 
großflächigen Parkplätze

•	 Reduktion der straßenbegleitenden Park-
plätze, Bündelung des Parkplatzangebots 
in Tiefgaragen oder Parkdecks

•	 Ausbau der Ladeinfrastruktur für 					  
Elektrofahrzeuge im Zentrum

Ziel: Stärkung des Öffentlichen Personennah-
verkehrs

Maßnahmen:

•	 Neubau eines zentralen Busbahnhofs (in 
Umsetzung)

•	 Neubau von Park und Ride-Flächen im 
Bahnhofsumfeld (in Umsetzung)

•	 barrierefreier Ausbau von Haltestellen

Handlungsfeld Städtebauliche Entwicklung
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Handlungsfeld Grün und Freiraum

Ziel: Entsiegelung und Verbesserung der 
Grünausstattung im öffentlichen Raum zur 
Stärkung der grün-blauen Infrastruktur

Maßnahmen:

•	 Schaffung von straßenbegleitenden 
Grünstrukturen

•	 Begrünung zentraler Platz- und Straßen-
räume

•	 Regenwasserrückhalt durch Speiche-
rung vor Ort (Versickerung, Rigolen)

•	 Anlage von Blühstreifen zur Erhöhung 
der Biodiversität

•	 Temporärbegrünung von Brachflächen

Ziel: Entsiegelung und Verbesserung der 
Grünausstattung auf Privatflächen zur 
Stärkung der grün-blauen Infrastruktur

Maßnahmen:

•	 Verringerung der Versiegelung und 
bessere Begrünung auf privat genutzten 
Freiflächen

•	 Begrünung geeigneter Flachdächer zur 
Stadtklimaverbesserung und zum Regen-
wasserrückhalt (Garagen, Nebengebäude)

•	 Aufwertung von Freiflächen im Wohn-
umfeld

•	 Pflanzung artgerechter Gehölze in Pri-
vatgärten

Handlungsfeld Wirtschaft

Ziel: Stärkung des örtlichen Einzelhandels

Maßnahmen: 

•	 Fortschreibung Zentrenkonzept (in Be-
arbeitung)

•	 Lenkungsgruppe, Einzelhandelsvereini-
gung

•	 gemeinsame Aktionen/ Veranstaltungen 
des örtlichen Einzelhandels

•	 öffentlich-privater Verfügungsfonds
•	 Temporärnutzung leer stehender Läden 

(Pop-Up-Stores, Ausstellungen)

Ziel: Ausbau der gastronomischen Infra-
struktur in der Ortsmitte

Maßnahmen: 

•	 Reaktivierung von leer stehenden Gast-
wirtschaften		

•	 Aufwertung der bestehenden gastronomi-
schen Angebote, z.B durch Schaffung von 
Außenbewirtungsangeboten

Ziel: Diversifizierung des Arbeitsplatz-
angebots in Marktoberdorf

Maßnahmen: 

•	 Stärkung und Ausbau des Dienstleistungs-
bereichs	

•	 Schaffung von Co-Working-Spaces für Frei-
berufler und Start-Ups
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Handlungsfeld Klima und Energie

Ziel: Energetische Sanierung öffentlicher 
und privater Gebäude

Maßnahmen:

•	 Energetische Sanierung privater und öf-
fentlicher Gebäude (Dämmung, Fenster-
tausch, Dachsanierung)

•	 Umstellung auf nachhaltige Wärmever-
sorgung der Gebäude mit erneuerbaren 
Energien (z.B. Wärmepumpe, Solarther-
mie, Holzheizung)

Ziel: Steigerung des Anteils erneuerbarer 
Energien bei der Energie- und Wärme-
erzeugung

Maßnahmen:

•	 großflächiger Ausbau der Photovoltaik 
auf privaten und öffentlichen Gebäuden

•	 Erstellung eines Nahwärmekonzepts
•	 Schaffung einer örtlichen Nahwärme-

versorgung mittels Prozessabwärme der 
örtlichen Industriebetriebe

•	 Steigerung des Anteils der erneuerbaren 
Energien am Energiemix (Freiflächen-
photovoltaik, Windkraft, Wasserkraft, 
Biomasse, Holz)

Ziel: Erhöhung der Klimaresilienz des 
öffentlichen Raums durch nachhaltige 
Flächenentwicklung

Maßnahmen:

•	 Erhöhung der Wasserdurchlässigkeit der 
Beläge im öffentlichen Raum

•	 flächensparende Siedlungsentwicklung, 
Vorrang der Innenentwicklung

Handlungsfeld Freizeit und Erholung

Ziel: Schaffung von konsumfreien Aufent-
haltsbereichen 

Maßnahmen:

•	 sinnvolle Ergänzung des Stadtmobiliars 
(Bänke, Papierkörbe, Fahrradständer)

•	 Aufstellung von Trinkbrunnen an 					   
zentralen Bereichen

•	 Ausbau der öffentlichen Toiletten 

Ziel: Aufwertung von innerörtlichen Spiel-
plätzen

Maßnahmen:

•	 Aufwertung innerstädtischer Spielplatzbe-
reiche zur Stärkung der Wohnfunktion

Ziel: Ausbau der Infrastruktur für den Rad-
tourismus

Maßnahmen: 

•	 Bau von Ladepunkten für Elektrofahrräder 
•	 Fahrrad- und E-Bike-Verleih
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Karte 20: Städtebaulicher Rahmenplan

Städtebaulicher Rahmenplan
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Kosten- und Finanzierungsübersicht

Aufbauend auf den Zielen der zuvor definierten 
Handlungsfelder, lassen sich konkrete Maßnah-
men für die zukünftige Entwicklung der Innen-
stadt Marktoberdorfs ableiten. Sie dienen als 
Handlungsempfehlungen für eine zukunftsfähige 
und nachhaltige Entwicklung des Untersuchungs-
gebiets. Die Darstellung und Priorisierung der 
städtebaulichen Sanierungsmaßnahmen als 
Kosten- und Finanzierungsübersicht gemäß § 149 
BauGB bildet den Sanierungsrahmen. 

Ziel der Kosten- und Finanzierungsübersicht auf 
den folgenden Seiten ist es, die einzelnen Hand-
lungsfelder und Ziele mit Maßnahmen zu konkreti-
sieren, sowie Umsetzungs- und Finanzierungsmög-
lichkeiten und Realisierungshorizonte aufzuzeigen. 
Die Umsetzung ist als langfristiger Prozess zu 
sehen, bei dem Maßnahmen zeitlich, personell und 
finanziell eingeordnet und kalkuliert werden.

Die Kosten- und Finanzierungsübersicht wird in 
die zuvor definierten Handlungsfelder Städtebau-
liche Entwicklung, Verkehr und Mobilität, Wirt-
schaft, Grün und Freiraum, Freizeit und Erholung 
sowie Klima und Energie gegliedert. Den in den 
Handlungsfeldern formulierten Zielen werden ta-
bellarisch jeweils konkrete Maßnahmen zugeord-
net. Der Kosten- und Finanzierungsplan gliedert 
sich wie folgt auf: 

•	 Maßnahmennummer
•	 Maßnahmenbezeichnung
•	 Art der Maßnahme
•	 Priorität
•	 Umsetzungshorizont
•	 Träger 
•	 Kosten
•	 Finanzierung

Bei den angegebenen Kosten handelt es grobe 
Schätzkosten ohne hinterlegte detaillierte Kos-
tenermittlungen. Diese liegen erst im Zuge der 
Planung der jeweiligen Einzelmaßnahmen vor.

Karte 21: Maßnahmenplan
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Karte 21: Maßnahmenplan
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Einzelmaßnahmen im Handlungsfeld Städtebauliche Entwicklung

HF Z/M Maßnahme Art Prio UH Träger grober Kostenrahmen Förderung

1 Handlungsfeld Städtebauliche Entwicklung

SE01 Städtebauliche Aufwertung von innerörtlichen Straßenzügen
M01 Neugestaltung Kurfürstenstraße im Bereich der 

Grundschule
FA 1 M Stadt 265.000 € Städtebau-

förderung
M02 Neugestaltung der Gschwenderstraße FA 1 K Stadt 100.000 € Städtebau-

förderung
M03 Neugestaltung der Eberle-Kögl-Straße FA 2 K-M Stadt 300.000 € Städtebau-

förderung
M04 Neugestaltung Ruderatshofener Straße und 

Jahnstraße
FA 3 M-L Stadt 250.000 € Städtebau-

förderung
M05 Neugestaltung Poststraße FA 3 M-L Stadt 150.000 € Städtebau-

förderung
M06 Neugestaltung Georg-Fischer-Straße/Marktplatz 

(Fußgängerzone)
FA 3 M-L Stadt 250.000 € Städtebau-

förderung
M07 Neugestaltung Georg-Fischer-Straße West zu 

einem urbanen Stadtraum 
FA 3 M-L Stadt 1.000.000 € Städtebau-

förderung
M08 Aufwertung der bestehenden 

Fußwegeverbindungen 
FA 3 K-L Stadt 75.000 € Städtebau-

förderung

SE02 Erhalt und Inwertsetzung ortsbildprägender historischer Bausubstanz
M09 Sanierung Altes Rathaus

Marktplatz 8
BM 2 K-M Stadt 450.000 € Städtebau-

förderung
M10 Sanierung ehemaliges Gesundheitsamt

Marktplatz 13
GB 2 K-M Stadt 500.000 € Städtebau-

förderung
M11 Sanierung und Neunutzung Gasthaus Neue Post

Salzstraße 12
BM 2 K-L Privat 500.000 € Städtebau-

förderung
M12 Sanierung und Neunutzung ehem. Bauernhaus

Meichelbeckstraße 14
BM 1 K Stadt 500.000 € Städtebau-

förderung
M13 Sanierung und Neunutzung ehem. Bauernhaus

Jahnstraße 4/4a
BM 2 K-L Privat 500.000 € Städtebau-

förderung

SE03 Sanierung und Inwertsetzung privater Gebäude und Freiflächen im Stadtzentrum
M14

A
Fortschreibung Gestaltungshandbuch 
Barrierfreiheit, Klimaanpassung, Klimaschutz

PL 1 K Stadt 15.000 € Städtebau-
förderung

M14
B

Fortführung Kommunales Sanierungsprogramm
private Sanierungsmaßnahmen 

KP 1 K-L Privat 25.000 €
jählich 

Städtebau-
förderung

M15 Sanierung und funktionale Aufwertung 
Bahnhofsgebäude

BM 2 K-M Deutsche 
Bahn

100.000 € Städtebau-
förderung

M16 Sanierung und städtebauliche Aufwertung 
Emmi-Fendt-Areal (Meichelbeckstraße 12/12a, 
Meichelbeckstaße.18, Kemptener Straße 2)

BM 2 K-M Stadt
Privat

projektbezogen Städtebau-
förderung
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Art der Maßnahme
GB 	 Gemeinbedarf
BM 	 Baumaßnahme 
FA 	 Freianlagengestaltung
KP 	 Kommunalprogramm
UN	 Um- oder Neunutzung
WB 	 Wohnbau

PL 		 Planung, Konzepte
GE 	 Grunderwerb
SB 	 Satzung, Beschluss
EH 	 Einzelhandelsmaßnahme
TF 		 Tourismus, Freizeit
VM 	 Verkehrliche Maßnahme
EM 	 Energetische Maßnahme

Priorität
1 		  Hoch
2 		  Mittel
3 		  Niedrig

Umsetzungshorizont
K 		  kurzfristig 1-5 Jahre
M 		 mittelfristig 5 - 10 Jahre
L 		  langfristig ab 10 Jahre

HF Z/M Maßnahme Art Prio UH Träger grober Kostenrahmen Förderung

2 Handlungsfeld Verkehr und Mobilität

VM01 Neuzonierung der innerörtlichen Straßenzüge
M17 Integration des Radverkehrs in den 

Verkehrsraum der Hauptverkehrsstraßen
VM 1 K-M Stadt projektbezogen Städtebau-

förderung
M18 Aufwertung Gehwegsbereiche entlang der 

Hauptverkehrsstraßen (inkl. Barrierfreiheit)
VM 1 K-M Stadt 100.000 € Städtebau-

förderung
M19 Umgestaltung zentraler Kreuzungen in der 

Innenstadt (Neuzonierung, Barrierefreiheit)
VM 1 K-M Stadt 250.000 € Städtebau-

förderung
M20 Bauliche Maßnahmen zur 

Geschwindigkeitsverringerung
VM 1 K-M Stadt 25.000 € Städtebau-

förderung
M21 Ausweisung Tempolimit an Geschäftsstraßen zur 

Verkehrsberuhigung
VM 1 K Stadt keine

VM02 Neuordnung der innerörtlichen öffentlichen und privaten Parkplatzbereiche
M22 Neuordnung Parkplatz Kemptener 

Straße/Jahnstraße
FA 1 K Stadt 120.000 € Städtebau-

förderung
M23 Bündelung von Parkplätzen in Parkdecks zur 

Reduktion des straßenbegleitenden Parkens
BM 2 K-L Stadt

Privat
projektbezogen Städtebau-

förderung
M24 Umgestaltung und Entsiegelung der 

großflächigen Parkplätze
FA 2 K-L Stadt

Privat
250.000 € Städtebau-

förderung
M25 Ausbau der Ladeinfrastruktur für 

Elektrofahrzeuge im Zentrum
EM 1 K-L Stadt

Versorger
50.000 € BEG-

Förderung

VM03 Stärkung des öffentlichen Personennahverkehrs
M26 Neubau eines zentralen Busbahnhofs 

(ab 2026 in Umsetzung)
FA 1 K Stadt 400.000 € ÖPNV-

Förderung
M27 Neubau von Park-Ride-Flächen im 

Bahnhofsumfeld (ab 2026 in Umsetzung)
FA 1 K Stadt

Bahn
150.000 € ÖPNV-

Förderung
M28 Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen FA 1 K-L Stadt 100.000 € ÖPNV-

Förderung

Einzelmaßnahmen im Handlungsfeld Verkehr und Mobilität
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Einzelmaßnahmen im Handlungsfeld Wirtschaft

HF Z/M Maßnahme Art Prio UH Träger grober Kostenrahmen Förderung

3 Handlungsfeld Wirtschaft

W01 Stärkung des örtlichen Einzelhandels
M29 Fortschreibung Zentrenkonzept

(bereits erfolgt)
PL 1 K Stadt Städtebau-

förderung
M30 Lenkungsgruppe Einzelhandel EH 1 K-L Stadt

Handel
keine

M31 Gemeinsame Aktionen/Veranstaltungen 
Einzelhandel

EH 1 K-L Handel keine

M32 Öffentlich-privater Verfügungsfonds EH 1 K-L Stadt
Handel

10.000 €
jählich 

Städtebau-
förderung

M33 Temporärnutzung leerstehender Läden
(Pop-Up-Stores, Ausstellungen)

UN 1 K Stadt
Privat

25.000 € Städtebau-
förderung

W02 Ausbau der gastronomischen Infrastruktur
M34 Machbarkeitsstudie Neunutzung 

Gasthof Neue Post
PL 1 K Stadt 25.000 € Städtebau-

förderung
M35 Ausweisung von Außenbewirtungsflächen bei 

bestehenden gastronomischen Angeboten
EH 1 K-M Stadt keine

W03 Diversifizierung des Arbeitsplatzangebots in Marktoberdorf
M36 Schaffung von Co-Working-Spaces in 

leerstehenden privaten Gebäuden
UN 1 K-M Privat projektabhängig Städtebau-

förderung
M37 Schaffung von Co-Working-Spaces in 

leerstehenden städtischen Gebäuden
UN 1 K-M Stadt projektabhängig Städtebau-

förderung
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Art der Maßnahme
GB 	 Gemeinbedarf
BM 	 Baumaßnahme 
FA 	 Freianlagengestaltung
KP 	 Kommunalprogramm
UN	 Um- oder Neunutzung
WB 	 Wohnbau

PL 		 Planung, Konzepte
GE 	 Grunderwerb
SB 	 Satzung, Beschluss
EH 	 Einzelhandelsmaßnahme
TF 		 Tourismus, Freizeit
VM 	 Verkehrliche Maßnahme
EM 	 Energetische Maßnahme

Priorität
1 		  Hoch
2 		  Mittel
3 		  Niedrig

Umsetzungshorizont
K 		  kurzfristig 1-5 Jahre
M 		 mittelfristig 5 - 10 Jahre
L 		  langfristig ab 10 Jahre

HF Z/M Maßnahme Art Prio UH Träger grober Kostenrahmen Förderung

4 Handlungsfeld Grün und Freiraum

GF01 Entsiegelung und Verbesserung der Grünausstattung im öffentlichen Raum zur Stärkung der grün-blauen Infrastruktur
M38 Schaffung von straßenbegleitenden 

Grünstrukturen
FA 1 K-L Stadt 100.000 € Städtebau-

förderung
M39 Begrünung zentraler Platz- und Straßenräume FA 1 K-L Stadt 100.000 € Städtebau-

förderung
M40 Regenwasserrückhalt durch Speicherung vor Ort 

(Versickerung, Rigolen)
FA 1 K-L Stadt projektabhängig Städtebau-

förderung
M41 Anlage von Blühstreifen zur Erhöhung der 

Biodiversität
FA 1 K-L Stadt 5.000 € Städtebau-

förderung
M42 Temporärbegrünung von Brachflächen FA 1 K-L Stadt

Privat
5.000 € Städtebau-

förderung

GF02 Entsiegelung und Verbesserung der Grünausstattung auf Privatflächen zur Stärkung der grün-blauen Infrastruktur
M43 Verringerung der Versiegelung und bessere 

Begrünung auf privat genutzten Freiflächen
KP 2 K-L Privat projektabhängig Städtebau-

förderung
M44 Begrünung geeigneter Flachdächen  

Stadtklimaverbesserung / Regenwasserrückhalt
KP 2 K-L Privat projektabhängig Städtebau-

förderung
M45 Aufwertung von Freiflächen im Wohnumfeld KP 2 K-L Privat projektabhängig Städtebau-

förderung
M46 Pflanzung artgerechter Gehölze in Privatgärten KP 2 K-L Privat projektabhängig Städtebau-

förderung

Einzelmaßnahmen im Handlungsfeld Grün und Freiraum
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Einzelmaßnahmen im Handlungsfeld Freizeit und Erholung

HF Z/M Maßnahme Art Prio UH Träger grober Kostenrahmen Förderung

5 Handlungsfeld Freizeit und Erholung

FE01 Schaffung von konsumfreien Aufenthaltsbereichen
M47 Ergänzung des Stadtmobiliars (Bänke, 

Papierkörbe, Fahrradständer)
FA 1 K Stadt 100.000 € Städtebau-

förderung
M48 Aufstellung von Trinkbrunnen an zentralen 

Bereichen
FA 1 K Stadt 60.000 € Städtebau-

förderung
M49 Ausbau der öffentlichen Toiletten GB 2 M-L Stadt 100.000 € Städtebau-

förderung

FE02 Aufwerung von innerörtlichen Spielplätzen
M50 Aufwertung Spielplatzbereich Lipp-Passage 

zur Stärkung der Wohnfunktion
KP 2 M-L Stadt

Privat
20.000 € Städtebau-

förderung

FE03 Ausbau der Infrastruktur für den Radtourismus
M51 Bau von Ladepunkten für Elektrofahrräder EM 1 K-M Stadt 

Versorger
20.000 € BEG-

Förderung
M52 Fahrrad- und E-Bike-Verleih VM 2 M-L Privat keine
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Art der Maßnahme
GB 	 Gemeinbedarf
BM 	 Baumaßnahme 
FA 	 Freianlagengestaltung
KP 	 Kommunalprogramm
UN	 Um- oder Neunutzung
WB 	 Wohnbau

PL 		 Planung, Konzepte
GE 	 Grunderwerb
SB 	 Satzung, Beschluss
EH 	 Einzelhandelsmaßnahme
TF 		 Tourismus, Freizeit
VM 	 Verkehrliche Maßnahme
EM 	 Energetische Maßnahme

Priorität
1 		  Hoch
2 		  Mittel
3 		  Niedrig

Umsetzungshorizont
K 		  kurzfristig 1-5 Jahre
M 		 mittelfristig 5 - 10 Jahre
L 		  langfristig ab 10 Jahre

HF Z/M Maßnahme Art Prio UH Träger grober Kostenrahmen Förderung

6 Handlungsfeld Klima und Energie

KE01 Energetische Sanierung öffentlicher und privater Gebäude
M53 Energetische Sanierung privater und öffentlicher 

Gebäude (Dämmung, Fenstertausch, 
Dachsanierung)

EM 1 K-L Gemeinde 
Privat

projektabhängig BEG-
Förderung

M54 Umstellung auf nachhaltige Energieversorgung 
der Gebäude mit erneuerbaren Energien 
(Wärmepumpe, Solarthermie, Holzheizung)

EM 1 K-L Gemeinde 
Privat

projektabhängig BEG-
Förderung

KE02 Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien bei der Energie- und Wärmeerzeugung
M55 Großflächiger Ausbau der Fotovoltaik auf 

privaten und öffentlichen Gebäuden
EM 1 K-L Gemeinde

Privat
projektabhängig

M56 Erstellung eines Nahwärmekonzepts PL 1 K Gemeinde 25.000,00 € BEG-
Förderung

M57 Schaffung einer örtliche Nahwärmeversorgung 
mittels Prozessabwärme der örtlichen 
Industriebetriebe

EM 2 K-M Gewerbe projektabhängig BEG-
Förderung

M58 Steigerung des Anteils an erneuerbaren Energien 
am Energiemix (Freiflächenfotovoltaik, 
Windkraft, Wasserkraft, Biomasse)

EM 2 K-L Gemeinde
Gewerbe
Privat

projektabhängig

KE03 Erhöhung der Klimaresilienz des öffentlichen Raums durch nachhaltige Flächenentwicklung
M59 Erhöhung der Wasserdurchlässigkeit der Beläge 

im öffentlichen Raum
FA 2 K-L projektabhängig

M60 Flächensparende Siedlungsentwicklung, 
Vorrang der Innenentwicklung

PL 1 K-L

Einzelmaßnahmen im Handlungsfeld Klima und Energie
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Notwendigkeit der Sanierung

Städtebauliche Mängel

Um ein Sanierungsgebiet ausweisen zu können, 
muss das Gebiet laut Baugesetzbuch grundsätz-
lich städtebauliche Missstände aufweisen. Die 
Bestandsaufnahme mit städtebaulicher Analyse 
und Bewertung haben gezeigt, dass innerhalb des 
Untersuchungsgebietes städtebauliche Missstän-
de vorliegen. Es handelt sich hierbei um Mängel 
an privater und öffentlicher Bausubstanz sowie 
gestalterische und funktionale Defizite im öffentli-
chen Raum. 

Städtebauliche Sanierungsmaßnahmen

Im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet sind folgen-
de städtebauliche Sanierungsmaßnahmen von-
nöten:

•	 Neugestaltung der öffentlichen Straßen- und 
Platzbereiche mit funktionaler Neuordnung 
und Klimaanpassung

•	 Sanierung ortsbildprägender Gebäude 

•	 Sanierung privater Gebäude in schlechtem 
baulichen Zustand

•	 Entsiegelung privater Freiflächen

Die Grundlage hierfür bildet der § 136 BauGB, 
Städtebauliche Sanierungsmaßnahmen.

Wahl des Sanierungsverfahrens

Grundsätzlich stehen der Stadt Marktoberdorf 
zwei verschiedene Verfahren für die Ausweisung 
eines Sanierungsgebietes zur Verfügung: das ver-
einfachte Verfahren und das umfassende Verfah-
ren.

Gemäß §  142 (4) Satz 1 BauGB ist die Anwendung 
der §§ 152-156a BauGB (Ausgleichsbeiträge) auszu-
schließen, falls sie für die Durchführung der Sanie-
rung nicht erforderlich sind und die Durchführung 
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird. 

Dies entspricht dem vereinfachten Verfahren. In 
diesem Fall kann die Gemeinde entscheiden, auch 
von den Vorschriften des § 144 BauGB (Genehmi-
gungspflicht) keinen Gebrauch zu machen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 
BauGB ergaben für das Untersuchungsgebiet 
folgende Ergebnisse:

•	 Bodenwertsteigerungen aufgrund der ange-
strebten Sanierungsmaßnahmen im öffentli-
chen Raum sind nicht zu erwarten. 

•	 Der überwiegende Teil der städtebaulichen 
Maßnahmen ist ohne zusätzliche Grund-
stücksankäufe privater Eigentümer durch die 
Stadt umsetzbar.

•	 Bei der erhaltenden Erneuerung bleibt die Ge-
biets- und Bewohnerstruktur im Wesentlichen 
erhalten.
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Empfehlung zur Verfahrensart

Entsprechend der beschriebenen Ergebnisse sollte 
das vereinfachte Verfahren gem. §  142 (4) Satz 1 
BauGB gewählt werden. Daraus ergeben sich fol-
gende Konsequenzen für die Stadt Marktoberdorf:

Nach § 24 (1) Nr. 3 BauGB steht der Kommune bei 
allen Grundstückstransaktionen im Sanierungsge-
biet ein Vorkaufsrecht zu.

In der Sanierungssatzung muss die Anwendung 
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorgaben 
nach §§ 152-156a ausgeschlossen werden. Damit 
können keine Ausgleichsbeträge der Eigentümer 
für sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen 
erhoben werden.

Grundsätzlich kann die Kommune Erschließungs-
beiträge für Maßnahmen im öffentlichen Raum 
erheben. Straßenausbaubeiträge werden jedoch 
seit dem 1.1.2018 nicht mehr erhoben. 

Die Sanierungsziele sollten gem. § 142 (3) 
BauGB innerhalb von 15 Jahren umgesetzt 
werden. Die Sanierungssatzung ist dementspre-
chend zeitlich zu befristen. Nach Ablauf dieser 
Zeit sollte geprüft werden, ob die Sanierung als 
abgeschlossen erachtet werden kann.

Die Aufstellung eines Sozialplans (nach § 180 
BauGB) ist nicht notwendig. Mietsteigerungen im 
Gebiet sind zwar bedingt, aber nicht unverhält-
nismäßig zu erwarten. Zudem können diese nur 
entsprechend rechtlicher Rahmenbedingungen 
vorgenommen werden. 

Rechtsfolgen eines Sanierungsgebiets

Allgemeines Vorkaufsrecht

In einem förmlich festgelegten Sanierungsgebiet 
steht der Kommune ein allgemeines Vorkaufs-
recht zu (§ 24 BauGB). Dieses Recht besteht im 
vereinfachten sowie im umfassenden Sanierungs-
verfahren. Durch dieses Vorkaufsrecht soll es 
der Kommune ermöglicht werden, die Stadtent-
wicklung steuern zu können. Bei der Ausübung 
des Vorkaufsrecht muss immer der Verwendungs-
grund zum Kauf des Grundstücks angegeben wer-
den, der den Zielen der Sanierung dienen muss.

Genehmigungspflicht

Die Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB) bezieht 
sich auf alle Vorhaben, insbesondere auch auf-
solche, die nach geltendem Baurecht generell zu-
lässig wären, lägen Sie nicht im Sanierungsgebiet. 
Ob eine Genehmigung erteilt wird, liegt dabei im 
Ermessensspielraum der Kommune. Es wird emp-
fohlen, § 144 BauGB anzuwenden.

Steuerliche Abschreibung

Für Gebäude in einem förmlich festgelegten 
Sanierungsgebiet können getätigte Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaßnahmen bei Ver-
mietung gem. § 7h EStG innerhalb von 12 Jahren 
zu 100 % , bei Eigennutzung gem. § 10f innerhalb 
von 10 Jahren zu 90 % steuerlich geltend gemacht 
werden. Allerdings ist es hierbei wichtig, dass 
ausschließlich die Modernisierung und nicht der 
Neubau oder der Wiederaufbau geltend gemacht 
werden kann.
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Bestehende Sanierungsgebiete

1. Sanierungsgebiet „Innenstadt“
Größe Sanierungsgebiet: 4,33 ha
Satzungsbeschluss: 06.05.1996
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

2. Sanierungsgebiet „Genoveva-Brenner-Weg“
Größe Sanierungsgebiet: 1,54 ha
Satzungsbeschluss: 16.02.1998
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

3. Sanierungsgebiet „Kurfüstenstr./Eberle-Kögl-
Str./Kreuzung Dr. Julius-Str. und Hohenwartstraße“
Größe Sanierungsgebiet: 4,41 ha
Satzungsbeschluss: 15.11.1999
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

4. Sanierungsgebiet „Westliche Georg-Fischer-Straße“
Größe Sanierungsgebiet: 5,4 ha
Satzungsbeschluss: 16.06.2003
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

5. Sanierungsgebiet „Bahnhofsgelände“
Größe Sanierungsgebiet: 6,3 ha
Satzungsbeschluss: 19.03.2007
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

6. Sanierungsgebiet „Poststraße“
Größe Sanierungsgebiet: 3,8 ha
Satzungsbeschluss: 21.09.2012
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

Die bestehenden Sanierungsgebiete sollen künftig 
in ein Gesamtsanierungsgebiet zusammengeführt 
werden. Das neue Gesamtsanierungsgebiet um-
fasst die wesentlichen Teile der Stadtmitte Markt-
oberdorfs.

7. Neues Gesamtsanierungsgebiet „Innenstadt“
Größe Sanierungsgebiet: 27,6 ha
Vorschlag zum Verfahren: Vereinfachtes Verfahren 
gemäß § 142 Abs. 4 BauGB
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Abgrenzung Sanierungsgebiet

Das Sanierungsgebiet „Innenstadt“ wird so be-
grenzt, dass sich die städtebauliche Sanierung als 
Gesamtmaßnahme gem. § 142 Abs. 1 S. 2 BauGB 
zweckmäßig durchführen lässt. 

Für Erwägungen der Stadt Marktoberdorf zur 
Zweckmäßigkeit geben die in der Planung fest-
gelegten Ziele und Maßnahmen, die Organisation 
der Sanierungsdurchführung und die langfristige 
Bereitstellung von Förderungsmitteln notwendige 
Grundlagen.

Die vorliegenden Untersuchungen zur Stadtmitte 
Marktoberdorfs bestätigen die Sanierungsbe-
dürftigkeit des Untersuchungsgebiets. Es liegen 
insgesamt städtebauliche Missstände vor, die im 
Rahmen eines Sanierungsverfahren zügig durch-
geführt werden können und im öffentlichen 
Interesse liegen. 

Die vorgeschlagene Abgrenzung für das Sanie-
rungsgebiet „Innenstadt“ umfasst mit 27,6 ha die 
wesentlichen Teile der Stadtmitte Marktober-
dorfs.

Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebietes 
ist im nebenstehendem Plan dargestellt. Die förm-
liche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgt 
als städtebauliche Satzung. 

Karte 23: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets
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Kommunales Förderprogramm

Gemäß der Städtebauförderrichtlinien für den 
Freistaat Bayern können Kommunen in Sanie-
rungsgebieten zur vereinfachten Förderung 
kleinerer privater Maßnahmen kommunale 
Förderprogramme auflegen. Im Rahmen eines 
Kommunalprogramms kann die Gemeinde im 
Rahmen eines von der Regierung zu bewilligenden 
Jahresbudgets im Einzelfall selbst über die Mit-
tel entscheiden. Kommunale Förderprogramme 
dienen insbesondere dazu, mit einem geringen 
Förderanreiz die Sanierung und Aufwertung priva-
ter Anwesen zur Behebung städtebaulicher Mittel 
anzustoßen.

Im Zuge des ISEK-Prozesses 2012 wurde für die 
Innenstadt Marktoberdorfs ein Gestaltungshand-
buch erstellt, in dem die Fördervorgaben für das 
Kommunale Förderprogramms definiert wur-
den. Hierzu zählen Maßnahmen zur Herstellung 
typischer Raumkanten, Maßnahmen zur Erhaltung 
und Gestaltung ortsbildprägender Gebäude sowie 
Maßnahmen zur Gestaltung von Freiflächen mit 
öffentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung 
des Stadtbildes. Anfang 2014 wurden die Richtli-
nien für das kommunale Förderprogramm in Kraft 
gesetzt. In den Jahren nach Inkraftsetzen wurde 
das Kommunalprogramm, insbesondere von den 
zahlreichen Geschäftsinhabern in der Innenstadt, 
rege in Anspruch genommen. Derzeit ist das Inter-
esse jedoch eher verhalten.

Mit Neufassung der Städtebauförderrichtlinien 
Ende 2024 finden nun auch der demografische 
Wandel sowie Klimaschutz und Klimaanpassungs-
maßnahmen Berücksichtigung. Die Richtlinien 
wurden daher überarbeiten und am 19.05.2026 
vom Stadtrat beschlossen. Der Förderzweck wur-
de nun wie folgt definiert: 

„Das Programm dient der Beseitigung städtebau-
licher Mängel und Missstände gemäß § 177 Abs. 3 
BauGB an der Außenhülle von Gebäuden, der Ver-
besserung, Inwertsetzung und Pflege des Stadtbildes 
sowie dem Erhalt der charakteristischen und ortsbild-
prägenden Merkmale der Marktoberdorfer Innen-
stadt. Als Beitrag zur Begleitung des demografischen 
Wandels sind Maßnahmen zur Verbesserung des 
barrierefreien Zugangs zu den Gebäuden förderfähig. 

Zum Erhalt und zur Stärkung einer lebendigen 
Innenstadt und Sicherung des zentralen Versor-
gungsbereichs sollen insbesondere die Aufwertung 
bestehender Einzelhandels-, Dienstleistungs- und 
Gastronomiebetriebe unterstützt werden. Das 
Förderprogramm dient darüber hinaus der Förde-
rung von Maßnahmen zur Klimaanpassung und zur 
Verbesserung der ökologischen Qualität im Stadt-
gebiet. Hierzu zählen insbesondere Entsiegelungs-
maßnahmen, Dach- und  Fassadenbegrünungen 
sowie Maßnahmen zum Regenwasserrückhalt.“

Der Geltungsbereich des Kommunalprogramms 
wird durch das/die Sanierungsgebiet/e definiert. 

Gefördert werden Maßnahmen, die den Sanie-
rungszielen entsprechen und die vorab mit der 
Bauverwaltung abgestimmt wurden. Nicht förder-
fähig ist der reine Bauunterhalt.

Die Förderung für Einzelmaßnahmen beträgt bis zu 
30 %, bei Entsieglungsmaßnahmen bis zu 50 % der 
förderfähigen Kosten, höchstens jedoch 10.000 €.

Maßnahmen sind nur förderfähig, wenn sie vor 
Beauftragung und Beginn der Ausführung mit der 
Stadt Marktoberdorf abgestimmt wurden und 
eine schriftliche Modernisierungsvereinbarung 
abgeschlossen worden ist.

Die Maßnahmen sind spätestens bis Oktober des 
folgenden Jahres abzuschließen und gegenüber 
der Stadt abzurechnen.

Eine frühzeitige, kostenlose Beratung kann beim 
Bauamt der Stadt Marktoberdorf beantragt wer-
den. Anträge auf Förderung sind ebenfalls beim 
Bauamt einzureichen. Kontaktdaten:

Stadt Marktoberdorf - Bauamt
Richard-Wengemeier-Platz 1
87616 Marktoberdorf
08342 4008-60
bauamt@marktoberdorf.de

Die kompletten Richtlinien zum kommunalen 
Förderprogramm liegen dem ISEK im Anhang bei.
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