—
—_—
e
p—

065/1

e
pu—
—
e
p—

AN

—
—
—_——
. —
_ — —
—

1067

FuBweg &
Querungshilfe NEU

optionale FulRweg-
Verlangerung

0,6
FD/PD
GH 8,00m \

/]

1068 "
\]

N

N\

Querungshilfe &
FulRweg NEU

Einzelhandel

a I

0,8
FD/PD
GH 8,00m

Maximale Verkaufsflachen:
Lebensmittelmarkt 1.200 gm fa2
Getrankemarkt 800 gm P19 -
Backshop mit Cafébereich 200 qm 3-reihig

0-8°

1072/2

492/3

Linksabbieger NEU.,
Wegfall Querungshilfe

FFB EG

2 bis 4-reihig

1073

491

"Der Markt Bechhofen erlasst aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2, Abs. 1, 9, 10 und 30 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 / 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und des Art. 81 Abs.2 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.09.2018 (GVBI. Seite 588) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 /
23.12.2022 (GVBI. Seite 704) folgende

Satzung

fur den Bebauungsplan des Marktes Bechhofen "Am Bechhofer Weg siidlich der Gunzenhausener Strafle"

§1 (1) Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Planungsbiro Manfred Jahnke,

Pfedelbach ausgearbeitete Plan vom ................ der zusammen mit diesem Textteil
den Bebauungsplan bildet.
(2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan.

§2 (1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten alle friiheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent-
oder widersprechen, auler Kraft.

Zeichnerische Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen
LEGENDE:

NUTZUNGSSCHABLONE
. SO Art der baulichen Nutzung
Einzelhandel
. Zahl der Voll-
Bauweise
a | geschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,8 (GRZ) (GF2)
FD/PD 0-8° Dachform Dachneigung
GH 8,00 m Gebaudehohe max. Wandhdhe max.

zulassige Verkaufsflachen zulassige Verkaufsflachen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) NR. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO):

Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVvO)

mit der Zweckbestimmung grolflachiger Einzelhandel
maximale Verkaufsflache wird als Hochstmal wie folgt festgesetzt:

fir Lebensmittelmarkt 1.200 m?
fur Getrankemarkt 800 m?
fiir Backshop mit Cafébereich 200 m?
Mischgebiet (§ 6 BauNvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 16-21 a BauNVO):

I Zahl der Vollgeschosse flr Sondergebiet als Hochstmal?,

I Zahl der Voligeschosse fiir Mischgebiet als HochstmalR,

0,8 Grundflachenzahl SO

0,6 Grundflachenzahl MI

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNVO):

abweichende Bauweise fiir SO /

alo offene Bauweise fir Ml

. . Baugrenze

Gebaudehodhe als Hochstgrenze,  hier z.B. max. 8,00 m
uber der Fertigfulbodenhéhe (FFB)

GH 8,00 m 0. FFB

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1)Nr. 11 und Abs. 6 BauGB):

Verkehrsflachen

offentlicher Geh- / Radwegflache

Strallenbegrenzungslinie

V Verkehrsgriin

Sichtfeld, das von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung freizuhalten ist.

Sichtfeld flr Geh- und Radweg, das von jeder sichtoehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung freizuhalten ist.

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Zufahrten, Fahrspuren,
| Fusswege, Uberdachte Abstellmdglichkeiten fur Einkaufswagen,
Fahrradstander und Mullcontainer.

(§ 9 (1) Nr. 4 + Nr. 22 BauGB)

5. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN (§9 (1) Nr. 13 und Abs. 6 BauGB):

unterirdische Entwasserungsleitungen

6. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB):

O Pflanzgebot fur Einzelbdume - pfg 1

00000000000000000¢Q)

Flachen mit Pflanzgebot - pfg 2 / pfg 3

15
o
o
o
o
o
o
)

o
o
o
o
o
o
8

0000000000000 0000

RUB Unterhaltsflache

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABLUSSES:

(§ 9 (1) Nr. 14, Nr. 16 + Nr. 20 BauGB):

Versickerungsmulden

8. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
FD/PD | Flachdach, Pultdach hier mit einem Neigungswinkel von
0-8°/20° 0°- 8° (Art. 81 (1) 1 BayBO)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

<>— best. Grundstiicksgrenzen
O ( best. Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstlcksgrenzen
(nicht rechtsverbindlich)

Bestehende Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Anbauverbotszone fir Stellplatze 12 m vom Stralenrand

Bauverbotszone 20 m vom StralRenrand

Kataster Bezirk

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Innerhalb des grlin eingefassten Bereichs betragt der
mafgebliche Aulenlarmpegel La = 61 DB. in diesem
Bereich ist fir Wohnnutzungen der Nachweis einer
ausreichenden Schallddammung der AufRenbauteile
nach DIN 4109-1:2018-01 erforderlich.

(Bericht Nr. 225074/2 vom 18.08.2025)

Uberfahrtsrecht des Markt Bechhofen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 + (6) Bau GB),
hier: Leitungsrechte zur Abwasserversorgung

Standort fiir Millbehalter SO

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO als Erganzung der Planzeichnung.
Planungsrechtlich festgesetzt wird:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9(1)1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten die Planeinschriebe
als festgesetzt:

11 Art der baulichen Nutzung
(89(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO)

SO Sondergebiet Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO, nicht zulassig sind Vergniigungsstatten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9(1) BauGB und §§16-21a BauNVO)

Sondergebiet:

Grundflachenzahl GRZ (§§16 (2)1 und 19 BauNVO)

Zur Ermittlung der Grundflachenzahl ist die tatsachliche BaugrundstlicksgréRe mafigebend.
Die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf wird auf ein Vollgeschoss beschrank.

Die Gebdudehdhe (GH) als maximal zuldssige Hohe bemisst sich von der tatsachlichen
FertigfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Gebaudehdhe wird mit max. 8,00 m festgesetzt.

Verkaufsflachen

Die maximale Verkaufsflache wird als Hochstmal wie folgt festgesetzt:
fir Lebensmittelmarkt 1.200 m?

fir Getrankemarkt 800 m?

fir Backshop mit Cafébereich 200 m?

Der Nonfood-Anteil des Verbrauchermarktes darf 10% der Verkaufsnutzflache nicht Giberschreiten.
Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt und Backshop mit Cafébereich sind jeweils als baulich selbststandige
Betriebe (Eingang, Sozialrdume und Anlieferung) zu betreiben.

Mischgebiet:
gemal § 1 Abs. 4, 5, 6 und § 6 BauNVO

1. Ausgeschlossene Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO (Allgemein zuldssige
Nutzungen)
Im festgesetzten Mischgebiet sind folgende an sich allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:
- 1.1 Laden im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, auch wenn sie der Versorgung des Gebiets
dienen.
- 1.2 Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.
- 1.3 Sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
mit Ausnahme der folgenden Nutzungen, welche allgemein zul@ssig sind:
- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z. B. Fitnessstudios,
Einrichtungen fiir medizinische Anwendungen: z. B. Praxen fir Physiotherapie,
Ergotherapie, Logopadie, Heilpraktiker 0.3.)

3.1

3.2

2. Ausgeschlossene Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO (ausnahmsweise
zulassige Nutzungen)

Im festgesetzten Mischgebiet sind folgende, an sich ausnahmsweise zulassige Nutzungen,
ausgeschlossen:

- 2.1 Tankstellen-Waschcenter (§ 6 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

- 2.2 Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO).

3. Schutz des angrenzenden Allgemeines Wohngebiets (WA)

Die Festsetzungen unter Punkt 1 und 2 dienen insbesondere auch dem Schutz des angrenzenden
Allgemeines Wohngebiets vor zusatzlichen Emissionen und Stérungen.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit dieser Einschrankungen ergibt sich aus der Notwendigkeit,
Nutzungskonflikte an der Gebietsgrenze durch eine starker wohnorientierte Ausrichtung des Plangebiets
MI zu minimieren.

Grundflachenzahl GRZ (§§16 (2)1 und 19 BauNVO)
Zur Ermittlung der Grundflachenzahl ist die tats&chliche Baugrundstiicksgrofte mafigebend.
Die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} wird auf zwei Vollgeschosse beschrankt.

Die Geb&udehdhe (GH) als maximal zulassige Hohe bemisst sich von der tatséchlichen
FertigfuRbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Gebaudehdhe wird mit max. 8,00 m festgesetzt.

Hohenlage der Hauptgebaude

((89(1)2 BauGB)

Sondergebiet:

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird entsprechend des Planeinschriebes im zeichnerischen Teil
des B-Plans festgesetzt und bemisst sich in Meter . NHN.

Die EFH darf max. 50 cm davon abweichen.

Mischgebiet:

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der bestehenden Gelandeoberflache im geometrischen Mittelpunkt
der Gebaudeflache. Bei geneigtem Gelénde kann alternativ das arithmetische Mittel der Gelandehdhen
an den Gebaudeecken herangezogen werden. Die maximale Hohe betragt 8,00 m bis zur Oberkante
des Dachfirstes bzw. der Attika.

Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen
(89(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

(§9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 BauNVO)

Sondergebiet:

Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gilt die abweichende Bauweise. Gebaude bis max. 95,00 m Lange sind zulassig.
Mischgebiet:

Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§9(1)2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

Sondergebiet:

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Giberbaubaren und nicht Giberbaubaren
Grundstlcksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

In den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Giberdachte Abstellmdglichkeiten flr Einkaufswagen,
Fahrradstander, Werbeanlagen, Stellplatze, haustechnische Anlagen, E-Ladesaulen und Mullcontainer
zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und ihre Einfahrten
(§9(1)4 BauGB)

Sondergebiet / Mischgebiet:

Flr die Nutzungen sind mindestens soviel Stellplatze zu errichten, wie es die Garagen- und Stell-
platzsatzung- GaStellS des Markt Bechhofen bzw. die Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) der
BayBO vorsieht.

Es sind mind. 2 behindertengerechte Stellplatze im SO anzulegen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung

(§9(1)10 BauGB)

Sondergebiet:

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Stellplatze

- Fahrspuren

- Beleuchtungseinrichtungen fir die Stellplatze mit ihren Zufahrten sofern keine
Beeintrachtigungen fiir die Sicherheit des Verkehrs (wie z. B.: Blendwirkungen)
sowie der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten sind.

- Das Pflanzen und Erhalten von Baumen

- Werbeanlagen, Fahrradstander, EKW-Boxen, E-Lades&ulen und Millcontainer.

Werbeanlagen sind im Bauantrag detailiert darzustellen und mit der Gemeinde und den Fachstellen

des Landratsamtes und dem staatlichen Bauamt abzustimmen.

Grundstiickszufahrten

(89(1)4 und 11 BauGB)

Das Gebiet wird iber zwei Zufahrten an der Gunzenhausener StralRe erschlossen. Zur ErschlieBung des
Mischgebietes wird der, sich an des Wohngebiet anschlieBende Wirtschaftsweg, teilweise auf eine
Breite von ca. 5,50 m ausgebaut. Der Verbrauchermarkt wir tiber die ST 2220 erschlossen.

Es dirfen keine zusatzlichen Zufahrten und / oder Zugange ausser den bereits dargestellten zur

ST 2220 errichtet werden.

Da derzeit die konkrete Nutzung auf dem MI-Gebiet noch nicht bekannt ist, ist der Nachweis des
Verkehrsaufkommens zu gegebener Zeit ( Bauantrag zum MI-Gebiet) mit dem staatlichen Bauamt
abzustimmen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(89(1)13 BauGB)
Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu filhren.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

(§9(1)14 BauGB)

Das anfallende Schmutzwasser wird an das bestehende Abwassersystem angeschlossen.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und der Versickerung des Regenwassers werden eine
extensive Begriinung der Dachflachen und Versickerungsflachen (siehe Planteil) empfohlen. Auf eine
moglichst geringe Befestigung der Freiflachen ist zu achten. Bodenversiegelungen sind nur in dem
Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere
Rechtsvorschiften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen
Befestigungen der Vorrang einzuraumen ist.

Das anfallende Regenwasser ist, sofern technisch méglich, vollstandig auf dem Grundstiick zu
versickern. Notliberlaufe sind zuléssig.

Der geotechnische Bericht zur Versickerung des Untergrundes ist Anlage 3 und Bestandteil der
Begrindung.

Anlagen fiir die Erzeugung von Strom

(§9(1)23 b BauGB)

Anlagen fiir die Erzeugung von Strom (Photovoltaik) sind zu errichten.
Siehe értliche Bauvorschriften Il - Pkt. 1.1.2

10. Immissionsschutz
Verkehrsgeréusche
I. Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung durch die Gunzenhausener Stralke (St 2020) sind
in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich des MI-Gebietes bei der Errichtung
und wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen die
Anforderungen an den passiven Schallschutz gegen AuRenlarm gemaR der DIN 4109-
1:2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen
Baubestimmungen vom Februar 2025 einzuhalten.
Zur Bemessung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der
Aullenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in
der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 225074 / 2 vom 18.08.2025 des Ingenieurbliros
Greiner die zu erwartenden maligeblichen AuRenlarmpegel innerhalb des MI-Gebietes
dargestellt.
In dem Gbrigen nicht markierten Bereich des MI-Gebietes ist gemaf DIN 4109-1:2018-01
eine Gesamtschalldd@mmung R'w,ges der Auflenbauteile von mindestens 30 dB einzuhalten.
II. Innerhalb des MI-Gebietes ist der Einbau von schallged@ammten fensterunabhéngigen
Bellftungseinrichtungen
fir Schlaf- und Kinderzimmer vorzusehen, bei denen aufgrund der
Verkehrsgerausche ein nachtlicher Beurteilungspegel von 49 dB(A) an zum Liiften notwendigen
Fenstern tberschritten wird. Die n&chtlichen Beurteilungspegel sind in der 0.g.
Untersuchung dargestellt. Nach Méglichkeit sind die zum Liiften notwendigen Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern nicht an stralenzugewandten Nordfassaden mit der hdchsten
Geréuschbelastung zu situieren.

Hinweise

Ein Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen.
Geplante BaumaBnahmen sind im Einzelgenehmigungsverfahren zu priifen.

Immissionsschutz

Die Vertraglichkeit des Lebensmittel- und Getrankemarktes mit Backshop in Bezug auf die angrenzende
schutzbeddirftige Bebauung wurde entsprechend den Anforderungen der TA Larm in der schalltechnischen
Untersuchung Bericht Nr. 225074 / 2 vom 18.08.2025 des Ingenieurbiiros Greiner nachgewiesen.

Die in der Untersuchung unter Punkt 3.7 genannten SchallschutzmaBnahmen (u.a. Beschrénkungen in der
nachtlichen Warenanlieferung, Begrenzung der Gerduschabstrahlung von haustechnischen Anlagen) sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Sofern sich im Zuge des Genehmigungsverfahrens maRgebliche Anderungen in der Planung und den
Betriebsablaufen des Marktes ergeben, ist die erneute schalltechnische Priifung nach TA Larm erforderlich.

Grundwasser

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstéanden. Durch bauliche
Malnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers (Weike Wanne mit
druckwasserdichten Fenstern) oder eine angepasste Nutzung, kédnnen Schéden vermieden werden.
Grundstiicksentwasserungsanlagen (dazu zahlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu
errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen

Altlasten

(Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (§ 2 Abs. 4 BBodSchG),
Altlastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenumgriffs - keine Informationen tiber Altlasten
bzw. zu schadlichen Bodenveranderungen vor. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mit-teilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
bertcksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und
technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden

zur Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 (1997) sowie die Deponieverordnung)
malgeblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmaf zu beschranken.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt. Es ist auf eine mengen- und
druckmé&Rig ausreichende Wasserversorgung (auch Léschwasser) zu achten.

In der Wasserabgabesatzung WAS der aktuellen Fassung des Kommunalunternehmen Markt Bechhofen (KMB)
im § 5 Absatz 2, sowie folgendes geregelt ist.

LAuf Grundstlcken, die an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, ist der gesamte
Bedarf an Wasser im Rahmen des Benutzungsrechts (§ 4) ausschlieflich aus dieser Einrichtung zu decken
(Benutzungszwang). Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaR fiir Zwecke der
Gartenbewasserung, zur Toilettensplilung und zum Waschewaschen verwendet werden, soweit nicht andere
Rechtsvorschriften entgegenstehen. § 7 Abs. 4 findet entsprechend Anwendung. Verpflichtet sind die
Grundstiickseigentimer und alle Benutzer der Grundstlicke. Sie haben auf Verlangen des
Kommunalunternehmen Markt Bechhofen die dafiir erforderliche Uberwachung zu dulden.

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme der Eigengewinnungsanlage (Brunnen, Zisterne) fiir obige Zwecke ist
der Grundstiickseigentiimer nach wie vor verpflichtet, dies dem KMB sowie dem ZV-RBG mitzuteilen.

Von der Verpflichtung zum Anschluss oder zur Benutzung wird auf Antrag ganz oder zum Teil befreit, wenn der
Anschluss oder die Benutzung aus besonderen Griinden auch unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des
Gemeinwonhls nicht zumutbar ist. Der Antrag auf Befreiung ist unter Angabe der Griinde schriftlich beim
Kommunalunternehmen Markt Bechhofen einzureichen.

Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Héusliches Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem an die bestehende Kanalisation.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser mdglichst ortsnah zu versickern oder direkt in ein
Oberflachengewasser einzuleiten.

Wir weisen zudem darauf hin, dass fur die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein
oberirdisches Gewasser sowie flir die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich ist, wenn nicht die Bagatellgrenzen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) oder TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) unterschritten werden. Fir das
Erlaubnisverfahren ist eine Entwésserungsplanung unter Berticksichtigung der Tech-nischen Regelwerke DWA-A
102, DWA-M-153, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landratsamt als Wasserrechtsbehorde
einzureichen.

Baugrund
Uber den Baugrund, das Grundwasser, die Griindungs- und Versickerungsmaéglichkeiten ist ein
Baugrundgutachten erstellt worden.

Bauwege und -straBen

Zufahrten wie Bauwege und -straBen wahrend der Bauzeiten sind nach Mdglichkeit dort anzulegen, wo ohnehin
die befestigten Freifldchen entstehen um unnétige Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor Errichtung eines
solchen Weges ist der Oberboden abzuschieben und entsprechend zu lagern. Beim Riickbau einer solchen
Zufahrt ist der urspriingliche Zustand (unter Umstanden ist eine Auflockerung des Untergrundes notwendig)
wieder herzustellen.

Belastetes Aushubmaterial, Bauabfille und -schutt

Sollte wahrend der Bauarbeiten auffélliges oder offensichtlich belastetes Aushubmaterial aufgeschlossen werden
ist ein entsprechend qualifizierter, unabhangiger Gutachter zu Rate zu ziehen um dieses Material seiner
gesetzlich vorgeschriebenen Verwertung zu zufilhren.

Bauabfélle und -schutt dlirfen keines Falls als Auffiillmaterial fiir Baugruben oder sonstiger auszugleichender
Vertiefungen verwendet werden. Sie sind entsprechend der Klassifizierung fachgerecht zu entsorgen.

Freiflichengestaltung

Die unbebauten Flachen sind, sofern sie nicht der inneren Erschlieung dienen, von Versiegelung freizuhalten
und gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. (Art. 81 (1) 5 BayBO)

Im Zuge der Bauantragstellung ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem die Vorgaben der
grinordnerischen Festsetzungen enthalten sind.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde(Mauern,
Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Amt flir Denkmalpflege, Abt. Boden-
denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer
des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige durch einen der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Versorgungstrager
Versorgungstrager sind rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

Brandschutz / Loschwasserversorgung

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

Die Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend der ,,Richtlinien ber Flachen flir die Feuerwehr" zu bemessen,
zu befestigen, zu kennzeichnen und jederzeit freizuhalten.

Die zu bereitstellende Léschwassermenge ist in den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 405 Februar
2008 geregelt und ist sicherzustellen.

Il. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

1. Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften
Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften
Bayerische Bauordnung BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli 2017 / 25. Mai 2021

11 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(Art. 81 (1) 1 BayBO)

111  Fassadengestaltung
Die Auenwénde sind als verputzte Mauerflachen oder gleichwertig auszufiihren, Fassadenplatten und /
oder Holzverschalung in Teilbereichen sind zulassig.
Fassadenbegriinung wird empfohlen.

1.1.2  Dachgestaltung
Dachformen und -neigungen
Im Sondergebiet sind Pult- und Flachdacher mit Neigungen von 0° - 8° zulassig, einschl. Anbauten und
Nebengebaude.

Im Mischgebiet sind Pult- und Flachdacher mit Neigungen von 0° - 20° zulassig, einschl. Anbauten
und Nebengebaude.

Dacheindeckung
Dachflachen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.
Unzulassig sind Oberflachen, bei denen eine Blendwirkung fiir die Umgebung zu erwarten ist.

Dachaufbauten und -einschnitte
Betriebstechnisch bedingte Dachaufbauten der haustechnischen Anlagen sind bis zu max.1,00m tber
OK. Dach zul&ssig.

Gemal Art. 44a BayBO ist sicherzustellen, dass Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfiir geeigneten Dachflachen errichtet und
betrieben werden. Es sind aufgestanderte Module bei Flachdachern bis zu 1,00 m Hohe (iber die
Dachhaut zulassig.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staatsstralle darf nicht durch nachteilige
Einwirkungen von der Photovoltaikanlage, z. B. Blendung durch Reflektionen (Spiegelung) des
Sonnenlichtes auf den Voltaik-Paneelen (bei moglicher direkter Sichtbeziehung), beeintrachtigt werden.

Es wird empfohlen die Haupt-Dachflachen als Griindach auszufiinren. Das Griindach ist mind. in der
Qualitat extensives Grindach (Aufbaustérke 8 cm) herzustellen. Zusatzlich sind Solarthermieanlagen
zulassig.

1.2 Werbeanlagen
(Art. 81 (1) 2 BayBO)

Werbeanlagen missen so gestaltet sein, dass eine langere Blickablenkung des Fahrzeugfiihrers nach
aller Erfahrung ausgeschlossen ist. Insbesondere dlrfen Werbeanlagen nicht (iberdimensioniert und
(falls beleuchtet) blendfrei gestaltet sein.

Werbeanlagen an Gebéuden diirfen je Gebaudeseite und Betreiber 40 m? nicht iiberschreiten.

Bei Werbepylonen darf es sich nicht um Prismenwendeanlagen, Lauflichtbander, Rollbander oder
Filmwande handeln. Insbesondere muss auch hier die Werbung blendfrei und nicht beweglich
gestaltet sein. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist zeitlich begrenzt. Sie darf nur im Zeitraum einer
Stunde vor den Offnungszeiten bis einer Stunde nach den Offnungszeiten betrieben werden.
Freistehende Werbepylone, Werbeschilder und Werbefahnen diirfen eine Hohe von 12 m (iber
geplantem Gelande nicht tberschreiten. Sie sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig.

Die amtliche Beschilderung sowie die nétigen Sichtverhaltnisse (Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs) durfen durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

1.3 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
Art. 81 (1) 5 BayBO)

Unbebaute Flachen sind, sofern sie nicht als Stellplatze oder Fahrspuren genutzt werden, gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Es wird empfohlen Stellplatze in engfugigem Pflaster, Zufahrten und
Fahrspuren in Asphalt herzustellen.

14 Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind zu vermeiden. Best. Leitungen sind davon ausgenommen.

1.5 Abstellplatze fir Fahrrader
(Art. 81 (1) 4 BayBO)

Es sind bis zur Inbetriebnahme der Verkaufstatte ausreichend Abstellméglichkeiten fur Fahrrader in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

1.6 Aufschiittungen / Abgrabungen / Stiitzwande
Art. 81 (1) 5 BayBO)

Aufschittungen / Abgrabungen und erforderliche Stiitzwande sind kenntnisgabepflichtig und in den
Bauvorlagen darzustellen. Stiitzwénde sind gemal den gesetzlichen Vorgaben gegen Absturz zu
sichern.

1.7 Einfriedungen
Art. 81 (1) 5 BayBO)

Einfriedungen sind als Drahtzéune in silbergrauen Farben bis 1,20 m (iber Gelande zulassig.
Neben Drahtzaunen sind nur Metallz&une aus filigranen Metallstaben zuldssig. Der Mindestabstand
vom Boden muss mindestens 10 cm betragen. Es sind nur punktuelle Fundamente zulassig.

1.8

1.9

.
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1.3

Abstandsflachen, Abstinde

Art. 6 (5) BayBO)

Sondergebiet:

Es gelten die Abstandsflachen fiir Gewerbe- und Industriegebiete mit einer Tiefe der Abstandsflache von
0,2 H, mindestens 3,0m.

Mischgebiet:

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H.

Ordnungswidrigkeiten
(Art. 79 BayBO)

Ordnungswidrig im Sinne von Art. 79 BayBO handelt, wer vorsétzlich und/oder fahrlassig den értlichen
Bauvorschriften sowie den griinordnerischen Festsetzungen zuwiderhandelt.

Griinordnerische MaBnahmen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Allgemein:

Die zu pflanzenden Baume sind geman DIN 18919 und 18920 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Grenzabstande sind einzuhalten.

Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Baumstandorten kann im Zuge der detaillierten
Freiflachenplanung bis zu 3,0 m abgewichen werden, sofern das libergeordnete Gestaltungsprinzip nicht
aufgegeben wird.

Nadelgehdlze sind nicht zuldssig

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume gemaf Artenliste zu pflanzen. Die Standorte

kénnen dabei von der Plandarstellung entsprechend der ErschlieRungsplanung bis zu 3 m abweichen.
Flr die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm groRkronig, 3 x verpflanzt mit
Ballen; STU 16-18.

Die Baumstandorte sind, sofern sie innerhalb befestigter Flachen liegen, mit einer Griinflache
/Baumscheibe von mindestens 5 gm auszustatten, ein ausreichender durchwurzelbarer Raum ist
sicherzustellen. Die DIN 18916 ist zu beachten.

Pflanzung von Heistern, Strauchern und Bodendecker (pfg2) (pfg3)
Flachen mit Pflanzgeboten pfg2 / pfg3 sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen pfg2/pfg3 sind Heister / Straucher /Bodendecker gem.
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die DIN18916 ist zu beachten. Abgangige Geholze
sind zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl ist auf Arten der Pflanzenliste im Anhang begrenzt. Der
Reihenabstand betragt 1 m. Bei Strauchern betragt der Abstand in der Reihe 1,5 m, bei Bodendeckern
1m.

Ansaaten

Ansaaten fir Fldchen ohne Pflanzgebot sind mit heimischem Saatgut auszufihren und zu unterhalten.
Die Ansaat einer autochthonen Saatgutmischen sollte mit einem Kréuteranteil von mindestens 30 % und
ohne Kultursorten wie Sonnenblumen, Buchweizen, Ringelblume.

Ein Nachweis (iber die Saatgutmischung ist vorzulegen.

Pflegeanleitung von Ansaatflachen:

- Ein- bis zweischiirige Mahd

- Die erste Mahd erfolgt erst nach Hauptbliite, im Allgemeinen nach 15.06

- Die Bluhflache darf weder gemulcht noch gediingt werden, noch diirfen Pflanzenschutzmittel zum
Einsatz kommen.

Flaichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Riickhaltung von Oberflichenwasser
Die Anlage von Brauchwasserzisternen wird empfohlen.

Umweltschonende AuRenbeleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten sowie bei
der Wahl des Leuchtmittels zu berticksichtigen, dass eine Stérung fir Tier- und Pflanzenwelt sowie des
Wohnumfeldes und des Strallenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind LED mit
max. 2700 K. Bei der Verwendung von LED wird warmweiches Licht empfohlen. Des Weiteren sind
Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen. Die Ausrichtung
der Lichtkegel ist nur auf den Boden oder auf Aussenfassaden zu richten. Die zulassige Lichtpunkt-
hohe der AuBenbeleuchtung betragt 8,0 m (iber geplantem Gelande. Die Beleuchtung der
AuRenanlagen ist zeitlich begrenzt. Sie darf nur im Zeitraum eine Stunde vor den Offnungszeiten bis
einer Stunde nach den Offnungszeiten betrieben werden.

Ausgleichsflachenberechnung
Es ergibt sich daraus fiir das Untersuchungsgebiet:

Der Ausgleichsanteil der Fa. Kutter wird iiber das Okokonto des Herrn
Stefan Merk, Kleinlellenfeld 16, 91722 Arberg ausgeglichen.

_ Ei 8
Abgrenzung Ausgleichsflache
Bauvorhaben Fa. Kutter

TR

0 100 m

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Okokonto Familie Merk
Ausgleichsflache Flst. 801/1 (tlw),

[ 1
Gmkg. Kénigshofen a. d. Heide, Gemeinde Bechhofen GSR\NDSCHAFTSARCHITEKTURH

21.09.2026 MaBstab 1:2.000 | STADTPLANUNG

Flache Ausgangszustand Prognosezustand Ausgleichsmalnahmen (Zielzustand)
Fist. Nr Biotop- und Nutzungstypen  BNT-Wert | Biotop- und Nutzungstypen | BNT-Wert ?Eﬁ:::;g Aufwertung | Flache in | Aufwertung

Bestand (WP) Zielzustand (WP) um m BWP

lungszeit
2WP  |G212 Artenreiches Grinland gwp 0 WP 6 WP 3381 | 20.286 WP

801/1 |A11 Intensivacker

Der Ausgleichsanteil der Marktgemeinde Bechhofen wird iiber das Okokonto der Marktgemeinde
Bechhofen ausgeglichen.

N 7 - " .

N \ /’; Eigentiimer: Markt Bechhofen MaRnahmen:
k\\ po s Art der Sicherung:  Eigentum der Gemeinde "Pfanzen von heimischen Laubaumen,
Geh- und Radweg KreisstraBe AN54 " " 9 g Obstbaumen und Strauchern
Abschnitt Sachsbach - Reichenau ¥ FlachengroRe: 4527 m? abschnittsweise "auf-den-Stock-setzen" der

_ Baumhecke alle 20 Jahre (max. 1/3 der

m Zuordnung 2u: anrechenbare 4527 m* B 100% gesamten Hecke, max. Lénge der Abschnitte
DA GroRe: 2zgl. Verzinsung: 15m),

Geh- und Radweg KreisstraBe AN54 i
Abschnitt Kénigshofen - Weihermiihle

2% pro Jahrab 2005  Obstbaumschnitt jéhrlich, nach 10 Jahren alle 2
Jahre, nach 25 Jahren alle 3 Jahre

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung / Schutzgiiter | Flache (m?) Bewertung GRZ | Ein- Ausgleichs-
mit geringer Bedeutung (WP) griffsfaktor bedarf (WP)

A 11 Intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen 11.153 2 0,80 17.845
Flachenanteil Sondergebiet

A 11 Intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen 3.243 2 0,6 3.892
Fléchenanteil Mischgebiet

V 332 Zufahrten,
Verkehrsbegleitgriin

Graben, naturfern 606 3 1
Sondergebiet

1.818

A 11 Intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen Flache Zufahrt 310 2 1 620
Sondergebiet

V 331 Zufahrten/Grliinwege,

Mischgebiet 290 2 1 580

SHIIE 15.602 24.755

N ' In Absprache mit dem ALE Mittelfranken und 1. jahrlicher Schnitt der Kraut-/ Staudenflur
&Q aorang 2 der UNB Ansbach beginnt die Verzinsung der und des Mahdstreifens nicht vor dem 1. Jul
LBP Entlandung Schnatterweine Flachen 4 Jahre nach dem Ankauf. 2. jahricher Schnitt (Zeitpunkt frei
Waizendort wahlbar),Verzicht auf jegliche Diingung und

Pflanzenschutz, Abtransport des Méhgutes,
N4 zorrga L i Herstellungsdatum/ P ¢
Kompensationsplan Loschwasser-  REiNe aus 12 i g | Ankaufsdatum: HerstellungsmaBnahmen sind bereits
behiter Oberksnigshofen 05"’3“9“ I ausgefiihrt,
| | J 7 PflegemaRnahmen dauern an
N | i, Rl .,
Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg 33 1 N laut SNK/ Flurneuordnung: 1988
h de a

Acker, Griinland, Grinweg

Entwicklungsziel: Bestand 2014:
Hecke, Feldgehdlz mit einzelnen Baumen und

Feldgehdlze, Gebiische it einzelnen Gras-/ Krautflur im Unterwuchs; Mahdstreifen -

B&umen, Entwicklung artenreicher Kraut-

Extensivgriiniand; Im Norden Reihe aus 13
und Staudenflur, Streuobstpflanzung 9

Obstb&umen mit Gras-/ Krautflur im
Unterwuchs

Flachengrofen der BNT nach BayKompV
B112 Mesophiles Gebiisch/Hecke: 1.200 m?
(950 m? + 250 m? - 2 Teilflachen)
! Mahdstreifen 5 B312 Baumreihe mit iiberwiegend einheimischen,
i/ | (Extensivgriinland) H standortgerechten Arten; 12 Baume & 28 m? (@ d=6m): 336 m?
i | G213/ G214 Extensivgriinland: 2991 m?

Ausbuchung 5 im Jahr 2026

Extensivgriinland:

=| Ausgangszustand (G11,V332) 3WP

Prognose-Zustand (G213) 8 WP

WP-Gewinn 5WP

Wert Okokontoflache (Prognosezustand) Extensivgriiniand - Teilflache:
746 m?x 5 WP = 3,730 WP

fiir Verzinsung:

Extensivgriinland: Flache fiir das Okokonto
aktueller Zustand (G213) Grundwert 8 WP (508 m?) Bechhofen an der Heide, Ifd. Nr. §
WP-Gewinn 5WP Flur Nr. 1378

2% Verzinsung vom aktuellen Wert der MaBnahme (Gemarkung GroRenried)
Zins (746 m*x 5 WP = 3.730 WP) pro Jahr: Zuordnung 5

3.730 WP x 0,02 = 74,6 WP/Jahr Verzinsung Gesamtfldche
74,6 WP/Jahr x 10 Jahre (2005-2015) = 746 WP Nimberg
3.730 WP + 746 WP = 4.476 WP Gesamtwert Abbuchungsflache 5 den 30.09.2026

\\:Q Ermittlung der auszubuchenden Flache

BASNN fiir Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg siidlich der
Gunzenhausener Strae" 4.476 WP (Kompensationsbedarf)
entsprechen 746 m? Extensivgriinland

Planfertiger:
sk, fu, ag

Ausgleichsanteil Fa. Kutter SO 20.283 WP
Ausgleich Gemeine Bechhofen Ml 4472 WP

Auf der Ausgleichsflache ist ein extensives Griinland (G213) zu entwickeln bzw. zu erhalten. Die Flache ist
hierflir extensiv zu pflegen, indem diese 1- bis 2-mal pro Jahr gemaht wird, frihester Schnittzeitpunkt ist

der 01. Juli.

Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf die Verwendung von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

Die Ausgleichsflache ist durch die Gemeinde Bechhofen in das Okoflachenkataster als Ausgleichsflache
einzutragen.
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1.5

2.1

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen:

- Eingrinung des Gebietes mit Gehdlzflachen und Einzelbdumen
- Umweltschonende Beleuchtung

Angaben zum Artenschutz

Rodungen und Riickschnitt an Gehoélzflachen ist auf den Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. beschrankt.

Von April bis Oktober diirfen keine Bauarbeiten in der Dammerung oder in der Nacht durchgefiihrt
werden.

Es wird empfohlen bei spiegelnden Glas- und Fensterfassaden geeignete MaRnahmen zum Schutz

von Vogelschlag umzusetzen.

Anhang
Artenverwendungsliste

Hochstdmme grolRkronig zu pfg 1
Platanus hispanica Ahornblattrige Platane Verwendung als Baumreihe

entlang der Gunzenhausener StralRe

Acer campestre 'Elsrijk' Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer platan. 'Cleveland' Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus 'Lucas' Saulenhainbuche
Celtis australis Zlirgelbaum
Quercus cerris Zerreiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia euchlora Krimlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa 'Brabant’ Silberlinde
Zelkova serrata Green Vase Zellkove

Mindestanforderung bei Pflanzung:Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18

Heister und Straucher zu pfg 2

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mindestanforderung bei Pflanzung: verpflanzte Straucher, mittlere Triebzahl (je nach Art),
Hohe 60-100 cm Heister 2xv. 100-125

Bodendeckende Gehdlze pfg 3

Symphoricarpos chen. “Hancock” Schneebeere
Potentilla fruticosa Funffingerstrauch
Stephanandra incisa ,crispa“ Niedrige Kranzspiere
Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenjohannisbeere

Deutzia gracilis zierliche Deuzie

Wildrosen in Sorten
Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 20-40 cm
Ansaaten

Ansaaten sind mit artenreichem autochthonem Saatgut herzustellen.
Ein Nachweis Uber die Herkunft ist zu flhren.

offentlich ausgelegt.

Sven Waidmann,

Erster Blirgermeister

damit in Kraft getreten.

Sven Waidmann,

Erster Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Marktgemeinderat Bechhofen hat in seiner Sitzung am 09.07.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Am Bechhofer Weg stidlich der Gunzenhausener Stralke" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.07.2025 orts(iblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2025 hat in der Zeit vom 07.01.2026
bis 09.02.2026 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2025 hat in der Zeit vom 07.01.2026
bis 09.02.2026 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Bechhofer Weg siidlich der Gunzenhausener Strae" in der
Fassung vom 01.07.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.07.2026 bis 24.08.2026 und vom 21.08.2026 bis 23.09.2026 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom 01.07.2026 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2026 bis 24.08.2026 und vom 21.08.2026 bis 23.09.2026

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Bechhofer Weg stidlich der Gunzenhausener Stralte" in der

Fassung vom 21.10.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom ............... [ beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom ..........ccce...... wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccevenee. o] offentlich ausgelegt.

8. Der Marktgemeinderat Bechhofen hat mit Beschluss vom .................. den Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg
sudlich der Gunzenhausener Strale" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
beschlossen.

......................................................... L8N e
Bechhofen
..................................................................................................... (Siegel)
Sven Waidmann,
Erster Blirgermeister
9. Ausgefertigt:
......................................................... L8N e
Bechhofen
..................................................................................................... (Siegel)

10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg sldlich der Gunzenhausener Strale" wurde

AM e gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist

Gemeinde :
Gemarkung:
Landkreis:
Regierungsbezirk:

ENTWURF
Massstab 1: 500

Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg
sudlich der Gunzenhausener Strafte" NORD

Markt Bechhofen
Birkach

Ansbach
Mittelfranken

Datum; 21.10.2026

Plangréfe: 2,307x 0,594 m
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