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= 15 . VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG 8.  Schutz vor Immissionen 83
164 154 ? NR. 4551 i Hinweise
(1) DAS VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAU- (2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT 8.1  Entlang der im Planteil festgesetzten LarmschutzmalRnahme ,LSM 1“ im Gewerbegebiet ist eine
b UNGSPLANES WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BauGB GEMASS § 3 ABS. 1 BauGB WURDE GEMASS BE- GroRreuth h.d.V. West* durchgehende und lickenlose Larmschutzbebauung als geschlossener Schallschirm in Form von Geb&uden Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr
g‘lllzTSBVEgSg%iszaislzﬂég:gh%@#NGSAUSSCHUS- SCHLUSS DES ST[?DTPLANUNGSAUSSCHUSSES ? U mit einer Gebaudetiefe von mind. 6 m und in der vorgeschriebenen Traufhéhe zu errichten. Die Fassade des Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
.02. . VOM 21.02.2013 FUR DEN VORENTWURF DES BEBAU- i He i i ; o
: o . v s - . Parkh t auf der Nordseite b f die Zufahrt schalltechnisch hi fuhren.
|: DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE IM UNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 13.01.2013 IN DER fir ein Gebiet nordlich der Kilianstrale und westlich der Rollnerstrafie 8.2 In?\rerhilljg?dselrsin?;laﬁtreil ?erstseelseetzltseiuLérlfnséjhutszcBr?ahi?emi%Mggf?st 2???.%?#22#&25\2% in einer Lange §4
, AMTSBLATT DER STADT NURNBERG NR. 5 ZEIT VOM 11.03.2013 BIS 08.04.2013 DURCHGEFUHRT. ; . N 9gese N N . -ang
d VOM 06.03.2013 SEITE 68 BEKANNTGEMACHT. . von 45 m und einer H6he von mind. 315 m G. NN herzustellen. Die Licke zwischen dem Wall und dem im
d 149 Vom 14. Juli 2014 Osten anschlielfenden Gebauderiegel (LSM 1) ist mit baulichen Nebenanlagen oder einer Larmschutzwand in Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten die Festsetzungen des
der vorgenannten Mindesthdhe von 315 m (i. NN zu schlie3en. Bebauungsplans Nr. 3838 vom 21.7.1977, genehmigt mit R.E. vom 24.1.1975 Nr. 220-603.4-16/74, Amtsblatt
. . .. .. Der Larmschutzwall und die Larmschutzwand mussen in Anlehnung an die ZTV-Lsw06 (Zusétzliche vom 27.7.1977, S. 171, aulRer Kraft.
1 Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 22.05.2014 auf Grund von Technische Vertragsbedingungen und Richtlinie fiir die Ausfilhrung von Larmschutzwanden an Strafen) mit
150 . . . . - . .
M 1 . 1 000 , © o ~ NURNBERG. 31. Jan. 2014 NORNBERG. 10. Jan. 2014 §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 einem Flachengewicht von 40 kg/m* bzw. einer Schalldammung von DLR > 24 dB errichtet werden. Sie
i 63 164/2 — STADT TIENEERG STADT NURNBERG (BGBI. |. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), der Verordnung mulssen an bellden Seiten in Anlehnung an die ZTV-Lsw06 nach der Gruppe A3 (hochabsorbierend) mit einer i .
162 165/8 40 O - IN VERTRETUNG STADTPLANUNGSAMT tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau- nutzungsverordnung - BauNVO), neugefasst durch Bek. v. Schallabsorption von DLa = 8-11 ausgefiihrt werden. Ndrnberg, 14. Juli 2014
B\ G 7 4 831 . 'ini Stadt Niimber
165/1 , = , Y 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und g
GEMARKUNG GROSSREUTH H.D.V. ey :?0 &9\ R o Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 8.3 BIS zur Fertiggellung der Lérm.scl?utzmgﬂnahm:an nach Ziffer 8.1__und 8.2 ist einlLérmschutzwall mit einer
180 O 173 = o ey ~ St August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 8. April 2013 (GVBI. S. 174). Lange von mind. 125 m und mit einer Mindesthéhe von 319,0 m . NN am westlichen Ende und von 319,5 m gez. Maly
176 174 © i °§ 5ol 165 _ A oull ) gez. Baumann gez. Dengler 0. NN am dstlichen Ende zu errichten. Der Ladrmschutzwall ist im Planteil in der Nebenzeichnung Ausschnitt A
e ﬁug \, SD - 512 &0 G{O‘y: DIPL. - ING. WOLFGANG BAUMANN DENGLER folgende Satzung: als LarmschutzmaRnahme ,LSM 5“ dargestellt. Er muss den Anforderungen nach Ziffer 8.2 Satz 3 und 4 Dr. Ulrich Maly
0 S50M loiti1 s )2 B : ! — BERUFSMASSIGER STADTRAT AMTSLEITER entsprechen. Oberbirgermeister
' ' I_O_j__,_iNA“' = &3 ‘T 16513 ' 6.5“: Bebauungsplan-Satzung Nr. 4551 ,,GroRreuth h.d.V. West“ fiir das Gebiet nérdlich der KilianstraBe und
WA % 175:' — 5 6 . a3l westlich der RollnerstraRe 8.4 Vor Fertigstellung der Larmschutzmaflnahme ,,LSM 5* (temporarer Larmschutzwall) sind Wohngebaude im
G5 L .| ¢ Ga % ohn 1654 _\. 550~ =3 ' 47 allgemeinen Wohngebiet unzulassig.
i . |53l 15 165, .
179 } ohn- 1§ G?_I \ unsger 165/5 — \-f\‘\) s 8.5 Vor Fertigstellung der L&rmschutzmafRnahmen ,LSM 1“ (Larmschutzbebauung) und ,LSM 2“ (Erdwall) sind im
q I ?'b%”g 3=";x- y CM :aus LSM 4| = s\ ‘\‘\"\L},\”’ 1.1 Fir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet ,Grofreuth h.d.V. allgemeinen Wohngebiet unzulassig:
¢ LSM 3 ; T S West“ nordlich der Kilianstrale und westlich der Rollnerstral3e wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
q i : 1701 & I G : (3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER 4) DIE STADT NURNBERG HAT MIT BESCHLUSS DES aufgestellt. Der Planteil und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan SCHP-06.1-02-01.1 vom 10.12.2013 und 5 i
Ausschnitt o) 4 E/ o 10.12.1 ) “) . d Erscl gsp . - Aufenthaltsrdume im 2. Obergeschoss,
177 gk 136/14 ;fii%bl{lGG\é%Tl S%CHSSVEUATADEG%? ?‘?H [G’EE,LSLE}DT STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM 22.05.2014 der Vorhaben- und ErschlieBungsplan temporarer Larmschutzwall SCHP-06.1-02-01.2 vom 10.12.2013 sind - Fenster zu Aufenthaltsridumen im 1. Obergeschoss an der nach Siiden orientierten Fassade im Bereich der
— Ul DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 ABS.1 BauGB Bestandteil dieser Satzung N “
- g —,’:.?t UND GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOM 14.02.14 IN DER FASSUNG VOM 10.12.2013 ALS SATZUNG : LarmschutzmalRnahme ,LSM 4°.
™ BIS 14.03.14 OFFENTLICH AUSGELEGT. BESCHLOSSEN. . . . I
awirtsghaftswed <2 N 12 Im Gel'ggngsber.emh des Vorhaben: und. Erschllel&"ungsplans sind nur splche Vorhaben zuléissig, zu de.ren 8.6 Im allgemeinen Wohngebiet sind im Bereich der L&rmschutzmal3nahme , LSM 3“ Fenster von
Geh-, Rad-, L2 Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Andere Vorhaben oder eine o o
3 o o .. . . Aufenthaltsraumen unzuldssig:
° sS1. 19 o - ~ andere Art und Weise ihrer Ausflihrung sind nur nach MaRRgabe des Planteils des Bebauungsplans und der . o . .
e C o SM 1 e ~ o NURNBERG. 14. Juli 2014 . . . . . . - an der nach Sliden orientierten Fassade im 1. und im 2. Obergeschoss,
o ) . , N G, 14. nachfolgenden Bestimmungen sowie erst dann zulassig, wenn der Vorhabentrager sich zu deren Durchflihrung L . g
o P O o 3 o LSM NURNBERG, 24. April 2014 STADT NURNBERG .. . . .. - an den nach Westen orientierten Fassaden oder Dachflachen im 2. Obergeschoss.
- L3 o o . A STADT NURNBERG / \ in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss
e 4 Radw e S o~ o~ s “'HW (e) \ / \ : - : Ty
Gen .7 Wartshemy bl BB fa.r. e | S . ¥ SN 3 IN VERTRETUNG ! \ sines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig. 8.7 Von den Festsetzungen nach Ziffer 8.6 kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
i 2 13 (o JF————=—1r gV Ry e == ' SIEGEL ! 2 wenn
o 204 Kilianstral3e = eyl === ] l\ f‘l ]
—Qr}_i—,/-\ T \& i RN — I o— { (_12 138 13811 gez. Baumann \ / gez. Maly In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: = dlurch |§0nkrete bauliche SchallschutzmaﬁnlahmEn, wie z.B. hinterliiftete Glasfgssaden, Vorgn?lagerte
\_[' T-) ) {% ) -y - ° T ) = 9 e o o A « DIPL. - ING. WOLFGANG BAUMANN AN i i} Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen sichergestellt wird, dass vor den
Q’ L (0] |, = \ — B . —1 B S - = BERL'J;:SM}_;‘SSIGER STADTRAT S _ OBERBURGERMEISTER 1. Art der baulichen Nutzung Fenstern der dahinter liegenden Aufenthaltsraume Beurteilungspegel von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in
- %" | DECKBLATT ZUR ANDERUNG ZEICHENERKLARUNG ZEICHENERKLARUNG T der Nacht eingehalten werden, oder
. awan — — () —— S— DES BEBAUUNGSPLANS FUR FESTSETZUNGEN FUR HINWEISE 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude und im besonders gekennzeichneten Bereich auch ein - die Wohnungen so angeordnet werden, dass die Aufenthaltsraume durch Fenster in anderen Fassaden
~ ~ 1L Sq_ e NR. 4551 Greniz des riumiichen Anderungsberelchs 1 Verandona Bebauine mi Musterhaus zuléssig. Ra&ume im Sinne des § 13 BauNVO sind zulassig. belliftet werden kénnen und die Fenster der von der Festsetzung betroffenen Aufenthaltsraume nicht zu
S R e Gronze des Vorabene- und Erecliobmmaiiites |1 Hausnummer und Gesehosszahi 1.2 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Geschéfts- und Biirogebdude, sowie Werbeanlagen an der Statte 6ffnen sind und ausschlieBlich der Belichtung dienen.
| @) (=) ) o NURNBERG, 31.08.2026 ek ) Vortfandenb lrstidkegretzs der Leistung zulassig. Die zulassigen Nutzungen beschranken sich auf das Wohnen nicht wesentlich stérende
) 1) ~ ‘? ] S STADT NURNBERG eindeschrankies Gewerbegeblet Geschafts- und Bironutzungen. In dem im Planteil mit ,Parkhaus” gekennzeichneten Teilbereich ist nur ein 8.8 Aufenthaltsraume im Sinne der Ziffer 8 sind solche nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
~ o 4 SR STADTPLANINGSAMT — Baugrenze FurgtOcksniier Parkhaus zuléssig. und Nachweise* vom November 1989 (AIIMBI 1991, S. 220, 248) mit Anderungen vom Januar 2001 (AlIMBI
: gt b @ lf@ a I = Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen L . f 2002 S 1 156)
el . armschutzwal y . .
1 S . thlh(:er\rfougescmsse e E 5) DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DEM BEBAU 2. MaR der baulichen Nutzung
v -, () B DENGLER @hszszmann Traufhohe in Metern ober Normainull, zwingeng - Grinordnung: ( )UNGSPLAN WURDE IM AMTSBLATT DER STADT . . i . 9. Grinordnung und griinordnerische Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
~ o AMTSLEITER i ’ ~ Vorhandener Baum gemaf NURNBERG NR. 15 VOM 23.07 2014 SEITE 267 2.1 FuUr das allgemeine Wohngebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, flr das eingeschrankte
ralBenverkehrsflachen o/ Baumbestandsplan (Stand: 04.11.202: : . . . . . .
Nebenzeichnung Ausschnitt A: Zulassigkeit von Zwischennutzungen STAND DER KARTENGRUNDLAGE:17 07 2026 [ stosenenonicn fro 5) ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8, jeweils als Hochstmal. 9.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch heimische und
; - . o === Stralienbegrenzungsinie ® Zurprenzing {oroggstene yaum DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe (iber dem
170/ o Ga 1 & Y7 Ein-und Ausfahribereich GETRETEN (§ 10 ABS. 3 SATZ 4 BauGB). 2.2 Das zulassige Mal der baulichen Nutzung im eingeschriankten Gewerbegebiet ergibt sich aus der . - - ’ . .
8. 107 O = [— — — Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, - .. - . . . - . . . Erdboden, zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen. Die Bodenflache unter dem
. | §77 1656 Y-~ Stellplétze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen Uberbaubaren Grundstlicksflache, die der maximal zulassigen Grundflache baulicher Anlagen entspricht, in s - 2 PR .
177 174 173 T i L — —J und deren Zufahrten (vgl. Satzung) Verbind it d | . dqf Traufhéh Kronentraufbereich ist zuzlglich 1,5 m von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten.
l I:I Flache fiir Versorgungsanlagen erbin Ung mit . er .a S Z..WIngen eStge.S.euten rau.. one. .
- 204/4 L Als Traufhéhe gilt die Héhe der Schnittlinie der Gebaudeaulienwand mit der Oberkante der Dachhaut bezogen . o . . - . .
7 — €  Trafostation " _ auf NN 9.2 Die im Planteil mittels Hinweis zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind zu pflanzen, soweit vorhandene
' St II MaRnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen ETES_?EE%;%;E" 2014 unterirdische Leitungen und/oder geplante Hauseingange bzw. Durchfahrten nicht entgegenstehen. Sind im
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: . x . . » . = 1
O . N s s Lamschutzschutzmabnahme) im Simne des. STADTPLANUNGSAMT 2.3 Nebengebaude (auBer Blockheizkraftwerk), Garagen und Carports sind mit einer maximalen Traufhthe von Einzelfall aus 0.g. Grlinden die Baumpflanzungen nicht durchfihrbar, sollen diese moglichst ortsnah erfolgen.
.\ O . N\ 3T LSM SER Bagmy | eesetzes (59 fbe. T 28 2,6 m zulassig. Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist jeweils die nachstgelegene OK der StraRenverkehrsflache, In der Flache Straenbegleitgrin S 1 sind insg. 5 Baume und in der Flache Stralienbegleitgrin S 2 mind.
0 PG N e e S Larmschutzmafinahme gemessen in der jeweiligen Mitte der Fassadenfront/Zufahrt. 3 Baume_:_ zu pflanzen. Die Kilianstrafie ist im Norden von einer Baumrelhe"mlt mind. 13 Badumen zu begleiten.
. A A A A o) Zu erhaltender Baum gez. Dengler Auf der Ostlichen Seite der Rollnerstrale ist eine Baumreihe mit mind. 5 Baumen zu pflanzen.
; T ' 2.4 Terrassen- und Haustlrliberdachungen sind in einer Tiefe von 1,0 m von der Fassade auch auf3erhalb der
KilianstraRe %U E;ﬁgt;?m Baugrenzen zulassig.
S |
ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN BEARBEITUNGSVERMERKE 3. Bauweise 9.3 Fir die Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubb&ume als Hochstamme zu verwenden.
Strallenbaume in éffentlichen Verkehrsflachen sind mit einem Stammumfang von mindestens 25/30 cm und
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs A A A MaRnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen FUR DIE GENAUIGKEIT UND VOLLSTANDIGKEIT DER KARTENGRUNDLAGE 3.1 Im Gewerbegebiet gilt eine abweichende Bauweise in der Form, dass entlang der Kilianstrate Gebaude in befestigten Flachen mit mindestens 16 m2 groRen Baumscheiben zu versehen und gegen Uberfahren zu
Umwelteinwirkungen (hier: LArmschutzschutzmanahme) im Sinne des SOWIE DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER IM durchgehend und lickenlos zu errlchtenflnd. Gebaudeﬂsn:nd in einer Lange bis zu 126,5 m (gemessen parallel sichern. Baume im Straenbegleitgriin sind mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gemessen in
Grenze des Vorhabens- und Erschliefungsplanes Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gEIbTNUUNNGGS;BEREICH DES BEBAUUNGSPLANS ( § 1 PLANZEICHENVER- zur strallenseitigen Baugrenze an der Kilianstralle) zulassig. 1 m Héhe lber dem Erdboden, zu pflanzen. B E B A U U N G S P L AN N R. 4 5 5 1
LSM 1 LarmschutzmaBnahme BEARBEITUNG NURNBERG, 10.12.2013 3.2 Garagen und Carports sind auf den dafur vorgesehenen Flachen auch an der Grundstlcksgrenze zulassig. 9.4 Am Nord- und Westrand des allgemeinen Wohngebiets ist in einer Breite von 3,0 m ein Ortsrand aus N
WA Allgemeines Wohngebiet _ STADT NURNBERG standortgerechten, heimischen Bdumen und Stréduchern (siehe Pflanzempfehlung in der Begrindung) zu M IT G RU N ORDN U N G
BEREICHSLEITER [gez. Pospich AMT FUR GEOINFORMATION 4. Nebenanlagen und Einfriedungen pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.
. . . Flachen fir die Landwirtschaft FACHB. LEITER  |gez. Schmidpeter] UND BODENORDNUNG
GE(e) eingeschranktes Gewerbegebiet FACHB.LEITER |gez. Titze 4.1 Im Plangebiet sind auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen und Einrichtungen im 9.5 Mindestens 10% der als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicksflachen sind von Versiegelung n RO S S R D V W S n
Sinne des § 14 BauNVO nur fiir Spiel, Freizeit und Erholung, fir Mll- und Wertstoffentsorgung, flr das freizuhalten. Die Flachen sind mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen und auf Dauer zu unterhalten. G E U I I I I I . . . E I
Bauarenze . Zu erhaltender Baum Abstellen von Fahrradern, und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberflichenwasser, z. B. von
9 Dachem) zulassig. Die G:amleinschaftsanlage fir Mall- und Wertstoffentsorgung ist nur innerhalb der dafir 9.6 Im Gewerbegebiet sind Fassadenabschnitte ohne Fensterdffnungen ab 10 m Lange sowie nicht transparente . ) ) . ) . )
©O) Zu pflanzender Baum . festgesetzten Fléiche zuléssig. Larmschutzwande mit Kletter- bzw. Rankpflanzen wie fur ein Gebiet nordlich der Kilianstrale und westlich der
_— Baugrenze fiir Terrassenbereiche gez. Seidler
5 N AMTSLEITER 4.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick eine Hedera helix- Efeu ROI | ne rstra Be
— Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen 5 \& Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern Laub? bzw. ein Gz?rtengeréhf:haus mit einer Grundflache von maximal 4,0 m? zulassig, jedoch nicht in den Wisteria sinensis- Glyzinie
C% Vorgarten (Hauseingangsseite). Parthenocissus spec.- Wilder Wein in Arten
. D > oL ) ) Fallopia aubertii- Knoterich
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald % Stralenbegleitgrin (mit Bezeichnung) 4.3 Nebenanlagen sind im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (festgesetzter Clematis spec.- Waldrebe
sb Satteldach = Ortsrand nach Nr. 9.4.) nicht zulassig.
. . STAND DER KARTENGRUNDLAGE: 21.10.2013 . L o . . . o . zu begriinen, wobei Pflanzbeete mindestens 0,5 m2 gro und mindestens 50 cm tief sein missen. Der
D Flachdach ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE kg 4.4 Die Zulassigkeit von Einfriedungen richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Einfriedungen sind durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m? betragen. Es ist zulassig, maximal die Halfte des
im allgemeinen Wohngebiet als Holzzaun mit senkrechter Lattung, Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit Pflanzbeetes mit wasserdurchlissigem Pflaster zu befestigen.
R K Vorhandene Bebauung mit einer maximalen Hohe von 1,20 m auszuflhren.
Traufhdhe in M iber N inull . q .'_-;_-'n', Hausnummer und Geschosszahl ) 9.7 Dacher von Gebauden, die als Flachdacher ausgefiihrt sind, sind auf mind. 70% der Dachflache mit einer
@329,2 miNN 1raufhohe in Metern uber Normalnull, zwingen 5. Stellplatze und Garagen extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Die
Vorhandene Flurstlicksgrenze Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Dies gilt nicht flir Gebaude, deren Grundflache
51 Pr.i.\fate Stellpli‘:ﬂze, Carpor‘ts und Garagen sind nur Zuléssig innerhalb der im Planteil besonders festgesetzten kleiner als 20 m2 ist. Garagenﬂachdécher und Carports sind ganzﬂéchig mit einer extensiven Dachbegrunung
Stralenverkehrsflachen P Flurstiicksnummer _ _ Flachen. auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein.
FUR DEN ENTWURF DES GRUNORDNUNGSPLANS In den als Garagen festgesetzten Flachen sind jeweils auch Carports und Stellplatze zuléssig, in den als
StraRenbegrenzungslinie I Straenlampe Carports festgesetzten Flachen auch Stellplatze. 9.8 Ebenerdige private Stellplétze sind mit versickerungsfahigen Belagen (Rasenpflaster, Rasengittersteine,
. Schotterrasen) herzustellen soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
BEARBE ITU NG gUTRriBER_?’ 12]1[2}2212 BER G 5.2 Diein der Nebenzeichnung (Planausschniﬂ A) festgesetzten Flachen fur Stellplatze sind nur als entgegenstehen_ Das Material fur die Tragschicht ist so zu wahlen. dass eine Versickerung der
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ) Kabelschacht ABTEILUNG |gez. Hilker OMWELTAMT -UMWELTPLANUNG. ﬁ,tg?g;?g#%:g% Zﬁail:]rnEgg,;Tg;ing des Parkhauses im Gewerbegebiet zulassig, langstens bis 4 Jahre nach Oberflachenwéasser moglich ist.
108 . -
issi . Witthuh .
. . -¢- Immissionsort SACHGEBIET |gez. Witthufn 9.9 Bei der Errichtung von Einfriedungen sind durchlaufende Sockel nicht zulassig. U B ERS I CHTSPLAN 1 . 1 0 000
verkehrsberuhigter Bereich BEARBEITUNG [gez. Alkov 6. Versorgungsleitungen
StraRenverkehrsfliche, Kreuzungsbereich gepflastert 10. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und = {mla Db W = Vogeardaciar f -
' Leitungen zur Versorgung des Baugebiets sind unterirdisch zu verlegen. Landschaft T e [T 4
Geh- und Radweg == =
//-'—“--..\ gez. Koppel -‘; ..:_-'.. =il = N KLEINREUTH h. d. W.
—7 Ein- und Ausfahrtbereich / }j9>\ 7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Der erforderliche 6kologische Ausgleich erfolgt auf Fldchen im Geltungsbereich. . i o
{\ | Wendekreis mit Radius in Metern AMTSLEITER Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes bei der 9 = '
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 4551 ,,GrofRreuth h.d.V. West*

fiir ein Gebiet nordlich der KilianstraBe und westlich der RollnerstraRe,
betreffend die Flurstiicke Nr. 91/13, 204/4, 204/8, 204/11, 204/15, 204/16 und 204/21

jew. Gemarkung GrofRreuth h.d. Veste

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ....................... auf Grund
von

§§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
226), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), § 44
Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026
(BGBI.2026 | Nr. 87), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75)
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190)

folgende Satzung zur Anderung der

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4551 ,,GroRreuth h.d.V. West“ fiir ein Gebiet nordlich der KilianstraRe und
westlich der RollnerstraBe, betreffend die Flurstiicke Nr. 91/13, 204/4, 204/8, 204/11, 204/15, 204/16 und
204/21 jew. Gemarkung GroRreuth h.d. Veste

Art. 1

Der Bebauungsplan Nr. 4551 ,Grofreuth h.d.V. West“ nérdlich der Kilianstrale und westlich der Rollnerstralte
wird durch die Festsetzungen im geanderten Planteil und die nachstehenden textlichen Festsetzungen
geandert und erganzt.

1) § 1 Ziffer 1.2 wird wie folgt erganzt:

Im letzten Satz nach ,....eines neuen Durchflihrungsvertrags” wird ,bzw. stadtebaulichen Vertrags® erganzt.

2) § 2 Ziffer 1.2 wird durch folgende Fassung ersetzt:

,Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) sind gemal den gekennzeichneten Teilbereichen Geschéfts- und
Blrogebaude, Schank- und Speisewirtschaften und Parkhauser mit dazugehdrigen Stellplatzen sowie
Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Die zuldssigen Nutzungen beschranken sich auf das
Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen.”

3) Nach § 2 Ziffer 1.2 wird folgende Ziffer 1.3 ergénzt:

.Flachen flr Schank- und Speisewirtschaften sind nur in dem gekennzeichneten Teilbereich im V.
Vollgeschoss zulassig. Zugehoérige Dachterrassen/Freischankflachen sind nur auf gleicher Ebene der Schank-
und Speisewirtschaften zulassig. Untergeordnete Lager-, Sanitar-, Sozial- und Nebenrdume der Schank- und
Speisewirtschaften sind auch in den raumlich angrenzenden Teilbereichen zulassig.”

4) Nach dem letzten Satz des § 2 Ziffer 2.3 wird folgender Satz ergéanzt:

~LAusnahmsweise kdnnen im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) untergeordnete Sicherheitseinrichtungen
von bis zu 1,2 m Uber Traufthéhe zugelassen werden.*

5) Nach dem letzten Satz des § 2 Ziffer 4.1 wird folgender Satz ergéanzt:

~Abweichend davon sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) alle Nebenanlagen und Einrichtungen, mit
Ausnahme von Warmepumpen, nur innerhalb der dafur festgesetzten umgrenzten Flachen zulassig.”

6) In § 2 Ziffer 9.6 werden folgende Begriffe gestrichen:

.Fallopia aubertii - Knéterich®

7) Ziffer 9.7 wird wie folgt erganzt:

Im ersten Satz nach ,,... 70 % der Dachflachen® wird ,(ohne Dachterrassen)” erganzt.

8) § 3 wird durch folgenden Satz ersetzt:

,Fur Bodeneingriffe jeglicher Art innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.”

Art. 2

Die Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nlrnberg

Marcus Koénig

Oberblrgermeister

BEARBEITUNGSVERMERKE

FUR DIE PLANUNG UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT FUR DIE GRUNORDNUNG

NURNBERG, 31.08.2026
STADT NURNBERG

NURNBERG, 31.08.2026
STADT NURNBERG

STADTPLANUNGSAMT UMWELTAMT
gez. Dengler gez. Koppel

DENGLER DR. KOPPEL
AMTSLEITER AMTSLEITER

VERFAHRENSVERMERKE / AUSFERTIGUNG

(1) DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM 26.03.2026 EINGELEITET.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT NR. 8 VOM 08.04.2026 SEITE 170 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
(2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT WURDE VOM STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM 26.03.2026

BESCHLOSSEN UND IN DER ZEIT VOM 13.04.2026 BIS 11.05.2026 DURCHGEFUHRT. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

(3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM GEBILLIGT
UND IN DER ZEIT VOM BIS IM INTERNET VEROFFENTLICHT UND ZUSATZLICH OFFENTLICH
AUSGELEGT. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

(4) DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

(§ 10 Abs. 1 BauGB)

- ~< NURNBERG,
s N STADT NURNBERG
/ \
/ \
/ \
’ SIEGEL }
\ /
\ /
\ /
AN 7 MARCUS KONIG
~___~- OBERBURGERMEISTER

IN KRAFT

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT NR. VOM SEITE ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRETEN. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

NURNBERG,
STADT NURNBERG
STADTPLANUNGSAMT

DENGLER
AMTSLEITER

AKTE: 610-31-10

NURNBERG

ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANS NR. 4551
"GROSSREUTH H.D.V. WEST"

MIT GRUNORDNUNG

fur ein Gebiet nordlich der Kilianstrale und westlich der Rollnerstrale,
betreffend die Flursticke Nr. 91/13, 204/4, 204/8, 204/11, 204/15,
204/16 und 204/21 jew. Gemarkung Groldreuth h.d. Veste
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