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LEGENDE

Planzeichenerklarung gemaf der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)

A. Festsetzungen nach § 9(1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE

Gewerbegebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GFZ 2,40 bzw. 1,20  GeschoRflachenzahl, max. zulassig
GRZ 0,80 bzw. 0,40  Grundflachenzahl, max. zulassig

Grundstiicke 10, 11, 12, 18, 20, 21 und 22:

III (E+1+DG) Zahl der Vollgeschosse, max. zulassig; Kellergeschosse nicht zulassig

Grundstiicke 1, 2, 3 und 4:

1T (UG+E+DG) Zahl der Vollgeschosse, max. zulassig

Grundsticke 5. 6. 7. 8. 9. 13, 14, 15, 16, 17 und 19. FI.Nr. 2475:

Altablagerung Hausmiill + Bauschutt

Altablagerung Bauschutt

Altablagerung bodenahnliche Auffillungen

Quelle: Bodenuntersuchungen GMP - Geotechnik GmbH & Co. KG | Beratende Ingenieure und Geologen, Wiirzburg

potentielle Metan-Migrationsflache

Bedingungen fiir eine Bebauung:

gasdichte Verrohrung und gasdichte Bodenplatte,
keine Unterkellerung zulassig

Griunordnung und Naturschutz

1. Zeichnerische Festsetzungen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB))

®

Biotop- und Artenschutz
Ortsbild und Ortsrandgestaltung

©

Freiraum, Hausgarten

IV (UG+E+I+DG)

Zahl der Vollgeschosse, max. zulassig

Grundstiicke 1, 2. 3 und 4:

8,00 m Hoéhe baulicher Anlagen, max. zulassig

Grundstiicke 5 bis 22:

12,00 m Hoéhe baulicher Anlagen, max. zulassig

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer

G+R Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: private Verkehrsflache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)

)
©

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung

Flachen fir Elektrizitat

Fo—— o ——9 unterirdisch

9. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB))

offentliche Griinflachen

private Grinflachen

StraBenbegleitgriin

11. Flachen fur Aufschattungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 5Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir
die Gewinnung von Bodenschatzen

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

777774

4

>AAAAA

\O
Sektor A \\

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen:
Flachen nur fur Betriebs- und Lagerflachen und Stellplatze

Emissionskontingentierung

Bezugspunkt zur Festlegung der Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente
Rechtswert/Hochwert 4355423,061/5513739,775

(EPSG-Code 31467 entspricht DHDN/GauR-Kriger Zone 4)

Sektor A: 135°/315°, 150%"/350™"

0° ist entsprechend der Winkelangabe fiir Windrosen Norden,

Angabe im Uhrzeigersinn

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

16. Nachrichtliche Hinweise

—

vorhandene Grenzen mit Gemarkungsgrenze

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

56/1

12

Flurnummern

bestehende Gebaude

Hohenschichtlinien mit Hbhenangaben in NN

Bauverbotszone BAB A3, St 2449 und WU1

Baubeschrankungszone BAB A3, St 2449 und WU1

MafRangabe in Metern

®
@

geplanter neuer Regenwasserkanal mit Behandlungsanlage

Sichtfeld mit Richtgeschwindigkeit und Lange

17. Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
des bestehenden Bebauungsplanes "Sportgelande an der Lindelbacher Strale"

amtl. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete fiir HQq,

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.Ifu.bayern.de

Verkehrsbegleitgriin

©

Erhaltungsgebote, Pflanzbindungen und -gebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

Neupflanzung von Laub- und Obstbaumen

Erhaltung von Baum-/Strauchhecken

000000000000
e} o
e} o

Neupflanzung von Baum-/Strauchhecken

o] o]
000000000000

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Herstellung und Pflege eines weitstandigen Streuobstbestands mit naturnahen

= Heckenriegeln und Reptilienhabitaten
E1a: Herstellung mind. 1 Jahr im Vorfeld von Eingriffen in kartierte Reptilienlebensraume (CEF)
E1b: Herstellung innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss
Strukturanreicherung/Habitatoptimierung bestehender Brachflachen

E2 E2a:: Herstellung mind. 1 Jahr im Vorfeld von Eingriffen in kartierte Reptilienlebensraume (CEF)
E2b: Herstellung innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss
Entwicklung eines naturnahen, kleinteiligen Gehoélzbestands

E3 mit hohem Grenzlinienanteil und erganzenden Reptilienhabitaten
Herstellung mind. 1 Jahr im Vorfeld von Eingriffen in kartierte Reptilienlebensrdume (CEF)

E4 Herstellung und Pflege einer dreigliedrigen Ackerbrache mit besonderen Lebensraum-
funktionen fiir das Rebhuhn (CEF- und Ausgleichsmalinahme)

E5 Herstellung und Pflege eines Sandmagerrasens (Ausgleichsmaflnahme)

E6 Herstellung und Pflege von artenreichem Extensivgriinland (AusgleichsmalRnahme)

E7 Herstellung und Pflege einer weitstandigen Laub- oder Wildobstbaumreihe auf Altgrassaumen
(Okoflache zur Bevorratung im gemeindlichen Okokonto)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

A.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A.1.1 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Gemal § 1 Abs. 4 ff. BauNVO wird flir das Gewerbegebiet festgesetzt:

1. In dem Gebiet sind zuléssig:

a) Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO) und Gaststétten
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

b) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

c) Von den Gewerbebetrieben aller Art i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO: Laden (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO), Einzelhandelsbetriebe und
GroRhandelsbetriebe mit einer Ladenflache bis max. 800 m? (Agglomerationen von jeweils fiir sich betrachtet nicht-grofflachigen Einzelhandelsbetrieben in
raumlich-funktionalem Zusammenhang, die tberdrtlich raumbedeutsam sind, sind nicht zulassig)

d) Anlagen fiir sportliche Zwecke i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

2. In dem Gebiet sind unzulassig:
a) Lagerhauser i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

b) Tankstellen fir fossile Kraftstoffe i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO) mit Ausnahme von Ladestationen fir die Elektro-
mobilitat (auch gewerblich)

c) Vergniigungsstatten, Wettblros und Discotheken i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(§ 1Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

d) Anlagen fiir kirchliche Zwecke i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
e) Speditionen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
f) Schnellrestaurants (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

3. Es kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

a) Nach BImSchG zu genehmigende Anlagen.
Gem. § 1 (5) BauNVO sind die in der vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes genannten Anlagen nur ausnahmsweise
zulassig.

b) Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, soweit sie nicht Teil eines Gewerbebetriebes sind und die
Anlagen diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

c) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

4. Es kdnnen nicht ausnahmsweise zugelassen werden:
a) Vergnligungsstatten i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

b) Tageskliniken (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

c) Anlagen fiir kirchliche Zwecke i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

A.1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind, soweit als Gebaude vorgesehen, in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

A.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Grundstiicke 10, 11,12, 18, 20, 21 und 22

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

« Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

« Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 2,4 festgesetzt.

« Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Ill festgesetzt.
« Kellergeschosse sind nicht zulédssig (E+I1+DG)

Grundstiicke 1, 2,3 und 4

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

« Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

« Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 2,4 festgesetzt.

« Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit lll (UG+E+DG) festgesetzt.

Restliche Grundstiicke bis auf Fl.-Nr. 2475

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

« Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

« Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 2,4 festgesetzt.

« Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit IV (UG+E+I+DG) festgesetzt.

Fl.-Nr. 2475

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

« Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

« Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt.

« Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit IV (UG+E+I+DG) festgesetzt.

A.3. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO, § 16 (3) BauNVO) und
§ 18 (1) BauNVvO
Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird fir die Grundstiicke 1, 2, 3 und 4 mit 8,00 m, fir die restlichen Grundstliicke mit 12,00 m festgesetzt.

Als maximal zulassige Gebaudehohe gilt das Mal zwischen dem unteren und dem oberen Hohenbezugspunkt.

Der obere Hohenbezugspunkt ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der Wand (Abschluss Attika), bei Pultdachern oder Satteldachern der Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Der untere Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der geplanten ErschlieRungsstrale. Der untere Hohenbezugspunkt wird in der Gebaudemitte senkrecht
zum Gebaude an der zur 6ffentlichen Strale zugewandten Wand gemessen.

Fir die Grundstiicke, die an zwei StraRen angrenzen wird folgendes festgesetzt:

Fir das Grundstiick 9 gilt die StralRe B als Bezugsstralle fir den unteren Héhenbezugspunkt.
Fir das Grundstiick 15 gilt die Strale A als BezugsstraRe fiir den unteren Héhenbezugspunkt.
Fir das Grundstiick 19 gilt die StraRe A als BezugsstraRe fiir den unteren Héhenbezugspunkt.

Fr die Fl.-Nr. 2475 wird die maximale Firsthohe mit 208,30 miNN festgesetzt.

A.4. Bauweise (§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO: zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschrénkung

A.5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachen nach § 6 BayBO.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

A.6. Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und uUberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Offene Stellplatze sind innerhalb und auferhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

Ab einer nachzuweisenden PKW-Stellplatzzahl von 50 - bezogen auf das Bauvorhaben - miissen 50% der PKW-Stellplatze in flichensparender Bauweise
(Tiefgarage, Parkdeck, Sockelgeschosse) hergestellt werden.

In den festgesetzten Griinflachen sind Stellplatzflachen nicht zulassig.

Beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge ist Gber der fiir eine Solarnutzung
geeigneten Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Die nachzuweisende Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung - StS) des Marktes Randersacker.

Die unter A.6 getroffenen Festsetzungen gelten nicht fiir die 6ffentlichen Stellplatze im Siiden des Geltungsbereiches.

A.7. Aufschiittungen/Abgrabungen (§ 9 (1) BauGB

Zur Verwirklichung der Planung muss das Urgeldnde aufgeschiittet werden. Hierbei werden die Rénder der StraRenerschliefung als Bezugspunkt herangezogen
und festgesetzt. Das Gelande ist zwischen diesen festgesetzten Bezugshdhen linear aufzuspannen. Héhenunterschiede zwischen diesen Bezugshéhen und den
Randern des Plangebiets sind gemaR den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu béschen und zu begriinen.

Abgrabungen zur Gewinnung von Bodenschatzen (z.B. Sandgruben) sind in den festgesetzten Teilbereichen des Bebauungsplanes zulassig.
Die Verfiillung der Abgrabungen hat nach den Anforderungen der seit dem 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfolgen.

Weitere Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Gelandemodellierung zum Erreichen der EGFH und zur technischen Herstellung von verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen (z.B. Herstellung von Langs- und Querneigungen fiir Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen, etc.) erlaubt. Hohenunterschiede wiederum
sind zu bdschen.

Aufgrund der Komplexitat der Hohenentwicklungen sind den Eingabeplanen qualifizierte Hohenpléne beizulegen, aus denen die Bestandssituation sowie die
geplanten Hohenlagen in Bezug auf die Festsetzungen entnommen werden kénnen.

A.8. Auffiilllungen nach der Ersatzbaustoffverordnung (§ 9 (1) BauGB

Das gesamte Gelande wird fiir die Herstellung der Planstralen und Gewerbeflachen aufgefiillt. Die Auffiillhéhen ergeben sich aus der StraRenplanung und der
Béschungskante.

Fuir die Verflllung wird die seit 01.08.2023 geltende Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) herangezogen. Entsprechend der Geotechnischen Unter-
suchungen erfolgt die Auffiillung nach den Anforderungen der ErsatzbaustoffV im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung. Die fachlichen Vorgaben fir die
Auffillungen sind in der Ersatzbaustoffverordnung aufgefiihrt. Eine bodenkundliche Baubegleitung ist zur Begleitung der umfangreichen Auffiillung festgesetzt.
Das anzuliefernde Material muss immer den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung und des BBSchG entsprechen.

A.9. Entwasserung

A.9.1 Entwéasserung des Baugebietes

A.9.1.1 Entwasserungssystem
Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem vorgesehen.

A.9.1.2 Entwasserung der Kellergeschosse
Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung der Kellergeschosse nicht vorhanden, sind durch den Grundstlickseigentiimer geeignete Mainahmen
(z. B. Ruckstauklappe, Hebeanlage, usw.) vorzusehen.

A.9.1.3 Ableitung von Oberflachenwasser

Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallenden Oberflachenwasser (Dachflachenwasser) und sonstiges Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu bewirtschaften.

Die Ableitung des auf den privaten Grundstiicksflachen anfallenden Oberflachenwassers in den 6ffentlichen Kanal ist auf 15 I/(s*ha) zu drosseln.

A.9.1.4 Behandlung von Niederschlagswasser (NSW)/Oberflachenwasser

Das auf den befestigten Flachen (Dachflachen, Hofflachen, Verkehrsflachen, etc.) der Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser (NSW), das direkt in den
Regenwasserkanal abgeleitet wird, ist nach DWA-A 102 zu beurteilen. Ist die Verschmutzung gréRer als 520 kg/(ha*a), ist das Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zu behandeln.

A.9.1.5 Drainagewasser
Drainagewasser ist, wie das Oberflachenwasser, auf dem Grundstiick zu bewirtschaften oder an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

A.9.1.6 Versickerung

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (z. B. Verkehrs-, Dachflachen) ist in Bereichen mit Altablagerungen (Hausmiill, Bauschutt und boden-
ahnliche Auffiillungen) nicht zuldssig.

Zulassig ist die Versickerung auf den Grundstiicken 1 - 4, 13 (Teilflache), 14 - 16 und 22.

A.9.1.7 Stellplatze/Verkehrsflachen

Bei allen gering belasteten Verkehrsflachen und Stellplatzen auferhalb der Auffiillungen (Grundstiicke 1 - 4, 13 - 16 und 22) sind wasserdurchlassige Belage
zu verwenden (z. B. Rasenpflaster, wassergebundene Decken etc.).

Alle Ubrigen Verkehrsflachen sind flissigkeitsdicht herzustellen. Die anfallenden Abwasser sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Regenwasser, welches von Verkehrswegen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen und weiterhin generell allen teilversiegelten, wasserdurchlassig befestigten Flachen
abflielt, kann auf den Grundstiicken, auf denen Versickerung zuldssig ist, direkt offenen, sickerfahigen Graben zugefiihrt werden. Dasselbe gilt auch fir
Dachflachenwasser.

Regenwasser, welches von Umschlags- oder Lagerflachen fiir wassergefahrdende Stoffe und von LKW-Stellplatzen stammt, muss gemaR der Anlagen-
verordnung wassergefahrdende Stoffe (VAwS) behandelt werden.

A.9.2. Entwésserung des geplanten Knotenpunktes

A.9.2.1 Entwasserungssystem
Im Bereich des Knotenpunktes fallt kein Schmutzwasser an. Niederschlags- bzw. Oberflachenwasser wird anlog dem Bestand versickert. Bei starkeren Regen-
ereignissen erfolgt analog dem Bestand eine Ableitung in das bestehende Entwasserungssystem.

A.9.2.2 Ableitung Oberflachenwasser
Die bestehende Entwasserungssituation soll weitgehend beibehalten werden, d.h. die Entwésserung erfolgt grundsatzlich breitflachig in Bdschungsbereiche
oder in Versickerungsmulden.

A.9.2.3 Behandlung von Niederschlagswasser / Oberflachenwasser

In den Entwéasserungsabschnitten, in denen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten das anfallende StraRenwasser mittels kaskadierten StraBenmulden
(trockenfallende Mulden) gesammelt werden muss, wird das Oberflachenwasser nach entsprechender Regenwasserbehandlung Uiber eine 10 cm machtige
Oberbodenschicht (gemaR DWA M-153, Tabelle A.4a, Typ D3a und D3b) versickert. Bei Starkregenereignissen erfolgt eine Ableitung in den Vorfluter Main
(analog dem Bestand).

A.9.2.4 Drainagewasser
Das StraBenplanum wird in Dammbereichen durch eine Sickerschicht entwassert. In den geldndenahen Anschlussbereichen an den Bestand und in
Einschnittslagen, in denen eine Planumsentwasserung Uber eine Sickerschicht nicht méglich ist, werden Sickerleitungen gefiihrt.

A.9.2.5 Versickerung
Entsprechend des geotechnischen Berichtes vom 06.04.2022 sind die vorliegenden Sande (Schicht 2) grundsatzlich fir eine regelkonforme Versickerung
von Niederschlagswasser nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 geeignet.

A.10. Bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere fiir Solarenergie (§ 9 (23 b) BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.
Ersatzweise kénnen auch solarthermische Anlagen installiert werden.
Die Anlagen miissen blendfrei ausgeflihrt werden.

A.11. StraBBen- und Aulenbeleuchtung (§ 9 (1) 20 BauGB)

Fir die StraRen- und Auenbeleuchtung (6ffentlich und privat) sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche Leuchtmittel einzusetzen. Beleuchtungskorper
in der Nahe der BAB A 3/ der B 13/ der St 2449 und der Wi 1 missen so angeordnet sein, dass jegliche Blendwirkung fiir die Verkehrsteilnehmer auf den
genannten Verkehrswegen ausgeschlossen ist.

Der Knotenpunkt Kreisverkehr wird nicht beleuchtet.

A.12. Bodenschutz / Altablagerungen

A.12.1. Geltungsbereich und Begriffsbestimmungen

A12.11

Die nachfolgenden Festsetzungen hinsichtlich bodenschutzrechtlicher Themen im Allgemeinen und im Zusammenhang mit der Vornutzung der Flache gelten
fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen.

Sie beziehen sich insbesondere auf die Planflachen mit den Planzeichen

a) ,Altablagerung bodenahnliche Aufflillungen*

b) ,Altablagerung Bauschutt®,

c) ,Altablagerung Hausmdiill und Bauschutt*

d) ,Methan-Migrationsflache”

e) Flachen auerhalb aufgefiillter Bereiche

Sie sind zudem in Anlage 3.2 zum Gutachten der GMP Geotechnik GmbH & Co. KG vom 28.02.2023 eingezeichnet.

A12.1.2
Es werden damit folgende Flachenkategorien festgelegt:

Kategorie A: bodenahnliche Auffiillungen

Kategorie B: Bauschutt und bauschutthaltige Auffiillungen aus Boden

Kategorie C: Auffiillungen aus Boden mit Hausmdll- und Bauschuttanteilen oder Auffillungen aus Hausmiill und Bauschutt.
Kategorie D: Flachen mit Relevanz von Methan im Bodengas aufgrund potentieller Gasmigration (,Methan-Migrationsflache*)

Kategorie 0: Flachen aufRerhalb bekannter Aufflllungen

A.12.2. Grundsatzliches

A12.21

Grundsatzlich hat bei sémtlichen Aushubmaterialien eine abfallrechtliche Deklaration auf Grundlage einer fachgerechten Beprobung (Haufwerksprobenahme
nach LAGA PN98) zu erfolgen. Die mdgliche Verwendung des Materials ergibt sich aus den Ergebnissen der Deklarationsanalytik in Verbindung mit den jeweils
heranzuziehenden einschlégigen Vorgaben von Bundes-Bodenschutzverordnung, Ersatzbaustoffverordnung, Deponieverordnung und Leitfaden zur Verfillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen. Anfallendes Material ist bereits bei Ausbau fachgerecht nach organoleptischen Gesichtspunkten zu separieren und
getrennt aufzuhalden.

In Bereichen der Flachenkategorie B liegen auch Bereiche vor, die sich ausschlieRlich aus Bauschutt zusammensetzen.

In Bereichen der Flachenkategorie C liegen Bereiche vor, die sich ausschlief3lich aus anthropogenen Millbestandteilen (u. a. Plastik und Plastikfolien, Glas,
Ziegel, Keramik, Textilien, Holz- und Pflanzenreste, Schlacke Metalle) zusammensetzen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch auRerhalb der Flachen-
kategorien A bis C Bauschutt- und / oder hausmiillhaltige Bereiche vorliegen.

A12.2.2

Eine Versickerung von anfallendem Regenwasser ist aufgrund vorhandener Schadstoffgehalte grundsétzlich auch in Bereichen der Flachenkategorie A nicht
zuladssig, sofern Untersuchungen keine Unbedenklichkeit gegeniiber Boden und Grundwasser am konkreten Standort und dessen abstromigen Umfelds nach-
weisen. Zulassig ist die Versickerung auf den Grundstiicken 1 - 4, 13 (Teilflache), 14 - 16 und 22 (Kategorie 0). Bei allen gering belasteten Verkehrsflachen und
Stellplatzen auRerhalb der Auffillungen (Grundstiicke 1 - 4, 13 (Teilflache), 14 - 16 und 22) sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden (z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decken etc.). Alle Ubrigen Verkehrsflachen sind flissigkeitsdicht herzustellen. Die anfallenden Abwasser sind ordnungsgemaf tber das
Kanalnetz zu entsorgen. Mdglich bleibt die Pflasterung von Gehwegen und die Entwésserung eines Radwegs lber Muldenversickerung.

A12.23
Die Errichtung von Hausbrunnen und sonstige Grundwassernutzungen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

A12.24
Die bestehenden Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

A.12.25

Kinderspielflichen bzw. gartnerische Nutzung ist nur auerhalb von Altablagerungsflachen bzw. nur in Bereichen mit nachweislich ausreichender Uberdeckung
mit gem. BBodSchV unbelasteten Bodenmaterialien und entsprechend der Tiefenangaben der Tabelle 3, Anlage 3 BBodSchV zulassig (30 cm bei Kinderspiel-
flachen sowie 60 cm bei Nutzgarten).

A.12.3. Nutzungs- und Beschrankungsregelungen nach Fldchenkategorie

A.12.3.1 Kategorie A:

Bodenahnliche Aufflllungen sind mit den unter Punkt 4 geforderten Nachweisen zur Materialqualitat und Tragfahigkeit bebaubar; es sind jedoch Ergebnisse
geotechnischer Untersuchungen zum Bauvorhaben vorzulegen, das auch Griindungsnachweise und etwaige Mafinahmen zu Bodenverbesserung umfasst.
Vorhandene bindige Deckschichten in zukiinftig nicht iberbauten bzw. versiegelten Bereichen sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen, alternativ mittels
einer einzubringenden Sorptionsschicht, zwecks Minderung von Sickerwassereintragen.

A.12.3.1 Kategorie B:

Vor Erdbau sind erforderliche Mainahmen zur Tragfahigkeitssicherung darzustellen. Hierzu sind die Ergebnisse geotechnischer Untersuchungen zum Bau-
vorhaben der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen, das auch Griindungsnachweise und etwaige Malnahmen zu Bodenverbesserung umfasst.

Vorhandene bindige Deckschichten in zukiinftig nicht Uberbauten bzw. versiegelten Bereichen sind zu Erhalten bzw. Wiederherzustellen, alternativ mittels
einer einzubringenden Sorptionsschicht, zwecks Minderung von Sickerwassereintrdgen. Zukiinftig unversiegelte Bereiche sind mit Oberboden von mind.
30 cm Machtigkeit zu Uberdecken. Erdbauarbeiten sind fachgutachterlich zu Begleiten.

A.12.3.3 Kategorie C und D:

Vor Durchfiihrung von Erd- oder Bauarbeiten innerhalb oder im Randbereich (Kategorie C zzgl. Methan-Migrationsflache) millhaltiger Altablagerungen ist eine
Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich Deponiegasen (Methan, CO2) vorzulegen. Unterkellerungen sind nicht zuldssig. In hausmiillhaltigen Bereichen sind Erd-
baumaRnahmen mit Eingriffen in den mullhaltigen Untergrund grundsatzlich untersagt. Abweichungen sind nach Vorlage eines umfassenden Sicherungs-
konzepts mit Genehmigung durch die zustandige Behdrde zuldssig. Auffiillungen mit vorherigem Abschieben des Oberbodens ist mdglich.

Zuklnftig unversiegelte Bereiche sind mit Oberboden von 30 cm Méchtigkeit zu Uberdecken.

Erdarbeiten im Sinne von Eingriffen in den Untergrund Gber das Abschieben von Oberboden hinaus dirfen nur nach Probenahme, Schadstoffuntersuchung,
Festlegung erforderlicher MaRnahmen zur Arbeitssicherheit und unter fachgutachterlicher Begleitung (Sachversténdiger nach § 18 BBodSchG, Sachgebiete

2 oder 5) erfolgen.

Es sind die Ergebnisse geotechnischer Untersuchungen zum Bauvorhaben vorzulegen, das auch Griindungsnachweise und etwaige Malnahmen zu Boden-
verbesserung umfasst. Schadstoffmobilisierungseffekte sind durch vibrationsarme Erdbaumafnahmen bzw. Maschinen zu minimieren. Vor Durchfiihrung von
Erdarbeiten innerhalb von miillhaltigen Altablagerungen der Flachenkategorie C ist durch den Bauherrn eine Gefahrdungsbeurteilung durchzufiihren. Tatige
Firmen haben Arbeits- und Sicherheitsplane nach DGUV-R 101-004 zu erstellen und erforderliche MaRnahmen zu Arbeits- und Gesundheitsschutz umzusetzen
(inkl. tatigkeitsspezifische Betriebsanweisungen). Beschaftigte sind zu unterweisen.

In den Bereichen der Flachenkategorie C ist eine Bebauung nicht zulassig.

Bei geplanter Bebauung in der Flachenkategorie D sind folgende Mafinahmen zu planen und umzusetzen:

« Durchfiihrung von Bodenluftuntersuchungen zur Festlegung und Planung der besonderen erforderlichen baulichen MaRnahmen (ggf. passive Gasdrainage
unter Bodenplatte, gasdichte Bodenplatte und Leitungsdurchfiihrungen, gasdichte Leitungen, Verwendung dauerhaft methangasdichter und -bestandiger
Materialien erforderlich).

« Erstellen einer Baubeschreibung mit Erlauterungen zu den besonderen baulichen MaRnahmen gegen Deponiegase inkl. planerischer Darstellungen und
Schnitte sowie deren Vorlage bei der Bauaufsichtsbehorde.

« Abnahme der baulichen MaRhahmen gegen Deponiegase durch einen Sachverstéandigen sowie entsprechende Dokumentation. Die Dokumentation ist der
Bauaufsichtsbehoérde vorzulegen.

Linienformige Bauwerke (z. B. Kabelkanale, Rohrleitungen, Abwasserkanale, StraRenentwasserung) sind im Bereich der Flachenkategorie C und D nicht zulassig,

wenn nicht gasdicht ausgefiihrt (z. B. dichte Schutzrohre, gasdichte Muffen, gasdichte Rohrdurchfiihrungen und bei Kabeltrassen ggf. geschlossene Betonkanale

mit kontrollierter Abluft/Uberwachung). Es ist eine Leckiiberwachung zu etablieren und gasdichte Uberdeckungen sind einzurichten. Die geplante Ausfiihrung ist
mit der Bauaufsichtsbehorde festzulegen.

Im Bereich der so beplanten Trassen ist die Methankonzentration wie auch die Konzentration von Kohlenstoffdioxid vorab tiber Bodenluftuntersuchungen noch-

mals zu prifen.

A.12.4. Untersuchungs-. Genehmigungs- und Begleitpflichten

A.12.41

Vor Beginn bodeneingreifender Malnahmen im Sinne von Untergrundeingriffen tiber das Abschieben von Oberboden hinaus in den Bereichen der Flachen-
kategorien A, B und C ist ein Untersuchungs- und MaRnahmenprogramm eines qualifizierten Sachverstéandigen (Sachverstandiger nach § 18 BBodSchG, SG 2
oder 5) vorzulegen und von der unteren Bodenschutzbehdrde zu genehmigen. Das Programm umfasst mindestens: Probenahme- und Analyseplanung, Arbeits-
und Sicherheitsplan, Entsorgungs- und Einbaustrategie sowie Dokumentationspflichten. Auffiillungen sind davon nicht betroffen.

A124.2

Eingriffe in den Untergrund auler bei den Flachen der Flachenkategorien A und 0 sind nur unter fachgutachterlicher Begleitung zuléssig. Die fachgutachterliche
Begleitung umfasst die bauleitende Uberwachung, messtechnische Kontrollen soweit erforderlich, die Umsetzung des Arbeits- und Sicherheitsplans sowie die
fortlaufende Dokumentation. Auffiillungen sind davon nicht betroffen.

A12.4.3
Alle Untersuchungsergebnisse, Prifprotokolle, Deklarationen und Entsorgungsnachweise sind vollstdndig zu dokumentieren und der Bauaufsichtsbehdrde
vorzulegen.

A.12.5. Pflichten hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch

A.12.51

Untersuchungen sind in nach Abschluss der BaumafRnahme in unversiegelten Bereichen dann erforderlich, wenn

« dort das derzeitige Gelédndeniveau beibehalten wiirde (Hinweis: Das gesamte Gelande wird fir die Herstellung der Planstralen und Gewerbeflachen aufgefillt.
Die Auffiillhéhen ergeben sich aus der StraRenplanung und der Béschungskante.)

« das zukiinftige Gelandeniveau niedriger als derzeit liegt, damit innerhalb potentiell belasteter Auffiillung

« im Zuge der BaumaRnahmen geeignetes Bodenmaterial in fiir die beabsichtigte Folgenutzung nicht ausreichender Machtigkeit auf das derzeitige Gelande
aufgebracht wird. Als ausreichende Méachtigkeit sind die jeweiligen nutzungsbezogenen Beprobungstiefen der Tabelle 3 der Anlage 3 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung anzusehen:
- Kinderspielflachen: 30 cm
- Sonstige Griinflachen im Gewerbegebiet: 10 cm
- Etwaige Nutzgarten: 60 cm

A1252

Untersuchungen sind nicht erforderlich, wenn

« im Zuge der BaumaRnahmen geeignetes Bodenmaterial Gber einer Schutzeinrichtung (nicht bioabbaubares Material mit ausreichend hoher Geotextilrobustheits-
klasse (Standort- und Manahmenbezogene Festlegung erforderlich) auf das derzeitige Gelande aufgebracht wird

« im Zuge der BaumafRnahmen geeignetes Bodenmaterial (ohne Schutzeinrichtung) auf das derzeitige Geldnde aufgebracht wird und dabei der Auftrag méachtiger
ist, als die flr Industrie- und Gewerbeflache vorgesehene Beprobungstiefe der Tabelle 3 der Anlage 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Die voranstehenden Aussagen gelten jeweils nur flr zukiinftig unversiegelte Bereiche.

A.12.53

Sind gemaf obenstehenden Ausfiihrungen Untersuchungen hinsichtlich des Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufiihren, so haben diese geméaR den Vorgaben
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu erfolgen. Der Untersuchungsumfang und die Untersuchungstiefen haben sich hierbei nach den - ggf. auch
kleinrdumig abgrenzbaren - beabsichtigten tatséchlichen Nutzungen gemaR § 11 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu richten.

A1254

Im Sinne der Punkte 5.1 und 5.2 geeignet ist ein Bodenmaterial unter folgender MaRgabe: Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht diirfen geman
§ 7 Abs. 1 BBodSchV "(1) Bodenmaterial und Baggergut sowie (2) Gemische von Materialien nach Nummer 1 mit solchen Abféllen, die die stofflichen Qualitats-
anforderungen nach § 3 Absatz 2 Satz 1, § 3a Satz 2 und § 4 Absatz 1, Absatz 3 Satz 1 bis 3, Absatz 4, auch in Verbindung mit § 5 Absatz 1 der Bioabfallver-
ordnung sowie nach § 8 Absatz 1, Absatz 2 Satz 1 und § 11 der Klarschlammverordnung erfiillen, verwenden. Mineralische Fremdbestandteile in Bodenmaterial
und Baggergut sind zulassig, sofern sie bereits beim Anfall enthalten waren und ihr Anteil 10 Volumenprozent nicht Uberschreitet. Stérstoffe sind nur in einem
vernachlassigbaren und unvermeidbaren Anteil zuldssig.".

A.12.55

Alternativ zum Einhalten der Vorsorgewerte der Tabelle 1, Anlage 1 der BBodSchV kann Material verwendet werden, das nach Anlage 1 Tabelle 3 der Ersatz-
baustoffverordnung als Bodenmaterial der Klasse 0 oder Baggergut der Klasse 0 Sand - BM-0 oder BG-0 Sand - klassifiziert worden ist und auf Grund von
Herkunft und bisheriger Nutzung keine Hinweise auf weitere Belastungen der Materialien vorliegen.

A.12.6. Abfallrechtliche Pflichten, Einbaumaterialien und Entsorgung

A12.61
Aushubmaterialien sind abfallrechtlich zu deklarieren; Haufwerksbeprobungen sind nach anerkannten Verfahren und nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik durchzufiihren. Entsorgungsnachweise sind vor Inbetriebnahme der Folgearbeiten der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

A12.6.2

Als Einbaumaterialien zum Aufbau des Gelandes sind in versiegelten Bereichen oder unterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht nur geeignete Stoffe zu-
lassig. Die Eignung bestimmt sich nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung bzw. der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Herkunft,
Eigenschaften und Einbaudokumentation sind nachzuweisen.

A.12.7. Dokumentation, Vollzug

A12.7.1
Alle MaRBnahmen, Prifungen, Deklarationen, Entsorgungen, baulichen Nachweise und Abnahmen etc. sind llickenlos zu dokumentieren; Abschlussberichte sind
der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

A12.7.2
Die zusténdige Behorde kann bei VerstéRen erganzende Sicherungen, Sanierungsmafinah-men oder weitere Auflagen anordnen.

A.12.8. Verweis auf Gutachten

A.12.8.1
Vor Stellung eines Bauantrags sind die in den Anlagen bezeichneten Gutachten (Boden, Deponiegas, Grundwasser) heranzuziehen und erforderliche
ergéanzende Nachweise und Konzepte vorzulegen.

A.13. Immissionsschutz

A.13.1. Art der Betriebe und Anlagen und deren besondere Bediirfnisse und Eigen-schaften (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L  nach
DIN 45691:2006-12 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) iberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Grundstiicke Flache [m?] Lex wgs [dB] Lex naos [dB]
GWF 5.784

56,7,8 10.830

9 2.805 60 40
10 2.823

19 2.250

18, 20 6.789

11 2.958

21,22 12.567 60 45
12 7.708

13,14 5.370

15,16 8.146 60 50
17 4.356

1,2,3,4 9.066 60 55

Fir Immissionsorte im Richtungssektor A werden die Emissionskontingente durch ein Zusatzkontingent L ..« = 5 dB erhéht.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach dem Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur die Immissionsorte j Lex; durch (Lex; + Lexs;) ZU ersetzen ist.

A.13.2. Vorkehrungen zum Schutz n schéadliche Umwelteinwirkungen Abs. 1 Nr. 24 BauGB

A.13.2.1 Erforderliches bewertetes Bau-Schallddmm-MaR R’,... der AuBenbauteile

Zur Einhaltung der in der DIN 4109-1:2018 festgelegten Mindestanforderungen an den Schutz von Biirordumen gegen Verkehrslarm ist an den AuRenbauteilen
ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB R, = 40 dB einzuhalten.

Da die Einhaltung des erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MafRes R'..... nur bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet ist, sind Blirordume mit einer
Luftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m*/h pro Person) sicherstellt.

Nach DIN 4109-1:2018 darf der maximale A-bewertete Schalldruckpegel, erzeugt von den Liftungseinrichtungen, in Arbeitsrdumen: L amacn < 35dB betragen.
Luftungsanlagen, die in die Fassade integriert sind, sind bei Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes R, zu berlicksichtigen.

Der Nachweis der Einhaltung der oben genannten Anforderungen geman DIN 4109-2:2018 ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

A.13.2.2 Erforderliches bewertetes Bau-Schalldamm-MaR R’,,..; der AuRenbauteile

Abweichungen von den Festsetzungen 13.2.1 sind zulassig, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass die in der DIN 4109-1
festgelegten Mindestanforderungen an den Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Auenlarm erfiillt werden bzw. dass unzumutbare Gerauschimmissionen
ausgeschlossen sind.

B. Behandlung der Umwelt schiitzenden Belange

B.1. Griinflachen und ihre Zweckbestimmungen, sowie Pflanzbindungen und -gebote aulerhalb naturschutzfachlicher
Entwicklungsflachen (§ 9 Abs. Nrn. 15, 20 und 25 BauGB)Text

B 1.1 Offentliche und private Griinflachen, Zweckbestimmungen

Fir die zeichnerisch festgesetzten, 6ffentlichen und privaten Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden die Zweckbestimmungen A) "Biotop- und Arten-
schutz", B) "Ortsbild und Ortsrandgestaltung”, C) "Freiraum und Hausgarten", sowie D) "Verkehrsbegleitgriin" gemafR den Planeintragungen bestimmt.

Grinflachen mit der Zweckbestimmung A) sind generell von baulichen Anlagen und Oberflachenbefestigungen freizuhalten.

Eine zweckgemaRe Ausstattung und ErschlieBung mit untergeordneten, baulichen Anlagen, insbesondere tief- und landschaftsbaulichen Anlagen (z. B. Wegever-
bindungen, Zufahrten, Aufenthalts-/ Sitzgelegenheiten, freiraumgestalterische Ausstattungselemente u. &.) ist auf Griinflachen mit den Zweckbestimmungen B) und
C) auf max. 10 % der Gesamtflache, und auf Griinflachen mit der Zweckbestimmung D) auf max. 20 % der Gesamtflache zulassig.

Alle Griinflachenanteile, fiir die keine erganzenden Pflanzbestimmungen oder naturschutzfachlichen Vorgaben getroffen werden, sind zu begriinen und fachgerecht
zu pflegen.

B 1.2 Erhaltung von Gehdlzbesténden

Die mit zeichnerischen Erhaltungsgeboten belegten Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fachgerechte Pflegemafinahmen zur
Verjlingung von Gehdlzbestanden, zum Umbau in naturraumtypische Baum-/Strauchhecken (Entnahme nicht standortheimischer oder invasiver Arten, Férderung
standortheimischer Gehdlzarten), oder zur Verkehrssicherung sind zwischen dem 01.10. und dem 28.02. jedoch zuléssig. Hierbei ist die Entnahme von Einzelge-
hélzen grundsatzlich flachigen Stockhieben vorzuziehen. Soweit flachige Stockhiebe im Rahmen der Verjliingungspflege oder fachgerechter UmbaumaRnahmen
erforderlich werden, sind diese ausschlielich abschnittsweise durchzufiihren und je Pflegejahr auf maximal 25 % des Gehdlzbestands anzuwenden.

Fir zu erhaltende Gehdlzbestande innerhalb der festgesetzten, naturschutzfachlichen Entwicklungsflachen E2 und E3 sind weitergehende Pflanzbindungen und
Pflegemafinahmen zu beachten.

B 1.3 Laubbaum- und Strauchpflanzungen auf Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Ortsbild- und Ortsrandgestaltung" (auferhalb naturschutzfachlicher
Entwicklungsflachen)

Die in den Randbereichen des Gewerbegebietes festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Ortsbild und Ortsrandgestaltung" sind entsprechend

den zeichnerischen Festsetzungen mit naturraumtypischen Laubbdumen und naturnahen Strauchheckenriegeln zu gliedern.

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann im Zuge der Griinflachengestaltung abgewichen werden.

Pflanzempfehlungen gem. den Hinweisen B.7.1 (naturraumtypische Laubbaumarten), B.7.2 (orts-typische Obstbaumsorten) und B.7.3 (naturraumtypische Strauch-

arten) sind vor dem Hintergrund der landschafts- bzw. siedlungsasthetisch ausgerichteten Zweckbestimmung der Grinflache verbindlich zu beachten. Die Ver-

wendung von Nadelgehdlzen und nicht naturraumtypischen Gehdlzarten ist nicht zuldssig. Pflanzausfélle sind auf Grundlage der vorangehenden Pflanzbe-

stimmungen zu ersetzen.

B 1.4 Pflanzung von Laubb&umen im StralRenraum

Der StralRenraum des Gewerbegebietes ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit Laubbdumen auf privaten Baugrundstiicken und 6ffentlichen Griin-
flachen zu akzentuieren.

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fir eine effektive Flachennutzung der Baugrundstiicke (Grundstiicks-
zufahrten, Geb&udestellung) erforderlich ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 9 m? vorzusehen.

Die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitdten und die Pflanzabstéande sollten unter besonderer Beriicksichtigung der in Hinweis B.7.4 (klimatolerante
Laubbaumarten flr den StraRenraum) zusammengestellten Pflanzempfehlungen festgelegt werden.

Pflanzausfélle sind in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

B 1.5 Durchgriinung der Gewerbebauflachen

Innerhalb der festgesetzten Gewerbebauflachen ist je 1.000 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
langfristig zu erhalten.

Die Pflanzstandorte innerhalb der Grundstiicksflachen sind variabel und kénnen an den jeweiligen, betrieblichen Flachenanforderungen ausgerichtet werden. Pflanz-
standorte, die gem. Ziff. B.1.4 zur Gliederung des StraRenraumes auf dem Baugrundstiick anzulegen sind, kénnen angerechnet werden. Je Baumstandort ist eine
wasser- und luftdurchléssige Flache von mindestens 9 m? vorzusehen, um die Entfaltung der Geholze sicher zu stellen.

Die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitdten und die Pflanzabsténde sollten unter besonderer Beriicksichtigung der in den Hinweisen B.7.1 (naturraum-
typische Laubbaumarten), B.7.2 (ortstypische Obstbaumsorten) und B.7.4 (Klimatolerante Baumarten) zusammengestellten Pflanzempfehlungen festgelegt werden.
Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

B 1.6 Begriinung von Dachflachen

Mindestens 50 % der Flachdacher und flach geneigten Dacher bis 15° Dachneigung auf Haupt- und Nebengeb&uden sind mit Grasern, Wildkréutern, Stauden oder
bodendeckenden Gehdlzen extensiv zu begriinen (Mindestdachbegriinungsflache). Hierzu ist eine Vegetationstragschicht (Substratschicht) von mindestens 8 cm
Substratstarke vorzusehen. Dachflachenanteile, die von technischen Dachaufbauten, Dachfenstern und Oberlichtern eingenommen werden, missen bei der
Ermittlung der mindestens zu begriinenden Dachflache nicht beriicksichtigt werden.

Die mindestens zu begriinende Dachflache ist bezogen auf die Gesamtdachflache eines Bauvorhabens nachzuweisen. Umfasst ein Bauvorhaben mehrere Haupt-
oder Nebengebaude, kénnen die insgesamt erforderlichen Dachbegriinungsmalnahmen auf einer oder auch auf mehreren Dachflache(n) des Bauvorhabens
gebilindelt umgesetzt werden.

Dachbegriinungen und MaRnahmen zur Solarenergienutzung sollten nach Méglichkeit in kombinierten Systemen umgesetzt werden.

B 1.7 Begriinung von Fassadenflachen

Grofflachige Gebaudefassadenteile Giber 150 gm Flache, die nicht durch Fensterdffnungen, Gebaudevorbauten, Erker, Wandvor- bzw. -riickspriinge, oder bauliche
Fassadenelemente gegliedert sind, sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen oder durch eine hochwiichsige Begriinung des Geb&udevorfeldes, z. B. durch
vorgelagerte Baumreihen, Baum- oder GroRstrauchgruppen, aufzulockern. Geeignete Kletterpflanzenarten kénnen Ziff. D.7.5 der textlichen Hinweise entnommen
werden.

B 1.8 Durchgriinung der éffentlichen Stellplatzanlagen

Die zeichnerisch festgesetzten, 6ffentlichen PKW-Stellplatzanlagen im sidlichen Plangebiet sind in Abstdnden von 5 bis 6 Stellplatzen mit mindestens einem Laub-
baum gem. Hinweis D.7.1 (naturraumtypische Laubbdume) oder D.7.4 (klimatolerante Baumarten), oder mindestens 5 Strduchern gem. Hinweis D.7.3 (naturraum-

typische Straucher) zu gliedern. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig. Je Baum- oder Strauchgruppenquartier ist eine wasser- und luftdurchlassige
Flache von mindestens 10 m? vorzusehen. Pflanzausfélle sind auf Grundlage der vorangehenden Pflanzbestimmungen zu ersetzen.

B.2. Artenschutzfachliche KonfliktvermeidungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B 2.1 Verlagerung eines Héhlenbaums

Der von Héhlungen eingenommene Stammabschnitt eines abgéangigen Solitarbaums im nérdlichen Planungsgebiet ist zwischen dem 15.09. und dem 30.10. durch
fachkundiges Personal zu entnehmen und an einem bestehenden Baum auf den Entwicklungsflachen E2 oder E3 aufzurichten und zu fixieren. Die fachgerechte
MaRnahmenausfiihrung ist durch eine qualifizierte, 6kologische Baubegleitung sicher zu stellen. Der Aufstellungsort ist zu dokumentieren und der zustandigen
Naturschutzverwaltung zu melden.

B 2.2 Rodung von Gehdlzen: Stockhiebe und Wurzelstockrodungen

Baumfallungen und Stockhiebe, die bau- oder anlagebedingt fiir die Entwicklung der gewerbebaulichen Nutzflachen und festgesetzten Verkehrsflachen zwingend
erforderlich sind, sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG ausschlieRlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchzu-
fuhren. Westlich des Feldwirtschaftsweges auf FI.-Nr. 6594, sind auch die erforderlichen Wurzelstockrodungen wahrend dieses Zeitfensters umzusetzen.

Ostlich des Feldwirtschaftsweges auf FI.-Nr. 6594 sind alle erforderlichen Wurzelstockrodungen zur Vermeidung von Verbotstatbesténden gem. § 44 BNatSchG
zwischen dem 15.04. und 15.05. (aufRerhalb der besonders sensiblen Uberwinterungs- und Fortpflanzungszeit der nachgewiesenen Schlingnatter) durchzufiihren.
Zudem sind sowohl Rodungs-, als auch StockhiebmaRnahmen &stlich des Feldwirtschaftsweges auf FI.-Nr. 6594 erst nach Herstellung der Reptilienhabitate
(Ausweichhabitate) auf den zeichnerisch festgesetzten, naturschutzfachlichen Entwicklungsflachen E 1-3 (Festsetzungen B.3.2-4) zulassig.

Zur Verdrangung der 6rtlichen Reptilienbestande in die optimierten Brache- und Gehdlzflachen im direkten Umfeld des Gewerbegebietes (E1a, E2a und E3), sind
ostlich des Feldwirtschaftsweges auf FI.-Nr. 6594 VergramungsmaRnahmen sicherzustellen:

In Folge der bau- und anlagebedingt zwingend erforderlichen Gehdlzrodungen sind alle ehemaligen Gehdlzflachen und gehdlzbegleitenden Saumstrukturen bis zum
Zeitpunkt der Grundstlicksbebauung als kurzrasige Vegetationsbestande ohne Deckungsstrukturen fiir die vor Ort nachgewiesenen Reptilienarten Schlingnatter

und Europaische Blindschleiche zu bewirtschaften.

Mit der vollstandigen Baufeldraumung und mit baulichen ErschlieBungsmafnahmen darf friihestens 3 Monate nach Beginn der VergramungsmafRnahmen begonnen
werden.

B 2.4 Bauzeitenbegrenzung fiir Baufeldrdumung und ErschlieBungsmalnahmen auf ackerbaulichen Nutzflachen

Die Baufeldraumung und bauliche ErschlieBungsmafinahmen auf bislang ackerbaulich genutzten Flachen (einschl. der Ackerbrachen) sind grundsatzlich erst nach
Herstellung der CEF-MaRnahmenflache E4 auf FI.-Nr. 6520, Gemarkung Randersacker, zulassig (vgl. B.3.5 der textlichen Festsetzungen). Sie sind zwischen Anfang
September und Ende Februar, also auBerhalb der Brutzeit des Rebhuhns einzuleiten, um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG vorzu-
beugen. Ist ein Baubeginn wahrend der Vogelbrutzeit unausweichlich, sind ackerbauliche Nutzflachen ab Ende Februar bis zum Beginn von ErschlieBungs-
maRnahmen als Schwarzbrachen offen zu halten.

Von den Bauzeitenbegrenzungen kann abgewichen werden, wenn im Vorfeld der BaumaRnahmen durch einen Sachverstandigen zweifelsfrei nachgewiesen werden
kann, dass potenzielle Brutstatten von Offenlandbritern, insbesondere des Rebhuhns, zu Baubeginn nicht besetzt und Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten sind.

B.3. Naturschutzfachliche Entwicklungs- und AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

B 3.1 Installation von Nisthilfen im Plangebiet (CEF-MaRnahme)

Im Vorfeld einer baulichen Entwicklung des Plangebietes und der Hohlenbaumverlagerung gem. Ziff. B.2.1, sind die Gehdlzbestande im Bereich der naturschutzfach-
lichen Entwicklungsflachen E2 und/oder E3 mit jeweils 2 kiinstlichen Nisthilfen fir Hohlenbriuter und gehdlzbezogene Fledermausarten anzureichern. Hierbei sind
Installationshéhen von mindestens 2,50 m vorzusehen.

Die Nisthilfenstandorte sind zu dokumentieren und der zustandigen Naturschutzverwaltung zu melden. Die fachgerechte MaRnahmenausfihrung ist durch eine
qualifizierte, 6kologische Baubegleitung sicher zu stellen.

B 3.2 E1 - Herstellung und Pflege eines weitstédndigen Streuobstbestandes mit naturnahen Heckenriegeln und Reptilienhabitaten auf artenreichem Extensivgriinland
(CEE- und AusgleichsmaRnahme)

Die Entwicklungsflache E1 ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit einem weitstéandigen Streuobstbestand auf artenreichem Extensivgriinland aus-

zustatten (Biotoptyp B441 gem. Biotopwertliste zur BayKompV). Erganzend sind naturnahe Strauchheckenriegel (Biotoptyp B112 gem. Biotopwertliste zur

BayKompV) und Habitatstrukturen fiir Reptilien entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu schaffen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind im

Einzelnen folgende Anforderungen zu beachten:

« Pflanzungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen vorzunehmen; von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten und -flachen kann zur
Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und -pflege jedoch geringfiigig abgewichen werden.

« Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbdumen (D.7.1), ortstypischen Obstbaumsorten (D.7.2) und naturraumtypischen Straucharten (D.7.3)
enthaltenen Gehdlzarten/-sorten, Pflanzqualitdten und Pflanzabstande sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als ab-
schlieRend und verbindlich zu betrachten. Die Verwendung junger Obstbaumsorten, von Nadelgehdlzen, Ziergehdlzen und kleinkronigen Zuchtformen naturraum-
typischer Laubbaumarten sind nicht zulassig. Naturraumtypische Laubbaume, die in den Pflanzempfehlungen D.7.1 angeflihrt sind, kdnnen mit einem Bestands-
anteil von maximal 20 % in den Streuobstbestand eingebunden werden. Strauchheckenriegel sind in mindestens 2-reihiger Pflanzung herzustellen.

» Fachgerechte Erziehungs- und Verjiingungsschnitte der Obsthochstdmme sind sicherzustellen und abgangige Gehdlze sind entsprechend den Pflanzempfehlungen
zu ortstypischen Obstbaumsorten und naturraumtypischen Laubbaumen (D.7.1, D.7.2) fachgerecht zu ersetzen.

« Begleitend ist ein artenreicher Griinlandbestand auf mittleren Standorten vorrangig mittels Ubertragung regionalen Saatguts (z. B. Heudrusch o. &.) herzustellen.
Sollten Saatgutiibertragungen nicht umsetzbar sein, ist gebietseigenes Saatgut (Ursprungsgebiet 11) mit einem Krautanteil von mindestens 40 % zu verwenden.

« Die Griinlandbestande sind durch eine regelmaRige Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis zweischiirige Wiesenflachen extensiv zu bewirtschaften. Eine
extensive Wechselweidewirtschaft ist ergdnzend oder alternativ moglich, jedoch ist jahrlich eine Weidenachpflege durch Mahd vorzusehen. Mahdeingriffe sind aus-
schlieflich nach dem 15.06. durchzufiihren und anfallendes Mahdgut ist vollstandig zu entfernen und fachgerecht zu verwerten.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zulassig.

* Geholzbegleitend sind mind. 3 m breite Gras-/Krautsdume zu entwickeln und extensiv durch eine jéhrliche oder 2-jahrliche Herbstmahd zu bewirtschaften. Hierbei
sind bei Pflegemafinahmen mindestens 50 % der Gras-/ Krautfluren als Habitat- und Deckungsstrukturen tber die Wintermonate ungemaht zu belassen.

« In die Entwicklungsflache sind mindestens 6 Reptilienbunker mit Uberwinterungsméglichkeiten entsprechend den Empfehlungen des bayer. LfU 2020 (Arbeitshilfe
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Zauneidechse) einzubinden. Die Habitate sind mit Natursteinschiittungen, vorgelagerten Sandlinsen und Totholz-
lagern auf besonnten Standorten mit direkter Anbindung an naturnahe Gehdlzbestéande (Deckungsstrukturen) herzustellen.

« Erganzend sind mindestens 10 Reisighaufen, Totholz- oder Natursteinlager als Sonnenpléatze und Deckungsstrukturen auf besonnten Standorten mit direkter
Anbindung an naturnahe Gehdlzbestande zu schaffen und in umgebende Gras-/Krautsdume einzubinden.

« Die HerstellungsmaBnahmen sind auf der Teilflaiche E1a mindestens 1 Jahr vor Eingriffen in die kartierten Reptilienlebensrdume im 6stlichen Plangebiet und
auf der Teilflache E1b spatestens innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die Mafinahmen sind durch eine qualifizierte, 6kologische Bau-
begleitung zu betreuen.

« Abweichungen von den angefiihrten Anforderungen sind ausschlieflich im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Die Entwicklungsflachen E2 sind durch die Neuschaffung von naturnahen Baum-/ Strauchheckenriegeln (Biotoptyp B112 gem. Biotopwertliste zur BayKompV)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen, durch die Aushagerung und Artenanreicherung bestehender Saumstrukturen (Entwicklung Biotoptyp K122 gem.
Biotopwertliste zur BayKompV), sowie durch die Einbindung von Sonderstrukturen in ihren Lebensraumfunktionen fir Reptilienarten zu starken.

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind im Einzelnen folgende Anforderungen zu beachten:

« Pflanzungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen vorzunehmen; von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten und -flachen kann zur
Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und -pflege jedoch geringfligig abgewichen werden.

« Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbdumen (D.7.1), ortstypischen Obstbaumsorten (D.7.2) und naturraumtypischen Straucharten (D.7.3.)
enthaltenen Gehdlzarten/-sorten, Pflanzqualitdten und Pflanzabstande sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als
abschlieRend und verbindlich zu betrachten. Die Verwendung junger Obstbaumsorten, von Nadelgehdlzen, Ziergehdlzen und kleinkronigen Zuchtformen natur-
raumtypischer Laubbaumarten sind nicht zuldssig. Strauchheckenriegel sind in mindestens 2-reihiger Pflanzung herzustellen.

« Abgangige Gehdlze sind entsprechend den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbdumen, ortstypischen Obstbaumsorten und naturraumtypischen
Straucharten D.7.1, D.7.3) fachgerecht zu ersetzen.

« Bestehende, naturnahe Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten (betrifft Fl.-Nr. 2464). Bestehende, standortfremde Gehdlzbestande (betrifft Fl.-Nr. 2449) sind
unter Verwendung von naturraumtypischen Baum- und Straucharten gem. den Hinweisen D.7.1-3 in naturnahe Baum-/Strauchbestédnde umzubauen.

« Die bestehenden, zumeist stark verfilzten und artenarmen Altgras- und Staudensdume sind durch abschnittsweise gefihrte Mahdeingriffe in den Herbstmonaten
aufzulichten und auszuhagern. Hierbei sind je Pflegeeingriff mind. 50 % der Sdume als Deckungsstrukturen ungemaht zu belassen. Anfallendes Mahdgut ist stets
abzurdumen und ordnungsgemaR zu entsorgen.

« In die Entwicklungsflachen sind mindestens 3 Reptilienbunker mit Uberwinterungsméglichkeiten entsprechend den Empfehlungen des bayer. LfU 2020 (Arbeitshilfe
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Zauneidechse) einzubinden. Die Habitate sind mit Natursteinschiittungen, vorgelagerten Sandlinsen und Totholz-
lagern auf besonnten Standorten mit direkter Anbindung an naturnahe Gehdlzbestéande (Deckungsstrukturen) herzustellen.

« Erganzend sind mindestens 4 Reisighaufen, Totholz- oder Natursteinlager als Sonnenplatze und Deckungsstrukturen auf besonnten Standorten mit direkter An-
bindung an naturnahe Gehdlzbestande zu schaffen und in umgebende Gras-/Krautsdume einzubinden.

« Die Herstellungsmafinahmen sind auf der Teilfliche E2a mindestens 1 Jahr vor Eingriffen in die kartierten Reptilienlebensrdume im 6stlichen Plangebiet und
auf der Teilflache E2b spatestens innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die Mafinahmen sind durch eine qualifizierte, 6kologische Bau-
begleitung zu betreuen.

« Abweichungen von den angefilihrten Anforderungen sind ausschlielich im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

B 3.4 E3 — Entwicklung eines naturnahen, kleinteiligen Gehélzbestands mit hohem Grenzlinienanteil und ergdnzenden Reptilienhabitaten

(CEF- und AusgleichsmalRnahme)
Die Entwicklungsflache E3 ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen als kleinteiliger, naturnaher Gehdlzbestand (Biotoptypen B112/B212 gem. Biotop-
wertliste zur BayKompV) mit umgebendem Extensivgriinland (Biotoptypen G212/213 gem. Biotopwertliste zur BayKompV) und ergénzenden Habitatstrukturen fiir
Reptilien zu entwickeln. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind im Einzelnen folgende Anforderungen zu beachten:

« Die bestehende Zwischenlagernutzung der aufgeflllten Flache ist einzustellen und die einzelnen Materiallager (Bauschutt, Erdaushub u. 8.) sind vollstandig abzu-
raumen bzw. ordnungsgemaf zu entsorgen. Im Bereich der bislang nicht verbuschten Flachenanteile ist eine bewirtschaftbare Vegetationstragschicht herzustellen.

« Pflanzungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen vorzunehmen; von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten und -flachen kann zur
Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und -pflege jedoch geringfligig abgewichen werden.

« Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbaumen (D.7.1), ortstypischen Obstbaumsorten (D.7.2) und naturraumtypischen Straucharten (D.7.3.)
enthaltenen Gehdlzarten/-sorten, Pflanzqualitdten und Pflanzabsténde sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als ab-
schliefend und verbindlich zu betrachten. Die Verwendung junger Obstbaumsorten, von Nadelgehdlzen, Ziergehdlzen und kleinkronigen Zuchtformen naturraum-
typischer Laubbaumarten sind nicht zulassig. Strauchheckenriegel sind in mindestens 2-reihiger Pflanzung herzustellen.

« Abgangige Gehdlze sind entsprechend den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbaumen, ortstypischen Obstbaumsorten und naturraumtypischen
Straucharten (D.7.1-3) fachgerecht zu ersetzen.

« Bestehende, naturnahe Gehdlzbestande sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten. Bestehende, standortfremde Gehdlzbe-
stande sind unter Verwendung von naturraumtypischen Baum- und Straucharten gem. den Hinweisen D.7.1-3 in naturnahe Baum-/ Strauchbestédnde umzubauen.

« Eine bestehende Réhrichtflur auf einem straBenbegleitenden Erdwall ist als Abschirmungsstruktur dauerhaft zu erhalten.

« Begleitend ist ein Griinlandbestand auf mittleren Standorten vorrangig mittels Ubertragung regionalen Saatguts (z. B. Heudrusch o. &.) herzustellen. Sollten Saat-
gutlibertragungen nicht umsetzbar sein, ist gebietseigenes Saatgut (Ursprungsgebiet 11) mit einem Krautanteil von mindestens 40 % zu verwenden.

« Der Griinlandbestand ist durch eine regelmafige Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis zweischirige Wiesenflache extensiv zu bewirtschaften. Eine
extensive Wechselweidewirtschaft ist ergdnzend oder alternativ moglich, jedoch ist jahrlich eine Weidenachpflege durch Mahd vorzusehen. Mahdeingriffe sind
ausschlieBlich nach dem 15.06. durchzufiihren und anfallendes Mahdgut ist vollstéandig zu entfernen und fachgerecht zu verwerten. Der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zulassig.

* Geholzbegleitend sind mind. 3 m breite Gras-/Krautsdume zu entwickeln und extensiv durch eine jahrliche oder 2-jahrliche Herbstmahd zu bewirtschaften. Hierbei
sind bei PflegemaRnahmen mindestens 50 % der Gras-/ Krautfluren als Habitat- und Deckungsstrukturen tber die Wintermonate ungemaht zu belassen.

« In die Entwicklungsfliche sind mindestens 5 Reptilienbunker mit Uberwinterungsméglichkeiten entsprechend den Empfehlungen des bayer. LfU 2020 (Arbeitshilfe
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Zauneidechse) einzubinden. Die Habitate sind mit Natursteinschiittungen, vorgelagerten Sandlinsen und Totholz-
lagern auf besonnten Standorten mit direkter Anbindung an naturnahe Gehdlzbestande (Deckungsstrukturen) herzustellen.

« Erganzend sind mindestens 10 Reisighaufen, Totholz- oder Natursteinlager als Sonnenpléatze und Deckungsstrukturen auf besonnten Standorten mit direkter
Anbindung an naturnahe Gehdlzbestande zu schaffen und in umgebende Gras-/Krautsdume einzubinden.

« Die HerstellungsmaBnahmen sind mindestens 1 Jahr vor Eingriffen in die kartierten Reptilienlebensraume im 6stlichen Plangebiet umzusetzen und durch eine
qualifizierte, 6kologische Baubegleitung zu betreuen.

« Abweichungen von den angeflihrten Anforderungen sind ausschlielich im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

B 3.5 E4 - Herstellung und Pflege einer dreigliedrigen Ackerbrache mit besonderen Lebensraumfunktionen fiir das Rebhuhn (CEF- und AusgleichsmaRnahme)
Auf dem derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flurstiick 6520, Gemarkung Randersacker, ist auf der zeichnerisch festgesetzten, nordlichen Teilflache

(ca. 14.578 m?) eine Ackerbrache, bestehend aus mehreren Entwicklungsstadien, vorzusehen (Biotoptyp A2 gem. Biotopwertliste zur BayKompV).

Hierbei sind folgende Bewirtschaftungsvorgaben grundsatzlich zu beachten:

« Die MaRnahmenflache ist der natiirlichen Vegetationsentwicklung zu lberlassen, oder mit einer niedrigwiichsigen Wildkrautmischung einzuséen. Hierbei ist eine
Saatgutmischung regionaler Herkunft unter besonderer Beriicksichtigung standorttypischer Segetalvegetation zu verwenden, eine reduzierte Saatgutmenge (max.
50 - 70 % der regularen Saatgutmenge) auszubringen und ein 2- bis 3-facher Saatreihenabstand zu wahlen, um eine liickige/lichte Bestandsstruktur zu erzielen.

« Die Brachflache ist Uber die Grundstiickslange in 3 Bewirtschaftungsstreifen von je etwa 33 m Breite aufzuteilen. Jahrlich bis zweijahrlich im Februar ist ein Be-
wirtschaftungsstreifen umzubrechen und der natirlichen Vegetationsentwicklung zu unterwerfen, oder wie vorstehend definiert, sehr diinn/liickig einzuséaen. Hier-
durch kann auf der MaRnahmenflache eine hochwertige Habitatstruktur fiir das Rebhuhn erzielt werden, die unterschiedliche Brachestadien bzw. Vegetations-
dichten umfasst und ganzjahrig sowohl Nahrung, als auch Deckung bietet.

« Auf den Brachflachen sind der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, mechanische Unkrautbekdmpfungsmafnahmen und Mahdeingriffe wéhrend der
Vogelbrutzeit grundsatzlich nicht zulassig.

« Mahdeingriffe auferhalb der Vogelbrutzeiten sind lediglich im Falle einer sehr dichten, hochwiichsigen Vegetationsstruktur zuldssig und grundsatzlich auf
maximal 50 % der Gesamtflache zu begrenzen, um stets ausreichend bemessene Deckungsstrukturen {iber die Wintermonate vorzuhalten.

« Die MaRnahmenfléche ist im Jahr vor der Baufeldrdumung und Erschlieung des Plangebietes funktionsfahig herzustellen, um dem Rebhuhn nutzbare Ersatz-
strukturen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriffsraum zu bieten.

« Abweichungen von den angefilihrten Anforderungen sind ausschlielich im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

B.3.6 E5 - Herstellung und Pflege eines Sandmagerrasens (AusgleichsmafRnahme)

Auf dem derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flurstiick 6520, Gemarkung Randersacker, ist auf der zeichnerisch festgesetzten, sidlichen Teilflache

(ca. 10.800 m?) ein extensiv genutzter Sandmagerrasen (Biotoptyp G313 gem. Biotopwertliste zur BayKompV) herzustellen und fachgerecht zu pflegen. Hierbei
sind folgende Bewirtschaftungsvorgaben grundsatzlich zu beachten:

« Der Sandmagerrasenbestand ist vorrangig mittels Ubertragung regionalen Saatguts (z. B. Heudrusch o. &.) herzustellen. Sollten Saatgutiibertragungen von
geeigneten Spenderflachen im Umfeld nicht umsetzbar sein, ist gebietseigenes, artenreiches Saatgut (Ursprungsgebiet 11) mit einem hohen Krautanteil von
mindestens 50 % zu verwenden.

« Der Sandrasen ist durch eine regelmaRige Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis zweischirige Wiesenflache extensiv zu bewirtschaften. Eine extensive
Wechselweidewirtschaft ist ergédnzend oder alternativ méglich, jedoch ist mind. im 2-Jahresturnus eine Weidenachpflege durch eine Herbstmahd vorzusehen.
Mahdeingriffe sind ausschlieBlich nach dem 15.06. durchzufiihren und anfallendes Mahdgut ist vollstandig zu entfernen und fachgerecht zu verwerten. Der
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zulassig.

« Etwa im 5-Jahresturnus, spatestens jedoch nach Entwicklung einer vollstdndig geschlossenen Vegetationsdecke sind ergdnzende Stérungen der Vegetations-
decke, jeweils auf einer Teilflache von max. 25 % der Gesamtflache, durch AufreiRen des Oberbodens (Grubbern, Eggen) im Spatsommer/Herbst umzusetzen,
um mehrere Entwicklungsstadien artenreicher Sandmagerrasen im raumlich-funktionalen Verbund zu erzielen.

« Die HerstellungsmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach ErschlieRung des Gewerbegebietes umzusetzen und durch eine qualifizierte, 6kologische Baube-
gleitung zu betreuen.

« Abweichungen von den angefiihrten Anforderungen sind ausschlielich im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

B.3.7 E6 - Herstellung und Pflege von artenreichem Extensivgriinland (AusgleichsmaRnahme)

Die Entwicklungsflache E6 (westliche Teilflache von ca. 6.698 m? des Flurstlicks 6436, Gemarkung Randersacker) ist in ein artenreiches Extensivgriinland zu
Uberflihren (Biotoptyp G214 gem. Biotopwertliste BayKompV).
Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind im Einzelnen folgende Anforderungen zu beachten:

« Die randlich eingebundenen Strauchheckenbestande sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten.

« Der artenreiche Griinlandbestand auf mittleren Standorten ist vorrangig mittels Ubertragung regionalen Saatguts (z. B. Heudrusch o. d.) herzustellen. Sollten
Saatgutiibertragungen nicht umsetzbar sein, ist gebietseigenes Saatgut (Ursprungsgebiet 11) mit einem Krautanteil von mindestens 40 % zu verwenden.

« Der Griinlandbestand ist durch eine regelmafRige Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis zweischirige Wiesenflachen extensiv zu bewirtschaften. Eine
extensive Wechselweidewirtschaft ist ergdnzend oder alternativ moglich, jedoch ist jahrlich eine Weidenachpflege durch Mahd vorzusehen. Mahdeingriffe sind
ausschlieBlich nach dem 15.06. durchzufiihren und anfallendes Mahdgut ist vollstéandig zu entfernen und fachgerecht zu verwerten. Der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zulassig.

« Die HerstellungsmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach ErschlieRung des Gewerbegebietes umzusetzen und durch eine qualifizierte, 6kologische Bau-
begleitung zu betreuen.

« Abweichungen von den angefiihrten Anforderungen sind ausschlielich im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

B.3.8 E7 - Herstellung und Pflege einer weitstandigen Laub- oder Wildobstbaumreihe auf Altgrassdumen (Okofliche zur Bevorratung im gemeindlichen Okokonto

Die Entwicklungsflache E7 (6stliche Teilflache von ca. 795 m? des Flurstlicks 6436, Gemarkung Randersacker) ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
mit einer weitstdndigen Laubbaum- oder Wildobstbaumreihe auf Altgrassdumen auszustatten. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind im Einzelnen folgende
Anforderungen zu beachten:

« Pflanzungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen vorzunehmen; von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten und -flachen kann zur
Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und —pflege jedoch geringfligig abgewichen werden

« Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbdumen (D.7.1) und ortstypischen Obstbaumsorten (D.7.2) enthaltenen Gehdlzarten/-sorten, Pflanz-
qualitaten und Pflanzabstande sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlieRend und verbindlich zu betrachten.
Die Verwendung junger Obstbaumsorten, von Nadelgehdlzen, Ziergehdlzen und kleinkronigen Zuchtformen naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig.

« Abweichungen von den angefiihrten Anforderungen sind ausschlielich im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

B.3.9 Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmanahmen

Die gem. den Ziffern B.3.1 - B.3.7 festgesetzten Ausgleichs- und CEF-MafRnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Bebauung
und ErschlieBung. Sie werden den planbedingten Eingriffen auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB als SammelausgleichsmaRnahme
zugeordnet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird unter Berlicksichtigung eines eingriffsminimierenden bzw. -vermeidenden Planungsfaktors von 20 % ein naturschutz-
rechtlicher Kompensationsbedarf von insgesamt 267.745 Biotopwertpunkten vorbereitet. Dieser Kompensationsbedarf verteilt sich wie folgt auf die einzelnen
Eingriffstypen (geplante Flachennutzungen) im Planungsgebiet:

Geplante Flachennutzungen (Eingriffstypen) Eingriffsanteil (%)
Gewerbebauflache westlich der Kreisstraie WU1 68,5
Gewerbebauflache 6stlich der Kreisstrake WU1 2,2
Offentliche StraRenverkehrsflache: Ortsstraken 7,9
Offentliche StraRenverkehrsflache: ST2449 und B13 einschl. Kreisverkehr 8,6
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 5,0
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: PKW-Stellplatz 3,1
Versorgungsflache: Abwasser 0,5
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache 0,3
Offentliche Griinflache: Biotop- und Artenschutz -
Offentliche Griinfliche: Ortsbild und Ortsrandgestaltung 1,3
Offentliche Griinfliche: Verkehrsbegleitgriin an Orts- und KreisstraRen 0,2
Offentliche Griinflache: Verkehrsbegleitgriin an ST2449 und B13, einschl. Kreisverkehr 1,4
Private Grunflache: Biotop- und Artenschutz -

Private Grunflache: Freiraum, Hausgarten 0,1
Private Griinflache: Ortsbild und Ortsrandgestaltung westlich der KreisstraRe WU1 0,3
Private Griinflache: Ortsbild und Ortsrandgestaltung 6stlich der Kreisstrae WU1 0,6
Flachen westlich der ST2449, auf welchen Eingriff vermieden werden -

Entsprechend dieser Eingriffsanteile werden die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen den einzelnen Eingriffstypen im Plangebiet zugeordnet.

B.4. Sonstige MafRnahmen zum Schutz des Naturhaushaltes (Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B 4.1 Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung

Das auf Gewerbeflachen auBerhalb betrieblicher Umgangsflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist Uiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine oder
mehrere Brauchwasserzisternen abzuleiten und als Brauchwasser, GieBwasser oder Loschwasser zu speichern und zu verwerten.

Hierbei ist ein Fassungsvermdgen von mindestens 3 Liter je m? versiegelter oder tiberbauter Grundstiicksflache in einer oder in mehreren Zisternen vorzuhalten.
Der Uberlauf von Brauchwasserzisternen ist in aufgefiillten Bereichen an das 6ffentliche Kanalsystem anzubinden (gem. Ziff. A.9.6 der textlichen Festsetzungen).

B 4.2 Oberflachengestaltung von PKW-Stellplatzen und Lagerfldchen
PKW-Stellplatze und Lagerflachen sind, soweit sie auRerhalb der zeichnerisch dargestellten Altablagerungsflachen und auRRerhalb betrieblicher Umgangsflachen

liegen, aus versickerungsféhigen Materialien, z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenfugen-, Rasengitter-, Dréanfugen- oder Dranpflaster herzustellen.

Auch der zugehérige Flachenunterbau ist versickerungsféhig herzustellen. Vollversiegelte Bauweisen sind nicht zulassig.

B 4.3 Herstellung Regenwasserkanal westlich der St 2449
Der westlich der Staatsstralle St 2449 geplante Regenwasserkanal ist zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen in naturnahe Vegetationsbestéande und zur Vor-
beugung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG im schonenden Spllbohrverfahren herzustellen. Eine offene Bauweise ist nicht zulassig.

B 4.4 Begrenzung von Lichtemissionen

Im Plangebiet ist zur AuRenbeleuchtung (6ffentlich wie privat) eine bedarfsgerechte, abstrahlungsarme und insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren.
Die Lampengeh&use miissen daher nach oben und an den Seiten geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und bis max. 50° zulassig.
Als Leuchtmittel sind warmweif3e (blaulicht- und UV-lichtarme) LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 1500 und 3000 Kelvin zu verwenden. Die Héhe
des Lichtmastes ist auf maximal 5,00 m zu begrenzen.

Auch fiir beleuchtete Werbeanlagen sind entsprechende, insektenfreundliche Leuchtmittel einzusetzen. Zudem ist die direkte wie indirekte Beleuchtung von
Werbeanlagen im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr nicht zulassig.

C. Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

C.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

C.1.1 Dachneigung:
Es sind Pult- und Satteldédcher mit einer maximalen Neigung von 20° sowie Flachdacher zuléssig.

Dachbegriinungen sind zuldssig und erwiinscht, soweit nicht ein gesetzlicher Vorrang zur Installation von Photovoltaikanlagen nach der Photovoltaik-Pflicht-
verordnung besteht.

C.1.2 Dachdeckung
Die Dachdeckung ist in mittleren bis dunklen Grautdnen zu gestalten. Sie muss blend- und reflektionsfrei ausgefiihrt werden. Eine Dachbegriinung ist zulassig
und erwinscht.

Dachbelage und Fassadenbekleidungen aus unbeschichtetem Metall (z. B. Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zulassig.

C.1.3. Dacher von Garagen
Garagen sind mit geneigtem Dach mit einer maximalen Neigung von 20° oder mit Flachdach auszufiihren. Eine extensive Dachbegriinung fiir Garagen ist zulassig
und erwiinscht.

C.2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Fr die Farbgestaltung sind gedeckte Erdfarben, d. h. keine reinen weien bzw. priméren Farbtone zu verwenden. Grelle, fernwirkende Farben sind unzulassig.

Gebaudewéande missen je 20,00 m durch Farbwechsel oder Vor- und Riickspriinge oder Fassadenbegriinung untergliedert werden. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden.

GroRflachige Gebaudefassadenteile tiber 150 gm Flache, die nicht durch Fensteréffnungen, Gebaudevorbauten, Erker, Wandvor- bzw. -riickspriinge, oder bauliche
Fassadenelemente gegliedert sind, sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen oder durch eine hochwiichsige Begriinung des Gebaudevorfeldes, z. B. durch
vorgelagerte Baumreihen, Baum- oder Grof3strauchgruppen, aufzulockern. Geeignete Kletterpflanzenarten kdnnen Ziff. D.7.5 der textlichen Hinweise entnommen
werden.

C.3. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
1. Werbeanlagen dirfen eine Breite von maximal 10,0 m nicht Uberschreiten. Einzelbuchstaben diirfen das Héhenmaf von 1,00 m nicht Gberschreiten.

2. Unzulassig sind insbesondere:
« Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel)
* Werbepylone

3. Fur beleuchtete Werbeanlagen sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche Leuchtmittel einzusetzen.

4. Beleuchtete Werbeanlagen in der Nahe der BAB A 3 / der B 13 / der St 2449 und der WU 1 miissen so angeordnet sein, dass jegliche Blendwirkung fiir die
Verkehrsteilnehmer auf den genannten Verkehrswegen ausgeschlossen ist.

5. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss in der Zeit zwischen 23:00 Uhr und 05:00 Uhr abgeschaltet werden.

C.4. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind kleintierdurchldssig mit einer Maschenweite von mindestens 15 x 10 cm oder mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm zu gestalten.

D. Hinweise

D.1. Grundsiatze und Hinweise zum Bodenschutz

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden. Sie sind deshalb ordnungsgemaR zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfille
durfen nicht in die Baugruben eingebacht werden, sondern sind auf eine Abfallentsorgungsanlage zu bringen.
Zum Sammeln der Abfalle sind auf der Baustelle Behalter aufzustellen.

Beim Ausheben von Baugruben sind
- Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen
- Ober- und Unterbdden abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Der Oberboden ist bei allen Baumafnahmen geman DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Die weitergehenden MaRgaben der DIN 19731 fur
Trennung, Zwischenlagerung und Wiedereinbau der verschiedenen Bodenhorizonte sind zu beachten.

Ein Befahren ist méglichst zu vermeiden. Bodenlager sind zu profilieren, damit auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Vor dem Aufbringen des Bodens

ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren) aufzulockern. Beim Aufbringen des Bodens sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Baugerate und Maschinen
mit geringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Grinflachen sind wahrend der Bauarbeiten und ErschlieRung so wenig wie mdglich als Lager- und Arbeitsflachen zu benutzen, um einen giinstigen Bodenstand
zu erhalten. Sollten diese Flachen durch Erdarbeiten verdichtet werden, sind sie nach Beendigung der BaumaRnahmen zu lockern.

Um Erdarbeiten bodenschonend auszufiihren, sollten diese bei steifem, noch besser bei halbfestem Bodenzustand (= Konsistenz) erfolgen. Dieser Boden-
zustand ist bei trockener Witterung und trockenem Boden gegeben. Die Zustandsform kann mit Hilfe der DIN 4020 und der DIN 18915 bestimmt werden.

Der vorhandene humose Oberboden soll nach Méglichkeit zur Gestaltung von Griinflachen oder Verkehrsbegleitflachen im Plangebiet wiederverwendet werden.
Alternativ kann der Oberboden auch einer anderen Folgenutzung aufRerhalb des Geltungsbereiches zugefihrt werden (z.B. Landschaftsbau, Aufwertung von
Ackerbdden).

D.2. Geotechnik/Altlasten

Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches befand sich eine ehemalige Sand- und Kiesgrube.
Bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich ist mit verunreinigtem Bodenmaterial zu rechnen.

In Altablagerungen mit bodenahnlichen Auffiillungen oder Bauschutt ohne Hausmiillanteil ist eine Bebauung grundsatzlich méglich, soweit eine ausreichende
Tragféhigkeit des Untergrundes gewabhrleistet ist. Gegebenenfalls sind spezielle Griindungsmethoden bzw. MaRnahmen zur Bodenverdichtung oder Untergrund-
verbesserung vorzunehmen.

AuBerhalb der in den Lageplénen der Anlage 3 des Biiros GMP eingezeichneten ,hausmiilltypischen Altablagerungen” kénnen weitere, vermutlich kleinrdumige
Hausmiill-Ablagerungen nicht ausgeschlossen werden.

Bei Erdbauarbeiten ist der Abfallerzeuger verpflichtet, die Aushubmaterialien abfalltechnisch zu deklarieren (Mietenbeprobung gem. LAGA PN 98).

Bei AushubmafRnahmen in Altablagerungen kénnen deutlich erhdhte Entsorgungskosten anfallen.

D.3. Freiflachengestaltung

Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan gemaR Bauvorlagenverordnung beizulegen, aus dem ablesbar ist, wie die griinordnerischen Festsetzungen
im Bereich der privaten Grundstiicksflachen eingehalten werden. Der Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

D.4. Denkmalpflege

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Funde gemacht werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern gilt der Art. 8 BayDSchG:

Art. 8

Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

D.5. Loschwasser

Die Marktgemeinde Randersacker ist nur fiir den 6ffentlichen Brandschutz zustandig.

Die Marktgemeinde Randersacker stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes maximal 96 m* Léschwasser pro Stunde auf gewerblichen Grundstiicken bereit.
Sollte durch ein Bauvorhaben mehr Loschwasser bendétigt werden, muss dieses durch eine vorhabenbezogene Losung durch den Bauherrn selbst bereitgestellt
werden.

D.6. Verkehrszahlen

Die Autobahndirektion Nordbayern, Dienststellte Wiirzburg teilt mit:
Vorsorglich weisen wir auf die Bekanntmachung des Bay. Staatsministerium des Innern vom 03.08.1988 Nr. Il B8-4641.1-001/87 (MABI Nr. 16/1988) hin und
teilen nachstehend die zur Bemessung von SchallschutzmaBnahmen erforderlichen Angaben mit:

T = Teilflache, E= Flache externer Ausgleich

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern:

Gemarkung Randersacker

2293, 2298/1, 2300, 2300/1, 2301, 2302/1, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2309, 2310, 2311, 2336/1, 2337/1, 2339,
2340, 2341, 2342, 2343, 2344, 2344/2, 2345, 2345/2, 2345/3, 2345/4, 2351, 2352, 2353, 2354, 2355, 2357/1, 2358,
2360, 2361, 2362, 2449, 2453, 2464, 2465, 2466, 2475, 6577, 6578, 6579, 6580, 6581, 6582, 6583, 6584, 6585/1,
6585, 6586, 6587, 6588, 6590, 6591, 6715,

T 1494/7, T 2167/1, T 2167/5, T 2282, T 2395, T 2409, T 6594, T 6598, T 6599, T 6599/9, T 6705, T 6709,

T 6720,

E 6436, E 6520

AS Wiirzburg-Heidingsfeld - AS Randersacker
1. Verkehrsbelastung It. SVZ DTV 2010 61.823 Kfz/24 Std.

AS Randersacker - AS Rottendorf
1. Verkehrsbelastung It. SVZ DTV 2010  61.149 Kfz/24 Std.

Lageplandaten im Gaul3-Kruger-Koordinatensystem (4 Grad).
Hohen Uber Normalnull (UNN) im System des DHHN12 .

2. Prognosebelastung fir 2020 90.000 Kfz/24 Std
3. Lkw-Anteile (Tag/Nacht) 20/35 %
4. Steigung kleiner als 5%

Das Staatliche Bauamt Wiirzburg teilt fir die
St 2449 folgende Verkehrszahlen mit:

St 2449 - Zahlstelle 6225 9107

1. Verkehrsbelastung It. SVZ DTV 2024 15.139 Kfz/24 Std.
2. Lkw-Anteil 2,9%

3. Steigung kleiner als 5%

D.7. Pflanzempfehlungen
D.7.1 Naturraumtypische Laubbdume

2. Prognosebelastung fir 2020
3. Lkw-Anteile (Tag/Nacht)
4. Steigung kleineer als

85.000 Kfz/24 Std.
20/35 %
5%

Das Staatliche Bauamt Wiirzburg teilt fir die
B 13 folgende Verkehrszahlen mit:

B 13 — Zahlstelle 6226 9105

1. Verkehrsbelastung It. SVZ DTV 2010 12.529 Kfz/24 Std.
2. Lkw-Anteile (Tag/Nacht) 6,4 %

3. Steigung kleiner als 5%

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (WeiR3birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2fach verschult, STU 10-12
Gebietseigenes Pflanzmaterial, VkG 5.1 "Suddeutsches Huigel- und Bergland"

D.7.2 Ortstypische Obstarten/-sorten
Apfel, Kulturobstsorten:

Pyrus pyraster (Wildbirne, Holzbirne)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

Markt Randersacker
Landkreis Wurzburg

ENTWURF Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

" Am Sonnenstuhl "
M 1: 1000

Berner Rosenapfel, Boikenapfel, Brettacher, Danziger Kantapfel, Edelborsdorfer, Eifeler Rambur, FieRers Erstling, Geflammter Kardinal, Gewdirzluiken,
Goldparméne, Gravensteiner, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Lohrer Rambur, Roter Boskoop, Roter Eiserapfel, Mutterapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Schoéner aus Wiltshire, Schéner von Boskoop, Spatbliihender Taffetapfel. Weiler Klarapfel.

Zwetschge/Pflaume, Kulturobstsorten:
Elena, Frankische Hauszwetschge, Graf Althans, Wangenheims Frihzwetschge.

Birne, Kulturobstsorten:
Clapps Liebling, Frankische Réhrlesbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kirchensaller Mostbirne, Mollebusch, Palmischbirne, Pastorenbirne,
Schweizer Wasserbirne.

Kirsche, Kulturobstsorten:
Buttners Rote Knorpelkirsche, Grofte Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan gemafn
Aufstellungsbeschluss vom  28.09.2016 . Der Aufstellungs-
beschluss wurde am

gemacht.

Markt Randersacker

1. Birgermeister Sedelmayer

Der Marktgemeinderat Randersacker hat den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan in der Fassungvom gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzungvom als
Satzung beschlossen.

Markt Randersacker

1. Birgermeister Sedelmayer

Wildobst:

Wildkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus pyraster), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis), Wildapfel (Malus sylvestris).

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2fach verschult, STU 8-10.

D.7.3 Naturraumtypische Straucharten

Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)
Crataegus monogyna (Eingr. WeiRRdorn)
Cytisus scoparius (Besen-Ginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schwarzdorn)

Mindestpflanzqualitat: verschulter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100
Gebietseigenes Pflanzmaterial, VkG 5.1 "Stiddeutsches Hiigel- und Bergland".

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Rosa dumalis (Blaugriine Rose)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa corymbifera (Heckenrose)

Rosa arvensis (Feldrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

D.7.4 Klimatolerante Baumarten fiir den starker baulich gepréagten Siedlungs- und StraRenraum

Alnus x spaethii (Purpurerle)
Corylus colurna (Baumhasel)
Fraxinus angustifolia "Raywood’ (Purpuresche)

Quercus cerris (Zerreiche)
Tilia tomentosa "Brabant™ (Silberlinde)
Ulmus "New Horizon'/ Resista

Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Die Genehmigung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- der Fassungvom . wurde mit Bescheid vom
planes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom  28.09.2016 Az. durch das Landratsamt

hat in der Zeitvom  19.12.2016 _ bis Wirzburg erteilt. T
stattgefunden.

Wirzburg,

Markt Randersacker

1. Blrgermeister Sedelmayer Die Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes mit

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche

D.7.5 Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Fir bodengebundene Fassadenbegriinungsmafnahmen wird der Praxisratgeber der bayer. Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau
(LWG Veitshéchheim) ,Vertikales Griin“, Stand 2023, empfohlen.

D.7.6 Pflanz-/Begriinungsmalnahmen im Bereich der festgestellten Altablagerungen

Um gesundheitlichen Gefahren im Zusammenhang mit Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen auf den festgestellten Altablagerungsflachen vorzubeugen, sollten

folgende Hinweise berlicksichtigt werden:

« Bei Obstgeholzpflanzungen auf von Aufflillungen betroffenen Teilflachen sollte auf Fruchtverzehr vorsorglich verzichtet werden.

« Mahdgut, das im Bereich der Altablagerungsflachen anfallt, sollte nicht an Nutztiere verfittert werden.

« Bei der Pflanzung von Baumen auf Altablagerungsflachen sollte eine Geféahrdungsbeurteilung hinsichtlich der erforderlichen Untergrundeingriffe, sowie der
maglichen Methanexposition vorgenommen werden. Bei Bedarf sollten SchutzmafRnahmen definiert werden.

Grinordnungsplan erfolgteam . gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB in ortsublicher Weise.

Auf die Rechtsfolgen gemaR § 44 Abs. 5 und § 215 BauGB wurde

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinord-

nungsplan in der Fassung vom  28.09.2016 = hat in der Zeit hingewiesen.
vom . 19,12.2016.. bis .. 20,01.2017 . stattgefunden. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft ge-
treten.

Markt Randersacker

1. Burgermeister Sedelmayer

. 1. Burgermeister Sedelmayer
Der Marktgemeinderat Randersacker hat den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom Ausarbeitung des Lageplanes zum Entwurf des Bebauungsplanes

17122025 inderSitzung vom _17.12.2025  genehmigt. | £ EAATE 0 O RO 026
Markt Randersacker . Wiirzburg,  15.01,2026
1. Birgermeister Sedelmayer

INGENIEURBURO
Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der E] H
Fassungvom . . . . .. hat geman § 3 Abs. 2 BauGB il I

in der Zeitvom bis
offentlich ausgelegen.

GmbH:
Beratende Ingenieure VBI
fiir Bau- und Vermessungswesen

Markt Randersacker

1. Birgermeister Sedelmayer

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
.............. hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

1. Burgermeister Sedelmayer

card]




