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Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan samt textlichen Festsetzungen und Hinweisen wird durch
vorliegende Planung vollstiandig ersetzt. In rot sind jedoch die tatsachlich
geanderten textlichen Festsetzungen und Hinweise markiert.



F. Breinl Landschaftsarchitekt/Stadtplaner
BPL ,,Rott am Wald West“ — 1.Anderung*
Entwurf 17.09.2026

B) Begriundung

Auséchnitt der- Topographischen Karte 1:25.000 bei Eggenfelden. Geobasisdaten: ‘© Bayerische

nberg " A “'; A

| B \ e '] § v ™
Ausschnitt des Luftbildes bei Eggenfelden. Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Rott am Wald - West* betrifft die Flurnummern
744Teil, 747Teil und 452/2 Teil, Gemarkung Kirchberg, Stadt Eggenfelden.
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E.2 Ziel und Zweck der Planung:

Der Bebauungsplan ,,Rott am Wald West*“ wurde bisher noch nicht geandert.

Stadtebauliche Zielsetzungen sind:
Anpassung des Bebauungsplans an neue Erkenntnisse durch die Tiefbauplanung
(Ausfihrungsplanung).

Stadtebauliche Einbindung und Gestaltung
Keine wesentlichen Anderungen.

Spezifische Anderungen:

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung soll die bisherige Planung in folgenden
Punkten geandert werden:

- Anpassung der Stra’e und Gehwege an die Ausflihrungsplanung (Gehweg liegt nun
teils 6stlich der ErschlieBungsstralRe, Verlangerung der nérdlichen Sticherschlieliung
in Richtung Ruckhaltebecken)

- Umwandlung der bisher privaten Griunflache (Mulde mit Entwasserungsfunktion) in
eine o6ffentliche Grinflache mit Entwasserungsfunktion und Pflanzung

- Darstellung des Regenriickhaltebecken Nr.2 im nérdlichen Teilbereich

- Anpassung des sudlichen Rickhaltebecken Nr.1 an die Ausfiihrungsplanung

- Korrektur der Ausgleichsberechnung an die neuen Gegebenheiten

- Anpassung der Hohenbezugspunkte der Gebaude an die Ausflihrungsplanung der
Stralle

E.3 Wesentliche (Spezifische) Anderungen:

E 3.1 Art der Nutzung
Keine Anderungen.

E 3.2 MaR der baulichen Nutzung

Anpassung der Grundflachen GR2 von 50gm auf 60gm bzw. von 75gm auf 90gm.

Anpassen der Uberschreitungsregel an die teils reduzierten GrundstiicksgréRen infolge der
Umwidmung der Flache mit Pflanzbindung (privat) in 6ffentliche Grinflachen.

Anpassung der Hohenkotenbezugspunkte an die Ausflihrungsplanung, geringfigige
Absenkung im Zufahrtsbereich und im Bereich westlichen der Erschlielungsstrale sowie
geringfiUgige  Anhebung im  Bereich  o&stlich  der  ErschlieBungsstrae.  Fur
Entwasserungsbauwerke (Regenruckhaltebecken) und Teiche wurden
Gelandeveranderungen bis 4,0m zugelassen.
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Projekt: BG Rott am Wald West 17.09.26
Parzellen Grund- Haustyp Haustyp zuldssig GR_Haupt GR Summe GRZ Uberschreitung Differenz
Nr. stUcks- e _Neben GR 1+ GR2 = Rest fir ST,
gréBe Wohnun Wege, etc.
ingm gen
1 642 A/B E 2 140 60 200 0312 0,50 321.0 121,0
611 A/B E 2 140 60 200 0,327 0,0 366.7 166,7
567 A/B E 2 140 60 200 0,353 0.60 340.2 140,2
551 A/B E 2 140 60 200 0,363 0,60 330.6 130,6
537 A/B E 2 140 60 200 0,373 0,60 3220 122,0
628 A/B E 2 140 60 200 0,318 0,0 377.0 177.0
7 846 A/B E/D 2 220 0 220 0,260 0,50 4230 203,0
923 A/B E/D/M 6 270 90 360 0,390 6464 286.4
835 A/B E/D/M 3 270 90 360 0,431 584,6 224,6
10 872 A/B E/D 2 140 60 200 0229 0.50 436,1 236,1
1036 A/B E/D/M 6 270 90 360 0,347 070 7253 3653
904 A/B E/D 2 180 120 300 0,332 0,60 542,1 242,1
1787 A/B E 4 420 140 560 0,313 0,60 1072,4 5124
14 931 A/B E 2 140 60 200 0215 0,50 4657 265.7
15 785 A/B E 2 140 60 200 0255 0,50 3924 192,4
16 812 A E 1 140 60 200 0246 0,50 406,0 206,0
17 847 A E 1 140 60 200 0236 0,50 4234 2234
18 786 A E 1 140 60 200 0255 0,50 3928 192,8
19 704 A E 1 140 60 200 0,284 0,50 3520 152,0
20 1205 A E/D 2 220 90 310 0,257 050 6024 2924
21 826 A E 1 190 0 190 0,230 0,50 413,1 223,1
22 773 A E 1 140 60 200 0259 0,50 386,6 186,6
B 527 A E/D 2 220 90 310 0,375 670 579.0 269.0
24 735 A E 1 140 60 200 0272 0.50 367.7 167.7
25 632 A E 2 140 60 200 0316 0.50 3160 1160
26 751 A E 2 140 60 200 0266 0.50 3755 1755
27 607 A/B/C/D E 2 140 60 200 0,330 0.50 303.4 103.4
28 626 A/B/C/D E 2 140 60 200 0319 0.50 313, 1131
1294 1025 A/B/C/D E 2 140 60 200 0,195 0.50 512,3 3123
30 761 A/B/C/D E 9 140 60 200 026 0.50 380.5 180.5

E 3.3 Baugrenzen / Bauweise / Wohnungen

Es wurden keine wesentlichen Anderungen bei den Baugrenzen und der Bauweise
vorgenommen. Lediglich Parzellen 25 und 26 wurden etwas nach Westen verschoben. Bei
Parzellen 1 und 26 wurden aufgrund der anspruchsvollen Gelandesituation eine alternative
Baugrenze flir Garagen, Carports und Nebengebaude ermdoglicht, es kann hier entweder
Bauraum 1oder Bauraum 2 bebaut werden.

E 3.4 Stellplatze / StraBenverkehrsflachen
Keine Anderungen.

E 3.5 Garagen / Nebengebaude / Nebenanlagen
Keine Anderungen.

E 3.6 Griinordnung / Kompensation
Die bisherige Flache mit Pflanzbindung und Entwasserungsfunktion im Westen des

Planungsgebietes wird nunmehr als 6ffentliche Flache dargestellt.

Anpassung der Eingriffsregelung an die neuen planerischen Voraussetzungen. Durch die
Reduzierung der Grundstiicke und Anpassung der GR2 im westlichen Bereich verandert sich
teils die Eingriffsschwere (GRZ grof3er bzw. kleiner 0,35) die geanderte Stralenflhrung wird
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bilanziert, auRerdem wird die Zufahrt zum Regenrickhaltebecken Nr.1 (aufgrund der
teilweisen Versiegelung) nicht mehr aus Ausgleichsflache angerechnet.

Geanderte Eingriffs-/Ausgleichsberechnung

Fldche A i\
Landwirtschaftlich genutzte Flache Q)
Typ: Kategorie 1 |
GRZ < 0,35 = Typ B | (niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

ay
Faktor 0,2 - 0,5 R ‘p‘
'I '\,n‘
f & \,““
Fliche B - 8.
Landwirtschaftlich genutzte Flache % 626m:  1025m® \y"
Typ: Kategorie 1 ] e
GRZ > 0,35 =Typ A | (hoher Versnagelungsgrad) : 607m2 761m |'|'|
Faktor 0,3 - 0,6 - "
1567m* 611m? 542'#’1'2
Griinflaichen werden nicht bilanziert H 4029m? :l
Bestand (Acker) = Kategorie | .' ¥ n
Planung (int. gepfl. Griinflache) = Kategorie | .l a
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Flachen Typ A

Planung:

Minimierungsfaktoren siehe 5.1 bzw.:

Ermittlung des Kompensationsfaktors:

Kompensationsfaktor gewahlt:
Eingriffsflache It. CAD-Ermittlung:
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Flachen Typ B

Bauland, Verkehrsflache, und Grinland
GRZ kleiner als 0,35 bzw. (0,5) Typ B
wie bisher

TypB1(0,2-0,5)

0,35

18.071 m?

18.071 m? x 0,35 = 6.324,9 m?

Planung:

Minimierungsfaktoren siehe 5.1 bzw.:

Ermittlung des Kompensationsfaktors:

Kompensationsfaktor gewahlt:
Eingriffsflache It. CAD-Ermittlung:
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Allgemeine Erganzungen:

Bauland, Verkehrsflache, und Grinland
GRZ groBer als 0,35 bzw. (0,5) Typ A
wie bisher

Typ Al(0,3-0,6)

0,40

10.545,4 m?

10.545,4 m? x 0,40 = 4.218,2 m?

Zur Berechnung der Ausgleichsfliche werden samtliche Grundstlicksflachen, die einem
Eingrifff/Anderung i.S. einer Verschlechterung unterliegen wie z.B. Grundstiicks- und Verkehrsflaichen
herangezogen. Die geplanten Griinflachen werden nicht bilanziert, da hier kein zusatzlicher Eingriff

stattfindet.

Kompensationsbedarf:

Flache A: = 6.324,9 m?
Flache B: = 4.218,2 m?
Gesamt: =10.543,1 m?

Ausgleichsflachen (nur Anderung der Flichen, MaRnahmen bleiben unverindert)

Kompensationsflachen 1:
Kompensationsflachen 2:

6.260 * 1.5 (AF)
1.153,1 * 1.0 (AF)

=9.390 m?
=1.153,1 m?

Fiir Flache 2 wird eine Verzinsung von 3% iiber einen Zeitraum von 10 Jahren in Ansatz
gebracht, daher ist nur eine effektive Flache von 1.153,1%0,7 = 807 qm

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 10.543,1 m? ist somit vollstdndig kompensiert.

E 3.7 Artenschutz:
Keine Anderungen
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E 3.8 Denkmalschutz:
Keine Anderungen

E 3.9 Immissionsschutz:
Keine Anderungen

Erster Burgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Martin Biber Florian Breinl Dipl.-Ing.
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