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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Putzbrunn hat in der Sitzung vom ................... gemanl § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................... ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. hat in der Zeit
VOM .....oennnns bis ............. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. hat in der
Zeitvom ............. bis ............. stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o im Internet veréffentlicht, mit

dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
e4s s T A Y N\ ues3s N beteiligt mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
. Die Gemeinde Putzbrunn hat mit Beschluss des Bauausschusses vom ................... den Bebau-
| ungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
|:| ATy Putzbrunn, den ..........ccccccceienii.
\
N T GEMEINDE PUTZBRUNN
— (Siegel)
643/82
ea3/58 | 64379 Michael Schultz, Erster Burgermeister
Ausgefertigt:
Putzbrunn, den ..............cccccneee
GEMEINDE PUTZBRUNN
‘ (Siegel)
Michael Schultz, Erster Burgermeister
640/7
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 2 Halbsatz 2

BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden Im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
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folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Putzbrunn, den ......cccoooveeiiiinnnnin.
GEMEINDE PUTZBRUNN

(Siegel)

Michael Schultz, Erster Burgermeister

Praambel 2.2 Die Errichtung von offenen Stellplatzen, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen ist auch
aulerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches - BauGB, der Baunutzungsverordnung — BauNVO, des Art. 81 der Bayerischen 3. Einfriedungen
Bauordnung — BayBO, des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — fiir den Freistaat Bayern, jeweils in Die Hohe von Einfriedungen darf an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache 1,80 m, an
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, folgenden einfachen Bebauungsplan den Ubrigen Grundstiicksgrenzen 1,40 m nicht Gberschreiten. Gabionenwande sind unzulassig.
Nr. 78 "Wohnen nérdlich der Ottobrunner Stralle" als Satzung.
4. Wasserwirtschaft
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan- und Texteil (Teil A) und der Begriindung (Teil B). 4.1 Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses neu geplanter Gebaude muss mindestens 25
cm uber der hdchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Anrampungen _
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN fUr eine barrierefreie Zuganglichkeit des Erdgeschosses sind zulassig.
4.2 Die Gebéaude sind bis zu einer Kote von mindestens 25 cm Ulber der héchsten Gelande- Lz e ies
1. WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) oberkante unmittelbar am Bauvorhaben wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.). P
2. WH 6,70 zulassige Wandhoéhe (gem. § 18 BauNVO) N | Putzbrumj
als Hochstmal (in Meter; z.B. WH 6,70 m; Bemessung nach C.1.1)
} L D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT
3. — Baugrenze - Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
1. Denkmalschutz
T . 1.1 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben im Geltungsbereich des
4 Geltungsbereich Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen degr Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind
der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Miinchen oder dem Landesamt fiir
g . . ] Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.
5. P oz Oberkante Grenzpunkt (mit Hohenangabe in m. d. NHN; vgl C.1.1) 1.2 Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die 4
B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
DURCH PLANZEICHEN 2. Wasserwirtschaft
2.1 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
1. - bestehende Flurgrenze angeschlossen werden.
2.2 Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise sind der gemeinsamen Arbeitshilfe des Bau- é@
und Umweltministeriums ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung zu ent- v Ao
2. 640/9 Flursticksnummer nehmen (https:/mww.stmuv.bayem.de/themen/iwasserwirtschafthochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf) ) G E M E I N D E P U TZB RU N N
2.3 Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen.
3. I:I vorhandener Baukorper 24 Die Grundstlicksentwéasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
DIN 1986 ff.) erstellt werden.
25 #\liederschlag)swasser ist grundsatzlich vor Ort Gber die sog. belebte Oberbodenzone wie Bebauungsplan NI’ 78
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG). “ .- . “
2.6 Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken, sind WOhnen nord“Ch der OttObrunner StraBe
1. Zuliassige Wandhohe wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster)
1.1 Die zuldssige Wandhdhe bemisst sich von der Oberkante des nachstgelegenen Gehweges in zu verwenden. Erst wenn alle Moglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft
Gebaudemitte (bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen in Doppelhaus- bzw. Hausgruppen- wurden _(_)der wenn dichte Boden eine Qberflachgnv_ersmkerung unmogh_c;h maghen, ist im .
mitte) als unterem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenkante mit der Oberkante der zu begrlindenden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung uber Rigolen oder als Bebauungsp|an der |nnenentW|Ck|ung
Dachhaut (oberer Bezugspunkt bei geneigten Dachern) bzw. bis zur Oberkante der Attika bzw. Sickerschachte zulassig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete Vorbehand-
Briistung (oberer Bezugspunkt bei Flachdéchern). Iu_ngsmafsnahmen ein sicherer Schu_tz des Grundwassers zu geV\_/ahrIelsten. ) _ gem § 1 38 BaUGB
Die Hdhe des unteren Bezugspunktes bemisst sich nach der im Plan angegebenen 2.7 Eine naturnahe Nutzung des Niederschlagswassers fir die Gartenbewasserung wird :
Oberkante der Grenzpunkte an der Hinterkante der &ffentlichen Verkehrsflaiche (Ottobrunner empfohlen. Eine Rickhaltung des Niederschlagswassers zu diesem Zweck ist in Abstimmung
StraRe). Hierbei sind Zwischenwerte zu interpolieren. mit der Gemeinde zulassig.
1.2 Die festgesetzte Wandhéhe kann durch maximal ein Staffelgeschoss unter folgender - 1
Maﬂ&gab(-:%J Uiberschritten werden: Bei der Ausbildung von Stagffelgeschossen mugs die 3. Vorhandene Leitungen Tell A = Plan- und TeXtteII
AuRenwand des Staﬁe|geschosses gegenuber den AuRenwanden der darunter |iegenden Grundsatzlich dirfen Ver- und EntSOngngSleitUngen nicht Uberbaut werden. Die erforder-
Geschosse allseitig zurlickspringen. Das Mafl des Riicksprungs darf auf einer Gebaudeseite lichen Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwurzelnder Straucher zu
soweit reduziert werden, dass sich durch das Staffelgeschoss keine Erhéhung der abstands- diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Verlegungen sind auf Kosten der Putzbrunn, 21.07.2026 M 1 :1000
flichenrelevanten Hohe H ergibt. Auf den (ibrigen Gebaudeseiten muss der Riicksprung des Eigentimer durchzufihren.
Staffelgeschosses mindestens dem Maly der Hohendifferenz zwischen der Oberkante der Om 50m
Attika des Staffelgeschosses und der Oberkante der Attika bzw. Bristung der darunter- 4. Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke

liegenden Geschosse entsprechen.

Die in den Bebauungsplanunterlagen genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (blichen Offnungszeiten in der

2. Uberbaubare Grundstiicksflache Bauverwaltung der Gemeinde Putzbrunn, Rathausstralle 1, 85640 Putzbrunn zur Einsicht
2.1 Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt
bestimmt. archivarisch hinterlegt.
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