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EINLEITUNG

Die Umweltpriifung nach BauGB dient den europarechtlichen Vorgaben und stellt besondere
verfahrensrechtliche Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwagungsmaterials, deren Ergebnis in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen
und dort zu beriicksichtigen ist. Zentrale Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bauleitplanes. Insofern ist im ,Normalfall“ eine Umweltpriifung vorzunehmen und ein
entsprechender Umweltbericht zu erstellen.

Das Baugesetzbuch regelt im §13a aber auch Ausnahmen von dieser Vorgehensweise. Das
Verfahren zur Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnanlage Schlossacker — Neu*
soll gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da es sich hier im Wesentlichen um eine
Nachverdichtung handelt.

Im § 13a BauGB ist geregelt, dass ein Bebauungsplan im sogenannten ,beschleunigten
Verfahren“ aufgestellt werden kann. Das beschleunigte Verfahren ist nur auf Mafinahmen der
Innenentwicklung, daher auf bereits erschlossene Ortsteile (hier somit auf das erschlossene
Baugebiet), anwendbar.

Der § 13a BauGB enthalt zwei verschiedene Flachenobergrenzen: zum einen, wenn die
zulassige Grundflache weniger als 20.000m? betragt. Dann ist das beschleunigte Verfahren bei
Vorliegen der Ubrigen Voraussetzungen stets anwendbar und zum anderen bei einer zuldssigen
Grundflache von 20.000m? bis 70.000m?. Dabei ist die Anwendbarkeit davon abhangig, dass
nach einer Uberschlagigen Prufung der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Ausgeschlossen ist das beschleunigte Verfahren, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Umweltvertraglichkeitspriafung unterliegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnanlage Schlossacker Neu® hat eine
GroRe von insgesamt ca. 69.738 m2. Die Wohngebietsflache im WA 1 hat eine GréRRe von
52.544 m?. Bei einer Festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 betragt die zulassige Grundflache
21.018 m2.

Die Wohngebietsflache im WA 2 hat eine Grofe von 1.437 m?. Bei einer Festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,6 betragt die zulassige Grundflache 862 m?.

Insgesamt betragt die zulassige Grundflache im Bebauungsplan 21.880 m? und Uiberschreitet
damit den Schwellenwert des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
20.000m?, was eine Vorprifung des Einzelfalles nach Anlage 2 zum BauGB erforderlich macht.
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B PRUFUNG DER KRITERIEN NACH ANLAGE 2 BAUGB

Folgende Kriterien werden gemaf Anlage 2 des Baugesetzbuches im Folgenden gepriift:

Nr. Kriterium Bemerkung Erheblichkeit
gegeben
ja/nein

1. Merkmale des Bebauungsplanes, insb. in Bezug auf

1.1 das Ausmald, in dem der Der bisherige Bebauungsplan trifft nein
Bebauungsplan einen Rahmen | bereits Festlegungen mit Bedeutung fir
im Sinne des §35 Absatz 3 des | spatere Zulassungsentscheidungen,

Gesetzes Uber die Umwelt- wie z.B. durch die Art der baulichen

vertraglichkeitsprifung setzt; Nutzung oder die planzeichnerische
Darstellung der Baugrenzen.
Im Rahmen der Uberplanung werden
die Festsetzungen dabei lediglich
aktualisiert und den heutigen
Bedirfnissen an Gestaltung und
Bauweise angepasst. Der
grundlegende Zulassigkeitsmalstab
des bisherigen Bebauungsplanes bleibt
somit bestehen. Es wird lediglich eine
optimierte Grundstiicksnutzung bzw.
eine Nachverdichtung ermdglicht.
Das Ausmalf} wird jedoch nicht als
erheblich eingestuft.

1.2 das Ausmald, in dem der Ziel des LEP Bayern und des RP nein
Bebauungsplan andere Plane Augsburg ist es u.a. fiir die
und Programme beeinflusst; Siedlungsentwicklung vorrangig

Siedlungsbrachen, Bauliicken und
mogliche Verdichtungspotenziale unter
Berlcksichtigung der jeweiligen
ortlichen Siedlungsstruktur zu nutzen.
Diesem Ziel entspricht der
Bebauungsplan, da eine Bereits
bebaute Flache einer Nachverdichtung
zugefihrt werden soll.

1.3 die Bedeutung des Der Bebauungsplan sieht die nein
Bebauungsplans fiir die Nachverdichtung und Optimierung der
Einbeziehung Flachennutzung innerhalb eines bereits
umweltbezogener, bebauten Bereiches vor
einschlieRlich gesundheits.- (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
bezogener Erwagungen, Mit diesem Bebauungsplan wird der
insbesondere im Hinblick auf Bodenschutzklausel, einschlief3lich der
die Foérderung der nachhaltigen | Berucksichtigung von Flachenrecycling,
Entwicklung; Nachverdichtung und sonstiger

Innenentwicklung, entsprochen. Der
Plan entspricht somit den Prinzipien
einer nachhaltigen Raumentwicklung.

1.4 die fir den Bebauungsplan Trotz der bereits vorhandenen nein
relevanten umweltbezogenen, baulichen Nutzung, wird es durch die
einschliellich gesundheits- Uberplanung mit hoher
bezogener Probleme; Wahrscheinlichkeit zu zusatzlichen

Bodenversiegelungen
(Nachverdichtung) kommen. Ein
Ausgleich fur die zusétzliche
Versieglung ist rechtlich jedoch nicht
vorgegeben.
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Mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes sind keine umwelt-
bzw. gesundheits-bezogenen Probleme
verbunden.

1.5

die Bedeutung des
Bebauungsplans fir die
Durchfiihrung nationaler und
europaischer
Umweltvorschriften

Der Bebauungsplan hat keine
Bedeutung flr die Durchfiihrung
nationaler und europaischer
Umweltvorschriften.

nein

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen;

Nachverdichtungen flihren dauerhaft zu
einer zusatzlichen Bodenversieglung
und damit einhergehend zu einer
geringeren Grundwasserneubildung
und dem Verlust von Bodenfunktionen.
Ein teilweiser Verlust der bestehenden
Grunstrukturen ist ebenfalls moglich.

Im Bebauungsplangebiet sind aufgrund
vorhandener Vorbelastungen
(bestehende Bebauung und
Versiegelung) keine Auswirkungen
besonderer Schwere oder Komplexitat
zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen, die mit der
Planung verbunden sind, sind aufgrund
der Bestandsbebauung derzeit schon
vorhanden und werden in Folge der
moglichen Nachverdichtung nicht als
erheblich eingestuft.

nein

22

den kumulativen und
grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkungen;

Der Bebauungsplan weist keine
Auswirkungen mit kumulativen und
grenziiberschreitenden Charakter auf.

nein

23

die Risiken fiir die Umwelt,
einschlieRlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen);

Da es sich um ein bereits bestehendes
Wohngebiet handelt, dessen
Flachennutzung durch die Erweiterung
der Baugrenzen und Anpassung der
Festsetzungen an heutige Standards
lediglich optimiert und damit einer
Nachverdichtung zugeflihrt werden soll,
sind keine zusatzlichen besonderen
oder signifikanten Risiken (z.B. Unfélle,
Gesundheit) tber das libliche Mal}
hinaus erkennbar.

Mit der Planung sind keine Risiken fur
die Umwelt oder die menschliche
Gesundheit verbunden.

nein

24

den Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen;

Die Auswirkungen beziehen sich
ausschlieBlich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

nein

25

die Bedeutung und die
Sensibilitat des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natirlichen

Wegen der bereits vorhandenen
Vorbelastungen, insbesondere bereits
bestehender Flachenversiegelung,
besteht keine besondere Sensibilitat

nein
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Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets
jeweils unter Berlcksichtigung
der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

innerhalb des Plangebietes. Das
Plangebiet wurde und soll auch
weiterhin Uberwiegend der
Wohnnutzung dienen.

Innerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich weder Bau- noch
Bodendenkmale.

Mit der Planung sind keine
Auswirkungen / Veranderungen auf
besondere natlrliche Merkmale, das
kulturelle Erbe, die Intensitat der
Bodennutzung des Gebietes
verbunden. Es werden keine
Umweltqualitdtsnormen Uberschritten.

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach §7 Gebiete von gemeinschaftlicher nein
Absatz 1 Nummer 8 des Bedeutung oder Europaische
Bundesnaturschutzgesetzes, Vogelschutzgebiete sind nicht

betroffen.

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaR §23 | Naturschutzgebiete sind nicht betroffen. | nein
des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemafR §24 des Nationalparke sind nicht betroffen. nein
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Biospharenreservate und nein
Landschaftsschutzgebiete Landschaftsschutzgebiete sind nicht
gemal den §§ 25 und 26 des betroffen.

Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschitzte Biotope Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nein
gemal §30 des Bundesnatur- nicht betroffen.
schutzgesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaf Das Plangebiet liegt aktuell noch im nein

§51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilquellenschutz-
gebiete gemal §53 Absatz 4
des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie
Uberschwemmungsgebiete
geman §76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

Trinkwasserschutzgebiet
,Genderkingen®.

Bauvorhaben missen sich wie bisher
auch nach den Mafigaben der giiltigen
Trinkwasserschutzgebietsverordnung
richten, welche im Hinweis-Kapitel
nochmals verdeutlichend widergegeben
sind.

Derzeit ist eine Neufassung des
Trinkwasserschutzgebiets in
Bearbeitung, nach der das Plangebiet
voraussichtlich nicht langer im
Trinkwasserschutzgebiet liegen wird.

Nachdem die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes vorrangig zum Ziel
hat, die bauliche Nutzung und
Gestaltung der Grundstlicke zu
flexibilisieren und den heutigen
Anforderungen anzupassen, werden
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keine grundsétzlichen
Beeintrachtigungen des
Trinkwasserschutzgebietes gesehen,
nicht zuletzt auch, da das bisherige
Baurecht bereits seit Gber 50 Jahren
Bestand hat.

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Gebiete, in denen die in Rechtsakten nein
Rechtsakten der Europaischen der Europaischen Union festgelegten
Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind, sind nicht betroffen.
Uberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte nein
Bevolkerungsdichte, sind nicht betroffen.
insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer
2 des Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten Innerhalb des Geltungsbereiches nein

verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete,
die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutz-
behdrde als archaologisch
bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

befinden sich weder Bau- noch
Bodendenkmale.

Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutz-
behodrde als archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind,
sind nicht betroffen.

FAZIT

Aus den o.a. Darlegungen und der Beschreibung der Kriterien zur 6kologischen Empfindlichkeit
des Plangebietes kann abgeleitet werden, dass unter Berlcksichtigung der Vorbelastung des
Plangebietes durch den hier zu priifenden Bebauungsplan keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Somit kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB durchgefiihrt
werden.
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