ENTWURF: vom 20.07.1992

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS- U. GRUNORDNUNGSPLANES

GeschoBzahl:

Dachneigung

Dachgestaltung

Dachgauben

Dacheindeckung

Gestaltung

Einfriedungen

Abstandsflachen

GRUNORDNUNGSPLAN

gem. Planfestsetzungen
Das oberste VollgeschoB 1ist als DachgeschoB
auszufihren.

WD (Walmddcher), 48 - 53 Grad.
SD (Sattelddcher), 48 - 53 Grad.

gem. Planfestsetzung.

Dacheinschnitte fir Terrassen und Loggien sind
unzuldssiqg.

Als Materialien flir die Dacheindeckung werden
rote Beton- oder Tondachziegel, rote
Biberschwanzziegel mit braun-schwarzer Patina
und fiir untergeordnete Dachfldchen Blech
zugelassen. Andere Dacheindeckungen sind
unzuldssig.

Im Grenzbereich ist eine Geldndeverdnderung
unzulassig.

Einfriedungen dirfen eine H6he von 1,50 m

liber Oberkante Verkehrsfldchen oder Geldnde
nicht liberschreiten. Im nicht o6ffentlichem
Grenzbereich ist als Einfriedung auch
Maschendraht mit vorgepflanzter Hecke erlaubt
(nur heimische Gehdlze, s. Empfehlungsliste).
Ebenfalls zuldssig ist ein Zaun in der bereits
vorhandenen, historischen Form.

Zu den Flurstiicken 58/2 und 58/3 entlang

der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches
1st ein Abstand von 7m mit jeglicher Bebauung
einzuhalten.

Dle Regelung der Grenzabstande gem.

Ar+t. ¢ . BayBo gelten in diesem Bereich nicht.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und mit diesem als ein
zusammengehorendes Planwerk zu betrachten.
Die getroffenen Festsetzungen verstehen sich
auf der Grundlage des BauGB §1 (5), §9 (15,
22, 25), sowie §10; der BayBO §§ 5, &, 63,
91;

des BayNatSchG. Art. 3, (2a).
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TUFAHRT

Baumbestand

Schutz des
Mutterbodens

Gestaltung der
Freifldchen

Schutzzonen:
Anpflanzungen
Gadrtnerische

Randpflanzungen:

Bel den Pflanzungen
Heister:

Stréducher:

Die Erforderlichkeit des Griinordnugnsplanes
fir den Bebauungsplan leitet sich aus den o.q.
Gesetzen ab. Der Griinordnungsplan ist bei
elner Anderung, Erg&nzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen unter der Vorraussetzung von §9
Abs. 1 NatSchG fortzuschreiben.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist wdhrend
der Bauzeit ausreichend gegen Beschddigung zu
schiitzen.

Es ist die DIN 18920 (Schutz von B&umen und
Strduchern bei BaumaBnahmen) zu beachten.

Wahrend der Bautdtigkeit ist der

Mutterboden so zu schiitzen, daB er jederzeit
bel der Wiederherstellung der Pflanzen- und

Vegetationsdecke verwendet werden kann. Auf

den Lagerfldchen ist zu Beginn der Lagerung

eine Leguminosenmischung auszuséden.

In den Griinzonen muf3 auf standortgerechte
Geh6lze als Rahmenpflanzung zuriickgegriffen
werden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Park- und
Unterstellflédchen diirfen nicht versiegelt
werden. Sie sind als wasserdurchldssige
Oberfldche (Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflaster mit Griinfugen) auszubilden.

Im Bereich von Fernmeldeanlagen sind im
Abstand von 2,5m Baumpflanzungen nicht
zuldssiqg.,

Die Eingriinung und Bepflanzung der Grundstiicke
hat spatestens innerhalb eines Jahres nach der
amtlichen Bauabnahme zu erfolgen.

Die Strducher und Heister sind in einem
Mindestabstand nach dem Biirgerlichen
Gesetzbuch zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen,
Strducher in Gruppen von mind. 3 Stiick,
Heister einzeln. WachstumsgréBe der Strducher
mind. 1,0m, der Heister mind. 1,75m.

sind z.B. zu verwenden:

Vogelkirsche, Mostbirne,
Eberesche, essbare Eberesche
Kornelkirsche, Flieder, Roter
Hartriegel, Hasel, Hainbuche,
Holunder, blaue Hechtrose,
Weinrose, Hundsrose,
Kétzchenweide, Heckenkirsche,
gem. Schneeball, falscher Jasmin

3UR0 FUR ARCHITEKTUR, RUDEL & PARTNER, KIRCHENSTR. 142, 8521 WEISENDCRF, T.09135/8584
20.07.1992.

BEBAUUNGSPLAN
GRUNORDNUNGSPLAN

"0STLICH DER HOCHSTADTER STRASSE
UND DER AURACHER BERGSTRASSE"

WEITERE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG  DATEN

a)
1. Art der baulichen Nutzung

( § 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )

SO - Sondergebiet als Tagungs- und Bildungsstdtte
MI - Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

gem. der planlichen Festsetzungen.
Das oberste Vollgeschof3 ist als Dachgeschof3 auszufihren.

b)
c)
d)
L)
LEGENDE ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO )
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUGRENZE

GRUNDSTUCKSGRENZE - NEU

. - GRUNDSTUCKSGRENZE -
AUFZULASSEN
F-_ - v Py
p | FLACHE FUR RUHENDEN VERKEHR
i D N GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 ABS. 7 BBAUG)
L 2 L GRENZE UNTERSCHIEDLICHER

) NUTZUNG
GRUNORDNUNG

BESTANDSBAUME ZU ERHALTEN

e ZU FALLENDE BAUME

NEU ZU PFLANZENDE BAUME

*Baro fur Architektur Rudel & Partner*Kirchenstrasse 14*8521 Weisendorf*T. 09135/8584

Aufstellun& beschlossen vom Gemelnderat in der Sitzung am
11 MRZ. 1992

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
§ 2 Abs. 1 Satz 1BauGB am  2p MRZ 1992 artsliblich
bekanntgemacht.

04 AUG. 1992
Welsendorf den ..... ey
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1. Blirgermdiste Mai " ’
1. Borgermeister “\/ S

Betelligung der Blirger nach § 3 Abs. 1 BauGB,
durch die Marktgemeinde Welsendorf durchgefiihrt

Welsendorf den ...

1. Biirgermeister Mai

: 1. Bargermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde , aufgrund des
Auslegungsbeschlusses des Gemelnderates vom 10, FEg. 1992

?E‘,'JT:T‘E 3

und

der Bekanntmachung vom 185 MRZ 1992 in der Gemelndekanzlel

mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich,
vom 23 APR. 1392 bis einschlleBlich dew 285 MAI 1982
ausgelegt. )

0 4. AUG. 1992

Welsendorf den

...................

Dlie Gemeinde Weloendor ! bat o mat Beoe ) I ioe]

rates wvom 27- jUU 1992 cherty l'.!-lmmmqu;.l.—m cqemAall S 1h Raa.i ale

Satzung beschlaossen,

Welsendorf den ..QtAW-

........

............................ M.ai .

L« purgermelsfer 3 Bﬁrgermeist

Das Landratsamt Erlangen/Hochstadt ha )
Bescheid vom gemdll § 11 BauGB

bauungsplan mit
1n Verbindung mit

(
der Verordnung vom 04.12.1973 - GVBI. S. 650) bzw. in der

jewells giiltigen Fassung, genehmigt.
Weisendotl dem swinswvoswswamms ey
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1+ BUrgermeister

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab
dem in

gemaB § 12 Satz 1 BauGB zu jedermanns Einsichl aus.
Die Genehmigung ist am orlsiiblich durch

. ‘ bekanntgemachtl worden,
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Saltz 4 BauGB
rechtsverbindlich.

Welsendorl den .sinswasesasmonsos

---------------------------------

1. BlUrgermelster

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

"0STLICH DER HOCHSTADTER STRASSE UND DER AURACHER BERGSTRASSE "

WEISENDORF, DEN20.07.1992
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