PRAAMBEL

Die Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses glltigen Fassung den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Zum Bruhl" in der Fassung vom
................. als Satzung.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch

Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan werden die Begrindung und der Umweltbericht in der Fassung vom
................. beigeflgt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

| . —

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

F| Offentlicher FuRweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Flache fir Versorgungsanlagen (Transformatorenstation)
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)

/AMV Hoéhen in m . NHN

vorhandene Gebaude

1444

Bestandsgebaude innerhalb Geltungsbereich

™ 504q| maogliche Parzellierung (mit Parzellen-Nr. / Parzellengréf3e ca. gm)
\ Notarielle Grundlage stellt die amtliche Vermessung dar

MaBRnahmenplan zur externen Ausgleichsflache
Teilflache der FI.Nr. 1156, Gemarkung Stdckelsberg (Flachengrolie: 2.071 m?)

.

Zugeordnete Ausgleichsflache/-malRnahme an anderer Stelle
(§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

MaRnahmen zur Herstellung und Entwicklung der Ausgleichsflache:

Pflanzung von 23 Obsthochstammen (regionale Sorten) mit anschlieRender fachgerechter Pflege;

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..........ccccccceeeeenn. die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch
Veroéffentlichung im Internet und Auslage in der Zeit vom ................. bis ..oeeiiiiis
stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cooevvvivirnnnnnn. bis oo beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis ..............ccuueeee.. im Internet veroffentlicht. Zusatzlich lagen die
Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Verdffentlichung im Internet und Auslegung

wurden bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............ccccceeeeennee den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf., den ...........................

Peter Bergler
Erster Birgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf.,den .............ccoeevennens

Peter Bergler
Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

Ej mégliche Gebaudestellung Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln fir die Bdume sind in den ersten fiinf Jahren zulassig hingewiesen.
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland trocken bis frischer Standorte durch Ansaat mit
geeignetem Wiesen-Regiosaatgut und anschlieend ein- bis zweischuriger Mahd pro Jahr (ab 15.06) (Siegel) Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf., den ..........ccccccevveeunnn..
s 1215000 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Mahgutabfuhr; eine Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig
mit Nummer
Hinweis
€D Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB) pess0ioeodd  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer
m 60 m Bereich des Ludwig-Donau-Main Kanal s Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "An der Klinge" (FlachengréfRe: 900 m?) PeterBergIer ...................................
S H 1 4 : Erster Birgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.3 Nadelgeholzhecken Uber 3 m Lange sowie Kies- und Steingéarten > 10 gm und mit we- 2.2 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. Gemal § 37 WHG darf der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) niger als 80% Bepflanzung sind unzulassig. Nachteil eines héher oder tiefer liegenden Grundstiickes behindert, verstarkt oder auf
Allgemeines Wohngebiet — WA (8§ 4 BauNVO) 4.4 Wo vom Nutzungszweck her moglich, sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. 3. E;?g;eﬁgzgegthtdh;uri:?dt[(ae?rs,gzregﬁr;uesgﬂzaug%fﬂsegaﬁ 1,i50 m Hohe zulassig. Zur andere Weise verandert werden.
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festge- 45  Eir di . oo : S S urehg ulassig. 4.  Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten
. . - . ur die AuRenbeleuchtung sind ausschlie8lich nach unten abstrahlende, insekten- .
setzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen h de Leuchtmittel iRe LED-L it einer Earbt ¢ isch : o (vgl. Art. 47-49 AGBGB):
Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig sind. ;(;O%nend %OC?CL)J(I:( |m-| ° (Warmwe:j © --ampen mit einer Farbiemperatur zwischen 4 S!chtschutze!nr!chtungen . . ) . Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
un elvin) zu verwenden. Slch.tschlg;ﬁmnchtgnc?en sn:jd nur aC"der Innenfgenze bei Doppelhdusern zulassig bis Geholze iiber 2,0 m Hohe — mindestens 2 m, ggf. 4 m Abstand von der Grenze
2. MaR der baulichen Nutzung 4.6 Auf jedem Baugrundstiick ist das von nicht begrinten Dachflachen der Hauptgebaude #H1 CIETTONE Yon &5 M e einer tange ¥on 2.5 M 5. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewie-
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) abflieBende Niederschlagswasser in einer unterirdischen Zisterne (Sammelanlage) " sen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
aufzufangen, zurtickzuhalten und zu nutzen (fir Gartenbewéasserung und/oder Haus- ' L 9 N
2.1 Zahl der Vollgeschosse halt). Die Zisterne ist mit einem Mindestvolumen von 2 m? je angefangene 100 m?2 nicht nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur
Es sind maximal Il Vollgeschosse zulassig. begriinter Dachflache zu bemessen. Ein gedrosselter Notiiberlauf der Zisterne an die D. Hinweise ([j)g:lggﬁﬁge dgeesg;;nggiageggggeﬁgsgspé ﬁifh?zlgglsf Zifg?tegdigzmlaﬁ dggnlefsen
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,4 offentliche Mischwasserkanalisation ist vorzusehen. 1. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo- y ' ' ' ' ' : Q
Die maximale Grundflache fir Hauptgebaude ist auf 180 gm begrenzt. dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin- 6. Die mit einer guten landwirtschaftlichen Praxis verbundenen Geruchs-, Larm- und
; deuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Staubemissionen durch die weiterhin stattfindende landwirtschaftliche Bewirtschaftung
= g%hrirgsiizel};zﬁggfii% Aeb\j\.l:niﬁgfeBi)gtrls ?255 r2n|:|121.d4dEi;:lrjnNa\>/<icr)r2ale Firsthohe 9,5 m Art. 1 und Art. 12 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abde- umliegender Flachen sind, auch am Wochenende, zu tolerieren und zu akzeptieren.
: . ge ywandho g o, ot : T Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und ckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen bis der Ent- Humoser Oberboden ist landwirtschaftlich wiederzuverwerten.
Abweichend hiervon betragt die hohere Wandhéhe/Firsthéhe beim Pultdach max. Gestalt festset sorgungsweg des Materials geklért st
7,5 m. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FulRbodenoberkante (EFOK) bis estaitungstestsetzungen _ ) _
zur Schnittlinie AuBenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der Ge- 1. Wohngebaude 2. Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-halten
baude siehe C.1.6 . und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden ist
B 1.1 Gebaudeform Aqli i i
) _ ) _ ) moglichst hochwertig nach den Vorgaben der 88 6 ff. BBodSchV zu verwerten. Bei der
2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) An- und Vorbauten (z.B. Zwerchhaus, Zwerchgiebel) missen sich dem Hauptbaukor- Planung und Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen nach
Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten zulassig. per unterordnen. DIN 19639 und DIN 19731 fur einen schonenden Umgang mit Béden zu beachten.
1.2 Dachform i 3} .
: - : Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt
3. Bz_a_uwelse_Z Baulinien, Baugrenz_en,"SteIIung"der baulichen Anlag_e_n / _ Zulassig sind Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, versetztes Pultdach. abzutragen, fachgerecht zwigcghenzulagerr? vor Verdichtung zu schiitzen un%l wieder
Flachen fur Nebenanlagen sowie fur Steflplatze und Garagen mit ihren Einfahrten Der Dachvorsprung darf an der Traufe max. 50 cm und am Ortgang max. 20 cm betra- seiner/ihrer,Nutzung zuzufiihren. Es sind max. Haufwerkshdhen von 2 m fiir Oberbo-
(8 9 Abs. 1 Nm. 2 und 4 BauGB, 8§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO) gen. den und maximal 3 m fur Unterboden und Untergrund einzuhalten. Die Bodenmieten
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 1.3 Dachneigung durfen nicht befahren werden.
Es gilt die offene Bauweise, bei der die max. Gebaudeldnge auf 16 m beschrankt wird. Die Neigung muss beim Satteldach und Walmdach zwischen 22° und 45° bzw. zwi- 3. Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weni-
Es sind nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. schen 5° und 22° beim Zeltdach, Pultdach und versetztem Pultdach liegen. ger als 60 Meter zum ehemaligen Ludwig-Main-Donau-Kanal liegen, sind genehmi-
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) o 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten gungspflichtig (nach Rechtsverordnung der Regierung, Art. 20 Abs. 2 BayWG fur Ge- © Bayerische Vermessungsverwaltung
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Ab- Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Auch wasser dritter Ordnung). Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehor-
standsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Dachbegriinungen sind zulassig. de einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder ei-
tberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vor- Dachgauben sind nur beim Satteldach mit einer traufseitigen Wandhohe von max. ne Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen,
eschriebenen Abstandsflachen einaehalten werden. . . . . - : N : entféllt diese Genehmigung bzw. wird diese durch die entsprechende Entscheidung er-
J ) J o é,SOhm iulz;s%_%e (rjnaxlamalta;_gaubgnrt])trglge betrr]ag_'f[ 2’5&?"6[)": getsargt(ljangg de:)rfje setzt. Fur bauliche Anlagen im Bereich festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber- N
3.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten achseite die Ralfte der Hauslange nicht uberschreiten, Mindestabstand der Gaube schwemmungsgebiete ist bei der Kreisverwaltungsbehérde gesondert eine wasser-
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind generell auch auRRerhalb der vorgegebe- zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der Aufzenwand). ) _ ) rechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, bei sonstigen Vorhaben ggf. nach § Entwurf
nen Baugrenzen bis max. 30 gm je Baugrundstiick zuldssig. Zur Ortsstrale hin darf die Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und missen mit den Gb- 78a Abs. 2 WHG zu beantragen.
Baugrenze aber nicht tiberschritten werden. rigen Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Aufgestanderte h hoh q ind q _ hvd sch wirk
Vor Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von mind. 5,00 m, vor Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur beim Flachdach zulassig. \Z/\;Jérzssecr:nt{[zzg Oétaczj-eunnggghi\évr?[?\(\a/\r/:\tsaslr)e rr;EZsesnor}lztlllge?T) d?a/r ;%Sr:?:igg u\r/:/tltrarﬁglrgzr:as
Carports von mind. 3,00 m einzuhalten. 1.5 Fassadengestaltung _ _ _ _ anstehenden Gelandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weie Wanne) und auf- G emein d e Be rg b . N euma rkt l. d . O pf_
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und A“ga"_e?]‘tj U”rt“r;gf ZUtZSt%’ﬁULe” EOWt'e zu_elgandfrI(tjlsharhmonﬁch(le_'Farli[)koggrajte triebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung
' S ! sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sing gestalterisch an das Hauptgebaude des Kellergeschosses entsprechend anzupassen. Grundstiicksentwésserungsanlagen - “
éur grg;vlcklung der Landschaft (3 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 sowie Abs. 1a Satz 2 anzugleichen. Holzhauser sind zulassig. (dazu zéhlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten Be ba uun gs p I an m It G runo rd nun gs pla n
au '
1.6 Hohenlage der Gebaude 2 inri i 2 5 " ' "
4.1 Zuordnung von Flachen und/oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. : g : : N - Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananla- Zu m B ru hl
” _ ’ Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf maximal 0,30 m tber dem Ni gen) diirfen nicht an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden.
ghBe?]l/J(r;ninga?lrr]::rr:)ar Stelle gemald § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsfla- veau der ErschlieRungsstrasse liegen. Bezugspunkt ist der an das StraRenniveau an- Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Den im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft grenzende Mittelpunkt der Grundstticksseite, von der die Erschiiefiung erfolgt. Lichtsch&chte, Eintanrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Rilck- malfdstab: 1:1.000 bearbeitet: cz/le
wird eine 2.071 m2 gro3e Teilflache der FI.Nr. 1156, Gemarkung Stdckelsberg, als ex- 2 Garagen und Carports :Lasuggfr&zrl]lzﬁsegt?c?nRiizﬁeﬂ?svsrgtg]asserungselnrlchtungen missen gegen Rickstau )
terne Ausgleichsflache zugeordnet. Entwicklungsziel ist ein Streuobstbestand im Kom- _ g ' datum: 24.09.2026 erganzt:
plex mit artenreichem Extensivgriinland. MaRnahmen siehe MaRnahmenplan. 2.1 Dachform bei Garagen Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrs- TEAM 4
_ Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (An- flachen abgeleitet werden.
4.2 Pflanzgebot fir Baume innerhalb der Baugrundsticke g g garag ( g

Pro Baugrundstick ist mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen (vgl. Artenliste in der Begriindung).

passungspflicht, es gilt die zuerst genehmigte Garage.). Das Aufstellen von Blechgara-
gen ist unzulassig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m.

Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Neumarkt i. d. OPf.
anzuzeigen. AulRerdem sind Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung vom Be-
treiber der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage abnehmen zu lassen.

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH
tel 0911/39357-0 fax 39357-99
info@team4-planung.de

90491 niirnberg oedenberger str. 65
www.team4-planung.de
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