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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen® will die Stadt Bad Neustadt a.d. Saale Ackerflachen der
FI.Nr. 7608 (TF), 7616 (TF), 7617/1 und 7620 der Gemarkung Brendlorenzen fur Anlagen, die der Nut-
zung erneuerbarer Energien dienen, zur Verfigung stellen und die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
von Speicher- und Energieverwertungsanlagen, insbesondere Gas- und Warmepufferspeichern sowie
Blockheizkraftwerken, zu schaffen.

Kinftig soll das u. a. in der Biogasanlage Unsleben (Betreiber: Agrokraft Streutal GmbH & Co. KG)
erzeugte Biogas am Standort Bad Neustadt a. d. Saale zwischengespeichert und dort mehreren Block-
heizkraftwerken zugefihrt werden.

Die u. a. in der Biogasanlage Unsleben produzierten Gasmengen sollen zur Verbesserung der stadti-
schen (Energie-)Versorgungssituation, insbesondere der kommunalen Warmeversorgung der Stadtteile
Brendlorenzen und der Innenstadt auf Grundlage der kommunalen Warmeplanung aus dem Jahre 2025
genutzt werden. Dies erfolgt in enger Kooperation mit der Bayerischen Rhéngas GmbH und der Bio-
masse-Warmeversorgung Bad Neustadt GmbH & Co. KG.

Die Stadt Bad Neustadt a.d. Saale beabsichtigt, in dem 24.939 m2 grof3en Geltungsbereich auf den
FI.Nrn. 7608 (TF), 7616 (TF), 7617/1 und 7620 der Gemarkung Brendlorenzen folgende Ausweisungen:

- Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen, die der Nut-
zung erneuerbarer Energien dienen“ mit einer GRZ von 0,8 mit 18.902 m?2

- Erhalt der vorhandenen Offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Land-
wirtschaftlicher Weg“ (Bereich Sandheide sowie landwirtschaftlicher Weg auf FI.Nr. 7617/1)
auf 1.312 m?

- Offentliche Griinflache auf den StraRennebenflachen mit 486 m2

- Flache fir die Regelung des Wasserabflusses (Regenrtickhaltebecken / Erdbecken) auf 991
mz2 und

- Private Grunflachen mit 3.248 m2 als Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (A1, A2 und A3) sowie mit Festsetzungen
fur das Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf? 8 9 Abs.1
Nr. 25a BauGB

Weiterhin sind externe Ausgleichsflachen (A4 und A5) auf den FI.Nrn. 708 und 710 der Gemeinde und
Gemarkung Unsleben mit 1.707 m2 vorgesehen, die als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie private Grinflachen mit Festsetzungen fiur
das Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Neustadt a.d. Saale als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nach dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind diese Darstellungen im Parallelverfahren
einer 18. Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit der Darstellung eines
Sondergebietes anzupassen.

Das Areal befindet sich nérdlich von Brendlorenzen, nérdlich der Bundesstrafle B 279 Bad Neustadt —
Fulda und westlich der Staatsstra3e St 2292 Bad Neustadt - Mellrichstadt am Nordrand des sog. ,Neu-
stadter Beckens®.

Im Osten verlauft der Dolzbach, nach Westen steigt das Gelande bis zum sog. ,Langen Hans* (mit ca.
299 m 0. NN) stetig an. Im Norden des Geltungsbereichs verlauft der Erlenbrunnengraben entlang ds
dortigen Flurwegs ,Sandheide®, im Stiden reicht der Geltungsbereich bis an das Stralengrundstiick der
BundesstralRe B 279, die hier auf einem Damm verlauft.
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Der Geltungsbereich liegt auf Hohen zwischen 243 m . NN im Sidosten und knapp 251 m . NN im
Sudwesten.

Das Areal ist Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Norden entlang des Flurwegs ,Sandheide“ sowie
am ,Erlenbrunnengraben” sind artenarme Gras- und Krautfluren auf den Bdéschungen und Nebenfla-
chen vorhanden.

Entlang der BundesstralRe sind Feldgeholze auf den Béschungen sowie Gras- und Krautfluren ausge-
bildet. Entlang der Staatsstral3e wird die flache Boschung von Gras- und Krautfluren begleitet, ebenso
der ,Erlenbrunnengraben® und die suidlich angrenzenden Nebenflachen (Okokataster).

Im Nordwesten des Geltungsbereichs liegt das Feuchtgebiet des ,Erlenbrunnens® mit Réhrichten und
umgebenden Feldgehélzen. Dahinter befindet sich ein Aussiedlerhof.

Ostlich der StaatsstraRe befindet sich das Industriegebiet ,Am Altenberg“ der Stadt Bad Neustadt a.d.
Saale.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begrindung

Im derzeit giltigen Regionalplan der Planungsregion Main-Rhdn ist deutlich westlich des Geltungs-
bereichs im Bersbhachtal ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt, das sich mit den Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes deckt. Dort ist auch ein Vorbehaltsgebiet fur die Wasserversorgung dar-
gestellt.

Weitere Darstellungen mit Bedeutung fur Natur und Landschaft sind im Regionalplan nicht enthalten.

Der Geltungsbereich ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Flachen fur Landwirtschaft dar-
gestellt.

Nach dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind diese Darstellungen im Parallelverfahren
einer 18. Anderung des Flachennutzungsplans gemal § 8 Abs. 3 BauGB mit der Darstellung eines
Sondergebietes anzupassen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Flache

Fur dieses Schutzgut liegt der Schwerpunkt auf dem Flachenverbrauch, der ein Umwelt- und Nachhal-
tigkeitsindikator fur die Bodenversiegelung und den Verbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und
unzerschnitten Freiflachen darstellt. Dieses Schutzgut steht in engem Zusammenhang zu den Schutz-
gltern Boden und Wasser.

Prognose:

Im Vorfeld der Planung wurde in verschiedensten Varianten eine optimale Anordnung der erforderlichen
Baukdrper, ErschlieBungs- und Wasserriickhaltungsflachen auf der mafig nach Osten geneigten Fla-
che Uberprift, um die Inanspruchnahme von Grund und Boden soweit als méglich zu reduzieren.

Gleichzeitig wurden geeignete MaBnahmen zur Einbindung der Baukdrper in das Landschaftsbild und
zur Ausbildung von Sichtkulissen in den Randbereichen tberpriift, die méglichst in Abstands- und Ne-
benflachen zu liegen kommen, um keine zusatzlichen Flachen zu beanspruchen.

Die betroffenen Flachen werden mit einem hohen Nutzungsgrad (GRZ 0,8) genutzt, um die Flachenin-
anspruchnahme insgesamt so gering wie méglich zu halten.
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Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flache zu rechnen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Der geologische Untergrund im Geltungsbereich und der Umgebung ist durch einen Ubergangsbereich
zwischen Oberem Buntsandstein und Unterem Muschelkalk gepragt und grof3flachig durch LOR bzw.
LoRlehm Uberdeckt.

Nach erster Einschatzung des Bodengutachters (Intergeo Ingenieurgesellschaft mbH, Mellrichstadt) lie-
gen im Bereich des geplanten Speicherkraftwerkes ca. 2,5 bis 3 m méchtige L6Rlehmschichten vor, die
sich aufgrund ihrer feinkdrnigen Ausbildung nicht fir die Versickerung eignen.

Aus diesen Ausgangsgesteinen haben sich Uberwiegend Braunerden, verbreitet auch Parabraunerden
aus Schluff entwickelt.

Prognose

Die betroffenen Flachen werden mit einem hohen Nutzungsgrad (GRZ 0,8) genutzt, um die Flachenin-
anspruchnahme soweit als maglich zu reduzieren.

Der Versiegelungsgrad fur die erforderlichen Zuwegungen, Umfahrungen und Stellflachen ist dabei so
gering wie moglich zu halten.

Durch das Vorhaben werden weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional besonde-
ren Standortfaktorenkombination noch morphologisch—bodenkundliche Sonderstandorte in Anspruch
genommen; es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® zu erwar-
ten.

Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Boden® durch die Verringerung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforder-
liche Mal3, durch die Hohenbeschrankung von Bodenauf- und -abtrag und die damit verbundene Redu-
zierung von Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen vorgesehen.
Dabei wird unter Abwagung einer moéglichen Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des ein Bodenabtrag zur Eintiefung der hohen Gebaudeteile (insbesondere der grofien Kubatur des
Gasspeichers) eine tiefere Abgrabung zugelassen.

Insgesamt ist daher von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Klima des Untersuchungsraums ist kontinental getont und Gberdurchschnittlich trocken und warm,
das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 8-9 °C. Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlags-
mengen liegen durch die Lage im Leebereich der Rhén zwischen 550 mm bis 600 mm.

Die ackerbaulich genutzten Flachen stellen ein (untergeordnetes) Kaltluftentstehungsgebiet dar. Die
Kaltluft flie3t entsprechend dem naturlichen Gefélle langsam nach Osten in Richtung Dolzbach ab.

Prognose

Durch die geplanten Baukérper wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges Kaltluftentste-
hungsgebiet maf3geblich beeintrachtigt. Durch das Vorhaben werden keine Flachen mit hoher Bedeu-
tung fir die klimatische Ausgleichsfunktion oder fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion in ihrer Funk-
tion eingeschrankt, sodass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ zu
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erwarten sind.

Ziel der Planung ist die Nutzung von dem Klimaschutz dienenden, regenerativen Energiequellen. Die
geplante Anlage zur Nutzung erneuerbarer Energien entspricht damit dem stadtischen und landespla-
nerischen Ziel (Regionalplan), erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

Insgesamt ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.

2.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich entwassert nach Osten bzw. Nordosten und somit teilweise in den ,Erlenbrunnen-
graben® im Norden bzw. direkt in Richtung ,Dolzbach®.

Der Dolzbach miindet nach dem weiteren, Uberwiegend verrohrten Verlauf in Bad Neustadt in die Fran-
kische Saale.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sowie Wasserschutzgebiete und aktuelle Grund-
wassernutzungen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Etwa 1.350 m westlich des Geltungsbereichs befindet sich das Wasserschutzgebiet der Stadtwerke Bad
Neustadt, Gemarkung Brendlorenzen zur Wasserversorgung der Stadt Bad Neustadt. Der Hochbehalter
liegt auf dem sog. ,Langen Hans".

Das Planungsgebiet liegt in Zone G des mit IME vom 21.02.1922, Nr. 9105 b 35, festgesetzten quanti-
tativen Heilquellenschutzgebiet von Bad Neustadt a. d. Saale. Die erlaubnisfreie Bohr- und Grabtiefe im
betroffenen Bereich betragt 40 m.

Prognose

Durch die kompakte Anlage mit einem vergleichsweise hohen Versiegelungsgrad kann die Flachenin-
anspruchnahme und somit der Verlust von Infiltrationsflache mit Verminderung der Grundwasserneubil-
dungsrate relativ gering gehalten werden.

Nach erster Einschatzung des Bodengutachters (Intergeo Ingenieurgesellschaft mbH, Mellrichstadt) ist
aufgrund der vorhandenen ca. 2,5 bis 3 m machtige LolRlehmschichten eine Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers nicht moglich.

Im Bebauungsplan sind deshalb geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beein-
trachtigungen des Schutzgutes ,Wasser® durch die vorgesehenen Flachen zur Regulierung des Was-
serabflusses mit Drosselung der abzuleitenden Wassermenge durch Ruckhaltebecken vorgesehen.
Diese werden als unbefestigte Erdbecken ausgebildet.

In den Bereichen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, werden die Anforde-
rungen der AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) im Zuge
des immissionsschutzrechtlichen Antrags bertcksichtigt berlicksichtigt und eingehalten. Dies umfasst
insbesondere die Ausfilhrung entsprechender Anlagen mit geeigneten Sicherungseinrichtungen, wie
beispielsweise doppelwandigen Lagertanks oder einwandigen Tanks mit Auffangwannen.

Eine Beeintrachtigung des Heilquellenschutzgebietes durch die mit dem Bebauungsplan verbundenen
MalRnahmen kann ausgeschlossen werden. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch das Vorhaben werden keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Oberflachen-
gewasser in Anspruch genommen. Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten (Hangschicht-
wasser) und unregelmafiig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen.
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2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand
Der Geltungsbereich ist derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt.

Im Norden liegt ein schmaler Altgrasstreifen sudlich des ,Erlenbrunnengrabens®. Entlang des ,Erlen-
brunnengrabens® sind artenarme Gras- und Krautfluren ausgebildet, typische Feuchtzeiger fehlen.

Auch entlang des Flurwegs ,Sandheide” sowie an den Strallenbdschungen der St 2292 sind artenarme
Gras- und Krautfluren ausgebildet, die als StraRenbegleitgriin eingestuft werden.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind entlang der BundesstralRe B 279 im Siden auf den Dammb6-
schungen Gehdlze mit Vogel-Kirsche, Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Blut-Hartriegel, Eingriffeligem Weil3-
dorn, Schwarzem Holunder, Liguster, Schlehe, Hunds-Rose ausgebildet.

Im Nordwesten schlieBt sich das Feuchtgebiet am ,Erlenbrunnen® an, das eine stark mit Brennnesseln
durchsetzte Roéhrichtflache (Schilf, teilweise mit Bruch-Weide und Schwarzem Holunder) aufweist. Am
Rand ist ein Feldgehdlz mit Schwarz-Erle, Hange-Birke und Sal-Weide ausgebildet, am Siddrand lauft
der ,Erlenbrunnengraben® entlang.

Auf der Ostseite der StaatsstraRe St 2292 sind entlang des ,Dolzbachs” und ,Erlenbrunnengrabens” am
Rande des Industriegebietes noch einzelne altere Schwarz-Erlen sowie an den Béschungen der Auf-
fahrtsrampe von der St 2292 auf die Bundesstral3e B 279 noch weitere altere Feldgehdlze vorhanden,
die auch Bedeutung fir das Landschaftsbild haben.

Aus dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung liegen keine Hinweise auf Vorkommen von sel-
tenen Tierarten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt vor.

Im Geltungsbereich konnten wahrend der mehrfachen Ortsbegehungen im Frihjahr 2026 keine boden-
britenden Vogelarten (potenziell zu erwarten sind Feldlerche oder Wiesenschafstelze) verhért werden.
Vermutlich meiden diese das Untersuchungsgebiet wegen der horizontiberhéhenden Strukturen
(Dammbdschung und Geholze im Suden, Gehdlze im Nordwesten und auf der Ostseite der Staats-
stral3e) sowie der drei Starkstromleitungen, die Ansitzmdglichkeiten fiir Beutegreifer bieten.

Der Geltungsbereich hat dariiber hinaus voraussichtlich allgemeine, aber nur untergeordnete Bedeu-
tung als Nahrungslebensraum fir typische Flederméause der Kulturlandschaft wie Zwergfledermaus
oder Langohren, die die Gehdlzstrukturen der Umgebung (entlang des Dolzbachs im Osten sowie ent-
lang der Bundesstral’e B 279 im Siiden) als Leitlinien fur ihre Jagdflige und als Transferkorridore in
weiter entfernte Jagdgebiete nutzen.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie der Zauneidechse sind aufgrund der Bio-
topausstattung im Geltungsbereich auszuschlie3en. Entlang der umgebenden Gras- und Krautfluren an
den Wegbdschungen, aber auch entlang der Gehdlzsdume an der Bundesstralie ist es dagegen wahr-
scheinlich, dass Zauneidechsen vorkommen, zumal dort auch Unterschlupfmdglichkeiten durch Mau-
seburgen bestehen.

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Européischen Schutzgebiete (Vo-
gelschutzgebiete oder Fauna-Flora-Habitatgebiete).

Das FFH-Gebiet Nr. DE 5626-371 ,Tal der Brend® liegt ca. 1,8 km sudwestlich des Geltungsbereichs,
das FFH-Gebiet Nr. DE 5627-371 ,Frankische Saale zwischen Heustreu und Steinach® etwa 1,2 km
sudostlich. Auswirkungen auf die Lebensraumtypen oder Arten des jeweiligen Standarddatenbogens
sind nicht zu erwarten.

Ca. 320 m nordostlich liegt das Naturschutzgebiet ,Kernzonen im Bayerischen Teil des Biospharenre-
servats Rhon“ am slidwest- bis stidexponierten Hang des ,Altenbergs®.

Auswirkungen auf die dortigen, dem Prozessschutz unterliegenden Waldlebensraumtypen sind durch
den geplanten Eingriff des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
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Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Bayerische Rhon“. Das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark
Bayerische Rhon schlief3t ca. 1,7 km westlich des Geltungsbereichs im Tal des Bersbachs bzw. 1,8 km
stidwestlich des Geltungsbereichs im Tal der Brend an.

Weitere Schutzgebiete gemaR § 23 — 29 BNatSchG liegen nicht im Geltungsbereich und seiner nédheren
Umgebung.

Im Untersuchungsgebiet liegen keine geschiitzten Feucht- oder Trockenbiotope.

Westlich des Geltungsbereichs liegt eine als Feuchtgebiet erfasste Biotopflache der Bayerischen Bio-
topkartierung, die dortigen Schilfréhrichte sind nach 8§ 30 BNatSchG geschiitzt.

Im noérdlichen Geltungsbereich liegt stdlich des ,Erlenbrunnengrabens® auf FI.Nr. 7617/1 der Gemar-
kung Brendlorenzen eine Flache des Okokatasters, die unter der Nummer 139703 als ,Flache ohne
naturschutzrechtliche Verpflichtung“ nach dem Flurbereinigungsgesetz im Verfahren ,Brendlorenzen®
gemeldet wurde.

Prognose

Fir die Standortwahl waren neben den Kriterien der Lage zu Einspeisungsstellen, von mdglichst kurzen
Leitungs- und ErschlieBungswegen und der Verfugbarkeit des Standorts vor allem auch die erhebliche
Vorbelastung des Geltungsbereichs durch vorhandene Verkehrstrassen, angrenzende Industriegebiete
und vorhanden Infrastrukturleitungen ausschlaggebend.

Es handelt sich bei der gewéhlten Ackerflache einschl. der angrenzenden StralRenbegleitstrukturen um
Flachen von geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensraume.

Fur das Ausgleichserfordernis von 31.986 Wertpunkten fir den Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen" der
Stadt Bad Neustadt a.d. Saale wird einerseits die insgesamt 3.248 m2 grol3e neue Eingrinung (mit Al
nach Norden und Osten sowie A2 nach Suden und A3 nach Westen fiur den zweiten Bauabschnitt im
SO3 als Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB) zugeordnet.

Dort sind die Pflanzung einer Baumreihe und die Ansaat mit einer Regio-Saatgut-Mischung nach Nor-
den und Osten sowie im Stiden und Westen die Entwicklung von Hecken und Feldgehdlzen mit SGumen
vorgesehen, so dass eine typische Grinstruktur entsteht, die das Neubaugebiet in das Landschaftsbild
einflgt.

Weiterhin wird dem Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflache mit den Teilflachen A4 und A5 auf
1.707 m2 der beiden FI.Nrn. 708 und 710 der Gemeinde und Gemarkung Unsleben zugeordnet und
ebenfalls als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1), Nr. 20 und (6) BauGB) festgesetzt.

Dort ist nach Abbruch der Gebdude und Entsiegelung der befestigten Flachen auf FI.Nr. 710 die Ent-
wicklung einer extensiv genutzten Grinlandflache sowie der Erhalt und die Entwicklung der Feldgehdlze
vorgesehen. Auf FI. Nr. 708 werden auf der ehemals ackerbaulich genutzten Flache (Wild-)Obstbaume
gepflanzt und eine Regio-Saatgut-Mischung eingesét, so dass sich eine Streuobstwiese entwickelt.

Eine Schéadigung von Brutplatzen potenziell vorkommender bodenbriitender Vogelarten wird durch ei-
nen Beginn der BaumalRnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die Baumalinahmen
innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Mitte Marz und Ende Juli liegen sollten, so sind von Anfang
Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieRen oder die be-
troffenen Flachen missen auf mdgliche Neststandorte durch einen Fachmann gepriift werden.

Insgesamt sind die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Erlenbrunnen® verbundenen Auswir-
kungen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen von geringer Erheblich-
keit fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.
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2.6 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestand
Immissionen

Das Gebiet ist hinsichtlich Larm durch die Bundesstralle B 279 im Siuden sowie die Staatsstral’e St
2292 im Osten vorbelastet. Weiterhin wirken die Hofstellen im Nordwesten sowie das Industriegebiet
-Am Altenberg“ im Osten der StaatsstralRe moglicherweise auf den Geltungsbereich ein.

Erholung

Die Umgebung des Geltungsbereichs hat mit ihren landwirtschaftlichen Wegen und der abwechslungs-
reichen Topografie Bedeutung fur die Naherholung fiir die Stadt Bad Neustadt. Dabei ist insbesondere
der Radweg entlang der StaatsstralRe als wichtige ErholungserschlieRung zu nennen.

Prognose
Die Anlagen unterliegen den Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzrechts.

Die néchstgelegenen Wohnnutzungen werden entsprechend ihrer Schutzbedirftigkeit im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens berticksichtigt.

Durch technische und organisatorische Mafnahmen werden Emissionen in Form von Larm (Anlagen-
gerdusche, Verkehr), Geruch und Luftschadstoffe auf ein immissionsschutzrechtlich zulassiges Maf3
begrenzt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Erlenbrunnen® wurde durch die Hoock
& Partner Sachverstandige PartG mbB (Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut) mit Datum vom
17.06.2026 ein immissionsschutztechnisches Gutachten beziglich Schalls erstellt. Gegenstand des
Gutachtens ist die Prognose der zu erwartenden anlagenbedingten Larmbelastung an den mafgebli-
chen Immissionsorten innerhalb der schutzbedirftigen Nachbarschaft.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit des Vorhabens wurden die ermittelten
Beurteilungspegel den maf3geblichen Immissionsrichtwerten der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) gegenlbergestellt. Auf dieser Grundlage wurde Uberprift, ob die Anforderungen
an den Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréausche eingehalten
werden.

In dem o. g. Gutachten wird nachgewiesen, dass der Geltungsbereich der geplanten Nutzungsart zu-
gefuhrt werden kann, ohne dass dadurch ein unldsbarer stadtebaulicher Konflikt verursacht wird. Es
wird aufgezeigt, dass auf den Planungsflachen durch verhédltnisméaRige und Ubliche Schallschutzmal3-
nahmen gewerbliche Nutzungen realisiert werden kdnnen und damit keine unzulassige Konfliktverlage-
rung auf ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren erfolgt.

Daruber hinaus liegt auch ein immissionsschutztechnisches Gutachten zur notwendigen Schornstein-
héhe vor (Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, 07.06.2026).

Aus diesem ist folgendes zu entnehmen: “Im Rahmen der Begutachtung wurde eine Schornsteinhéhen-
bestimmung nach den Vorgaben der Nr. 5.5.2 der TA Lufti. V. m. der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 durch-
gefihrt.

Fur die Gewahrleistung der ausreichenden Verdinnung sowie dem ungestdrten Abtransport der Luft-
schadstoffe ist eine Schornsteinhéhe von 25,0 bzw. 25,3 m uber GOK erforderlich. Unter Einhaltung
dieser Miindungshoéhen steht das Vorhaben in keinem Konflikt mit den immissionsschutzfachlichen An-
forderungen und schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG sind nicht zu erwarten.”

Die Wegebeziehungen — auch fir die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen -
um die geplante Anlage bleiben unveréndert, Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Mensch mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen.
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2.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Beim Geltungsbereich handelt es sich um den flach nach Osten in Richtung Dolzbach exponierten Hang
am ndrdlichen Ortseingang von Bad Neustadt a.d. Saale.

In der Umgebung sind nur im Nordwesten, Stdwesten, Stiden und Osten Gehdolzstrukturen vorhanden,
die teilweise als Gehdlzkulissen wirksam sind.

Aufgrund der Topografie ist der Standort deshalb vor allem von Norden (Staatsstral3e St 2292), Nord-
osten (Aussichtspunkte und Naherholungsgebiete an den Hangen des Altenbergs) sowie teilweise von
der Bundesstralie B 279 im Westen und Osten einsehbar.

Vorbelastungen des Landschaftsraums in der Umgebung des Geltungsbereichs bestehen durch die
vorhandenen Stral3en im Osten und Siden, die Industriegebiete 6stlich des Dolzbachs sowie die Frei-
leitungen, die von Nordwesten nach Stden den Geltungsbereich Uberspannen. Hier ist teilweise eine
Erdverkabelung im Zuge der Umsetzung der BaumalRnahme vorgesehen.

Das Gebiet selbst hat mit seinen landwirtschaftlichen Wegen und dem Radweg entlang der Staatsstral3e
Bedeutung fur die Naherholung.

Der landschaftlichen Einbindung des geplanten Bauvorhabens kommt aufgrund der Hohe und Grol3e
der Baukdrper sowie der Lage am Ortseingang von Bad Neustadt besondere Bedeutung zu.

Prognose

Mit der Neuanlage von Baumpflanzungen vor allem nach Osten, Nordosten und Norden sind umfang-
reiche Malinahmen zur Verringerung der Einsehbarkeit vorgesehen.

Aufgrund der Hohe der geplanten Baukdrper (v.a. Gasspeicher mit ca. 20 m und Kamine mit ca. 30 m)
ist eine vollstandige Einbindung in das Landschaftsbild mit Gehélzen insbesondere in den ersten Jahren
sowie im Winterhalbjahr nicht méglich.

Nach Suden und Westen werden ebenfalls Gehélzpflanzungen vorgesehen. Dort sind jedoch aufgrund
der vorhandenen Leitungstrassen mit ihren Abstandsflachen Uber weite Strecken keine Baumpflanzun-
gen maoglich.

Allerdings sind auf den Dammbdschungen der Bundesstral3e im Stiden bereits Feldgehdélze vorhanden,
die die Einsehbarkeit der Anlagen von Suden stark reduzieren.

Die Hohenfestsetzungen der Gebaude erfolgen nach funktionalen und technischen Anforderungen der
im Sondergebiet zulassigen Anlagen und dienen der Sicherung des vorgesehenen Nutzungszwecks.

Die maximalen Bauhéhen tber Normalhéhennull (NHN) beriicksichtigen dabei die unterschiedlichen
Geléandehdhen innerhalb des Plangebiets und gewéhrleisten eine eindeutige Begrenzung der Héhen-
entwicklung.

Fur die Gberwiegende Zahl der Anlagen und Geb&aude wird eine maximale Hohe von 11,0 m Uber der
fertigen Geldndeoberkante festgesetzt, die deren stadtebaulichen und landschaftsoptischen Wirkungen
begrenzt.

Fur Speicheranlagen wird aufgrund ihrer spezifischen technischen Anforderungen eine Héhe von bis zu
20,0 m zugelassen. Die zulassige Hohe von Kaminen bis 30,0 m tragt den betrieblichen und immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen an eine ordnungsgemafie Abgasableitung Rechnung.

Insgesamt ist mit einer mittleren bis hohen Erheblichkeit zu rechnen.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Landschaft/Landschaftsbild“ am Ortseingang von
Bad Neustadt a.d. Saale kénnen mittelfristig durch die vorgesehenen Bepflanzungen deutlich verringert
werden.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand und Prognose

Fur den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayerischen Landes-
amtes fir Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 6/2026).

Das naheste bekannte Bodendenkmal liegt ca. 375 m nordwestlich des Geltungsbereichs. Es handelt
sich um einen Bestattungsplatz der Hallstattzeit (D-6-5627-0008).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu rechnen.

2.9 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
innerhalb des Geltungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen
ergeben sich durch die mit der Ausweisung verbundene Flacheninanspruchnahme.

3 Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Ohne den Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen” wiirde das u. a. in der Biogasanlage Unsleben erzeugte
Biogas an einem anderen Standort zwischengespeichert und von dort aus mehreren Blockheizkraftwer-
ken zugeflihrt werden.

4 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Vorfeld der Planung wurde in verschiedensten Varianten eine optimale Anordnung der erforderlichen
Baukorper, Erschlielungs- und Wasserruckhaltungsflachen auf der mafig nach Osten geneigten Fla-
che Uberprift, um die Inanspruchnahme von Grund und Boden soweit als méglich zu reduzieren.
Gleichzeitig wurden geeignete MaRnahmen zur Einbindung der Baukérper in das Landschaftsbild (Ein-
tiefung der Baukoérper) sowie zur Ausbildung von Sichtkulissen (Sichtschutzwande, Gehélzpflanzungen
(Hecken, Feldgeholze, Einzelbdume, begriinte Wande etc.)) Gberpriift und insbesondere mit dem Staat-
lichen Bauamt Schweinfurt hinsichtlich der Lage in der Anbauverbotszone bzw. Anbaubeschrankungs-
zone von StaatsstralRe und Bundesstral3e sowie der ggf. erforderlichen Freihaltebereiche von Sichtdrei-
ecken abgestimmt.

Eine Reihe von Uberlegungen und MaRnahmen gestatten es, mithilfe von Festsetzungen die Auswir-
kungen durch Bebauung und Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern.

4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. Boden, Wasser und
Kleinklima sowie Tiere und Pflanzen

= Umfangreiche Variantenprufung zur Anordnung der einzelnen Baukorper sowie Optimierung der
ErschlieRung, um die Inanspruchnahme von Flachen insgesamt soweit als mdglich zu minimieren.
=  Beschrankung der Versiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

= Reduzierung von Gelandeveranderungen durch Bodenauf- und -abtrag unter gleichzeitiger Bertick-
sichtigung einer mdglichst landschaftsbildvertraglichen Einbindung der Baukérper (geringfligige
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Eintiefung, insbesondere des Gasspeichers als gré3ten Baukorper, in Falllinie, Terrassierung des
Gelandes, um hohe Bdschungen zu vermeiden)

= Regulierung des Wasserabflusses mit Drosselung der abzuleitenden Wassermenge durch Ruck-
haltebecken

= Ausbildung der erforderlichen Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses als Erdbecken
=  Schutz des anstehenden Oberbodens geman DIN 18915/3

=  Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der Bau-
mafnahmen vor der Brutzeit der Vdgel ausgeschlossen. Falls die Baumaflinahmen innerhalb des
Brutzeitraums, also zwischen Mitte Marz und Ende Juli liegen sollten, so sind von Anfang Mérz bis
Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlie3en oder die betroffe-
nen Flachen missen auf mogliche Neststandorte durch einen Fachmann gepruft werden.

=  Der Zaun wird in Bodennahe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren kénnen

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. des Landschaftsbildes

= Die aul3enseitige Pflanzung von Gehdlzstrukturen als Sichtkulissen dient der Einbindung der ge-
planten Anlagen in das Landschaftsbild. Dabei sind die erforderlichen Absténde zu den Verkehrs-
wegen und geplanten Anlagenteile zu beriicksichtigen.

=  Beschrankung der Gesamthéhe der Anlagen auf ca. 11,0 m Uber der fertigen Geléandeoberkante,
mit Ausnahmen fir die Speicherbauwerke (max. 20,0 m) und die notwendigen Kamine (max. 30,0
m)

=  Auswahllisten fur Geholzpflanzungen und Pflanzschema

= Festlegung einer Ausflhrungsfrist fur die Pflanzung und Ansaaten

4.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Bei den im Bebauungsplan fir das Sondergebiet vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um Ein-
griffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Fur das Ausgleichserfordernis von 31.986 Wertpunkten fir den Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen" der
Stadt Bad Neustadt a.d. Saale wird einerseits die insgesamt 3.248 m2 grol3e neue Eingrinung (mit Al
nach Norden und Osten sowie A2 nach Siden und A3 nach Westen flr den zweiten Bauabschnitt (Be-
reich SO 3) als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1), Nr. 20 und (6) BauGB) zugeordnet.

Weiterhin wird dem Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflache mit den Teilflachen A4 und A5 auf
1.707 m2 der beiden FI.Nrn. 708 und 710 der Gemeinde und Gemarkung Unsleben zugeordnet und
ebenfalls als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1), Nr. 20 und (6) BauGB) festgesetzt.

Somit kann der Ausgleich fir den Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen® der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale
fur die beiden Bauabschnitte innerhalb des Bebauungsplans und mit der Zuordnung einer externen
Teilflache mit den zwei Teilflachen A4 und A5 auf den FI.Nrn. 708 und 710 der Gemeinde und Gemar-
kung Unsleben realisiert werden kann.

Die Summe der griinordnerischen Mal3nahmen zur Eingriinung ermdglicht die Einbindung der geplan-
ten Baukorper in das Landschaftsbild.

5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Das Plangebiet ist u.a. hinsichtlich folgender Kriterien ausgewahlt:
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Lage der Flache hinsichtlich der Nahwarmetrasse und der Einspeisung in das 6rtliche Fernwarme-
netz

Unmittelbare Nahe zum Umspannwerk Brendlorenzen fir eine mégliche Stromeinspeisung
Verflgbarkeit der Flache

Anbindung der Flache an das bestehende Stral3en- und Wegenetz fiir Bau- und Wartungsmaf3nah-
men

Lage auBerhalb von Siedlungsflachen, um potenzielle Nutzungskonflikte méglichst zu vermeiden
Maoglichst geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild
Keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach BNatSchG.

Deshalb wurden keine alternativen Standorte in der Umgebung geprift, die vergleichbare Vorausset-
zungen aufweisen wurden.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ.

Als Grundlage dieser verbal-argumentativen Darstellung und der dreistufigen Bewertung (geringe, mitt-
lere, hohe Erheblichkeit) wurden Angaben der Fachbehdrden sowie Kartenmaterial des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt verwendet.

Die zur Verfugung gestellten Informationen wurden in die Untersuchung der betroffenen Umweltbelange
einbezogen. Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Beriicksichtigung der Umweltziele innerhalb
des Geltungsbereichs wurden ferner herangezogen:

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale.

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fur den Landkreis Rhon-Grabfeld, 1999 (trifft keine
konkreten Aussagen fir den Planungsraum)

- Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Stand 2/2026)
- eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehungen.
- Bodengutachter (Intergeo Ingenieurgesellschaft mbH, Mellrichstadt)

- Gutachterliche Einschatzung zur Immissionssituation (immissionsschutztechnisches Gutachten
bezuglich Schalls (Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, 17.06.2026), immissions-
schutztechnisches Gutachten zur notwendigen Schornsteinhthe vor (Hoock & Partner Sach-
verstandige PartG mbB, 07.06.2026)

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und Inten-
sitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Vollzugspflicht fur die notwendigen Pflanzungen und Pflegemafnahmen ist bereits in die Festset-
zungen aufgenommen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen® mit integriertem Grinordnungsplan setzt ein Sondergebiet ,An-
lagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen®, dffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg®, private Verkehrsflachen, Flachen fir die Regelung des Was-
serabflusses (Regenrickhaltebecken / Erdbecken), 6éffentliche Grinflachen sowie private Grinflachen
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und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft fest, mit denen sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter ergeben, die

nachfolgend zusammengefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Flache gering

Boden gering bis mittel
Klima/Luft keine

Wasser gering bis mittel

Tiere und Pflanzen

gering

Mensch (Erholung, LArmimmissionen)

gering bis mittel

Landschaft/Landschaftsbild

mittel bis hoch

Kultur- und Sachguter

keine

Die Auswirkungen der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Erlenbrunnen” mit Griinordnungs-
plan verbundenen MalRnahmen sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen und der vorgesehenen
Vermeidungs- und Ausgleichsmal3Bhahmen insgesamt von tiberwiegend geringer bis mittlerer Erheblich-

keit.

Bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild verbleibt nach Abschluss der BaumalRnahme zunéchst eine
hohe Erheblichkeit, die sich mit fortschreitender Entwicklung der Eingrinungsmafnahmen reduziert.
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