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1.

2.

3.

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
zuletzt gedndert 22.12.2025

Baunutzungsverordnung (BauNVQO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert 03.07.2023

Regionalplan Region Main-Rhén (3), in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.01.2008 sowie der in Kraft getretenen Fortschreibungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.2013, sowie der in Kraft gefretenen Fortschreibungen



1.1.

1.2.

1.3.

BEGRUNDUNG

Vorbemerkungen

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadf Bad Neustadt a. d. Saale schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Speicherkraftwerks innerhalb der Gemarkung Brendlorenzen der Stadt Bad
Neustadt a. d. Saale im Landkreis Rhdn-Grabfeld.

Hierzu hat der Stadtrat von Bad Neustadt a. d. Saale die Aufstellung des Bebauungsplans
»Am Erlenbrunnen® beschlossen.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVvVO
mit der Zweckbestimmung ,Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien", um die
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Speicher- und Energieverwertungsanlagen,
insbesondere Gas- und Warmepufferspeichern sowie Blockheizkraftwerken, zu ermdglichen.

KUnftig soll das u. a. in der Biogasanlage Unsleben (Betreiber: Agrokraft Streutal GmbH & Co.
KG) erzeugte Biogas am Standort Bad Neustadt a. d. Saale zwischengespeichert und dort
mehreren Blockheizkraftwerken zugefihrt werden.

Die u. a. in der Biogasanlage Unsleben produzierten Gasmengen sollen zur Verbesserung der
der stadtischen (Energie-)Versorgungssituation, insbesondere der kommunalen Wdarme-
versorgung der Stadtteile Brendlorenzen und der Innenstadt auf Grundlage der kommunalen
Warmeplanung aus dem Jahre 2025 genutzt werden. Dies erfolgt in enger Kooperation mit
der Bayerischen Rhéngas GmbH und der Biomasse-Wdarmeversorgung Bad Neustadt GmbH
& Co. KG.

Planungsrechtliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Erlenbrunnen* werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Speicherkraftwerk geschaffen.

In einem Parallelverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan wird die 18. Anderung des FI&-
chennutzungsplans der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale vorgenommen. Die entsprechende
Fldche wird in eine Sondergebietsfldche mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die der
Nutzung erneuerbarer Energien dienen" umgewandelt. Damit wird dem Gebot des § 8 Abs.
2 und 3 BauGB entsprochen.

Gesetzliche Grundlagen
Die Rechtsgrundlagen des Bauleitplanverfahrens sind unter anderem

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt
gedndert 22.12.2025

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert 03.07.2023

- Regionalplan Region Main-Rhoén (3), in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.01.2008 sowie der in Kraft gefretenen Fortschreibungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.2013, sowie der in Kraft gefretenen Fortschreibungen

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZVO), in der Fassung vom 18. Dezember
1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025



2.1.

2.2.

Rahmenbedingungen

Lage und Beschaffenheit des Plangebiets

Der ré&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Gemarkung
Brendlorenzen der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale im Landkreis Rhén-Grabfeld.

Das Plangebiet wird im SUiden durch die BundesstraBe B 279 und im Osten durch die
StaatsstraBe ST 2292 begrenzt. Im Norden und Westen schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Fldchen an.

Ostlich der StaatsstraBe befinden sich das Industriegebiet ,Am Altenberg*. Sudlich der
BundesstraBe liegt das Umspannwerk ,,Brendlorenzen®.

Die n&chstgelegene Wohnbebauung befindet sich sidwestlich in einer Entfernung von ca.
470 m. Ein Aussiedlerhof liegt nordwestlich in ca. 350 m Entfernung.

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 2,5 ha wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es liegt
auf Hoéhen zwischen ca. 243 m U. NHN im SUdosten und knapp 251 m Uber NHN im SGdwesten.

Das Areal wird derzeit noch von mehreren Strom-Freileitungen Uberspannt. Diese werden
jedoch groBtenteils rockgebaut und kunftig als Erdleitungen ausgefuhrt.

Eine detaillierte Beschreibung des Geltungsbereichs ist im Umweltbericht enthalten.
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Fldchenausweisung und geltende Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen FlGdchennutzungsplan als Fldche fir Landwirtschaft
ausgewiesen. Der Fldchennutzungsplan wird fur diesen Teilbereich in einem Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert und aktualisiert (18. Anderung).

Die entsprechende Fldche wird in eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
»Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien* umgewandelt.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Gebietskulisse

Das Plangebiet liegt

- im Naturpark Bayerische Rhon

- in der Entwicklungszone des Biosphdrenreservat Rhén
- im quantitativen Heilquellenschutzgebiet Zone G

Im nérdlichen Bereich angrenzend befindet sich das Biotop Nr. 5627-1073 ,,Feuchtfldchen in
landwirtschaftlich intensiv genutzter Gegend nérdlich Bad Neustadt”.

Landes- und Regionalplanung

Laut der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern Stand 2023 und der
Karte ,,Raumstruktur* des Regionalplans Wirzburg (2) in der aktuell glltigen Fassung vom
03.02.2023 liegt das Plangebiet im allgemeinen ladndlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Grundsatzlich entspricht die Errichtung des Speicherkraftwerks dem landesplanerischen Ziel
durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastrukiur eine sichere, effiziente und
klimaschonenden Energieversorgung von Bevdlkerung und Wirtschaft sicher zu stellen (LEP
6.1.1).

Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und -umwand-
lung, Energienetze sowie Energiespeicher.

DaruUber tragt das Planvorhaben dazu bei, die Potenziale der Bioenergie nachhaltig zu nutzen
(6.2.5).

Die Ausweisung von FlGdchen fUr die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abw&gung aller berUhrten fachlichen Belange (u. a. von
Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Diesem Grundsatz wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Umweltvertraglichkeitsprofung

Die notwendigen Unterlagen zur Umweltvertréglichkeitsprifung werden im Zuge des
Zulassungsverfahrens vorgelegt.

Fachgesetze

Die gesetfzlichen Vorgaben einschldgiger Fachgesetze (Naturschutzrecht, Bodenschutz-
recht, Immissionsschutzrecht, Wassergesetz, Denkmalschutzrecht, Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung u. a.) sind zu beachten.

Die allgemeinen, Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ergeben sich aus § 1 BNatSchG und Art.1 BayNatSchG.

Standortwahl
Bei der Wahl des Standortes waren folgende Aspekte ausschlaggebend:

=  VerfUgbarkeit der erforderlichen FiGdchen

= Direkte Anbindung an das bestehende o6ffentliche Verkehrsnetz (Staats- und
BundesstraBen) fUr Bau, Wartung und Befrieb der Anlage

=  Unmittelbare N&he zum Umspannwerk Brendlorenzen fir eine mdbgliche
Stromeinspeisung

=  Unmittelbare Ndhe zu den Warmeabnehmern und dadurch geringe Leitungsverluste



4.1.

» |Lage auBerhalb dichter Siedlungsstrukturen und damit Verringerung potenzieller
Nutzungskonflikte

= Geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch bereits technisch und
infrastrukturelle Vorpragung (Umspannwerk und ansdssige Industriebetriebe)

= Keine bzw. mdglichst geringe Beeintr&chtigung von Schutzgebieten gemdaB BNatSchG

Anlagenbeschreibung

Im Speicherkraftwerk Bad Neustadt a. d. Saale soll das in nahe liegenden Biogasanlagen, wie
z. B. in Unsleben, erzeugte Biogas energetisch verwertet werden.

Um eine entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (EEG) hochflexible Fahrweise und damit
bedarfsgerechte Energielieferung fUr die Verbraucher sicher zu stellen, muss das Biogas direkt
am Standort zundchst zwischengespeichert werden.

Folgende Anlagen und Gebdude sind geplant:
- Speicheranlagen
o Gasspeicher mit Notfackel, 1 StUck, maximales Volumen von ca. 38.000m3;
Auf der Erweiterungsfldche ist in Abh&ngigkeit des Betriebes und der zukUnftigen
Entwicklung der Anlage ein weiterer Gasspeicher angedacht.
o Warmepufferspeicher, 1 Stuck, maximales Volumen von 10.000 mé, inkl. zugehoriger
Anlagenteile
- Energie- bzw. Gasverwertungsanlagen
o Blockheizkraftwerke, derzeit 8 Stick, Feuerungswdrmeleistung insgesamt < 50 MW
o Transformatoren, PV-Anlagen, Batteriespeicher, Warmepumpen und dergl.
- Lagereinrichtungen, wie z. B. Tanks fUr Beftriebsstoffe (Harnstoff, Frischdl, Altdl und
dergleichen)
- Betriebsgebdude wie Technikgebdude inkl. Buronutzungen
- sonstige, der Zweckbestimmung des Speicherkraftwerkes dienende Komponenten und
Anlagenteile
- Kamine

Innerhalb der Anlage sind fur Betrieb und Wartung geschofterte und asphaltierte StraBen
sowie eine Wendemoglichkeit fir LKW vorgesehen.

Zu den NachbargrundstiGcken und &ffentlichen Verkehrsfldchen ist eine ca. 1,80 m hohe
Umzéunung geplant, die als Maschendraht- oder Stabgitterzaun ausgefUhrt wird.

Festsetzungskonzept zum Bebauungsplan

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die ca. 2,5 ha groBe Fl&dche der Flursticke 7620, 7617/1, 7616
(TF) und 7608 (TF) der Gemarkung Brendlorenzen.



4.2.

4.3.

Bestimmung und Nutzungszweck der Teilfldchen

Der Geltungsbereich untergliedert sich wie folgt:

Festsetzung der Fiachen im Geltungsbereich als Flache
Eingriffsgebiet 24.939 m?
davon Sondergebiet 18.902 m?
Uberbaubare Grundsticksflédche 16.584 m?
davon offentliche Verkehrsflédche 1.312 m?
davon Fléchen fur die Regelung des Wasserabflusses 991 m?
davon o6ffentliche Grunfldche 486 m?
davon Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3.248 m?

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(s. separate Begrindung des Grinordnungsplans)

zus@tzliche FiGchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(s. separate Begrindung des Grinordnungsplans),

s0g. ,,externe Ausgleichsflachen®: 1.707 m?

Geltungsbereich 24.939 m?

Art und MaB der baulichen Nufzung

GemdaB Planungsziel der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale wird ein Sondergebiet (SO) gemdaB
§ 11 Abs. 2 BauNVvVO mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer
Energien dienen" ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird geménB § 19 BauNVO durch die Grundfldchenzahl (GRZ)
bestimmt. Durch sie wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Sondergebietsflache mit
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 wird dem Orientierungswert fUr sonstige Sondergebiete
gemdaB § 17 BauNVO entsprochen. Dieser Wert ermdglicht eine maximale Ausnufzung des
Grundstucks und gewdhrleistet zugleich eine rdumlich konzentrierte Umsetzung der Anlage.

Die Hohenfestsetzungen erfolgen gemdan den funktionalen und technischen Anforderungen
der im Sondergebiet zulGssigen Anlagen und dienen der Sicherung des vorgesehenen
Nutzungszwecks.

Aufgrund der innerhalb des Plangebiets vorhandenen topografischen Unterschiede wird das
Sondergebiet in die Teilbereiche SO 1 bis SO 3 untergliedert. Die Festsetzung der maximal
zul@ssigen Bauhdhen in Metern Uber Normalhdhennull (NHN) fradgt den unterschiedlichen
Geldndehdhen Rechnung und stellt zugleich eine eindeutige Steuerung der baulichen
Hdéhenentwicklung sicher.

FUr die Uberwiegende Zahl der Anlagen und Gebdude wird eine maximale Héhe von 11,0 m
Uber der fertigen Geldndeoberkante festgesetzt. Diese Hohe ermdglicht die Errichtung der
fUr den Betrieb erforderlichen technischen Einrichtungen und Betriebsgeb&ude und begrenzt
zugleich deren stddtebauliche und landschaftliche Wirkung.



4.4.

4.5.

4.6.
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FUr Speicheranlagen wird aufgrund ihrer spezifischen technischen Anforderungen eine Hoéhe
von bis zu 20,0 m zugelassen.

Die zul@ssige Hohe von Kaminen bis 30,0 m tragt den betrieblichen und immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen an eine ordnungsgemdaBe Abgasableitung Rechnung.

Uberbaubare Grundsticksfladche - Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstucksfldche wird gemdaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt, die der geordneten rédumlichen Steuerung der zuldssigen Bebauung innerhalb
des Sondergebiets dienen.

Sie gewdhrleisten, dass entlang der Randbereiche ausreichend FlGchen fUr die Eingrinung
der Anlage zur Verfigung stehen und damit eine angemessene Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgen kann. DarUber hinaus stellen die Baugrenzen sicher, dass das
geplante Retentionsbecken dauerhaft von einer Bebauung freigehalten wird und seine
wasserwirtschaftliche Funktion uneingeschrankt erfillen kann. Ebenso wird durch die
Festsetzung ein ausreichender Abstand zu den Einfriedungen des Befriebsgeldndes
gewdbhrleistet, sodass die Zugdnglichkeit und Unterhaltung der Anlagen sichergestellt
bleiben.

Weiterhin berUcksichtigen die Baugrenzen den Schutzstreifen derim Plangebiet verlaufenden
unterirdischen Gasleitung. Der Schutzstreifen ist von baulichen Anlagen freizuhalten, um die
Betriebssicherneit der Leitung zu gewdhrleisten und die Anforderungen des
Versorgungstragers einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Nach erster Einsch&tzung des Bodengutachters (Intfergeo Ingenieurgesellschaft mbH,
Mellrichstadt) liegen im Bereich des geplanten Speicherkraftwerkes ca. 2,5 bis 3 m mdchtige
LoBlehmschichten vor, die sich aufgrund ihrer feinkdérnigen Ausbildung nicht fUr die
Versickerung eignen. Daher ist die Errichtung eines Regenruckhaltebeckens als Erdbecken
mit anschlieBender, gedrosselter Einleitung in einen Vorfluter vorgesehen.

Nach Rucksprache mit dem Staatlichen Bauamt Schweinfurt kann das RegenrGckhalte-
becken innerhalb der Anbauverbotszone der Staatsstrae errichtet werden, sofern die Tiefe
des Beckens 1,0 m nicht Uberschreitet.

Die Bewertung und Behandlung des Niederschlagswassers erfolgen gemdaB den
Anforderungen des Arbeitsblattes DWA-A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberfldchengewdsser) unter
BerUcksichtigung von DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser) bzw. den jeweils geltenden Vorschriften.

In den Bereichen, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, werden die
Anforderungen der AwSV (Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen) berUcksichtigt und eingehalten. Dies umfasst insbesondere die AusfUhrung
enfsprechender Anlagen mit geeigneten Sicherungseinrichtungen, wie beispielsweise
doppelwandigen Lagertanks oder einwandigen Tanks mit Auffangwannen.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Da es sich bei dem vorliegenden Verfahren um einen Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan handelt, werden die textlichen Festsetzungen zur Grinordnung in den Planteil
des Bebauungsplans aufgenommen. Die jeweiligen ErliGuterungen erfolgen in der
Begrindung des Grinordnungsplans sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan.
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5.2.
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ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die StaatsstraBe St 2292 sowie den Flurweg
»Sandheide" (Flurnummer 7608, Gemarkung Brendlorenzen). Der Flurweg wird zur
Abwicklung des Beftriebs- und Schwerlastverkehrs bedarfsgerecht ausgebaut und als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg"
festgesetzt. Seine bisherige Funktion zur ErschlieBung der auBerhalb des Geltungsbereichs
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen bleibt hierbei uneingeschrankt erhalten.

Betriebsinterne Verkehrsfldchen sind in geschotterter und asphaltierter Bauweise vorgesehen.
Da deren Lage flexibel dem jeweiligen Betriebsablauf angepasst werden soll und keine
stddtebauliche Relevanz besteht, erfolgt keine gesonderte Festsetzung als Verkehrsflache.
Sie sind vielmehr Bestandteil des Sondergebiets und dort allgemein zul&ssig.

Stromnetzanschluss

Der am Standort erzeugte Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.

Wasserver- und -entsorgung

Die Enfsorgung des anfallenden SanitGrabwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
offentliche Klaranlage oder, in Abstimmung mit der Behoérde, Uber eine abflusslose
Sammelgrube bzw. Kleinkl@ranlage.

Die Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss an die &ffentliche Trinkwasserversorgung
sichergestellt.

Immissionsschutz

Die Anlagen unterliegen den Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzrechts.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen werden entsprechend ihrer SchutzbedUrftigkeit im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens berucksichtigt.

Durch technische und organisatorische MaBnahmen werden Emissionen in Form von L&rm
(Anlagengerdusche, Verkehr), Geruch und Luftschadstoffe auf ein immissionsschutzrechtlich
zul@ssiges MaB begrenzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Erlenbrunnen* wurde durch die
Hoock & Partner Sachverst@ndige PartG mbB (Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut) mit
Datum vom 17.06.2026 ein immissionsschutztechnisches Gutachten bezUglich Schalls erstellt.

Gegenstand des Gutachtens ist die Prognose der zu erwartenden anlagenbedingten Larm-
belastung an den maBgeblichen Immissionsorten innerhalb der schutzbedirftigen
Nachbarschaft.

Lur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Veriraglichkeit des Vorhabens wurden die
ermittelten Beurteilungspegel den maBgeblichen Immissionsrichtwerten der TA L&rm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) gegenUbergestellt.

Auf dieser Grundlage wurde Uberprift, ob die Anforderungen an den Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ger&usche eingehalten werden.
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In dem o. g. Gutachten wird nachgewiesen, dass der Geltungsbereich der geplanten
Nutzungsart zugefUhrt werden kann, ohne dass dadurch ein unlésbarer stddtebaulicher
Konflikt verursacht wird. Es wird aufgezeigt, dass auf den Planungsfléchen durch
verhdlinismdaBige und Ubliche SchallschutzmaBnahmen gewerbliche Nutzungen realisiert
werden kdnnen und damit keine unzuldssige Konflikiverlagerung auf ein nachfolgendes
Genehmigungsverfahren erfolgt.

DarUber hinaus liegt auch ein immissionsschutztechnisches Gutachten zur notwendigen
Schornsteinhéhe vor (Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB, 07.06.2026).

Aus diesem ist folgendes zu entnehmen:

“Im Rahmen der Begutachtung wurde eine Schornsteinhbhenbestimmung nach den
Vorgaben der Nr. 5.5.2 der TA Lufti. V. m. der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 durchgefUhrt.

FUr die Gewdhrleistung der ausreichenden Verdinnung sowie dem ungestdrten Abtransport
der Luftschadstoffe ist eine Schornsteinhdhe von 25,0 bzw. 25,3 m Uber GOK erforderlich.
Unter Einhaltung dieser MUindungshéhen steht das Vorhaben in keinem Konflikt mit den
immissionsschutzfachlichen Anforderungen und schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des § 3 BImSchG sind nicht zu erwarten.”

Altlasten

Sollten bei den Arbeiten zum Erstellen der Anlage organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Denkmalschutz/-pflege

FUr das Plangebiet selbst sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege/Denkmalatias).

Das ndéchstgelegene Bodendenkmal (D-6-5627-0008/Bestattungsplatz der Hallstadizeit)
befindet sich nordwestlich in ca. 215 m Entfernung.

Da die Internetseite jedoch keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit erhebt, wird vorsorglich auf
die einschldagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmdlern (Art. 8 BayDSchG).

BEGRUNDUNG GRUNORDNUNG

Die vom BUro PB GLANZ aus Leutershausen erstellte Begrindung des Grinordnungsplans liegt
als Anlage bei.

UMWELTBERICHT

Der vom BUro PB GLANZ aus Leutershausen erstellte Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Am
Erlenbrunnen* liegt als Anlage bei.
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GUTACHTEN

Die vom Buro Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB aus Landshut erstellte Schorn-
steinhdhenbestimmung vom 07.06.2026 liegt als Anlage bei.

Das vom BUro Hoock & Partner Sachverstndige PartG mbB aus Landshut erstellte

Immissionstechnische Gutachten zum Schallimmissionsschutz vom 17.06.2026 liegt als Anlage
bei.

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Bad Neustadt an der Saale hat in der Sitzung vom 18.06.2026 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Am Erlenbrunnen* beschlossen.

Aufgestellt: 30.06.2026

Armin Roder Architekten, Nina Baier-Schaub



