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Erlduterung der Entwicklungsziele mit AufwertungsmaBnahmen

Teilgebiet 1

Interne Ausgleichsflache:

Entwicklungsziel (BNT B113):

Gebiische und Hecken - mit (iberwiegend einheimischen standortgerechten Arten (Faulbaum, Ohr-weide, Trauben-Kirsche) = (B 113) bei
Ausgangszustand Acker (A 11).

Ca. 151 m?

Herstellungs- und Entwicklungsmafinahmen:

Zum Egelseegraben hin Oberbodenabtrag mit Abfuhr.

Pflanzung von 65 Feuchtgehdlen, Mindestpflanzqualitat Str., mB, 2xv, 100-125

Mulchung flachig mit Stroh, Flache mit Wildverbisszaun, H. mind. 125 cm fiir mindestens 5 Jahre schiitzen, anschlieRend Zaun restlos abbauen.
Durchfiihrung der Fertigstellungspflege bis Abnahme, anschlieRend 2 Jahre Entwicklungspflege: Wésserungsgange nach Bedarf, jeweils mind.
10 1/ Pflanze. Flachen bis zum Gehdlzschluss von Beikrautern freihalten, auch durch Ausmahen der durch das Stroh wachsenden Pflanzen.
Voraussichtlicher Entwicklungszeitraum: B 113 mind. 20 Jahre.
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Externe Ausgleichsflache:

Entwicklungsziel:

Teilfliche West: Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland (B 432) bei Ausgangszustand Acker (A 11).
Teilflache Ost: maRig extensiv genutztes artenreiches Griinland (G 212) bei Ausgangszustand Acker (A11).

Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen:

Fir B 432: Fur die Wiesenentwicklung: Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaatgut nach Flachenumbruch/Lockerung und Planie. Mahd
dauerhaft 2 x im Jahr (im Juni und ab Ende August). Die ersten drei Jahre zusatzlich eine Friihmahd (Schrépfschnitt). Alle Mahden mit
Mahgutabfuhr. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Bei den Obstbdumen, die als Hochstdmme als
regionaltypische Sorten zu pflanzen sind (incl. Wihimaus- und Wildverbisschutz) ist die ersten 5 - 7 Jahre ein jahrlicher Erziehungsschnitt
durchzufihren.

Fir G 212: Fir die Wiesenentwicklung: Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaatgut nach Flachenumbruch / Lockerung und Planie.

Mahd dauerhaft 2 x im Jahr (im Juni und ab Ende August). Die ersten drei Jahre zusatzlich eine Friihmahd (Schrépfschnitt). Alle Mahden mit
Mahgutabfuhr. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Voraussichtliche Entwicklungszeitraume: G 212 mind. 10 Jahre, B 432 mind. 25 Jahre.

Nachweis der Kompensation Beurteilung der Kompensationsflache

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes FI.Nr. 389/2 Gmk. Niederumelsdorf Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes FI.Nr. 371(Tfl.) Gmk. Siegenburg
Biotop- und Nutzungstypen - Bestand Grund-| wet|  Fache | wer . Grund-| wer|  Figche | we
wert Biotop- und Nutzungstypen - Bestand wert
O A11 - Intensiv bewirt.schofte Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 2 |151,5m2 | 303 O A11 - Intensiv bewirf'schoffe Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 2 | 5.788m? | 11.576
Segelvegetation Segelvegetation
Ausgangswert in Ausgangswert in 11.576
* WP= Wertpunkte WP gesamt= 303 * WP= Wertpunkte WP gesamt= ’

AUSGLEICHSFLACHE INTERN FL.NR. 389/2 - ENTWICKLUNG, M 1: 2000 AUSGLEICHSFLACHE EXTERN FL.NR. 371 - ENTWICKLUNG, M 1: 2000

)

Ubersichtsplan o.M

Teilgebiet 2
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ERMITTLUNG DES EINGRIFFS
gem. Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", 2021

Beein-
Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume Grund-| wp* W\./Erh' tréichti- Figche | wp*
- vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wert 'L*Ling gung (B)** g . §
argeniothmiihle
00 [6.673m2 |0 PN |
i R 10 oo [5.073 riffs
O A11 - Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder mit stark verarmter gering 4 ) i \
Segelvegetation 3 I 06 [13.778m [24.800.4 :
o] 05 [rassme [2.097 ‘
88 m? 0 - .
‘ K11 - Artenarme S&ume und Staudenfluren (z.B. hypertrophe ) 0.0 ‘ <2 N\
Bestdnde mit Brennessel, Neophyten - Staudenfluren oder gering 3 ;g&gg 0.6 1.309 m? |2.356,2 - % e D Eingriffsregelungsplan - Anpassung an den geénderten Bebauungsplan 06.08.2026 IG
Dominanzbestdnde von Adlerfarn) C inari 3 o 11.12.2025 IG
0.5 452 m? 678 . . R . . - Eingriffsregelungsplan angepasst gemaf Stellungnahme der TOB e
Erfassung und Bewertung der Entwicklungsziele FI.Nr. 389/2 Gmk. Niederumelsdorf Erfassung und Bewertung der Entwicklungsziele FI.Nr. 371(Tfl.) Gmk. Siegenburg B R o Ertwarieol 30.06.2025 .
. B113 - SumpfgebUsche (z. B. mit Faulbaum, Ohr-Weide, mittel n 10 50 me 1,650 ngepasst fur Entwurfsplan —
Trauben-Kirsche) ' . Gund- | wer | Fache — X . . f;;';d' WP*  Fléche WP A Bestehende Streuobst festgesetzt 10.06.2024 IG
. Biotop- und Nutzungstypen - Planung (Entwicklungsziel) wert Biotop- und Nutzungstypen - Planung (Entwicklungstziel) INDEX ANDERUNG DATUM  |KURZEL
O X2 - Industrie- und Gewerbegebiet (inkl. Freirdume) gerng | 3 00 [|745m* |0 432 S o } | . 107
B113 - Sumpfgebusche (z. B. mit Fauloaum, Ohr-Weide, . O B432 - Streuobstbestédnde im Komplex mit intensiv bis extensiv | itel PROJEKT PLAN-NR.:
‘ Trauben-Kirsche) mittel 11 151,5m?2 | 1.666,5 genUtztem Grinland - mittlere bis alte Ausbildung 9 560 m? 5.040
. Ausgangswert in Bebauungsplan "Gewerbe- und Mischgebiet Egelsee”
* Wp= Werfpunkie gemd Leitfaden 2021 WP gesamt= 36.594.,6 Q G212 - M&Big extensiv genutzes, artenreiches Grinland (z.B. mittel 8 | 5.228m2| 41.824 Sie enbU? e 9 9 3985_2
A ti Glatt/Goldhaferwiesen oder Weiden) g .
* WP= Werfpunkte .o usgangswert in FI. Nr. 384,392,389 und 389/2(Tfl.), Gmk. Niederumerldorf
** Beeintrdchtigungsfaktor durch den geplanten Eingriff: WP= Weripunkfe WP gesamt= 1.666,5
*** Code der vorhabensbezogenen Wirkungen:
\_( Yersiegelung (daverhafte EJberbouung mit nicht wiederbegrinten Fl&chen wie z. B versiegelte FiGchen, befestigte Wege, Bankette sowie Mittelstreifen). *10= Abwertung um 1 WP wegen Timela AusgongswerT in PI:ANAR.T . . MASSSTAB
g ggﬁfgizncgn{gdfaeu@;?&gzéjr?erbouung mit wiederbegriinten Béschungs- und sonstigen StraBennebenfidchen). * WP= Wen‘punkg’re g 9 WP gesamt= 46.864 E|n gnffsregelu ng N d er BO §] | e”’plc nun g von 02.09 .2026 ] : ] OOO/QOOO
z Zeitlich voriibergehende Uberbauung/Inanspruchnahme (Zufahrtswege, Lagerfiéichen, Baustelleneinrichtungen, ErsatzstraBen u. &. wéhrend der Bauzeit). Kompensationsrechnung Ausgleichsfldche intern = Kompensation Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG
K Verkleinerung/Isolation von Biotopen, sodass die verbleibende Restficiche ihren Biotopwert weitgehend verliert. BAUHERR DATUM NAME
Aufwertung entspr. § 7 Abs. 5 BayKompV i. V. m. Vollzugshinweisen StraBenbau (negative Werte). N : &
L EntLastung bisher von befriebsbedingten Wirkungen belastete Fidche 1.666,5 WP (nOChher) Kompensationsrechnung AusQIeICthIOChe extern
S EntSiegelung mit Folgenutzung , keine KompensationsmaBnahme* (in Spalte , Betroffene Biotop-/Nutzungstypen* ist der Zieltyp nach Entsiegelung angegeben. -303,0 WP _(vorher) MOI’I(T Sle en bur BEARB. 15.02.2024 GS, IG
F 1.363,5 WP Kompensation 46.864 WP (nachher) g g
- - _11.576 WP _(vorher) Marienplatz 13 GEL 30.06.2025 IG,JP
Legende Allgemein = 35.288 WP Kompensation 93354 SP o
legenoburg
. . GEPR. 15.02.2024 GS
|Z| Flurstiicksgrenze (nachrichtl.) Bilanzierung:
Erforderliche Kompensation gem. BayKompV durch das geplante Bauvorhaben auf FI.Nr. 384, 392, 389 und
939 Flurnummer (nachrichtl.) 389/2(Tfl.), Gmk. Niederumelsdorf, Bebauungsplan "Gewerbe- und Mischgebiet Egelsee” = 36.594,6 WP F LU P LAN U N GST EAM LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND STADTPLANER
- : Umgriff / Wirkraum Durch die oben aufgefUhrten AufwertungsmaBnahmen auf der infernen Ausgleichsfléche FI.Nr. 389/2 (TIf.) FREIRAUM LANDSCHAFT UMWELT KELLNER & SPORL PARTNERSCHAFT mbB
- - Gmk. Niederumelsdorf mit 1.363,5 WP und der externen Ausgleichsfl&che FI.Nr. 371(Tfl.), Gmk. Siegenburg mit
35.288 WP, insgesamt 36.651,5 WP, kann der entstehende Eingriff (36.594,6 WP) vollstdndig ausgeglichen / ' ’ )

Es sind keine weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich.
Es ergibt sich ein rechnerischer UberschuB von 56,9 WP . TEL 0941/29745-0 FAX 0941/29745-20 WWW FLU-PLANUNGSTEAM.DE

m Eingriffsflache- werden.
Beeintrachtigung durch dauerhafte Versiegelung / Uberbauung geméaR Grundflachenzahl(GRZ) MARGARETENSTRASSE 14 93047 REGENSBURG JENTRALE@FLU-PLANUNGSTEAM DE
- - .

Okologische Ausgleichsflache
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