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1. PLANUNGSANLASS

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Plattling hat am 09.02.2026 beschlossen, den Bebauungsplan mit in-
tegrierter Griinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Strafl3e" gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung aufzustellen.

Aufgrund interner betrieblicher Entwicklung hat der Grundstiickseigentiimer eine Plan&nde-
rung dahingehend beantragt, dass die Grundsticke 148 und 148/5 nicht mehr in der
Planung berlcksichtigt werden sollen. Die Planung soll sich bezuglich seiner Flachen daher
nur noch auf das Grundstlck FI.Nr. 148/4, Gem. Plattling erstrecken. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird somit entgegen der ersten Auslegung in der Fassung vom
09.06.2026 auf die Flur-Nr. 148/4 und den Teilbereich der Flur-Nr. 144/5 (6ffentliche Grinfla-
che) zurickgenommen. Der Bebauungsplan wird erneut ausgelegt.

1.2 Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Plattling hat beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Stral3e" im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB durchzufihren.

Durch diese Aufstellung wird zum Grol3teil eine derzeitige Industriebrache wieder einer Nut-
zung zugefuhrt, Uberplant und verdichtet. Der Geltungsbereich betragt ca. 20.615 m?, wobei
die gesamte Flache auf die Gewerbeflache entféllt. Bei einer zuldssigen Grundflachenzahl
von 0,8 ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca. 16.500 m2. Daher ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern im beschleunigten Verfahren
nur zulassig, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Bertcksichtigung der in
Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen waren (§ 13 a Abs. 1 BauGB).

Daher wurde eine Vorprufung des Einzelfalls entsprechend § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB durchgefuhrt. Im Ergebnis gelangt die Stadt Plattling zu der Einschatzung, dass der
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Strafte" voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung
zu berucksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB aus-
zugleichen waren. Somit sind die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach §
13 a BauGB gegeben.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Uberarbeitung der Flache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Strafl3e" gem. § 13 a BauGB zur Innenent-
wicklung soll die Flache stadtebaulich neu geordnet und nachverdichtet werden. Die
Planung nutzt vorhandene Innenentwicklungspotenziale und vermeidet zusatzliche Aul3en-
bereichsinanspruchnahmen. Damit wird eine derzeitige Industriebrache wieder einer
sinnvollen und wirtschaftlichen Nutzung zugeflhrt.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Strale" gem.
§ 13 a BauGB zur Innenentwicklung schlief3t an den rechtskraftigen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Kermi West I" (20.09.2013) unmittelbar an.
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Bei der Planungsflache handelt es sich um ein Grundstlick der Firma Penzkofer Immobilien
GmbH.
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— . Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "GE an der Kurt-Kerschl-Straike"
—— — —— Geltungsbereiches des rechtskraftigen

Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Kermi West ["

Abb. 1:  Plandarstellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Kermi West I“ einschl. Bebauungsplan ,GE an
der Kurt-Kerschl-Stral3e”; Darstellung unmaf3stéablich

1.4 Bedarfsnachweis

Bei dem Gelande handelt es sich eine bereits vollstdndig Uberplante und bebaute Flache.
Der Bereich besteht aus einem ehemaligen Industriebetrieb (ehemalige Wurstfabrik /
Stanglmeier), der inzwischen abgerissen wurde. Sidlich der Geltungsbereichsflache hat
sich inzwischen ein neuer Gewerbebetrieb angesiedelt. Fir den plangegenstandlichen Be-
reich gibt es keinen Bebauungsplan. Damit werden mit dem Bebauungsplan keine
zusatzlichen Bauflachen geschaffen, sondern nur bereits von Gewerbe beanspruchte Fla-
chen neustrukturiert und verdichtet. Somit kann auf einen Bedarfsnachweis verzichtet
werden.
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2. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

21 Lage

Die Planungsflache des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE an der Kurt-Ker-
schl-Straflie" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung befindet sich nordéstlich von Plattling
direkt an der Autobahn A 92.

Der Geltungsbereich ist im Norden durch die Kurt-Kerschl-Stra’e und dem Stralenbegleit-
grun mit Baumen begrenzt. Im Westen und Norden schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im Suden und Osten schlielt der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Kermi West I aus
dem Jahr 2013 mit Gewerbeflachen sowie der Flache fir Rickhaltung von Niederschlags-
wasser an.

Die weiter dstlich anschliellienden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind bereits durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE ,,Gewerbegebiet Kermi Tell
IV* als Bauland ausgewiesen.

W e B,
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e : :
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Abb. 2:  Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmal3stéblich
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2.2 Geltungsbereich und GroRe des Bebauungsplanes

Die Grofie des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE
an der Kurt-Kerschl-Stral3e" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung umfasst insgesamt
ca. 20.615 m2

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,GE an der Kurt-
Kerschl-StralRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung sind die Flur-Nr. 148/4 und der
Teilbereich der Flur-Nr. 144/5 (6ffentliche Grinflache) der Gemarkung Pankofen betroffen.

23 Bestand und umgebende Bebauung

Bestand
Innerhalb des Geltungsbereiches befand sich bisher ein Gebaude zur Wurstproduktion der
Fa. Stanglmeier, welches zum Teil bereits riickgebaut wurde.

Hier befindet sich noch die aufgelassene Produktionshalle der ehemaligen Firma
Stanglmeier.

Abb. 3:  ehemalige Produktionshalle der Firma Stanglmeier im Geltungsbereich des Planungsgebietes (Foto
Oktober 2025 Jocham Kessler Kellhuber GmbH)

Im Siden des Geltungsbereiches, auf einer Teilflache der FI1.-Nr. 148/4 dieser ehemaligen
Industriebrache wurde inzwischen ein Birogebaude mit Werkstatt und Showroom errichtet.
Dabei handelt es sich um ein 3-geschossiges Gebaude mit Flachdach.
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Abb. 4:  Neubau der Fa. Haix im Geltungsbereich der Planungsfldche (Foto Oktober 2025 Jocham Kessler Kell-
huber GmbH)

Umgebende Bebauung

Ostlich des Geltungsbereiches fiihrt eine private Verkehrs- und ErschlieRungsflache nach
Suden.

Abb. 5:  Private ErschlieBungsflédche stlich des Geltungsbereiches (Foto Oktober 2025 Jocham Kessler Kell-
huber GmbH)
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Ostlich der privaten Verkehrs- und ErschlieRungsflache befindet sich die Lagerflache der
Firma RedBloc.

Abb. 6:  Lagerflache der Firma RedBloc im Geltungsbereich des Planungsgebietes (Foto Oktober 2025 Jocham
Kessler Kellhuber GmbH)

Im Siden schlielt die Produktionshalle der Firma RedBloc an den Geltungsbereich der Pla-
nungsflache an.

Abb. 7:  Ansicht von Norden — Produktionshalle der Fa. RedBloc im Siiden der Planungsfidche (Foto Oktober
2025 Jocham Kessler Kellhuber GmbH)
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Westlich der Planungsflache befindet sich auf der gegentiberliegenden Stral3enseite weitere
Gewerbebauten.

Abb. 8:  Ansicht von Osten — Gewerbebauten auf der gegentliberliegenden Strallenseite im Westen der Pla-
nungsflédche (Foto Oktober 2025 Jocham Kessler Kellhuber GmbH)

Im Norden und weiter im Osten schlieen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Abb. 9:  Ansicht von Siidosten — landwirtschaftliche Nutzflache im Osten der Planungsflache (Foto Oktober
2025 Jocham Kessler Kellhuber GmbH)
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Abb. 10: Ansicht von Nordosten — landwirtschaftliche Nutzflache im Norden der Planungsfidche (Foto Oktober
2025 Jocham Kessler Kellhuber GmbH)
24 Topographie

Die geplante Gewerbegebietsflache ist relativ eben und fallt nur leicht von 324 m . NHN im
Norden Richtung Sidosten um ca. 1 m auf ca. 323 m . NHN. ab.
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25 Kultur- und Sachgiiter

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE an
der Kurt-Kerschl-StralRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung sowie sind keine Boden-
denkmaler kartiert bzw. bekannt.

Ca. 250 m sudéstlich des Planungsgebietes befindet sich das Bodendenkmal D-2-7243-0288
»oiedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung” sowie ca. 350 m nordéstlich das Boden-
denkmal D-2-7143-0034 ,Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung”

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

1§ .‘. [ '- | L

Luftbild mit arsellug der Bau- und-'BSdendnkméler; (BayernAtlas 02),

Abb. 11:

Darstellung unmaf3stéblich
Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Baudenkmaler.2 Auch im naheren Umfeld be-
finden sich keine Baudenkmaler. Erst ca. 850 m nordéstlich des Planungsgebietes in der
Ortschaft Mainkofen sind zahlreiche Baudenkmaler vorhanden.

1 (BayernAtlas, 2025)
2 (BayernAtlas, 2025)
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Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaf der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das
geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungs-
bildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles flihren wiirde und
gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fiir die unveranderte Beibehaltung des bisherigen
Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezlglich der Baudenkmaler folgendermalien beur-
teilt:

Denkmalgeschiitzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache. Die nachstgelege-
nen denkmalgeschitzten Gebdude liegen in einem ausreichenden Abstand zum
Planungsbereich. Diese sind von der Planungsflache aus nicht sichtbar.

Sachgiiter
Das Betriebsgelande ist bebaut. Hier befinden sich auch zahireiche Spartenleitungen.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Stadt Plattling in Verbindung mit der Stadt
Deggendorf als Oberzentrum dargestellt. Plattling liegt gemaf Landesentwicklungspro-
gramm im landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen.3

i Ege’n 5 a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

|:| Aligemeiner landlicher Raum
m Lé&ndlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

I:I Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

[D:I:D Kreisregionen
HIHMHM Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erldauternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole

Regionalzentrum

. Oberzentrum

‘Plattling¥

Oizing w4

Wallersdorf

it
e

a.d.lsar Y[
[

Mittelzentrum

Region

i)

Abb. 12: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023), Darstellung
unmal3stéblich

" osterhofen i

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und
seiner Teilrdume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit
moglichst hoher Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Poten-
ziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle lberértlich
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung die-
ses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

1.1.2 (2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.4.1 (G) Hohe Standortqualitéat
Die rédumliche Wettbewerbsféahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmégli-
cher Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in

3 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unterneh-
men und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite
ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken
ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.2  Gebietskategorien

2.2.6 Entwicklung und Ordnung der ldndlichen Rdume mit Verdichtungsansétzen

(G)  Die landlichen Raume mit Verdichtungsansétzen sollen so entwickelt und geordnet
werden, dass
- sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nach-

haltig sichern und weiter entwickeln kénnen,

- sie als Impulsgeber die Entwicklung im ldndlichen Raum férdern.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

(G)  Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 (Z) Innenentwicklung vor AulBenentwicklung
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G)  Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Eine Ubereinstimmung mit dem Grundsatz 3.1 LEP ist dann gewahrleistet, wenn sich der
Umfang der Siedlungstatigkeit an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der
gewachsenen Siedlungsstruktur orientiert. Dies ist in diesem Fall auf der bereits durch Sied-
lungstatigkeit beanspruchten Flache gegeben.

Auch das Ziel 3.2 der Innenentwicklung den Vorrang vor der Auf3enentwicklung zu geben
("Innen statt AuRen") wird durch die vorliegende Planung erfullt.

Die Planungsflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Plattling bereits
als Gewerbebauflache dargestellt. Mit der Aufnahme der Flache der ehemaligen Wurstfabrik
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anschluss an den bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan unter dem Aspekt der Nachverdichtung soll der erforderliche und zukinftige
Bedarf an Gewerbeflachen gesichert werden.

Alternative Potenziale der Innenentwicklung stehen nur in geringem Maf} zur Verfligung.
Auch die Flache der ehemaligen Papierfabrik ist voraussichtlich bereits fur eine andere Nut-
zung reaktiviert. Die weiter im Osten angrenzende noch nicht bebaute Gewerbeflache ist die
notwendige Erweiterung fiir den Betrieb ,Kermi“ und steht flir andere Betriebe nicht zur Ver-
figung.

Gemal dem Ziel der Landesplanung der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung kann mit
dieser Flache innerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen in Deggendorf eine Liicke ge-
schlossen werden. An die bestehende Infrastruktur kann angeschlossen werden.

Im Bebauungsplanverfahren soll zudem in dieser Planungsflache eine Nachverdichtung
durch Erhéhung der Wand- und Firsthdhen, die verdichtetes und wirtschaftliches Bauen er-
mdglicht, geschaffen werden, um dem aktuellen Bedarf fur die Ansiedlung weitere Betriebe
zu begegnen. Somit entspricht diese Planungsabsicht dem Ziel des Flachensparens.
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Die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramms zur Siedlungsentwicklung be-
ziglich flachensparender Siedlungs- und Erschliefungsformen sind in diesem Fall gegeben.

Somit bertihren und begriinden diese Vorgaben der Landesplanung das Planungsinteresse
der Stadt Plattling flr den hier GUberplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung zu ver-
folgen, um eine Gewerbeflache auf bereits gewerblich genutzten Flachen bereitzustellen und
die Flachen stadtebaulich neu zu ordnen.

Auch werden im Landesentwicklungsprogramm klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und
wirtschaftlichen Weiterentwicklung des Raums mit Verdichtungsansatzen getroffen. So sind
in dem Raum die Voraussetzungen fur eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Ar-
beitsbedingungen zu schaffen und regionale Wirtschaftsstrukturen zu verbessern. Gem. dem
Grundsatz 2.2.6 soll der landliche Raum mit Verdichtungsansatzen, in dem sich Plattling be-
findet, so entwickelt und geordnet werden, dass er die Funktionen als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestandspflege und
Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrstechnisch leistungs-
starken Standorten im Stadtgebiet erfolgen. Dieser Standort ist sowohl verkehrstechnisch
ideal erschlossen (unmittelbare Nahe zur Autobahnausfahrt) als auch durch die Lage im
Raum wirtschaftlich attraktiv.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Ziele und
Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erfillt werden kénnen.
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3.2 Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt Plattling in der
Region 12 — Donau-Wald und ist als Oberzentrum in Verbindung mit Deggendorf eingestuft.
Die Stadt liegt im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum.4

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum
O Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2008)

Landlicher Raum

Allgemeiner Iandlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im Iandlichen Raum
Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Mafte gestarkt werden soll
Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum

-00@ HL[]

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

[ ] Entwicklungsachse
|

Grenze der Region

Abb. 13: Auszug aus dem Regionalplan 12 — Region Donau-Wald, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung unmaf3-
stéblich

Gemal Regionalplan 12 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

berucksichtigen:

=  Entwicklung der Region zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger
Generationen (2)

=  Entwicklung der Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau und Straubing
als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der Iandlichen Region (G)

=  Starkung des gemeinsamen Oberzentrums Deggendorf/Plattling in seinen oberzentralen
Versorgungsaufgaben (Starkung des Dienstleistungsbereiches, Ausbau im gewerblich-
industriellen Bereich, usw.) (G)

Schlussfolgerung

Die Zielvorgaben des Regionalplanes berthren und begriinden das Planungsinteresse der
Stadt Plattling fur den hier in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot an ei-
ner grofl3flachigen Gewerbegebietsflache bereit zu stellen. Sowohl im
Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur
raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen.

So sind in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten und die Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit zu sichern. Diese Starkung

4 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2022)
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und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestandspflege und Neuansiedlung
von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrstechnisch leistungsstarken Standor-
ten im Stadtgebiet von Plattling erfolgen.

3.3 Uberschwemmungsgebiete / Starkregenereignisse

An Hand der Karte des UmweltAtlas — Naturgefahren Bayern ist die Lage und Ausdehnung
von festgesetzten Uberschwemmungs- und Schutzgebieten im Stadtgebiet von Plattling er-
kennbar. Im Bild ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen
dieser Art ist.5

Hochwassergefahrenflachen und
Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
@ Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Rettenbach

Hochwassergefahrenflaichen HQhaufig £
Hochwassergefahrenflachen HQhaufig

Hettenkoken
Hochwassergefahrenflichen HQ100 &
Hochwassergefahrenflachen HQ100 Mainkofen |

Hochwassergefahrenflichen HQextrem

Hochwassergefahrenflachen HQextrem _
Rahr
A ll:
i

SR 5, : o

ES & e 5 Hahenrain

Abb. 14: WebKarte mit Darstellung der Hochwassergefahrenfiachen und Uberschwemmungsgebiete; (Umwelt-
Atlas LfU Bayern 2025), Darstellung unmal3stéblich

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage, vor allem aufgrund von
prognostizierten Klimaanderungen, an Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Pla-
nungsgebiet kénnen, bei sogenannten Sturzfluten, ein flachenhafter Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das von aufden zuflieRende Wasser zu
berlcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Planung zu
bertcksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
Schutzmallinahmen vor Personenschaden vorzunehmen.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt flr Bevdlkerungsschutz und Kata-
strophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Malnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

5 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
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= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und au3enliegenden Keller-
abgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

= Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten Ho-
hen zu verschliel3en.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefihrt werden.

= Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarscha-
densversicherung wird empfohlen.

Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernas-
sungen beeintrachtigt werden.

Der natirliche Ablauf wild abfliekienden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstlicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder Nachbar-
grundstlicke zu leiten.

Im UmweltAtlas Bayern sind in der Karte Uberschwemmungsgefahren — Oberflachenabfluss
und Sturzflut die potentiellen FlieBwege bei Starkregen und die Gelandesenken und potenti-
elle Aufstaubereiche dargestellt.

GeilBwihkel

Gewerbeqg. ", 4 r
Krewrdic /'l

Uberschwemmungsgefahren

Oberflachenabfluss und Sturzflut

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
makiger Abfluss
=== erhihter Abfluss

== starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
. Gelandesenken und Aufstaubereiche

o 1: - 3 \L\ d% ‘ i - g Gewasserflichen
Abb. 15: WebKarte mit Darstellung von Oberfldchenabfluss und Sturzflut; (UmweltAtlas LfU Bayern 2025), Dar-
stellung unmafstéblich

Mittig im Planungsgebiet sind Gelandesenken verzeichnet.®

6 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
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3.4 Wassersensible Bereiche

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen Ein-
flussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch:

= Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten, kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kdnnen, je nach 6rtlicher Situation,
ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An Gewassern, an de-
nen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die
Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und
hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herange-
zogen werden.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-
reiches im Stadtgebiet von Plattling erkennbar.” Daraus ist ersichtlich, dass der geplante
Standort in keinem wassersensiblen Bereich liegt.

Rettenbach A

o
- 3
P Hettenkofen
o 1
AV |
%
el % |
= = -+
Mainkofen [l

GeiBwinkel

=0t et | O . |
A / \ i
! p

Gewerbegebiet

/[ Kreuzacker | /
- L7 2PN
e e B / ‘Chsparg
192 ] 2 o
5 = e

Gewerbegeblel Kermi

> DEGy

Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaf3stéblich

Beige: wassersensibler Bereich

7 (BayernAtlas, 2025)

Seite 20 von 52 Entwurf i. d. Fassung vom 09.11.2026



BEGRUNDUNG
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Stral3e*
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

3.5 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Plattling stellt das Planungsgebiet als Gewerbegebiet dar.

—

/

[

| Freihaltebereich AS e |
, NS

Abb. 17: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Plattling, Dar-
stellung unmaf3stéblich
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3.6 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE an der Kurt-
Kerschl-StralRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung grenzt unmittelbar an den rechts-
kraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Kermi West |I" aus dem Jahr 2013 an.

Kurf o T
R
— oo s e
— 14475 — 24 } -

Abb. 18: Plandarstellung des rechtskréftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Kermi West I*; Darstellung
unmal3stéblich
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3.7 Interkommunales Entwicklungskonzept / Machbarkeitsstudie Gewerbe-
flachen Deggendorf/Plattling

Interkommunales Entwicklungskonzept

Die Stadte Deggendorf und Plattling haben gemeinsam mit der Gemeinde Stephansposching
im Jahr 2000 ein Interkommunales Entwicklungskonzept erstellt. Dieses Interkommunale
Entwicklungskonzept dient einer informellen Vorabstimmung kommunaler stadtebaulicher
Planungen im Verflechtungsraum der drei Kommunen. Das Interkommunale Entwicklungs-
konzept sieht den angrenzenden Bereich im Norden der Planungsflache eine Griinflache als
Zasur zwischen Pankofen-Bahnhof und Mainkofen vor. Diese Flache ist im Flachennut-
zungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Das Interkommunalen Entwicklungskonzept sieht auf der Planungsflache eine gewerbliche
Bauflache gem. Flachennutzungsplan vor. Fir einen Teilbereich dieser dargestellten Pla-
nungsflache existiert bereits seit dem Jahr 2013 der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kermi
West I“. Die Uberplanung der im Flachennutzungsplan als GE dargestellten Fléche in einem
neuen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,GE an der Kurt-Kerschl-Strale” wider-
spricht den grundséatzlichen Zielen des Interkommunalen Entwicklungskonzeptes nicht. Eine
Abweichung zur Zielkarte besteht nicht.

Legende

Wiohn-und Miscnbaufldche gem#aR bestehendem FNP
Wohn-und Miscnbaufliche! Vorschlag

Gewerbliche Bauflache gemR bestehendem FNP

E\rwéiter‘ung : : Gewerbliche Baufliche: Vorschiag
F_Krankenhaus L.
8 e -

o, 1

Vorbehaltzgabiet fur gewerbliche Siedlungstatigksit
(Freihafen) gem4n bestehendem FNP

Sondergetlet gemal bestehendem FNP

o Aut.obahnanschlurs
attling Mitte" pridfen
|

Sondergabiet, Vorschlag

Sondergebiet Sport, Freizeit und Erholung
Vorhandener Bebauungsplan (0,5 ha)

Anderung bestehender / gaplanter Fléchennutzung
Griinfl4che gemél beslehendam FNP

Grinfldche: Vorschlag

Wasserfladche

Wasserfl&che geplant

Fliefgewssser

Grenze genehmigter Abbaufldche

Fléche fir dle Landwlrtschaft
Flache fir dle Landwlrtschaft mit besonderer Funktlon
zur Sledlungs- und Landschaftsgllederung

Flacha mlt besenders umweltverréglicher Landnutzung,
Landschaftsptiege

Flache fur Wald

Flache fur Wald: Vorschlag

EREEEIODOE=-NDENCEREN

Abb. 19: Ausschnitt aus dem interkommunalen Entwicklungskonzept Deggendorf-Plattling-Stephansposching-
Rahmenplan; (Planungsbereich blau), Darstellung unmaf3stablich
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Machbarkeitsstudie Gewerbeflachen Deggendorf/Plattling

Im Rahmen der angedachten und sich damals bereits abzeichnenden stadtebaulichen Ent-
wicklung im Verflechtungsraum Deggendorf/Plattling wurde 2004 von den Stadten
Deggendorf und Plattling gemeinsam ein umwelttechnischer Bericht in Form einer ,Machbar-
keitsstudie Gewerbeflachen Deggendorf/Plattling“ in Auftrag gegeben. Dieser
umwelttechnische Bericht untersuchte verschiedene Gewerbegebietsflachen sowie Emissi-
ons- und Immissionsstandorte und bezog das Bezirksklinikum Mainkofen an zentraler Stelle
mit ein. In der Zusammenfassung des Berichtes wurde darauf hingewiesen, dass nur bei Ein-
haltung der in diesem Bericht angesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln die
Ausweisung weiterer Gewerbegebietsflachen in der Umgebung des Bezirksklinikums Main-
kofen moglich ist. Die Stadt Plattling tragt dieser Anforderung mit ihren Festsetzungen im
Bebauungsplan ,,GE an der Kurt-Kerschl-StraRe* inhaltlich Rechnung. Im Schalltechnischen
Bericht wird die Einhaltung der zulassigen Larmwerte an besonders sensiblen Orten im
(larmvorbelasteten) ,Sondergebiet Klinikum* Mainkofen nachgewiesen.
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4, STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die Planungsflache ist bereits mit gewerblichen Anlagen bebaut. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches befand sich bisher ein Gebaude zur Wurstproduktion der Fa. Stangimeier, welches
zum Teil bereits riickgebaut wurde. Im Stden des Geltungsbereiches wurde inzwischen ein
Blrogebaude mit Werkstatt und Showroom errichtet. Dabei handelt es sich um ein 3-ge-
schossiges Gebaude mit Flachdach. Diese Flache ist nach wie vor als Industriebrache
wahrzunehmen. Um eine Nachverdichtung zu ermoglichen, wird der Bebauungsplan mit in-
tegrierter Griinordnung ,GE an der Kurt-Kerschl-Strafl3e” gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung erstellt. Dieser schliet unmittelbar an den rechtskraftigen Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,Kermi West |“ an.

Ziel und Zweck der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung der Planungsflache und die
Nachverdichtung der bereits bestehenden Gewerbeflache, die jedoch nicht auf der Basis ei-
nes Bebauungsplanes erstellt wurde.

Innerhalb der Bauflache méchte die Stadt Plattling die textlichen Festsetzungen an die Erfor-
dernisse heutiger Produktionsbetriebe anpassen. Dazu sollen ausreichende Wand- und
Firsthohen festgesetzt werden, um eine Ansiedlung moderner Produktionsbetriebe zu er-
mdglichen. Nachdem auf der dstlich an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,GE Kermi West
I“ angrenzenden Erweiterungsflache fur den Betrieb Kermi im rechtskraftigen Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung ,GE Kermi Teil IV* Wandhdhen von 15 m bis 20 m zugelassen
wurden und auf einer Teilflache fir ein Hochregallager 32 m, wird die Festsetzung der
Wandhohe im Plangebiet mit max. 18 m als stadtebaulich vertraglich angesehen. Auch der
im Westen angrenzende Bebauungsplan ,Kreuzacker I1* sieht in den an die Scheiblerstralie
angrenzenden Baufeldern Wandhéhen von 20 m bis 25 m vor.

Eine Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird nicht aufgenommen. Nachdem die Stadt
Plattling eine mdglichst effektive und flexible Nutzung der Gewerbeflachen erméglichen will,
sollen zuklnftigen Betrieben die Mdglichkeit gegeben werden entweder Produktionshallen
mit den fUr heutigen Erfordernissen notwendigen Wandhéhen erstellen zu kénnen (2 1 Ge-
scholRhéhe) oder Blirogebaude mit normalen Geschollhéhen, so dass hier bei 18 m
durchaus 5 Gescholde entstehen kdnnen. Dies ist auf Grund des Ziels der Nachverdichtung
und des Grundsatzes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erwiinscht.

Die Bauflache besteht aus dem inzwischen aufgegebenen Betrieb der Wurstfabrik
Stanglmeier. Dieser Betrieb entstand auf der Grundlage einer Einzelbaugenehmigung. Zur
Reaktivierung dieser Gewerbebrache und der Neuansiedlung von Betrieben ist auf Grund
der Grolde der Flache die stadtebauliche Ordnung ber einen Bebauungsplan notwendig. Ein
erster Betrieb wurde bereits vorab Uber eine Einzelbaugenehmigung angesiedelt, unter der
Bedingung, dass lUber die gesamte Flache der Gewerbebrache ein Bebauungsplan erstellt
wird. Mit diesem Bebauungsplan wird nun diese gesamte Flache der Gewerbebrache zur
Nachverdichtung stadtebaulich neu geordnet.

Der Bebauungsplan ,GE an der Kurt-Kerschl-Stral3e” bertihrt die 40 m Anbauverbotszone
entlang der Autobahn nicht. Auch in die 100 m Baubeschrankungszone wird nur in einem
kleinen Teilbereich beruhrt.
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Die notwendige stadtebauliche Definition des Mal3es der Nutzung wird tUber die Baufenster,
die maximal zulassigen Gebaudehdhen und die maximal zuldssige Grundflachenzahl defi-
niert. Das MaR der baulichen Nutzung fur das Gewerbegebiet wird mit einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Es wird jedoch darauf geachtet, dass stadtebaulich die Festsetzungen der umgebenden Be-
bauung bzw. den Festsetzungen der benachbarten Bebauungsplane weitgehend
entsprechen. Durch die festgesetzte Einhaltung des Abstandflachenrechts gem.

Art. 6 BayBO zu den benachbarten Grundstlicken, die nicht zum Betriebsgrundstiick gehé-
ren, ist die ausreichende Belichtung und Besonnung der Nachbargrundstiicke sichergestellit.

Gelandemodellierungen sind nur in einem begrenzten Umfang erforderlich, da es sich um ein
relativ ebenes Gelande handelt.

Die Planungsflache ist bereits durch eine Baumreihen entlang der ,Kurt-Kerschl-Stral3e” im
Norden sowie einer Baumreihe angrenzend an die privaten Verkehrs- und ErschlieRungsfla-
che des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kermi West |“ eingegrint. Die bestehende
Baumreihe entlang der Kurt-Kerschl-Stral3e wird zum Erhalt festgesetzt. Zudem wird diese
Eingrinung durch zusatzliche Pflanzstreifen aus Strauchern und Baumen entlang der 6stli-
chen und westlichen Geltungsbereichsgrenze erganzt.

Die Ziele des Bebauungsplanes der Innenentwicklung sind:
= Nachverdichtung im innerdrtlichen Bereich
= Reaktivierung einer Gewerbebrache

Insgesamt werden folgenden Aspekte beriicksichtigt:

. stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen Gebau-
dehohen, sowie Eingriinungen

. die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

" der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der Raumord-
nung und Landesplanung

. der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl an grinordnerischen

MafRnahmen
] das Landschaftsbild
= der Immissionsschutz

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine ge-
ordnete bauliche Entwicklung des Gebietes, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
Erschlieflung sicher.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet (GE) gemal

§ 8 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO, ausnahms-
weise zulassig sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Unzulassig sind die
Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO.

Zulassig sind Anlagen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO, somit Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude. Zudem sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke erlaubt.

Ausnahmsweise zulassig sind aufierdem die Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, das
heil’t Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind erlaubt.
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Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

Auf keinen Fall ist die Ansiedlung von Vergniigungsstatten geplant und von der Stadt Platt-
ling stadtebaulich erwiinscht. Auch Betriebsleiterwohnungen werden ausgeschlossen, um
einen Konflikt bezlglich des Schallschutzes zu vermeiden.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles sicherge-
stellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung beziglich der naturschutzfachlichen
Interessen an einer mdglichst geringen Flachenversiegelung gegeniber den Belangen einer
moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines sparsamen Umganges mit
Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung) notwendig ist.

Die Festsetzungen tber das Mal} der baulichen Nutzung wurden unter Beachtung der Ori-
entierungswerte des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wird das Maf} der baulichen Nutzung fur
das Gewerbegebiet auf eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Generell ist eine verdichtete Bauweise im Gewerbegebiet erwiinscht, auch um dem Uberge-
ordneten Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden. Somit soll
die neu geplante Betriebsflache moglichst effektiv ausgenutzt werden kénnen. Durch die
westlich und 6stlich festgesetzten Pflanzflachen und die bestehende Eingrinung durch die
Baumreihe entlang der Kurt-Kerschl-Stral3e ist das Gewerbegebiet ausreichend eingegrint.

Gebaudehohe (GH)

Die zulassigen Gebaudehdhen fur bauliche Anlagen werden bezogen auf den eingetrage-
nen Héhenbezugspunkt festgesetzt. Als maximale H6he innerhalb der Planungsflache sind
18,0 m erlaubt.

Fir die Gebaudehodhe (GH) gilt das Mall vom jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt
324,00 m . NHN bis zum Schnittpunkt der Aufienflache der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei Flachdachern ist die max. zulassige Gebaude-
hohe die Oberkante Attika.

In der durch grof¥flachige und hohe Gebaude gepragten Umgebung ist diese Gebaudehdhe
stadtebaulich vertretbar. Durch die festgesetzte Einhaltung des Abstandflachenrechts gem.
Art. 6 BayBO zu den angrenzenden Nachbarn ist die ausreichende Belichtung und Beson-
nung der Nachbargrundstlicke sichergestellt.

Dachaufbauten

Auf den Bilro-, Produktions- und Lagerhallen sind zahlreiche Technikaufbauten fiir die Lif-
tung, Kahlung und Abluft, sowie Kaminanlagen erforderlich. Deshalb werden auf maximal
10 % der jeweiligen Dachflachen Technikaufbauten, wenn die Aufbauten eine maximale
Hohe von 5,0 m, gemessen von der Oberkante der tatsachlichen Gebaudehdhe, nicht Gber-
schreiten, maximal aber nur bis zu einer Hohe von 5,0 m lber der maximal festgesetzten
Gebaudehobhe, zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auch aufgestandert zulassig, sie missen jedoch mind.
1,0 m von der Attika zurlickversetzt sein und dirfen eine maximale Héhe von 1,5m, gemes-
sen von der Oberkante der tatsachlichen Gebaudehohe, nicht Gberschreiten.

4.4 Ortliche Bauvorschriften nach BayBO Abstandsflichen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebauden, die grundsatzlich
nicht Uberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den neuzeitlichen Forderungen
an
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. ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und

bellfteten Gebauden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten

Interesse gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
= ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den Nachbarn,
= den notwendigen Brandschutz.

Der Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt der Satzung gultigen Fassung regelt das Abstandfla-
chenrecht fur die Baufenster. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Dachform/ Dachneigung

Als zulassige Dachformen und Dachneigungen fur Haupt- und Nebengebaude werden ge-
neigte Dacher (GD) (First parallel zur langeren Gebaudeseite) = 3° bis max. 30° und
Flachdacher (FD) 0° bis < 3° zugelassen.

Dachiiberstand
Aus gestalterischen Grunden wird der Dachlberstand bei Pultdachern begrenzt auf max. 1,0
m.

Fassadengestaltung
Von den Fassaden darf keine Blendwirkung auf die Autobahn ausgehen.

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfuhrung sind unzulassig.

An allen Fassadenelementen sind fassadenintegrierte Photovoltaikanlagen, sowohl bundig in
die Gebaudehdllle integriert als auch als vorgehangte Sonnenschutzelemente zuldssig. Flr
die entlang der Autobahn angeordneten Fassaden ist mit Hilfe eines Blendgutachtens nach-
zuweisen, dass keine Verkehrsbeeintrachtigung auf der Autobahn entsteht.

In den Bereichen von geschlossenen Fassaden mit Langen tiber 10 m ohne Fenster, in de-
nen eine Grinflache in einer Tiefe von mindestens 2,0 m anschlielt, ist eine
Fassadenbegriinung vorzusehen. Dabei wird je 5 Ifm. eine Kletterpflanze festgesetzt.

Werbepylone

Es ist max. eine Werbeanlage pro Fassadenseite mit einer maximalen Gréf3e von 30 m?
flachig zulassig. Die Werbeanlagen am Gebaude mussen mit ihrer Oberkante unterhalb der
Traufhéhe bleiben. Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig. Bewegliche und blinkende Licht-
werbung ist unzulassig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbepylone bis zu
einer maximalen Hohe von 20 m, gemessen ab dem festgesetzten Hohenbezugspunkt zu-
I&ssig. Damit soll sichergestellt werden, dass der Pylon Uber die maximal zulassige
Gebaudehoéhe ragt und damit gut sichtbar ist.

Von den Werbeanlagen darf keine ablenkende bzw. stérende Wirkung auf den Autobahnver-
kehr ausgehen.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr, StraBen- und Wegeverbindung

ErschlieBung
Das Planungsgebiet wird Uber die ,Kurt-Kerschl-Strale“ von Norden her erschlossen.

Stellplatze

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach der jeweils gliltigen Satzung zur Einflihrung
einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der
Stadt Plattling nachzuweisen.

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasser-
durchlassiger Befestigung mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu
gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder an-
dere wasserdurchlassige Belagsarten).

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

FuBwege
Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Planungsflache ist durch den stralenbegleitenden Gehweg
entlang der Gemeindeverbindungsstralte im Westen gegeben.

OPNV
Die Stadt Plattling ist an den OPNV angeschlossen. Die nachstgelegene Bushaltestelle be-
findet sich in ca. 800 m Entfernung an der Fa. Kermi.

5.2 Bundesautobahn A 92

Die Anbauverbotszone entlang der Bundesautobahn A 92 betrdgt 40 m, die Baubeschran-
kungszone 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn. Die
Anbauverbotszone befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Stral3e", die Baubeschrankungszone
wird nur in einem kleinen Teilbereich im nordwestlichen Eck tangiert.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedlrfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrallen-Bun-
desamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter,
gemessen vom aulderen befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden.

Beleuchtung / Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2i. V. m.
Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von Bauar-
beiten, der Genehmigung oder Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes. Bei der
Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der Bun-
desautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken
kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden,
durfen nicht errichtet werden. Hierbei gentgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.

Photovoltaikanlagen
Geplante Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angren-
zende BAB ausgeschlossen wird.

Larm
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Der Bereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Strallenimmissionen. Eventuell kinf-
tige Forderungen auf die Erstattung von LarmschutzmalRnahmen durch den
StraRenbaulasttrager kdnnen daher gemal der Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV und der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR) durch den Eigentimer nicht
geltend gemacht werden.

5.3 Bestandsleitungen allgemein

Innerhalb der Planungsflache befinden sich zahlreiche Bestandsleitungen, insbesondere Lei-
tungen der Stadtwerke. Daher sind bei Bauarbeiten die Spartenplane samtlicher
Versorgungstrager einzuholen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Anlagen bei der Bau-
ausflihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Durch die Baumpflanzungen darf die Unterhaltung der bestehenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) nicht behindert werden.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Bei Pflan-
zung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde
Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt. Bei Baum-
pflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten,
ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen durchzufihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zur Beachtung empfohlen. Durch die Baumpflanzungen darf der
Unterhalt der bestehenden Versorgungleitungen nicht behindert werden.

5.4 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist grundsatzlich tber die Stadtwerke Plattling gesichert. Die
Flachen im GE werden aus westlicher Richtung versorgt. Der Hausanschluss ist in
Abstimmung mit den Stadtwerken zu erstellen.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorgaben der
jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten.
Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine
Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und
der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzu-
legen. Eine direkte Verbindung mit der Trinkwasserversorgungsanlage ist unzulassig. Die
farbliche Kennzeichnung von Leitungen und Entnahmestellen ist erforderlich.

5.5 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige die Flachen fir die Feuerwehr
im Rahmen des Brandschutznachweises unter Berlicksichtigung der bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben nachweisen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt bereitge-
stellte Mal von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m?® in 2 Stunden)
gemall DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstlick bereitstellen (Zis-
ternen, Léschwasserteich etc.).
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Planung, Herstellung, Anschaffung, Verbesserung, Erneuerung, Unterhalt und Veranderung
liegen im Verantwortungsbereich des Bauwerbers. Ggf. ist eine Léschwasserriickhaltung
notwendig. Die Kosten hierfiir gehen zu Lasten des Bauwerbers. Darlber hinaus ist die
Léschwasserversorgung mit dem entsprechenden Brandschutzgutachter abzustimmen.

5.6 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

5.6.1 Schmutzwasser

AusschliefRlich das soziale Abwasser darf dem gemeindlichen Kanal zugefiihrt werden.
Spezifische Abwasser, die Uber das normale Mal} der Verunreinigung hinausgehen missen
auf dem eigenen Baugrundstuck vorgereinigt werden, z.B. Vorreinigung des
Produktionswasser in Qualitat von hauslichem Abwasser.

Der Schmutzwasserkanal muss noch hergestellt werden. Die Verlegung des
Schmutzwasserkanals erfolgt als Freispiegelkanal. In der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) mit einer
Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Plattling muss ein Schutzstreifen von mindestens
4,0 m Breite eingehalten werden. Die Leitungen dirfen nicht Gberbaut oder Uberstellt
werden und deren Revisionierbarkeit muss stets gewahrleistet sein.

Die Gelandeoberkante, insbesondere im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flache, ist so auszubilden, dass eine Uberdeckung des Kanals von
mindestens 1,00 m Uber die gesamte Lange gewahrleistet ist (Frostsicherheit).

Auf ein ausreichendes Langsgefalle der Leitung wird hingewiesen (= 0,8%), der Anschluss
hat an den Bestandskanal (Schacht 1982, Sohlhéhe 320,53 m G NN) zu erfolgen.

Die maximal zulassige Einleitmenge fur den Geltungsbereich betragt gemaf
Kanalnetzberechnung 0,7 I/s ha. Die Schmutzwassermenge ist vom Bauwerber rechnerisch
nachzuweisen. Bei Uberschreitung der zulassigen Einleitmenge ist eine geeignete
Ruckhaltung bzw. ein Stauraumkanal auf Kosten des Bauwerbers verpflichtend herzustellen.

Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das normale Mal} hinausgehen,
mussen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung unterziehen.

5.6.2 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundsttick breitflachig, un-
ter Ausnutzung des Filtervermégens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigo-
len oder unterirdische Rigolen zu realisieren. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen.

Far die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Die wasserrechtliche
Erlaubnis fur die private Versickerungsanlage ist vom Bauwerber zu beantragen. Diese ist in
der Regel auf 20 Jahre befristet und muss nach Ablauf durch den Grundstuckseigentimer
neu beantragt werden.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit
wasserdurchlassiger Befestigung mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4
zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder
andere wasserdurchlassige Belagsarten).
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Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des Bayerischen Was-
sergesetzes (BayWG) und der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in
Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-
M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“, DWA-A 117 ,Bemessung
von Regenrickhalteraumen®, DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser®) zu beachten.

5.6.3 Wassergefahrdende Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbrau-
cheranlagen oder die Errichtung von Tankstellen) sind die einschlagigen Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit
der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung AwSV - malfigebend.

5.6.4 Bauwasserhaltung

Bauwasserhaltungen sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zulassig. Sie sind filter-
stabil gegen den anstehenden Boden auszufiihren. Fir Bauwasserhaltungen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 70 BayWG zu beantragen.

5.6.5 Regenwassernutzung

Eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sollte sichergestellt werden.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spulung
wird hingewiesen. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversor-
gungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

5.6.6 Starkregenereignisse

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtick-
stau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Der Anschlussnehmer hat eigenverant-
wortlich geeignete Vorkehrungen zum Schutz gegen Riickstau aus der
Entwasserungseinrichtung zu treffen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstucke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im
Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder
Nachbargrundstiicke zu leiten. Eine Beeintrachtigung Dritter auf Grund der Niederschlags-
wasserbeseitigung ist auszuschliel3en.

5.7 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Plattling grundsatzlich gesichert. Auf Wunsch
des Anschlussnehmers wird die bestehende Trafostation an einem anderen Standort erneu-
ert. Die Versorgung des Areals erfolgt Uber die kundeneigene Trafostation. Ein neuer
Standort der Trafostation ist mit den Stadtwerken im Vorfeld abzustimmen.

Bestehende Leitungstrassen sind bei der ErschlieRung bzw. beim Einzelbauvorhaben zu be-
achten.
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5.8 Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehende Telekommunikationsversorgung durch die Telekom
Deutschland GmbH wird angenommen. Auf Wunsch des Bauwerbers erstellen die Stadt-
werke Plattling fir den Anschluss an das Glasfasernetz eine Vorplanung.

Bestehende Leitungstrassen sind beim Einzelbauvorhaben zu beachten.

5.9 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften wird durch den ZAW Donau-Wald
gewabhrleistet. Besondere, iber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende An-
forderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende Abfalle,
wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufihren.

5.10 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sollten vorrangig techni-
sche Mallinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von Solarenergie) oder
Kraft-Warme-Kopplung benutzt werden.

Die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen richtet sich nach der BayBO.

5.11 Bodenschutz

Fur die Planungsflache wurde bis jetzt keine Baugrunduntersuchung vorgenommen. Jedoch
liegt fur eine unmittelbar westlich angrenzende Flache ein Geotechnischer Bericht zum Neu-
bau einer Produktionshalle, Nr. 1310734 vom 11.09.2013 von IMH Ingenieurgesellschaft
mbH aus Hengersberg vor. Die darin enthaltenen Informationen liefern Aufschlisse auf die
Planungsflache.

Unter einer 50 cm machtigen Mutterbodenauflage wurden LéRlehme in Form von tonigen
Schluffen in steifer bzw. halbfester Konsistenz angetroffen. Schicht- und / oder Grundwasser
wurde bis zur Endteufe von ca. 4,1 m nicht angetroffen. Nach ortlichen Erfahrungen ist in ei-
ner Tiefe von ca. ab 5 m unter GOK mit dem Auftreten von kiesigen Sanden und sandigen
Kiesen, welche den Grundwasserleiter bilden, zu rechnen.

Auf Grund der vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine oberflachennahe Versickerung It.
Gutachten nicht ausfihrbar. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik ist vor Baubeginn zu prufen.

5111 Aushubarbeiten, Altlasten, Ruckbau

Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung
zu zuflhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt ins-
besondere auf dkologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und
Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.
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Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

5.11.2 Bodenversiegelung

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasser-
durchlassiger Befestigung mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu
gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder an-
dere wasserdurchlassige Belagsarten).

5.11.3 Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wie-
derverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrinen.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet ist bereits zum Teil als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung “GE an der Kurt-
Kerschl-Stral3e” wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt und beiliegender
schalltechnischer Bericht Nr. $2512128 rev.1 Gewerbegebiet "Kermi West I" Gemeinde
Plattling vom 04.11.2026 durch Geoplan GmbH, Osterhofen erstellt. Die Emissionsbezugs-
flachen wurden digital aus der Darstellung und Berechnung der Geoplan GmbH in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Zum Schutz der Nachbarschaft wurden fur die Gewerbeflache GE ein max. zulassiges Emis-
sionskontingent tags und nachts in dB(A) vergeben. Dieses wurde im Bebauungsplan
festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgenden

Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tUberschreiten.

Tabelle 6-1. Emissionskontingent Planfléche

e Emissionsbezugsflaiche | Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?
[m7] Tag (6h— 22h) | Nacht (6h — 22h)
TF 1 = 17.002 55 49

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Dabei gilt:

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die ,Emissionsbe-
zugsflache®. Diese entspricht der fur Betriebszwecke nutzbaren Flache. Grinflachen, auch
private Grinstreifen, zahlen nicht dazu.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis tber die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fuhren und der Geneh-
migungsbehorde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere
auf die Bertcksichtigung von Tagesszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm),
die ,lauteste Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die Berlcksichtigung von Verkehrsge-
rauschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

6.2 Staub / Geruch

Die Gewerbeflache wird durch die bereits bestehende Kurt-Kerschl- Stral3e im Norden er-
schlossen. Im Siiden, in einem Abstand von ca. 88 m, lauft die Autobahn A 92 an der
Planungsflache vorbei.
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines bereits bestehenden Gewerbegebietes und ist
durch Staubimmissionen aus dem Bestand und die umgebenden Verkehrstrassen vorbelas-
tet. Auf Grund der geplanten Vorhaben ist nur von einer geringen Zunahme des LKW- und
PKW-Verkehrs auszugehen. Daher kann angenommen werden, dass sich die Staubbelas-
tung dadurch nicht wesentlich erhoéht.

Die bestehenden und zuldssigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht mit relevanten Geruchsemissionen verbunden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirtschaftli-
chen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbhesondere Geruch, Larm, Staub, Licht
und Erschutterungen, sind zu dulden. Im Speziellen auch dann, wenn landwirtschaftliche Ar-
beiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

6.3 Lichtemissionen

Im vorgesehenen Planungsgebiet wird es betriebsbedingt zu einer geringen Erhéhung der
Lichtemissionen kommen. Zur Verringerung der Beeintrachtigung durch Lichtverschmutzung
und zur Reduzierung des nachtlichen Insektenanflugs wird eine ,insektenfreundliche* Be-
leuchtung innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

Die Beleuchtung ist ,insektenfreundlich® in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Be-
leuchtung mit einer mdglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten. Sie ist auf
ein unbedingt notwendiges Maf} zu beschranken. Es sind LED-Leuchten mit warmweif3em
Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) zu verwenden. Das Lampengehause
muss gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

6.4 Elektromagnetische Felder

In der unmittelbaren Umgebung sind keine Funkmaste vorhanden. Der nachstgelegene Mast
befindet sich sldlich der Autobahn A 92 im Industriepark ,Plattling-Nord®, ca. 650 m Luftlinie
entfernt.8

Damit durfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das Planungsgebiet
ausgeschlossen sein.

8 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2025)
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7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Birger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen.
2020 lag das globale Mittel der bodennahen Lufttemperatur nach Berechnungen der WMO
rund 1,2 °C Uber dem Mittelwert von 1850 bis 1900. Damit war 2020 das zweitwarmste je-
mals gemessene Jahr, mit einem sehr geringen Abstand zu dem bisher warmsten Jahr
2016. Die letzten sechs Jahre waren die weltweit warmsten Jahre seit 1850. Risiken durch
Extremereignisse wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stel-
len auch die Kommunen vor grofte Herausforderungen.

Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fir die
Kommunen essentiell, die Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu
berucksichtigen. Ende Februar 2025 wurde von der Europaischen Kommission eine neue
Strategie zur Anpassung an den Klimawandel vorgelegt. Unter anderem sieht diese vor, die
Umsetzung lokaler Anpassungsstrategien starker zu fordern.®

Konkret wurden folgende MaRnahmen zum Klimaschutz beim Bebauungsplan mit integrier-
ter Grinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Stral3e" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
angewandt:

. Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen er-

leichtern bzw. erlauben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze

Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Trennsystem

verpflichtende Anlagen von Dachflachen-Photovoltaik gem. BayBO

Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auf3enbereich

Insgesamt wird zudem empfohlen, bei den Einzelbauvorhaben Ladestationen fir Elektro-
fahrzeuge zu errichten, bzw. die baulichen Voraussetzungen fir eine Anschlussmaéglichkeit
von Ladestationen fir Elektrofahrzeuge vorzusehen.

Durch diese vielfaltigen MalRnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann da-
mit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

8. GRUNORDNUNG

8.1 Rechtliche Grundlagen

8.1.1 Bestandteile der Planung

Die Grunordnung wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen inte-
griert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Durch das beschleunigte Verfahren fur diesen Bebauungsplan gemaf § 13 a BauGB sind
weitere Bestandteile wie Umweltbericht, Abhandlung der Eingriffsregelung nicht notwendig.

9 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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8.2 Bestandsaufnahme
8.21 Schutzgebiete

8.2.1.1 Schutzgebiete gemaR Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet). 10
Ca. 2.100 m sudéstlich der Planungsflache befindet sich das FFH-Gebiet und SPA-Gebiet
,Isarmindung®.

Auf Grund der Entfernung des Planungsgebietes zu den nachstgelegenen Schutzgebieten
kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie

der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, mit groRtmoglicher Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden.

Abb. 20: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht; (FINWeb 2025), Darstellung unmaf3stéb-
lich

Rosa: FFH- Gebiet ,,,Isarmiindung*
Violett: SPA-Gebiet ,Isarmiindung”

10 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
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8.2.1.2 Schutzgebiete gemaR nationalem Recht

Im Planungsgebiet sowie der naheren Umgebung befindet sich kein Landschaftsschutzge-
biet, Naturschutzgebiet, Naturpark oder Nationalpark.

Ca. 2.100 m sudéstlich des Planungsgebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Isarmuin-
dung“, etwa 2.200 m sldostliche liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Untere Isar”.11

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in
dessen unmittelbarer Umgebung.

Eine Beeinflussung von nationalen Schutzgebieten gemaf nationalem Recht durch das Pla-
nungsvorhaben kann mit gréitmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

mal3stablich
Pink gestreift: Naturschutzgebiet ,,,Isarmiindung*”
Griin gestreift: Landschaftsschutzgebiet ,Untere Isar”
Violett: Trinkwasserschutzgebiete

11 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
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8.2.1.3 Biotopkartierung Bayern

Innerhalb der Planungsflache sowie der naheren Umgebung befinden sich keine amtlich kar-
tierten Biotope. Sudlich liegt die Okokontoflache Nr. 197875.12

Auf Grund der Entfernung werden Biotope oder Okokontoflachen von der Planung nicht be-
ruhrt, und somit ist von keinen Auswirkungen auf diese auszugehen.

Abb. 22:  Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2025),
Darstellung unmaf3stéblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Griin schraffiert: Okokonto- oder Ausgleichsfldchen

12 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
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8.2.1.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen13:

1. natiirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewésser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen oder natur-
nahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelméallig tiberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Siimpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnend(inen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm und Léss-
wénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Wélder und Geblische trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subal-
pine Larchen- und Larchen-Arvenwélder,

5. offene Felsbildungen, Hbéhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie Schneetélchen
und Krummholzgebiische,

6. Fels- und Steilklisten, Kiistendlinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewdé&sser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kiistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestdnde, Riffe, sublitorale Sandbénke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kiistenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-
Stralde" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung sind keine Biotope, die gemafl BNatSchG
§ 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu
betrachten4:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwélder,

wérmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obstbdumen mit
einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestdnde) mit Ausnahme von Bdumen,
die weniger als 50 Meter vom néchstgelegenen Wohngebéude oder Hofgeb&dude entfernt
sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

oAb~

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1BayNatSchG eingeordnet werden konnen.

13 (BNatSchG, 2026)
14 (BayNatSchG, 2026)
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8.2.2 Vorhandene Griinstrukturen

Entlang der ,Kurt-Kerschl-StralRe befindet sich eine Baumreihe®, die im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,GE an der Kurt-Kerschl-Strale®
zum Erhalt festgesetzt wird.

Abb. 23: Ansicht von Westen — Baumreihe entlang der ,Kurt-Kerschi-Stra3e” (Foto Oktober 2025 Jocham Kess-
ler Kellhuber GmbH)

Im Bereich der derzeitigen Stellplatz- und Lagerflachen befinden sich einige Gehdlze, die im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE an der
Kurt-Kerschl-Stra3e" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung Gberplant und somit nicht
zum Erhalt festgesetzt werden.

Abb. 24: Ansicht von Osten — Gehdlze im Bereich der derzeitigen Stellplatz- und Lagerfldchen (Foto Oktober
2025 Jocham Kessler Kellhuber GmbH)
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Auf einer Teilflache der FI.-Nr. 148/4 der ehemaligen Industriebrache wurde bereits Gber eine
Einzelbaugenehmigung ein Burogebaude mit Werkstatt und Showroom der Fa. Haix errich-
tet. Die Aulienanlagen des Firmengebaudes wurden inzwischen entsprechenden dem
eingereichten Freiflachengestaltungsplan bepflanzt.

Im folgenden Bestandsplan ist der derzeitige vor Ort anzutreffenden Bestand aufgezeigt.
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Legende

Die Bewertung und Beurteilung der Bestandsflachen findet entsprechend der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung statt. Auf den fur die Kompensationsberechnung relevanten Flachen sind in Klammern die Nummern
des Biotop-/Nutzungstyps (BNT) angegeben.
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8.2.3 Natur- und Artenschutz / spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung
(saP)

Bei den Uberwiegenden bestehenden Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches handelt
es sich um gepflegte Rasenflachen. Diese bleiben zum Grofdteil auch erhalten. Grolere
Kies- oder Sandflachen sind, mit Ausnahme einer temporaren Lagerflache, nicht vorhanden.

Im derzeitigen Stellplatz- und Lagerflachenbereich befinden sich einige Geholze/ Einzel-
baume, die aufgrund des geplanten Baufensters nicht zum Erhalt festgesetzt wurden.

Die 6 Einzelbdume sind sehr junger bis mittlerer Auspragung.

Als Ersatz ist je angefangene 1.000 m? Grundstucksflache innerhalb des Geltungsbereiches
zur Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen oder
20 m? Dachbegrinung anzulegen.

Durch die zu rodenden Baume gehen lediglich Bruthabitat fur Vogel verloren. Durch die an-
grenzenden Gehdlze sowie der Festsetzung zahlreicher Neupflanzungen und dem damit
noch vorhandenen Angebot an Lebensraum fir Vogel fluhrt der Verlust der Einzelbdume
nicht zu einem wesentlichen Eingriff in den Lebensraum der Vogel.

Fir die Rodungen wird eine zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen getroffen. Zur
Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen gemeinschafts-
rechtlich geschutzter Vogelarten sind Geholzbestande, die aufgrund eines bau- oder
anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit gem.
§ 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.

Zum Schutz der Insekten wird zusatzlich festgesetzt, dass fur die Au3enbeleuchtung des ge-
planten Gebietes LED-Leuchten mit warmweif3em Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max.
3.000 Kelvin) zu verwenden sind. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der
Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

Von der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung wird deshalb abgese-
hen.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestande
gem. §44 Abs. 1 Nr. 1 —3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden kénnen. Ebenso
kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine weiteren europarechtlich
und national geschutzten Arten betroffen sind, somit ist fur diese ebenso von keinem Ver-
botstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.
8.3 Planung

8.31 Festsetzungen Griinordnung

Im Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "GE an der Kurt-Kerschl-Strafl3e" gem.
§ 13 a BauGB zur Innenentwicklung® werden Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des
Grundstuckes getroffen.

Ein- und Durchgriinung der Planungsflache
Die Planungsflache ist bereits durch eine bestehende Baumreihe entlang der ,Kurt-Kerschl-
StralRe” im Norden eingegrint, die zum Erhalt festgesetzt wird.
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Zudem ist die Flache von Osten her durch eine bestehende Baumreihe entlang der private
Verkehrs- und ErschlieRungsflache des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes ,Kermi West | eingegriint. Innerhalb des Geltungsbereiches wird entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze als StralRenbegleitgriin eine weitere Baumreihe festgesetzt.
Dadurch entsteht eine Allee.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine 5,0 m breite Ortsrandeingriinung
geplant. Hier wird der Aufbau eines 5,0 m breiten Pflanzstreifens mit der Pflanzung einer 2-
reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern und Baumen festgesetzt. Der Baumanteil
muss mindestens 10 % betragen.

Entlang der tatsachlich entstehenden gemeinsamen Grundstiickgrenzen zwischen den priva-
ten Baugrundsticken ist beiderseits der Grenze jeweils ein mindestens 3,0 m tiefer
Grunstreifen mit jeweils einer 2-reihigen Hecke aus Strauchern anzulegen und zu erhalten.
Diese ist alle angefangenen 12 m mit einem Baum mind. Il. Ordnung zu Uberstellen.

Im derzeitigen Stellplatz- und Lagerflachenbereich befinden sich einige Gehdlze/ Einzel-
baume, die aufgrund des geplanten Baufensters nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Die 6
eventuell betroffenen Einzelbdume sind junger Auspragung. Als Ersatz ist je angefangene
1.000 m? Grundstticksflache innerhalb des Geltungsbereiches zur Durchgriinung des Bauge-
bietes mindestens ein Laubbaum |. Ordnung zu pflanzen oder 20 m? Dachbegriinung
anzulegen.

Baumscheiben sind mit durchwurzelbarem Substrat mit einer Oberflache von mindestens
12 m? zu erstellen. Eine Uberdeckung der Pflanzflache ist bei Einsatz eines Baumschutzgit-
ters mit geeigneten Wurzelschutzelementen sowie Bewasserungs- und
Belluftungseinrichtungen zulassig. Damit soll sichergestellt werden, dass dem Baum ausrei-
chend Entwicklungsmaoglichkeit gegeben wird.

Es wird zusatzlich festgesetzt, dass die nicht mit Anlagen tberbauten Flachen zu begriinen
und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzule-
gen sind. Kiesdeckungen (Drainagestreifen entlang der Gebdude) sind nur bis maximal 5 %
der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

Baumpflanzungen bei PKW /LKW- Stellplatzen

Far Pkw-Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen oder einer unmittelbar angrenzenden
Grinflache ein Baum I. Ordnung / Hochstamm je 6 Stellplatze (bei gegenlberliegender Stell-
platzanordnung je 12 Stellplatze = 2 x 6 Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im Anschluss an
Gebaude und Ausstellungsflachen sind davon ausgenommen. Fur Lkw-Stellflachen ist je 150
m? Stellplatzflache ein Baum I. Ordnung zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind durch ge-
eignete MalRnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen (Poller,
Granitfindlinge, Hochbord 0.4.).

PKW-Stellplatze

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasser-
durchlassiger Befestigung mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu
gestalten (z.B. Betonpflaster mit durchlassiger Fuge, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurchléssige Belagsarten).

Zaunsockel

Um die Durchgangigkeit fir Kleintiere zu erhalten sind durchlaufende Zaunsockel unzulassig;
es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen zulassig; zwi-
schen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.
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Déacher

Die Verunreinigung des Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist aus-
zuschlieen (Nachweis des Systemherstellers beachten). Dachoberflachen aus Kupfer, Blei,
Zink oder Titanzink sind nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Erforderliche Aufschittungen auf den Baugrundstiicken sind zuldssig, um die notwendige
ausgleichende und einheitliche Gelandemodellierung bis max. 324,50 m . NHN herzustel-
len.

Auf den Baugrundstiicken sind Abgrabungen von max. 1,0 m zulassig, im Bereich von Anlie-
ferungen (Heckverladung) bis max. 1,5 m. Bezugspunkt fur diese Abgrabungen ist der
jeweils festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Auf einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der nachbarlichen Grundstlicksgrenze,
die an landwirtschaftlichen Nutzflachen anliegen, sind keinerlei Aufschittungen/ Abgrabun-
gen zuldssig (Beibehaltung des naturlichen Gelandes).

Die randlichen Gelandemodellierungen entlang der nachbarlichen Grundsticksgrenzen dur-
fen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen (nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen um ein
harmonisches Einflgen in die Landschaft zu erreichen.

Grundstiickszufahrten

Die Anzahl der erlaubten Zufahrten Uber das private Stral’enbegleitgriin zur Bauparzelle
staffelt sich nach der GroRe der Grundstlcke:

fur Parzellen bis zu 15.000 m? sind bis zu zwei Zufahrten zulassig und fir Parzellen gréer
als 15.000 m? sind bis zu drei Zufahrten zulassig.

Pro Zufahrt ist eine max. Breite von 8,0 m zulassig.

Griindacher

Werden Grundéacher ausgefihrt, sind zur Sicherstellung der Zielsetzung und Pflanzenver-
sorgung diese mit einer mind. extensiven Begriinung mit artenreicher Krauter-, Sukkulenten-
und Staudenvegetation bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm anzupflanzen und so
zu unterhalten.

Freiflaichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan (FFGP) einzureichen, der
die Punkte 11.7.0 und 1V.1.0, IV.2.1 - 2.4 und IV.3.0 zur Bepflanzung der Grundstlcksflache
darstellt.

Festsetzungen zum Artenschutz

Durch die Festsetzung zur Verwendung heimischer Pflanzenarten und durch das Verbot be-
stimmter Pflanzenarten wird besonders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft
Rucksicht genommen. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemit-
teln ist auf den festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von
Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe Ar-
tenzusammensetzung nicht zulassig.

Da einige Baume und Gehdlze junger Auspragung eventuell gerodet werden, wird eine Fest-
setzung zur zeitlichen Entnahme formuliert. Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen
Nestern, Gelegen und Individuen gemeinschaftsrechtlich geschutzter Vogelarten sind Ge-
hélzbestande, die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen
sind, nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30.
September) zu entfernen.
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Zum Schutz der Insekten wird zusatzlich festgesetzt, dass fir die Au3enbeleuchtung des
geplanten Gebietes LED-Leuchten mit warmweilem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis
max. 3.000 Kelvin) zu verwenden sind. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung
der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gem.

§ 44 BNatSchG zu minimieren. Das Risiko von Vogelschlag ist gem. gemaf der Broschure
Lvermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben® (Hrsg. Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten 2021)15 zu bewerten. Ggf. sind MaRnahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag an Fensterfronten zu ergreifen (z.B. die Sichtbarmachung von transparenten
Scheiben und die Verminderung von Reflexionen). Es wird auf die Leitlinie ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht“16 der schweizerischen Vogelwarte Sempach verwiesen, die
einzuhalten ist.

Durch die o.a. Festsetzung werden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend berucksichtigt.

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaf} § 13
a BauGB durchgefuhrt wird.

8.3.2 Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen

Folgende Minimierungsmalinahmen werden fir das Schutzgut Arten und Lebensraume

durchgeflhrt:

= Festsetzung von Baumen |. Ordnung als Eingrinung im Osten (Baumreihe) und im Stell-
platzbereich

= Festsetzung zur Eingriinung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze mit Bau-
men und Strauchern

= Erhalt eines Grofteiles der Bestandsbaume

» Festsetzung zur Durchgriinung, inshesondere zur Begriinung der nicht berbauten und
nicht befestigten Grundsticksflachen

= Pflanzung von Kletterpflanzen im Bereich geschlossener Fassaden tuber 10 m ohne

Fenster

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen

Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Verbot von Pflanzenschutzmittel

zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen

Festsetzung von insektenschonenden warmweifen LED-Leuchten mit Kapselung und

Abschirmung

= Vermeidung von Vogelschlag an Glas

Nachfolgende Minimierungsmaflnahmen werden fur das Schutzgut Boden durchgefuhrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Nachverdichtung innerértlicher Fla-
chen und die Reaktivierung einer Gewerbebrache

» Wiederandeckung von unversiegelten Flachen mit Oberboden

» Verbot des Einsatzes von Pflanzenbehandlungsmitteln

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage im Bereich von PKW-Stellplatzen

15 (Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, 2023)

16 (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht - Martin Réssler, Wilfried Doppler, Roman Furrer, Heiko Haupt,
Hans Schmid, Anne Schneider, Klemens Steiof, Claudia Wegworth, 2022)
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Flr das Schutzgut Wasser werden nachfolgende Minimierungsmaflinahmen durchgefihrt:

= Ableitung des Abwassers im Trennsystem und Versickerung des Niederschlagswassers

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage im Bereich von PKW-Stellplatzen

= Verbot von Pflanzenschutzmittel

Nachfolgende Minimierungsmaflnahmen werden flir das Schutzgut Klima und Luft durch-

gefluhrt:

= Festsetzung von Baumen |. Ordnung als Eingrinung im Osten (Baumreihe) und im Stell-
platzbereich

= Festsetzung zur Eingriinung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze mit Bau-
men und Strauchern

= Erhalt eines GroRteiles der Bestandsbaume

» Festsetzung zur Durchgriinung, inshesondere zur Begriinung der nicht Gberbauten und

nicht befestigten Grundstiicksflachen

Begrenzung der Kiesdeckung

Festsetzung von LED-Beleuchtung

Solaranlagen nach BayBO

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung wasserdurchlassi-

ger Belage im Bereich von PKW-Stellplatzen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

» Festsetzung von Baumen I. Ordnung als Eingrinung im Osten (Baumreihe) und im Stell-
platzbereich

» Festsetzung zur Eingriinung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze mit Bau-
men und Strauchern

» Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Griinordnerische MaRnahmen zur Umfeldgestaltung:

= Festlegung der Lage von Baumen

= textliche griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstticken

= Festsetzung zu verwendender Baum- bzw. Straucharten, sowie deren Pflanzqualitaten
= Festsetzung des Pflanzraumes fiir Grof3-, Kleinbdume und Straucher

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,GE an der Kurt-
Kerschl-Strale" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung werden keine erheblichen Ein-
griffe in den Naturhaushalt erfolgen.

Die Eingriffe werden durch die Mallnahmen zum Artenschutz und die Festsetzungen in der
Granordnung minimiert bzw. ausgeglichen.
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Fir eine qualifizierte Grunordnung werden im Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
"GE an der Kurt-Kerschl-Straflte" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung die notwendigen
planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Iggensbach, den 09.02.2026, 09.11.2026

Ursula Jocham
/ Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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