Markt Zellingen
Ortsteil Retzbach, 1. Anderung B-Plan ,Gewerbegebiet Retzbach II*

Bearbeitung Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Aufgabenstellung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Retzbach 1 soll die im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Retzbach® am Nordrand des Geltungsbereiches
festgesetzte private Grinflache (Flache: 2.625 m?) in Bauflache umgewandelt werden.

Die geplante Umnutzung ist im Rahmen der Bearbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung
zu bilanzieren und geeignete Ausgleichsflachen sind an anderer Stelle auszuweisen.
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Auszug Nordrand Bebauungsplan ,,Gewerbegeblet Retzbach® (Planausschnitt ohne Mafstab)
(Quelle: Markt Zellingen)
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Markt Zeflingen

Lageplan Plangeblet (Planausschnitt ohne MaRstab)
(Quelle: IB Arz)



1. Ermittlung Eingriff

Die am Nordrand des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Retzbach® ausgewiesene private
Griunflache umfasst eine Flache von 2.625 m2. Fur die Flachen ist das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Eine Bepflanzung ist jedoch bislang nicht erfolgt.

Blick entlang Nordrand Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Retzbach in éstliche Richtung
(Foto: IB Mayer, 11.06.2026)

Gemal Forderung der unteren Naturschutzbehdrde muss ein Flachenausgleich 1 : 1
erfolgen (Telefonat IB Mayer am 24.06.2026).
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Lageplan Wegfall 10 m breiter Grunstreifen (sudlich roter breiter Strichlinie)
(Planausschnitt ohne Mal3stab)

Der Anteil des Griinstreifens auf dem Baugrundsttick FI.Nr. 2200/19, Gmkg. Retzbach
(Eigentimer: Fa. Rainbowprint) ist 1.040 m? (im vorstehenden Lageplan rot schraffiert
dargestellt).

Es verbleibt eine Restflache im Umfang von 1.585 m?, fir die der Ausgleich durch den Markt
Zellingen geleistet wird.
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2. Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache Fa. Rainbowprint

Die Fa. Rainbowprint weist auf den FI.Nrn. 2200/19 und 2357/4, Gmkg. Retzbach
Grunflachen im Umfang von 1.044 m? aus.

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Pflanzung von niedrig wachsenden, heimischen und standortgerechten Strauchern
heimischen Geholzen (autochthones Pflanzenmaterial) gemaR zertifiziertem Nachweis nach
Regio-Zertifizierung (Region P oder 11).

Pflanzung von heimischen Laubstrauchern (Herkunftsgebiet 11 Slidwestdeutsches
Bergland); (Mindestqualitat: Str. 2xv. 0.B. 60-100 cm); Pflanz- und Reihenabstand: 1,50 m;
Unter folgenden Gehdlzarten u.a. die Auswahl: Hartriegel, WeiRdorn, Haselnuss,
Kornelkirsche, Weichsel, Liguster, Wolliger Schneeball, Schlehe, Rote Heckenkirsche,
Wildrosen (Liste erweiterbar).

- die kleineren und randlichen Flachen sind als artenreiche Extensivwiese anzusaen. Bei der
Auswahl geeigneter Regio-Saatgutmischungen ist ein Wildkrautanteil von > 70 % zu wahlen
(Herkunftsgebiet 11 Stidwestdeutsches Bergland). Eine fachgerechte Herstellungs- und
Entwicklungspflege ist sicherzustellen (Anleitung zur Ansaat, Entwicklungs- und Folgepflege
von Rieger-Hoffmann ist zu empfehlen). Die Flachen sollen jahrlich ab dem 15.06. gemaht
werden: 1 - 2-schirige Mahd (insektenfreundliches Mahwerk, Schnitthéhe mind. 10 cm),
Entfernung des Mahguts. Das Mulchen ist untersagt. Auf jegliche Diingung und Biozideinsatz
(incl. die Verwendung von Pflanzenschutzmittel etc. und Rodentizide) ist zu verzichten.

Auf der FI.Nr. 2200/19 liegen Teilflachen der Ersatz-Grinflachen im Umfang von 418,37 m?
aulderhalb des Geltungsbereiches (sudlich des Gebaudes Paradiesstralle Hausnummer 10,
siehe nachfolgende Abbildung). Fir diese Grinflachen gelten die vorstehenden
Festlegungen als textliche Festsetzung.

Ersatz-Grinflachen im Umfang von 418,37 m? aulRerhalb des Geltungsbereiches (stdlich
des Gebaudes Paradiesstralle Hausnummer 10
(Planausschnitt ohne Mal3stab)
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Ausgleichsflache Markt Zellingen

Der Markt Zellingen weist auf der FI.Nr. 2358, Gmkg. Retzbach Grinflachen im Umfang von
1.585 m? aus. Hierbei werden die bestehenden Ackervogel-Ausgleichsflachen nach Siiden
um einen Streifen von ca. 8,25 m Breite hin erweitert (gemal Telefonat IB Mayer am
24.06.2026 besteht hiermit seitens der unteren Naturschutzbehérde Einverstandnis).

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Bewirtschaftung festgesetzt:
Bluhflache/Blihstreifen und Ackerbrache)

- Kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln sowie keine mechanische
Unkrautbekampfung zulassig

- Lickige Aussaat aus niedrigwtichsigen Arten, Erhalt von Rohbodenstellen

- mit angrenzendem selbstbegrinendem Brachestreifen (jahrlich umgebrochen)

- Eine Erneuerung des Bllhstreifens darf frihestens nach 2 Jahren und muss spatestens
erfolgen, wenn die Vegetation auf der Blihflache zu dicht wird. Die Erneuerung muss Ende
Februar bis Anfang Méarz erfolgen, dabei darf pro Jahr nur die Halfte erneuert werden. Im
Folgejahr ist die andere Halfte zu erneuern.

- Bracheflache/Brachestreifen kann jahrlich auf wechselnden Flachen angelegt werden
(zwischen Ende Februar bis Anfang Marz), wobei die Lage neben dem Blihstreifen gegeben
sein muss.

- Ein erneutes Anlegen der Schwarzbrache hat einmal jahrlich und dann nur zwischen Ende
Februar und Anfang Marz zu erfolgen. Danach wird der Brachestreifen sich selbst
Uberlassen, wodurch eine Selbstbegriinung erfolgt.

Auf der FI.Nr. 2358, Gmkg. Retzbach werden auf 3,9751 ha Flachen oder Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.
Fir die Ausgleichsflache ,Feldlerche“ aus dem Verfahren Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Retzbach II“ (2021) wurden 2,0 ha bendtigt.

Der Markt Zellingen weist im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Retzbach II“ auf der FI.Nr. 2358, Gmkg. Retzbach sudlich anschlieRend an
die bestehenden Ackervogel-Ausgleichsflachen Grinflachen im Umfang von 1.585 m? aus.

Fur die Restflache der FI.Nr. 2358, Gemarkung Retzbach werden folgende Mallnahmen
festgesetzt (diese Malinahmen sind freiwillige Leistungen des Marktes Zellingen, sodass
diese Flachen in das Okokonto des Marktes Zellingen eingebucht werden kénnen):

extensive Ackerbewirtschaftung:

- Verzicht auf Anbau von Mais, Zuckerriiben. Kartoffeln, Klee und Ackergras
- Verzicht auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel und Dingemittel
- Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbekdmpfung

- Bewirtschaftungsruhe nach Saat im Fruhjahr bis einschl. 30.06.

- Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt

Anrechnung als Ausgleichsflache: Faktor 1,0
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Anrechnung fiir Okokonto:

Katasterflache FI.Nr. 2358, Gmkg. Retzbach = 3,9751 ha

abzlgl. 2,0 ha Ausgleichsbedarf Feldlerche

abzigl. 0,1585 ha Ausgleichsflache fir den Wegfall Griinflache = Restflache 1,8166 ha

aufgestellt: 04.08.2026

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Mayer
Wirzburger Stral3e 53, 97250 Erlabrunn
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