Markt Zellingen
Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Retzbach II* im Ortsteil Retzbach
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
- Billigung des Vorentwurfes mit Begriindung, mit Stand vom 04.08.2026
- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.08.2026 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Retzbach I im Ortsteil Retzbach geméR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Vorentwurf der Anderung, mit Stand
vom 04.08.2026 wurde in der gleichen Sitzung durch den Marktgemeinderat beraten und gebilligt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planuna:

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Weiterentwicklung und Stérkung des bestehenden Gewerbestandorts. Mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen insbesondere die Voraussetzungen firr die Erweiterung eines bereits anséssigen
Gewerbebetriebs geschaffen und zugleich die Entwicklungsméglichkeiten der angrenzenden Gewerbegrundstlicke verbessert
werden.

Hierzu sollen die {iberbaubaren Grundstiicksflachen an die heutigen betrieblichen und stidtebaulichen Anforderungen
angepasst und bislang als private Griinflachen festgesetzte Bereiche kiinftig einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.
Gleichzeitig werden die bestehenden tatséchlichen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen beriicksichtigt und planungsrechtlich
gesichert.

Die Planung dient damit insbesondere der Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Gewerbebetriebe, einer
bedarfsgerechten Nutzung bereits erschlossener Gewerbeflachen sowie einer geordneten und nachhaltigen stédtebaulichen
Entwicklung des Gewerbestandorts. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beriicksichtigt und durch entsprechende Ausgleichsmanahmen kompensiert.

Das Bauleitplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungspians ,Gewerbegebiet Retzbach |1 umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Zellingen:
Fl.-Nr. 2354, 2355, 2356, 2357 sowie Teilflachen der FI.-Nr. 2350/1, 2350/2 und 2353

im Rahmen der 1. Anderung__wird der Geltungsbereich um Flachen des sidlich angrenzenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Retzbach® erweitert. In den Anderungsbereich werden das Flurstiick F1.-Nr. 2200/44 sowie Teilflachen der Flurstiicke F1.-Nr.
2200/13, 2200/19, 220021, 2200/22, 2200/23, 2200/24 und 2200/39 einbezogen und entsprechend iiberplant.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Retzbach 11 wurden dariiber hinaus externe Ausgleichsflachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den Flurstiicken 2094,
2094/1, 2094/2 und 2358 festgesetzt. Die Ausgleichsflachen mit den Flurnummern 2094, 2094/1, 2094/2 sind inzwischen nicht
mehr erforderlich und werden daher in dem Planteil der 1. Anderung entnommen.

Der durch die Anderung entfallende private Griinstreifen wird im Rahmen des Anderungsverfahrens durch eine entsprechende
Ausgleichsmalnahme sowohl auf Privatgrund als auch auf Teilfléchen des Flurstiicks 2358 kompensiert.

Lageplan ohne MaRstab



Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Retzbach II“ in Ortsteil Retzbach, in der Fassung vom 04.08.2026, sind gemaR § 3 Abs. 1 bzw.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

24.08.2026 bis 25.09.2026

Uber die Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Zellingen unter www.vgem-zellingen.info sowie iiber die Verkniipfung des
zentralen Landesportales fiir die Bauleitplanung Bayern https://geoportal bayern.de/bauleitplanungsportal/ abrufbar.

Im Hinblick auf die ab dem 31.10.2026 verbindliche Nutzung des DiPlan-Portals (vgl. Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.06.2025) werden die Verfahrensunterlagen zusatzlich tiber das
DiPlan-Beteiligungsportal bereitgestellt. Diese sind unter folgendem Link abrufbar:
https://by.beteiligung.diplanung.de/plan/bb4c3d1e-6d9e-440c-a3b4-420d26b713¢9

Hier knnen Stellungnahmen direkt digital abgegeben werden.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen kénnen auch in der
Verwaltungsgemeinschaft Zellingen, Wiirzburger Strale 26, 97225 Zellingen, wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mo - Fr.
08.00 - 12.00 Uhr, zusatzlich auch am Montag 14.00 - 16.00 Uhr und Mittwoch 14.30 - 18.30 Uhr) eingesehen werden.

Wahrend der oben genannten Frist konnen Bedenken und Anregungen zu dem Vorentwurf elektronisch Ubermittelt werden, bei
Bedarf kann eine Stellungnahme auch auf anderem Weg abgegeben werden, beispielsweise schriftlich oder wahrend der
Dienststunden zur Niederschrift. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB bei der
Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, wenn der Markt Zellingen den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVQ)i.V.m. §3
BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Steflungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uiber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentiich ausliegt.

Hinweis zur Unterrichtung

Alle nicht 6ffentlich zugénglichen Regelungen, Vorschriften, Normen o. 4. auf die im Bauleitverfahren verwiesen wird,
sind in der fiir das Bauleitverfahren geltenden Fassung bei der Verwaltungsgemeinschait Zellingen auf Nachfrage zu
den allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Zellingen, 17.08.2026
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Erster Biirgermeister



