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1 Vorbemerkungen

1.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen, im Westen von Treuchtlin-
gen, im Heumdderntal. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke
1602, 1603 (TF), 1604 (TF), 1605 (TF), 1605/2 (TF), 1606 (TF), 1618 (TF), 1619, 1619/1, 1619/2, 1629
(TF) und 1629/2 (TF) der Gemarkung Treuchtlingen mit einer Flache von 9,8728 ha.

Das Gebiet wird begrenzt durch

- den Waldrand zur angrenzenden Skipiste / Schlittenhang im Norden und Osten mit dahinter lie-
genden Waldflachen sowie

- Waldflachen im Siiden und Westen und Wildgehege im Stdwesten.

Das Gelande hat seinen héchsten Punkt mit 513 m O NN im Nordwesten. Im Sidosten liegt der An-
schluss zur Uhlbergstral3e bei rund 430 m U NN. Der Geltungsbereich lasst sich damit in einen nicht
bewaldeten und stellenweise bereits bebauten Talbereich sowie einen waldbestandenen Hangbereich
unterteilen.

———
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Abbildung 1: Lageplan ohne MaRstab

1.2 Planungsabsicht

Das Heumoderntal ist spatestens seit der Eréffnung des Mountainbike Trailparks im Jahr 2019 ein tou-
ristischer Anziehungspunkt mit einer Wirkung weit Uber das Stadtgebiet von Treuchtlingen hinaus.

Nachdem mangels regelmaiigen Schnees im Winter sowohl der Skilift als auch die Loipe im Tal nicht
mehr zuverlassig genutzt werden konnten, wurde als Alternative bereits vor ca. 14 Jahren die Nutzung
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der vorhandenen Einrichtungen fiir Mountainbikefahrer umgestellt. Seit 2024 betreibt die Heumdodernlift
GbR einen neuen Schlepplift, der in der Wintersaison von Skifahrern und in der Sommersaison von
Mountainbikefahrern genutzt werden kann. Im Bereich der Talstation befinden sich ein Fahrradverleih
sowie eine Gastronomie mit Beherbergung des HeumddernTrails e.V. Der Verein kiimmert sich eben-
falls um die Mountainbiketrails und das sonstige Wegenetz. Im Bereich des bestehenden Ubungsgelan-
des erfolgen Schulungen der MTB & E-MTB Fahrtechnikschule HappyTrails.

In Kooperation mit der 6rtlichen Trailbau-Agentur RideTime Concepts ist eine Erweiterung des Trail-
parks um zusétzliche Abfahrten im Geltungsbereich vorgesehen. Ebenso soll den Gasten zukiinftig die
Méglichkeit einer Ubernachtung auf einem Wohnmobilstellplatz mit Sanitargebdude ermdglicht werden,
der im Talbereich errichtet werden soll.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen somit die bisherigen Nutzungen im Zusammenhang mit
dem Trailpark in ein stadtebauliches Gesamtkonzept Uberfiihrt werden, zukiinftige Ausbau- und Erweite-
rungsmalnahmen langfristig natur- und landschaftsvertraglich gesteuert und planungsrechtlich eindeu-
tig geregelt werden.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Regionalplan

Treuchtlingen gehort zur Planungsregion Westmittelfranken (8) und wird als mdgliches Mittelzentrum in
einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, ausgewiesen.
Treuchtlingen liegt an einer tberregionalen Entwicklungsachse.

Die Karte 3 "Landschaft und Erholung" stellt den Planungsbereich als Landschaftsschutzgebiet dar.
Gemal Begrindungskarte "Erholung” liegt das Heumdderntal in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir die Erholung.

Naturrdumlich ist der Geltungsbereich der Haupteinheit D61 "Frankische Alb" sowie der Untereinheit
082-E "Trauf der Sudlichen Frankenalb" zuzuordnen.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im seit 13.03.2021 rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Treuchtlingen
wird der Bereich mit der Gastronomie und dem bestehenden Ubungsgelande als Sonderbauflache dar-
gestellt. Westlich grenzen Wiesen und Weiden (Dauergriinland) an. Auch im Bereich der Talstation des
Schleppliftes sind Wiesen und Weiden dargestellt. Stdlich hiervon, im Bereich des derzeitigen Parkplat-
zes und im sidlichen Bereich des aktuellen Wildgeheges ist Wald dargestellt. Auch der gesamte nordli-
che Hangbereich ist als Wald ausgewiesen.

Die Waldflachen weisen die Schutzfunktionen "Boden" im Siden und "Klima" im Norden auf. Am nérdli-
chen Geltungsbereichsrand ist die Zweckbestimmung "Freizeit und Erholung" dargestellit.

Im Flachennutzungsplan ist ebenfalls die Grenze des Landschaftsschutzgebietes eingetragen.

GemaR Anderungsbeschluss wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geandert und stellt kiinftig im gesamten Geltungsbereich eine Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO dar.
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Abbildung 2: Ausschnitt rechtswirksamer FNP Stadt Treuchtlingen mit Geltungsbereich

2.3 Biotopkartierung / Schutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb des Naturparks Altmihltal sowie auf 36.057 m?
innerhalb der Schutzzone (LSG-00565.01).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes TR 52 wird daher eine Neuabgrenzung der LSG-
Grenze veranlasst. Dafir werden die Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches aus der Schutzge-
bietsverordnung herausgenommen. Als Ersatzflache dient eine nordlich des Geltungsbereiches liegende
Teilflache des Flurstiicks Nr. 2712/13, Gemarkung Treuchtlingen. Die Ersatzflache liegt innerhalb des
Naturparks, ist mit dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet raumlich verbunden und weist eine Fla-
che von 36.057 m? auf, so dass es insgesamt zu keinem Flachenverlust kommt.

Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Trauf der sidlichen Frankenalb" (6833-371) liegt etwa 350 m nord-
westlich vom Geltungsbereich entfernt. Der Begrindung liegt ein Formblatt fir eine FFH-
Vertraglichkeitsabschéatzung bei. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass keine FFH-
Vertraglichkeitspriifung erforderlich ist, da das Vorhaben mit dem Schutzzweck und den Erhaltungszie-
len vertraglich ist.
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Gemeldete Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder naturschutzrechtlich geschitzte Flachen nach
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG und Objekte wie Naturdenkmale oder geschitzte
Landschaftsbestandteile sind von der Planung nicht betroffen.

Okokatasterflachen oder amtlich kartierte Biotope liegen nicht im Geltungsbereich. Etwa 25 m entfernt
vom Geltungsbereich, dstlich der Skipiste, liegt das amtlich kartierte Biotop Nr. 7031-1067-001 "Mager-
rasenhang am westlichen Ortsrand von Treuchtlingen”, welches von der Planung nicht tangiert wird.

R IP@' ] S Y [ LM i

Abbildung 3: Luftbild BVV mit Geltungsbereich
(orange = Naturpark, griin = LSG, rosa= Biotopkartierung, rot = FFH)

3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fur die na-
turschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotsbe-
stdnde bezuglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des
Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, zu ermitteln und darzu-
stellen.

Dieser Begriindung liegt ein "Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir den
Ausbau des Heumoderntrails und Bau eines Wohnmobilstellplatzes in Treuchtlingen” der Bachmann Ar-
tenschutz GmbH mit Stand von Januar 2026 bei. Darin werden folgende MafRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung festgelegt:

- MO1: Innerhalb der Schutzzeiten fur Brutvogel (1. Mé&rz bis 30. September) durfen keine Gehdl-
zentfernungen stattfinden. So werden zudem Flederméuse geschitzt, die Baume als Sommer-
quartiere nutzen.
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- MO02: Um einen Verlust von Lebensstatten fur Hohlenbriter und baumbewohnenden Fleder-
mausen zu vermeiden, sind Hohlen- und Spaltenb&dume im Untersuchungsgebiet zu erhalten.
Bei Entfernung von Quartierb&dumen ist CEF-MalRnahme 1 umzusetzen.

- MO03: Um Stérungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen wahrend der Baumalf3-
nahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten.

- MO4: Die Bestrahlung von Geholzstrukturen durch Geldndebeleuchtung ist zu vermeiden. Die
Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum horizon-
tal und oberhalb méglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tatséchlichen Bedarf
auszurichten: Anzustreben ist eine moglichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streulicht ver-
ursacht.

- MO5: Der Horstbaum ist als potenzielle Lebensstatte des Mausebussards zu erhalten.

Zudem wurde eine CEF-MalRnahme festgelegt, die erforderlich wird, sollte es zur Rodung von Hohlen-
oder Spaltenbdumen kommen:

- CEFO1: Der dauerhafte Verlust von Hohlenquartieren von Flederm&usen und Vdgeln ist durch
das Anbringen von drei Vogelké&sten und drei Fledermauskasten je verloren gegangenen Hoh-
lenbaum auszugleichen. Auch der dauerhafte Verlust von Spaltenquartieren von Fledermé&usen
(Baume mit nach unten gedffneter, abstehender Rinde) ist durch das Anbringen von drei Késten
je verloren gegangenen Spaltenbaum auszugleichen.

Die Prifung hat ergeben, dass bei Einhaltung aller oben genannten MaRnahmen durch das Vorhaben
keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG und auch keine Verbotstatbestande der
FFH- und/oder Vogelschutzrichtlinie erfillt sind.

4 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird nach 810 BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient, festgesetzt und
in folgende Zweckbestimmungen unterteilt:

Bereich 1 - Freizeitwald

Im Freizeitwald sind der Betrieb einer Schleppliftanlage inkl. Umkehrpunkt mit Ausstieg sowie die Nut-
zung von Mountainbiketrails zulassig. Es dirfen zusatzliche Mountainbiketrails mit einer Gesamtlange
von max. 4.000 m und einer durchschnittlichen Breite von 1,50 m angelegt werden. Bei der Neuanlage
von Trails ist der Verlauf dem vorhandenen Baumbestand anzupassen. Rodungen fur den Trailbau dir-
fen nur vereinzelt durchgefuhrt werden, wenn keine anderen Ausweichmdglichkeiten bestehen. Insge-
samt bleibt der Baumbestand im Freizeitwald erhalten und dessen Verjingung wird auch fir zuklnftige
Baumgenerationen sichergestellt. Eine reguléare forstliche Bewirtschaftung ist zulassig.

Bei Einstellung der Nutzung des Freizeitwaldes als Sondergebiet zur Erholung, wird als Folgenutzung
Wald festgesetzt.

Bereich 2 - Talstation

Im Bereich der Talstation ist der Betrieb der Schleppliftanlage zulassig. Ebenfalls zulassig sind alle wei-
teren dem Trailpark und dem Ski-/Schlittenbetrieb zugeordneten Nutzungen inkl. Biro- und Verwaltung
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und Antriebseinrichtung. Wohngebaude sind unzulassig. Die Offnungszeiten der Schleppliftanlage blei-
ben unverandert und sind in der Betriebsgenehmigung festgelegt.

Bereich 3 - Gastronomie

Im Bereich Gastronomie ist der Betrieb einer Gaststéatte mit Beherbergung und Aul3engastronomie inkl.
Biro- und Verwaltung zulassig. Wohngebé&ude sind unzulassig.

Bereich 4 - Wohnmobilstellplatze

Der Wohnmobilstellplatz dient der voribergehenden Unterbringung von bis zu 12 Wohnmobilen, Cam-
pingbussen, Wohnwagen oder Zelten. Zur Entlastung der Verkehrssituation in der UhlbergstraRe wird
das zulassige Maximalgewicht flir Fahrzeuge, die den Wohnmobilstellplatz nutzen, auf 3,5 t festgesetzt.
Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, sind das dauerhafte Abstellen von Fahr-
zeugen sowie die Errichtung von Mobile Homes, Tiny Houses und sonstigen dauerhaft verbleibenden
Campingeinrichtungen unzulassig.

Bereich 5 - Ubungsgelande
Das bestehende Ubungsgelande dient weiterhin Schulungen im Zusammenhang mit dem Trailpark.
Bereich 6 — Parkplatze / Sanitar
Im Bereich der vorhandenen Parkplatze wird ein Baufenster ergénzt, in dem die Errichtung eines Sani-
targebaudes zulassig ist, welches auch dem Wohnmobilstellplatz dient.

4.2 Mal’ der baulichen Nutzung

Das Hochstmal3 der baulichen Nutzung fur das Sondergebiet ergibt sich aus den in den Nutzungsschab-
lonen festgelegten Angaben im Planblatt und wird in den einzelnen Bereichen wie folgt festgelegt:

Bereich 1 - Freizeitwald
Es erfolgt keine Bebauung, daher wird kein MaR3 der baulichen Nutzung festgelegt.
Bereich 2 — Talstation
- max. zulassige tberbaubare Grundflache: 400,0 m?
- max. zulassige Zahl der Vollgeschosse: 1+D (Dachgeschoss als Vollgeschoss)
- max. Gebédudehdhe (OK Attika bei Flachdach, Traufe bei Sattel- und Pultdach): 4,0 m
- max. Firsththe bei Satteldach / max. Hohe fur den oberen Dachabschluss bei Pultdach: 6,0 m
Bereich 3 - Gastronomie
- max. zulassige tUberbaubare Grundflache: 300,0 m?
- max. zulassige Zahl der Vollgeschosse: 11+D (Dachgeschoss als Vollgeschoss)
- max. Gebédudehdhe (OK Attika bei Flachdach, Traufe bei Sattel- und Pultdach): 7,0 m
- max. Firsthohe bei Satteldach / max. Hohe fur den oberen Dachabschluss bei Pultdach: 10,0 m
Bereich 4 - Wohnmobilstellplatze
Es erfolgt keine Bebauung, daher wird kein MaR3 der baulichen Nutzung festgelegt.
Bereich 5 - Ubungsgelande

Es erfolgt keine Bebauung, daher wird kein Maf3 der baulichen Nutzung festgelegt.

10
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Bereich 6 — Parkplatze / Sanitar
- max. zulassige Uberbaubare Grundflache: 60,0 m2
- max. zulassige Zahl der Vollgeschosse: |
- max. Gebdudehdhe (OK Attika bei Flachdach): 3,0 m
Die zulassige Gebaude- und Firsthohe wird ab OK natirliches Gelénde, tiefster Punkt talseitig, gemes-

sen.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
In den Bereichen 2, 3 und 6 wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache
ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen und max. zulassigen Grundflachen.

4.4 Verkehrserschliel3ung
Das Sondergebiet wird Uber die UhlbergstralRe von Osten aus erschlossen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich hier ein 6ffentlicher Parkplatz, der ausschlieRlich Kurz-
parkern vorbehalten ist. Familien und Ubernachtungsgéste kénnen gegen Gebiihr die privaten Stellplat-
ze im Geltungsbereich nutzen, ebenso dienen diese als Mitarbeiterstellplatze.

Tagesgaste des Trailparks werden auf der Website auf kostenlose Parkplatze in der Umgebung verwie-
sen. Das Parken in den angrenzenden Wohngebieten wird hier ausdriicklich untersagt. Zudem wird die
Anreise mit dem Zug empfohlen. Um die Parksituation in der Uhlbergstrale fur die Anwohner zu ver-
bessern, plant die Stadt ein Parkraumkonzept sowie die Erhéhung der ordnungsrechtlichen Uberpri-
fung.

Eine Durchfahrt durch den Geltungsbereich Richtung Westen ist nicht zulassig.

5 Bauordnungsrechtliche und sonstige Festsetzungen

5.1 Dachformen
Im Bereich 2 und 3 sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

- Satteldacher: 4-45°
- Pultdacher: 4-20°
- Flachdacher

Im Bereich 6 ist fir das Sanitéargebaude ausschliel3lich ein Flachdach zulassig.

5.2 Einfriedung

Eine Einfriedung ist nur im Bereich des Ubungsgelandes und des Wohnmobilstellplatzes zuléssig. Hier-
fur sind ausschlie3lich Zaunanlagen mit einer max. Héhe von 1,30 m als Holzzaun mit Quer- oder
Langslattung zulassig.

Fur das unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Wildgehege sind separate und héhere Zaune
zulassig.
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5.3 Geldandemodellierung

Im Bereich 4 (Wohnmobilstellplatze) ist nordlich der Hainbuchenreihe gem. dem Gelandeschnitt und der
festgesetzten Hohen eine Stellplatzflache mit einem Gefalle von 5 % herzustellen. Zum Geléandeaus-
gleich sind Boschungen gem. Planblatt anzulegen. Alternativ kann das Gelande mit Gabionenwanden
abgefangen werden. Sudlich der Hainbuchenreihe ist das naturliche Gelande weitestgehend zu erhal-
ten. Gelandeunebenheiten innerhalb der Flache kbnnen ausgeglichen werden.

Im restlichen Sondergebiet ist das natiirliche Geléande weitestgehend zu erhalten.

Der Einbau von Betonstitzmauern / L-Steinen ist im Bereich 1, 2, 4, 5 und 6 unzulassig.

5.4 Flachenbefestigung
Flachenversiegelungen sind auf das erforderliche Mindestmal zu reduzieren.
Im Bereich 1 (Freizeitwald) ist fiir die Herstellung der Trails der Einbau von Schotter zulassig.

Im Bereich 4 (Wohnmobilstellplatze) ist die Herstellung von Schotterrasen zulassig sowie die Erschlie-
Bung mittels geschotterter Zufahrt.

Die bestehenden Pkw-Stellplatze im Geltungsbereich bleiben teilversiegelt. Eine Vollversiegelung durch
Pflaster oder Asphalt ist unzuléssig.
5.1 Abwasserbeseitigung und Entwasserung

Das Dach- und Oberflachenwasser von den bebauten und versiegelten Flachen ist auf dem Gelande zu
versickern. Ist eine Versickerung nachweislich nicht vollstdndig méglich, wird das Niederschlagwasser
getrennt abgeleitet.

Gebaude sind bei Bedarf an die stadtischen Entsorgungsanlagen anzuschielRen. Der Anschlusspunkt
fir den Kanal befindet sich in der Uhlbergstra3e auf Héhe der Talstation.

Bei der Versickerung sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) in
Verbindung mit der TRENGW bzw. TRENOG einzuhalten.

5.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das ortliche Wasserversorgungsnetzt der Stadtwerke
Treuchtlingen gesichert.

5.3 Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” des Bay-
erischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom August 2019 wurde eine
Hochwasserrisiko-Abschatzung durchgefiihrt.

Im Geltungsbereich oder dessen Nahe verlaufen keine FlieRgewasser. Es werde somit auch keine
Uberschwemmungsgebiete oder bekannten Hochwassergefahrenflachen tangiert. Der Talbereich ist je-
doch als wassersensibler Bereich ausgewiesen, der gem. LfU wie folgt definiert wird:

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye
und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den nattrlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
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Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden
durch: tber die Ufer tretende Flusse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen T&-
lern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur
die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation
ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewéssern, an denen
keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die Darstellung der
wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstéande
geben und somit zu Abschétzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich zudem potentielle FlieBwege bei Starkregen mit starkem Abfluss
(héchste Kategorie). Im Starkregenfall konzentriert sich an diesen Stellen der Oberflachenabfluss. Hin-
weise auf eine bestimmte Jahrlichkeit oder Eintrittswahrscheinlichkeit kénnen davon allerdings nicht ab-
geleitet werden. Auch die FlieRgeschwindigkeit, Tiefe und Ausdehnung eines mdglichen FlieBweges
sind nicht bekannt.

In der Grunflache sidlich der Stellplatze befindet sich eine Gelandesenke bzw. ein Aufstaubereich, der
sich bei einem ausgepragten Niederschlagsereignis entsprechend fillen kann.

Insgesamt gibt es im Geltungsbereich somit ein aufgrund der zur Verfiigung stehenden Daten nicht ab-
schatzbares Risiko bei Starkregenereignissen, was sich vor allem aus der topographischen Situation mit
dem schmalen Talbereich und den noérdlich und sidlich steil ansteigenden, bewaldeten Hangen ergibt.
Verstarkter Oberflachenwasserabfluss mit lokalen Uberflutungen kénnen damit nicht ausgeschlossen
werden.

Die festgesetzten Baufenster im Bereich der Gastronomie und der Talstation liegen deutlich oberhalb
des lokalen Tiefpunktes. Im Bereich der FlieRwege sind somit keine Gebaude vorgesehen, die den Ab-
fluss behindern und damit zu Aufstauungen oder Umleitungen von Oberflachenwasser flihren kénnten.

Die zukunftigen Eigentimer und Betreiber werden hiermit darauf aufmerksam gemacht und ausdriicklich
auf ihre Eigenvorsorgepflicht hingewiesen. Die Belange des Hochwasserschutzes und der Starkregenvor-
sorge sind vom Bauherrn und seinem Planer auf der Ebene des Einzelbauvorhabens eigenverantwortlich
zu bericksichtigen. Es wird grundsatzlich empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu
gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten Ein-
gange und Lichtschachte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschitzt werden (z. B. durch OK FFB
EG ca. 25 cm Uber Gelandeniveau).
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Abbildung 4: Wassersensible Bereiche (braun), Potentielle FlieBwege bei Starkregen (rot= starker Abfluss, gelb =

maRiger Abfluss) und Gelandesenken mit potentiellen Aufstaubereichen (lila)

5.4 Strom-/Energieversorgung und Beleuchtung

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Treuchtlingen
gesichert.

Von einer zentralen Verteilung im Bereich der Versorgungseinrichtung werden den Wohnmobilstellplat-
zen Stromanschlusse zur Verfligung gestellt sowie der Platz beleuchtet.

AuBRenbeleuchtungen sind ausschlie3lich im Bereich des Wohnmobilstellplatzes, im unmittelbaren Be-
reich um das Sanitdargebaude und im unmittelbaren Bereich um die Gaststétte inkl. Aul3engastronomie
und Zuwegung zulassig. AuRenbeleuchtungen missen folgende Kriterien erfiillen:

- Das Licht ist ausschlieBlich von oben nach unten auf die Nutzflache zu lenken.

- Es sind nur abgeschirmte, horizontal montierte Leuchten (ohne Abstrahlung nach oben und zur
Seite) zu verwenden. Aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler oder freistrahlende Réhren sind un-
zulassig.

- Es sind nur warmweil3e Lichtfarben von 1800 bis 3000 Kelvin zu verwenden.
- Im Geltungsbereich ist eine maximale Beleuchtungsstéarke von 5 Lux zulassig.

- Es sind nur zwingend notwendige Bereiche auszuleuchten. Die Beleuchtung ist auf das erfor-
derliche Minimum zu reduzieren.
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5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen gesichert und erfolgt entspre-
chend den zurzeit giltigen Abfallentsorgungsvorschriften und -richtlinien.

Im Bereich 3 befindet sich eine zentrale Abfallsammelstelle. Eine Abfallsammelstelle fir den Wohnmo-
bilstellplatz ist im Bereich 6 im Anschluss an das Sanitargebaude zu platzieren.
5.6 Immissionsschutz

Fur den Bebauungsplan TR52 liegt ein Schalltechnischer Bericht (TUV Siid, Tobias Moll, Stand
13.10.2026) vor. Dieser liegt der Begriindung als Anlage bei.

Die Gerauschimmissionen wurden fur die unterschiedlichen Gerauscharten (Sport- und Freizeitlarm so-
wie Gewerbelarm) separat berechnet. Beriicksichtigt wurden die Gerausche der Schleppliftanlage, Ge-
rausche bei Fahrradreinigung, durch Fahrgaste sowie durch den Parkverkehr inkl. Wohnmobilstellplatz
sowie Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit der Gastronomie inkl. Anlieferung und Parkverkehr.

Der Beurteilung liegen die in der Betriebszulassung festgesetzten Betriebszeiten der Schleppliftanlage

zugrunde:
Freitag: 12:00 Uhr — 18:00 Uhr
Samstag und Sonntag: 9:00 Uhr — 18:00 Uhr

Feiertage und Schulferien: ~ 9:00 Uhr — 18:00 Uhr

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich Sport- und Freizeitlarm die Orientierungswer-
te der DIN 18005 und Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) si-
cher eingehalten bzw. unterschritten werden. Hinsichtlich Gewerbelarms werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 und Immissionsrichtwerte der TA Larm ebenfalls unterschritten. Unzulassig hohe Spit-
zenpegel treten nicht auf. (vgl. Schalltechnischer Bericht, TUV Siid)

Im Pachtvertrag zwischen Stadt und Betreiber wird fur die Nutzung der Trails eine verbindliche Ruhezeit
von 22:00 Uhr bis 8:00 Uhr vorgegeben. Ebenso gilt hier eine Ruhezeit auf dem Wohnmobilstellplatz.
Zudem werden Sonderveranstaltungen auf zwei Stiick pro Jahr begrenzt.

5.7 Planungsstatistik

Flachenaufteilung und Flachenverhéltnis:

Planungsflachen Flache in m2 Anteil in %
Bereich 1 - Freizeitwald 87.730,00 88,86%
Bereich 2 - Talstation 1.830,40 1,85%
Bereich 3 - Gastronomie 1.960,00 1,99%
Bereich 4 - Wohnmobilstellplatze 2.397,00 2,43%
Bereich 5 - Ubungsgelande 2.633,40 2,67%
Bereich 6 - Parkplatze / Sanitar 2.177,20 2,21%
GesamtgroRe des Geltungsbereichs 98.728,0 100,00 %
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6 Umweltbericht

6.1 Bestand und Bewertung

6.1.1 Realnutzung

Abbildung 5: Luftbildausschnitt ohne MaRstab

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend mit Wald bestanden. Im Talbereich befinden sich die Talstation
des Schlepplifts, die Gastronomie, Parkplatze, ein Ubungsgelande sowie ein Dammwildgehege der
Stadt. Der Begrundung liegt als Anlage ein Bestandsplan im MaR3stab 1:2:500 vor.

6.1.2 Unterscheidung der unterschiedlichen Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren fur die drei verschiedenen mit einem Vorhaben verbundenen
Wirkprozesse aufgefiihrt. Es werden im Allgemeinen baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbeding-
te Wirkfaktoren oder Wirkprozesse unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse:

- Voribergehender Funktionsverlust oder Funktionsbeeintrachtigung von Tier- und Pflanzenle-
bensrdaumen durch baubedingte mechanische Beanspruchung oder Entfernen der Vegetations-
decke im Eingriffsbereich.

- Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen durch
baubedingte Standortveranderungen (z.B. temporare Ableitung von Schichtenwasser).

- Bodenverdichtung, temporare Anderung des Kleinklimas.
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- Zeitweise Funktionsbeeintrachtigungen von Tierlebensrdumen durch Baularm oder optische
Storeffekte.

Anlagenbedingte Wirkprozesse:

- Verlust von Lebensraumen wildlebender Pflanzen und Tiere durch Flacheninanspruchnahme
(Versiegelung, Uberbauung).

- Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensraumen (Arten- und Individuenaustausch) durch
anlagebedingte Zerschneidung.

- Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen durch
anlagebedingte Standortveranderungen (z.B. Bodenverdichtung, Anderung des Kleinklimas).

- Verlust gewachsener Béden mit ihren vielfaltigen Funktionen durch Versiegelung.

- Weitgehender Funktionsverlust von Béden (Bodengeflige, -wasserhaushalt und -chemismus)
durch Uberbauung, Umlagerung oder Verdichtung.

- Reduzierung des landschaftlichen Retentionsvermdgens und der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung.

Betriebsbedingte Wirkprozesse:

- Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen im ndheren Umfeld durch Larm
und optische Stoéreffekte. Die Bebauung und VerkehrserschlieBung kann durch Larmimmissio-
nen und Beunruhigung durch Fahrzeuge oder Menschen sowie durch nachtliche Beleuchtung
zu Stérung bis hin zu Vergramung von Tierarten im naheren Umfeld fihren.

- StralRen- und Objektbeleuchtungen kénnen im Wirkraum einen vermehrten Anflug von nachtak-
tiven Fluginsekten zur Folge haben bzw. Irritationen bei lichtempfindlichen Tieren auslésen.

- Beeintrachtigungen des Naturgenusses durch Verlarmung bisher wenig belasteter Ortsrdume

und verkehrsbedingter Beunruhigung.

6.1.3 Luft/ Lokalklima

Beschreibung:

Der Geltungsbereich gehort zum kontinental gepragten mittelfrankischen Klimabezirk mit verhaltnisma-
Big kalten Wintern und warmen Sommern. Die mittlere Jahres-Lufttemperatur lag 2025 bei +10,1 °C, die
Gesamtniederschlagsmenge bei 642 mm.

Die siedlungsnahen Waldflachen im Geltungsbereich dienen der Frischluftproduktion und tragen zur
Luftbefeuchtung und zum Temperaturausgleich bei. GemaR Waldfunktionsplanung weisen sie eine gro-
3e Bedeutung fiir das Stadtgebiet auf.

Die nicht versiegelten Offenflachen im Tal sind als Kaltluftentstehungsflachen von Bedeutung und fiih-
ren aufgrund der Topographie die Kaltluft Richtung Innenstadt.
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Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauarbeiten ist im Allgemeinen mit einer Zunahme der Luft-
belastung durch Staub und dem Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen, die jedoch auf ei-
nen verhaltnismafig kurzen Zeitraum begrenzt sind.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch zusatzliche (teil-)versiegelte Flachen im Tal entstehen Bereiche,
die sich tagsiber deutlich mehr aufheizen und nachts verlangsamt abkihlen. Die Entstehung von Kalt-
luft wird damit lokal geringfiigig gestort. Da die Waldflachen vollumfénglich erhalten werden, ist hier mit
keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen nur indirekt durch den An-
reiseverkehr. Im Geltungsbereich selbst ist durch die Erweiterung der touristischen Angebote mit keinen
Auswirkungen zu rechnen, da es sich ausschlief3lich um nicht motorisierte und naturvertragliche Nut-
zungen handelt.

Ergebnis:

Zusatzliche Versiegelungen fiihren zu einer minimal erhéhten Aufheizung in Teilen des Geltungsberei-
ches, die jedoch durch die angrenzenden Flachen kompensiert werden kann. Erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut sind somit nicht zu erwarten.

6.1.4 Geologie / Boden / Flache

Beschreibung:

Gemal der Geologischen Karte (1:25.000) gliedern sich die geologischen Haupteinheiten im Geltungs-
bereich von Nordwesten (Hochpunkt) bis Stidosten (Talbereich) wie folgt:

- Treuchtlingen-Formation (Kalkstein, gelblich bis grau, dickbankig, tuberolithisch; "Treuchtlinger
Marmor")

- Arzberg-Formation (Kalkstein, hellgrau, gebankt, splittrig, mit Mergelsteinlagen, Fossilien fih-
rend; "Oberer Mergelkalk™)

- Hanglehm, Schutt fihrend, pleistozan bis holozan (Schluff, tonig, sandig, steinig)

- Talftllung, polygenetisch, pleistozan bis holozan (Lehm oder Sand)
Die Boden im Tal werden in der Bodenschéatzung als Lehmbdden mittlerer Bonitat erfasst (L5Vg 47/43).
Besonders hochwertige oder seltene Béden kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Die bewaldeten Bereiche werden in der Waldfunktionsplanung als Bodenschutzwald ausgewiesen.

Im Bereich der Gaststatte und der Liftstationen sind die Béden bereits Gberbaut und (teil-)versiegelt. Der
vorhandene Parkplatz ist als Schotterflache teilversiegelt. Das Ubungsgelande ist zwar nicht versiegel,
aber deutlich verdichtet. Die vorhandenen Trails sind auf einer Breite von ca. 1,5 m verdichtet oder stel-
lenweise aufgeschottert.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wéhrend der Bauphase kann es zu Belastungen des Bodens durch Bo-
denverdichtung kommen. Im Zuge der erforderlichen Geldandemodellierung im Bereich des geplanten
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Wohnmobilstellplatzes sind eine schichtgerechte Lagerung und der Wiedereinbau von Boden erforder-
lich.

Anlagebedingte Auswirkungen: Im Bereich der Baufenster sind zusétzliche Uberbauungen méglich. Sie
unterbinden sémtliche Funktionen des Bodens und greifen durch die notwendigen Grindungen in den
Untergrund ein. Zusatzliche (teil-)versiegelte Bereiche entstehen im Bereich 6 (Parkplatze / Sanitar) fur
das Sanitargebaude sowie im Bereich 4 (Wohnmobilstellplatze) fur die ErschlieRung und die aus Schot-
terrasen herzustellenden Stellflachen.

Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum,
Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht
ersetzbar. Mit einer maximal zulassigen tberbaubaren Grundflache von insgesamt 760 mz ist die Voll-
versiegelung im Geltungsbereich jedoch als gering zu bezeichnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Bei einem ordnungsgemafen Betrieb, der sich auf die dafiir vorgese-
henen Bereiche beschrankt, ist mit keinen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu rechnen.

Ergebnis:

Die bau- und anlagenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, was vor allem auf Gelan-
demodellierungen im Bereich des Wohnmobilstellplatzes und grof3flachig zu schotternde Bereiche zu-
ruckzufuhren ist.

6.1.5 Wasser

Beschreibung:

Im Geltungsbereich sowie im ndheren Umfeld befinden sich keine Flie3- oder Stillgewasser.

Angaben zum Grundwasser liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Die Neubildung und Kontaminati-
onsgefahr von Grundwasser sind abhéangig von Geologie und Relief. Die im Geltungsbereich anstehen-
den Boden weisen eine vergleichsweise geringe Durchlassigkeit auf und kdnnen daher als weniger
empfindlich gegeniiber Stoffeintragen eingestuft werden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sowie Hochwassergefahrenflachen liegen im Planungs-
raum ebenfalls nicht vor. Der Talbereich ist jedoch als wassersensibler Bereich ausgewiesen sowie als
potentieller FlieRweg bei Starkregen mit einem tberwiegend starken Abfluss. Ebenso befindet sich in
der Grunflache sudlich der Stellplatze eine Gelandesenke bzw. Aufstaubereich (vgl. Kapitel 5.3).

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bautatigkeit besteht durch die eingesetzten Baumaschinen
eine potentielle Grundwassergefahrdung durch auslaufende Betriebsmittel, was durch entsprechende
MaRRnahmen zu vermeiden ist.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden und eine Bauwasserhaltung (Absen-
kung des Grundwasserstandes) nétig sein, ist eine Erlaubnis nach Art. 15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWwG
zur Bauwasserhaltung erforderlich.
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Anlagenbedingte Auswirkungen: Es werden Flachen versiegelt. Hier flie3t das Niederschlagswasser zu-
kinftig rascher ab und verstarkt die Abflussspitzen in einem ohnehin bei Starkregenereignissen betrof-
fenen Talabschnitt. Es kommt somit zu einer Beeintrachtigung des Regenrickhaltes in der Landschatft,
auch wenn das anfallende Dach- und Oberflachenwasser vor Ort zu versickern ist und somit dem
Grundwasser wieder zugefiihrt wird.

Im Bereich des Wohnmobilstellplatzes sind ausschlieRlich teilversiegelte Schotterflichen vorgesehen,
um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die ordnungsgemafen Nutzungen kommt es zu keinen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser.

Ergebnis:

Es kommt durch die Planung baubedingt zu Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit und anlagebedingt
zu Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser.

6.1.6 Arten und Lebensraume / biologische Vielfalt

Beschreibung:

Die potentielle naturliche Vegetation, die sich ohne menschliches Zutun langfristig einstellen wiirde, wa-
re ein Christophskraut-Waldgersten-Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald sowie
punktuell auch Seggen-Buchenwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald sowie Vegetation wald-
freier Trockenstandorte.

Die bewaldeten Hangbereiche im Geltungsbereich werden von Buchen (Fagus sylvatica) und Stielei-
chen (Quercus robur) gepragt. Einzelne Bereiche weisen auch Fichtenbestande (Picea abies) auf, ande-
re sind mit einer Strauchschicht bestanden. Insgesamt kann der sehr naturnahe und der potentiellen na-
turlichen Vegetation weitestgehend entsprechende Wald als L243 "Buchenwalder basenreicher Stan-
dorte, alte Auspragung”, hoch, 14 Wertpunkte eingestuft werden.

Im Bereich der Lifttrasse sowie im Bereich des ehemaligen Skiliftes existieren waldfreie Schneisen, die
als V332 "Rad-/ FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen", gering, 3 Wertpunkte erfasst

wurden. Weitere Wanderwege sowie die Trails werden innerhalb des Waldgebietes nicht gesondert er-
fasst.

Der gesamte Bereich um die Talstation mit Gaststatte, Parkplatzflache, Ubungsgeléande und dazugeho-
rigen Grinflachen wird als X3 "Sondergebiete", gering, 2 Wertpunkte erfasst. Dies ist gem. der Arbeits-

hilfe zur Biotopwertliste auch fir Sondergebiete, die der Erholung dienen mdéglich und schlief3t die dafir
typischen Freirdume im Sondergebiet mit ein.

Der derzeit als Dammwildgehege genutzte Abschnitt des Geltungsbereiches weist durch die hohe Be-
satzdichte eine starke Trittbelastung auf, die nur einen sehr kurzrasigen und artenarmen Griinlandbe-
stand mit vielen offenen Bereichen hervorbringt. Dieser wird als G4 "Trittrasen", gering, 3 Wertpunkte
eingestuft.

Sidostlich des Dammwildgeheges befindet sich eine alte Scheune, die als X132 "Einzelgebaude im
AuRRenbereich", gering, 1 Wertpunkt erfasst wird.

20



TR 52 "Sondergebiet Freizeit im Heumdderntal” Begrindung

Die beiden Grinlandbereiche werden durch eine Baumreihe von Hainbuchen (Carpinus betulus) vonei-
nander getrennt, die vermutlich urspriinglich als Hecke angelegt wurde. Auch sidlich des Wildgeheges
befindet sich eine Baumreihe, hier aus Giberwiegend Buchen (Fagus sylvatica). Beide werden als B312
"Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit dberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,
mittlere Auspragung", mittel, 9 Wertpunkte erfasst.

Nordlich des Wildgeheges befinden sich Baum-/Strauchbestande u.a. mit Blutrotem Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Vogelkirsche (Prunus avium) und Eibe (Taxus baccata), die als
B112 "Mesophile Gebiische / Hecken", mittel, 10 Wertpunkte kartiert wurden.

Abbildung 6: Talstation mit Liftanlage und Gaststatte
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Abbildung 8: Wildgehege im Bereich des geplanten Wohnmobilstellplatzes
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Der Geltungsbereich stellt einen hochwertigen Lebensraum fir zahlreiche Tierarten dar.

Die Waldrander und der Bereich des Wildgeheges sind als Jagdlebensraum und Leitstruktur fir Fleder-
mause relevant. Im Wald finden sich einige Baume mit Hohlen und Spalten, die als Quartiere fir Fle-
derméause geeignet sind.

Es liegen Nachweise fur die Hohltaube sowie fiir einige Spechtarten im Waldbestand vor. Im nérdlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes ist der Waldkauz nachgewiesen. Zudem gibt es ein Horst des Mau-
sebussards, der aktuell aber nicht genutzt wird (vgl. saP der Bachmann Artenschutz GmbH).

Vorkommen der Zauneidechse kénnen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. Ebenso konn-
ten im Rahmen der Kartierungen zur saP keine Hinweise auf ein Vorkommen der Haselmaus gesichtet
werden.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch die Bauarbeiten kommt es zu einer Beunruhigung im Gebiet, die sich
insbesondere auf stérungsempfindliche Arten auswirken kann. Fir die Anlage neuer Trails kann es zu
einzelnen Baumrodungen kommen. Die Trails sind vor Ort so festzulegen, dass Rodungen vermieden
oder auf ein Mindestmalf3 reduziert werden und dabei keine Horst-, Hohlen- oder Spaltenbaume betrof-
fen sind. Zudem sind die Schutzzeiten fir Brutvbgel einzuhalten. Der Gehdlzbestand im Talbereich ist
dauerhaft zu erhalten.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch die Errichtung des Wohnmobilstellplatzes kommt es zu einer
Uberformung des derzeitigen Wildgeheges, welches jedoch aufgrund der intensiven Beweidung kein
Verlust eines hochwertigen Biotoptyps darstellt. Die als Leitstruktur fir Fledermause dienenden Baum-
reihen bleiben erhalten. Der Waldbestand bleibt in seiner Funktion als Wald vollstandig erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Jede Art von Nutzungsintensivierung fuhrt zu einer zusétzlichen Beun-
ruhigung im Geltungsbereich. Larm, Licht, Erschitterungen und Bewegungsunruhe kdnnen sich auf das
Verhalten von Tieren auswirken. Insgesamt erscheinen die zusatzlichen Belastungen jedoch im Ver-
gleich zur Bestandssituation gering zu sein.

Ergebnis:

Durch den Bebauungsplan wird der Erhalt der hochwertigen Lebensraume im Geltungsbereich gesi-
chert. Einzelne Baumrodungen kénnen zwar nicht ausgeschlossen, jedoch auf ein Mindestmald redu-
ziert werden. FlachenmaRig groRere Eingriffe erfolgen ausschlieBlich in Bereichen, die flr das Schutz-
gut Arten und Lebensraume keine Bedeutung aufweisen.

6.1.7 Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung:

Das landschaftlich sehr abwechslungsreiche Heumdoderntal erstreckt sich auf fast 5 km Lange westlich
von Treuchtlingen. Dabei bilden die Talstation mit Schlepplift, Gastronomie, Mountainbike-
Ubungsgelande und Parkplatz den Eingangsbereich in das Tal, welches hier nach Norden und Siiden
durch steile, tiberwiegend mit Laubbaumen bewaldete Hange eingerahmt wird.

Von der UhlbergstralRe aus fiihrt ein Rad- und Wanderweg in das Heuméderntal hinein. Dieser ist Teil
verschiedenster eingetragener Routen:
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- Radweg Landkreis WeilRenburg-Gunzenhausen - Treuchtlingen-Hahnenkammsee

- Naturpark Altmuhltal - GeoRadweg Altmihltal Route 1

- Europaischer Fernwanderweg E8 (Nordsee-Rhein-Main-Donau-Karpaten)

- Altmihltal-Panoramaweg

- Main-Donau-Weg (Querverbindung Feuchtwangen-Pappenheim)

- Naturpark Altmuhltal/Stadt Treuchtlingen - griin auf gelb 5 (Waldlehrpfad Heumdoderntal)

Das Heumdderntal und insbesondere die Talstation mit dem Lift sowie die Mdglichkeit zur Einkehr und
Ubernachtung und das vorhandene Dammwildgehege schaffen einen (iberregionalen touristischen An-
ziehungspunkt. Neben der nordwestlich des Geltungsbereiches verlaufenden Skipiste, stellen auch die
zahlreichen ausgeschilderten Mountainbike-Trails eine Besonderheit in dem Gebiet dar. Die durch den
Lift angesteuerten Abfahrten "Z-Trail" und "Buchenzauber" liegen vollstandig innerhalb des Geltungsbe-
reiches und bilden mit vier weiteren Trails den Heumd&dern Trailpark.

Durch das Heumdderntal verlaufen keine 6ffentlichen Straf3en und es liegen auch sonst keine Vorbelas-
tungen des Landschaftsbildes vor, was ein ungestortes Naturerlebnis in einer topographisch sowie land-
schaftlich reizvollen Umgebung ermdglicht.

VT

Abbildung 9: Blick Richtung Biergarten / Gastronomie
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Abbildung 10: Bestehender Mountainbike-Trail

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Die Bautatigkeit schrankt die Erholungseignung im Gebiet ein. Es ist zeit-
lich begrenzt mit Behinderungen und Immissionsbeléastigungen durch Baufahrzeuge und héherem Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Eine relevante Veranderung des Landschaftshildes erfolgt ausschliel3-
lich im Bereich des geplanten Wohnmobilstellplatzes. Dieser erfordert im nordlichen Abschnitt eine Ein-
ebnung des Gelandes und eine befestigte Zufahrt. Da sich diese Veranderung unmittelbar an bereits in-
tensiv touristisch genutzte Bereiche anschlief3t und keine zuvor unberiihrten Landschaftsraume betrifft,
sind die Auswirkungen insgesamt als gering zu bezeichnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Der Betrieb des Wohnmobilstellplatzes sowie die Nutzung zuséatzlicher
Trails erweitert das vorhandene Angebot, fligt sich aber in das bestehende Konzept, welches auf eine
naturvertragliche Erholungsnutzung zielt.

Ergebnis:

Der Bebauungsplan fihrt zu einer Erweiterung der naturnahen Erholungsnutzungen am unmittelbaren
Stadtrand von Treuchtlingen. Die Eingriffe fiihren zwar zu Veranderungen des Landschaftshildes, insge-
samt Uberwiegen jedoch die positiven Effekte fiir das Schutzgut Erholung.
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6.1.8 Menschen /Larm / Immissionen

Beschreibung:

Der Geltungsbereich wird bereits jetzt fir touristische Zwecke genutzt. Dabei entstehen Emissionen wie
Larm und Bewegungsunruhe durch die anreisenden und sich vor Ort aufhaltenden Géaste der Pension,
der Gaststatte inkl. AuRengastronomie und des Schleppliftes bzw. der Mountainbiketrails sowie in den
Wintermonaten durch den angrenzenden Ski- und Rodelbetrieb. Der Schlepplift selbst erzeugt trotz sei-
nes vollumfanglich eingehausten Antriebsmotors und Schutzwéanden einen gewissen Schallpegel, eben-
so werden bei laufendem Betrieb Gerausche im Bereich der Stlitzen erzeugt. Die Abfahrten mit dem
Mountainbike sowie Fahrten auf dem Ubungsgelande sind als gerauscharm einzustufen. (vgl. Schall-
technischer Bericht, TUV Siid)

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauarbeiten kann es durch Staubentwicklung sowie durch
Bau — oder Verkehrslarm zu Belastigungen im nédheren Umfeld kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Anlagebedingt kommt es zu keinen zusatzlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch. Zusatzliche Beleuchtungen im Bereich des Wohnmobilstellplatzes befinden sich in
ausreichender Entfernung zur nachsten Wohnbebauung.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans kann es zu ei-
ner Steigerung der Besucherzahlen des Heumdderntals kommen. Zudem kommt es im Bereich des
neuen Wohnmobilstellplatzes zu zusatzlichen Gerauschentwicklungen. Die Auswirkungen hinsichtlich
des gesamten Sport- und Freizeitlarms sowie des Gewerbeldrms auf die umliegenden Immissionsorte
sind jedoch als nicht relevant einzustufen. Die Orientierungswerte der DIN 18005, die Immissionsricht-
werte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden gem. dem Schalltechnischen Bericht des TUV Siid, Stand 17.04.2026, alle eingehalten
bzw. unterschritten.

Um dauerhaft verbindliche Rahmenbedingungen zu schaffen, werden im Pachtvertrag zwischen Stadt
und Betreiber Ruhezeiten fur die Benutzung der Trails von 22:00 Uhr bis 8:00 Uhr festgelegt. Ebenso
gilt hier eine Ruhezeit auf dem Wohnmobilstellplatz. Sonderveranstaltungen werden zudem auf zwei
Stiick pro Jahr begrenzt.

Der Bebauungsplan fuihrt zu keiner Anderung der Wintersportnutzung. Der Ausbau zusétzlicher Abfahr-
ten ist nicht vorgesehen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die betriebsbedingten Immissionen relevant. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der Nachbarschaft sind bei Einhaltung immissionsrelevanter Festsetzungen und Ver-
einbarungen (Betriebszeiten, Beleuchtung) sicher auszuschlieRen.
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6.1.9 Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale verzeichnet. Sachguter liegen in Form der be-
reits vorhanden touristischen Einrichtungen in Zusammenhang mit dem Ski- und Mountainbikebetrieb
und des Wildgeheges vor.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Im Zuge der Errichtung des Wohnmobilstellplatzes wird es erforderlich das
stadtische Wildgehege zu versetzen. Dieses wird 6stlich des Geltungsbereiches im Tal abgegrenzt.

Im Zuge der Bauarbeiten ist auf ggf. zutage tretende Bodenverfarbungen oder Artefakte zu achten, da
diese geman Art. 8 DschG ggf. der Meldepflicht an die untere Denkmalschutzbehdrde unterliegen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Es entstehen keine relevanten anlagebedingten Beeintrachtigungen
des Schutzguts Kultur- und Sachgdter.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch den ordnungsgeméafen Betrieb kommt es zu keinen Auswirkun-
gen auf Kultur- oder Sachguter.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

6.1.10 Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern existieren in vielerlei Hinsicht. Im Geltungsbereich treten
in besonderem Maf3e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Erholungsnutzung und Arten und
Lebensrdume auf, da die Erméglichung von Naturgenuss immer auch einen Eingriff in die Natur dar-
stellt. Gleichzeitig kénnen Aktivitdten in der Natur auch die Akzeptanz von SchutzmafRnahmen und das
Bewusstsein fir die Biodiversitat starken.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden verbindliche maximale Ausbaumdoglichkeiten im Gel-
tungsbereich definiert, die darauf zielen eine schleichende Uberschreitung der Belastungsgrenzen des
Naturraums zu vermeiden und die Bedurfnisse des Naturtourismus mit dem Arten- und Naturschutz in
Einklang zu bringen.
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6.1.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Durch das geplante Sondergebiet kommt es zu folgenden Auswirkungen auf die Schutzguiter:

Tabelle 1: Zusammenfassung der Auswirkungen

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Schutzgut ) . .
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Luft / Lokalklima gering gering gering
Geologie / Boden / Flache mittel hoch keine
Grund- und Oberflachenwasser gering mittel keine
Arten und Lebensraume / biologische _ ) )
. gering gering gering
Vielfalt
Landschaft und Erholung gering gering keine
Menschen / Larm gering keine gering
Kultur- und Sachguter gering keine keine

6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die bestehenden touristischen Nutzungen im Geltungsbe-
reich unverdndert fortlaufen, was im geringem Malie zu weniger Beeintrdchtigungen der Schutzgiter
Boden, Wasser, Arten und Lebensrdume fuhren wirde.

Um das Angebot dennoch erweitern zu kdénnen, wirden MalRhahmen wie die Errichtung zusétzlicher
Trails oder der Bau eines Wohnmobilstellplatzes ggf. durch Einzelbaugenehmigungen ermdglicht. Dies
hat den groRen Nachteil, dass den entsprechenden Entscheidungstragern kein Gesamtkonzept fiir den
Trailpark vorliegen wirde, auf das sie ihre Genehmigungen ausrichten kdnnten und welches auch eine
maximal zulassige Bebauung und Nutzungsintensivierung vorgeben wirde.

6.3 Vermeidungsmaflinahmen

Gemal § la (3) BauGB und Art. 6a (2) des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind Mdglichkeiten der
Vermeidung zu ermitteln. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur
und Landschaft erreicht werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches kann durch das Ver-
meidungsgebot nicht in Frage gestellt werden.

Im Geltungsbereich werden zahlreiche Festsetzungen aufgestellt, welche die Vermeidung oder Minimie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft bezwecken:

- Die Gesamtlange und Breite zusétzlicher Trails wird auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

- Es wird der weitestgehend vollstdndige Erhalt des Baum- und Strauchbestandes im gesamten
Geltungsbereich festgesetzt.

- Es werden verbindliche Betriebszeiten der Liftanlage sowie Ruhezeiten fur die Trails und den
Wohnmobilstellplatz in entsprechenden Vertragen festgelegt.
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- Es wird eine max. zulassige Anzahl an Wohnmobilstellplatzen und ein maximal zulassiges
Fahrzeuggewicht festgelegt sowie das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen und die Errichtung
von Mobile Homes, Tiny Houses und sonstigen dauerhaft verbleibenden Campingeinrichtungen
untersagt.

- Einfriedungen werden auf ein Mindestmal reduziert und nur in landschaftsvertraglicher Ausfiih-
rung zugelassen.

- Gelandemodellierungen und Flachenversiegelungen werden auf ein Mindestmalf? reduziert.
- Dach- und Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern.
- Es werden Festsetzungen zur maximal zulassigen Auf3enbeleuchtung getroffen.

- Es gelten die Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung der Bachmann Artenschutz GmbH.

6.4 Eingriffsbilanzierung

Die Einstufung des Bestandes erfolgt gem. dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr", Stand Dez. 2021 nach den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste zur Anwen-
dung der BayKompV. Auf eine vereinfachte Erfassung geringer und mittlerer BNT wird in diesem Fall
verzichtet.

Die Intensitat des Eingriffs sowie die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen. Die Schwere der Beeintrachtigung ergibt sich aus dem MalR3 der baulichen
Nutzung. Da in diesem Fall keine GRZ festgesetzt wird, wird die Beeintrachtigung flaichenmafiig anhand
der max. moglichen zusatzlichen Uberbauung bzw. Uberformung ermittelt. Fur vollversiegelte Bereiche
wird hierbei ein Faktor von 1,0 angesetzt. Fir teilversiegelte Bereiche wird ein Faktor von 0,7 angesetzt.

Im Bereich 1 (Freizeitwald) wird fur die geplanten zusétzlichen Trails ein Faktor von 0,1 angesetzt. Dies
ist damit zu begrinden, dass fur die Anlage der Trails der hochwertige Wald in seiner derzeitigen Aus-
dehnung vollstandig erhalten bleibt. Die Trails werden an den vorhandenen Baumbestand angepasst, so
dass es max. zu sehr vereinzelten Rodungen kommt. Auch die Eingriffe in den Boden sind minimal, da
nur leicht verdichtet und stellenweise geschottert wird und das natirliche Gelande weitestgehend erhal-
ten bleibt. Eine vollumféangliche Anrechnung als Eingriff in einen Buchenwald scheint aus diesen Griin-
den nicht gerechtfertigt.

Auf die Anwendung eines Planungsfaktors wird verzichtet.

Der nachfolgend ermittelte rechnerische Ausgleichsbedarf deckt die Beeintrachtigungen der Funktionen
der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebens-
raume sowie der Schutzguter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft im vorlie-
genden Fall mit ab.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung
Fliche | geeintrichti- | Ausgleichs-
Bezeichnung Code | WP | Planung in m? gungsfaktor | bedarfin WP
Buchenwadlder basenreicher
Standorte, alte Auspragung L243 | 14 |zusatzliche Trails 6.000,0 01 8.400
Buchenwadlder basenreicher
Standorte, alte Auspragung L243 | 14 |ohne Eingriff 78.600,0 0 0
Rad-/FuBwege, Wirtschaftswe-
ge, unbefestigt, bewachsen
(Lifttrasse) V332 | 3 |ohne Eingriff 3.070,0 0 0
Einzelgebaude im AuRenbe- o
reich (im Waldbestand) X132 1 | ohne Eingriff 60,0 0 0
max. Grundflachen
Sondergebiet der Erholung inkl. abzgl. bereits bebauter
Gebdude, Grunflachen und Flachen innerhalb der
Stellplatze X3 2 | Baufenster 476,0 1 952
Sondergebiet der Erholung inkl.
Gebdude, Grunflachen und
Stellplatze X3 2 | ohne Eingriff 8.125,0 0 0
Trittrasen im Bereich Damm- Wohnmobilstellplatz
wildgehege G4 3 | (Schotterrasen) 1.821,2 0,7 3.825
Einzelgebadude im AuBenbe-
reich X132 | 1 |ohne Eingriff 28,8 0 0
Baumreihen / Baumgruppen,
einheimisch, standortgerecht,
mittlere Auspragung B312 | 9 |ohne Eingriff 193,0 0 0
Mesophile Geblische / Hecken | B112 | 10 |ohne Eingriff 150,0 0 0
Wohnmobilstellplatz
Mesophile Geblsche / Hecken |B112 | 10 | (Schotterrasen) 102,0 0,7 714
Trittrasen im Bereich Damm- Hecke Neuplanung als
wildgehege G4 3 |1:1Ersatz 102,0 0 0
Gesamt 98.728,0 13.891

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) BauGB,
die der Bebauungsplan TR 52 "Sondergebiet Freizeit im Heuméderntal" verursacht, sind folglich

13.891 Wertpunkte auszugleichen.
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6.5 Grunordnung und Ausgleich im Geltungsbereich

Der im Planblatt eingetragene Baum- und Gehdlzbestand ist dauerhaft und vollstandig zu erhalten und
vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Wahrend der Bauarbeiten sind die Bestdnde gem. DIN 18920
RSBB zu sichern. Bei Bedarf sind ein Rickschnitt sowie eine Aufastung im Lichtraumprofil auerhalb
der Vogelbrut- und Aufzuchtszeit (nicht vom 01.03. bis zum 30.09.) durchzufthren. Dies gilt insbesonde-
re fir die Hainbuchenreihe zwischen Bereich 4 und 6, fiir die auch ein starker Pflege-Riickschnitt még-
lich ist.

Bei Ausfall von Gehdolzen sind diese durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei Nachpflanzungen sind au-
tochthone Gehdlze der Herkunftsregion 5.1 "Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten
und Mittelfrankisches Becken" zu verwenden.

Zusatzliche PflanzmaRnahmen sind aufgrund der vielen bereits vorhandenen Gehdlze ausschliellich
zur Eingriinung des nérdlichen Abschnittes des Wohnmobilstellplatzes Richtung Westen vorgesehen.

Hier ist gem. Eintragung im Planblatt eine 3-reihige Heckenpflanzung in einem Pflanzraster von 1,5 x
1,5 m mit Stréauchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl der Gehoélze sind ausschlief3lich autochthone Ge-
holze der Herkunftsregion 5.1 zu verwenden.

Die insgesamt 102,0 m? grof3e Heckenpflanzung dient als 1:1 Ausgleich fiir die Hecke, die zwischen
dem bestehenden Ubungsgelande und dem geplanten Wohnmobilstellplatz entfernt wird. Als Zielbiotop
wird eine mesophile Hecke (B112, 10 Wertpunkte) festgelegt. Bei einer Aufwertung von 7 Wertpunkten
je m2 im Vergleich zum Ausgangszustand (G4, 3 Wertpunkte) kommt es zu einer Aufwertung in Hohe
von 714 Wertpunkten. Der restliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 13.177 Wertpunkten ist auf einer ex-

ternen Flache zu erbringen.

Tabelle 3: Bilanzierung Heckenneupflanzung

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaBnahme
Flache in | Aufwertung | WP ge-
Code |Bezeichnung WP |Code |Bezeichnung |WP |m? in WP/m2 |samt
Trittrasen im Bereich Mesophile
G4 Dammwildgehege 3 |B112 |Hecke 10 102,0 7 714
Summe der AusgleichsmaBnahmen gesamt (WP) 102,0 714

6.6 Externe Ausgleichsmaflinahme und Berechnung

Fur den externen Ausgleich steht eine Teilflache der Flur-Nr. 614, Gemarkung Windischhausen, die sich
im Eigentum der Stadt Treuchtlingen befindet, zur Verfigung. Diese befindet sich ca. 4,0 km westlich
des Geltungsbereiches und weist eine Grof3e von 18.187 mz2 auf. Die Flache wird intensiv als Acker be-
wirtschaftet und soll gemafl? dem Mal3nahmenkonzept der Landschaftsarchitektin Tanja Strauch, wel-
ches fur die Landschaftspflegerischen Begleitplane "Neubau eines Schlepplifts im Heumdderntal in
Treuchtlingen" und "Neubau von Mountainbiketrails (2 Trails) im Heumdderntal in Treuchtlingen" (beide
Stand 02.12.2025) erarbeitet wurde, aufgewertet werden.
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Abbildung 11: Lage von Eingriffs- und Ausgleichsflache

Das Konzept sieht entlang des ndérdlich angrenzenden Flurweges eine Obstbaumpflanzung vor. In die-
sem Bereich soll der Biotop-/Nutzungstyp B432 " Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis exten-
siv genutztem Grinland", mittel, 10 WP entwickelt werden. Die stidlich angrenzende Flache ist als G212
"MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland", mittel, 8 WP zu entwickeln. Mit der Umsetzung der
Gesamtmalnahme kommt es zu einer Aufwertung von 111.272 Wertpunkten, wovon fur den Lift und die
Trails zusammen bereits 20.978 WP verbucht sind.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan TR 52 werden 2.196,1 m?2 bzw. 13.177 Wertpunkte herangezo-
gen. Die Abbuchung erfolgt ausschlie3lich auf dem als Extensivgriinland zu entwickelnden Teilbereich
und somit mit einer Aufwertung von 6 WP pro m2,
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BBP TR 562
2.196,1 m? mit
13.177 WP

Abbildung 12: Abgrenzung der Ausgleichsflache (Konzept und Plangrundlage von Tanja Strauch, Landschaftsarchi-
tektin, Stand 02.12.2025)

Tabelle 4: Bilanzierung der Ausgleichsflache gem. Konzept Tanja Strauch

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaBnahme
Flache in | Aufwertung
Code |Bezeichnung |WP|Code |Bezeichnung WP |m? in WP/m? | WP gesamt
Streuobstbestand
im Komplex mit 9
All |Intensivacker | 2 |B432 |Griinland (10-1) | 2.150,0 7 15.050

MaRig extensiv
genutztes, arten-
All Intensivacker | 2 |G212 |reiches Grinland 8 16.037,0 6 96.222

Summe der AusgleichsmaBnahmen gesamt (WP) 18.187,0 111.272

Tabelle 5: Zusammenstellung aller MaRnahmen auf FI.Nr. 614, Gemarkung Windischhausen

Fliche in m? Wertpunkte
MaRnahmenflache gesamt 18.187,0 111.272
Abzug fir LBP Lift 2.329,0 15.315
Abzug fiir LBP Trails 809,0 5.663
Abzug fiir BBP 2.196,1 13.177
Verbleibende Restflache 12.852,9 77.117
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Der Ausgleich kann somit vollstandig erbracht werden.

Die festgesetzte Ausgleichsmal3nahme ist mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das LfU, Dienst-
stelle Hof, zu melden.

6.7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Da im Heumoderntal bereits ein Trailpark mit Lift und Gaststatte vorhanden ist, kénnen alternative Pla-
nungsmaglichkeiten an anderer Stelle ausgeschlossen werden. Auch wenn es um Alternativen in der
Detailplanung geht, sind die Méglichkeiten stark begrenzt. Der schmale Griinzug im Talbereich wird von
beiden Seiten durch bewaldete Hange begrenzt. Eingriffe in den Waldbestand sollten in jedem Fall ver-
mieden werden und nur fir zusatzliche Abfahrten von der Bergstation des Schleppliftes in dem dafir
vorgesehen Rahmen stattfinden.

Ebenfalls ist es sinnvoll zusatzliche Einrichtungen wie den Wohnmobilstellplatz unmittelbar an den be-
reits touristisch genutzten Bereich anschlieRen zu lassen. Dadurch werden lange Zufahrtswege ins Tal
vermieden und die intensive Nutzung auf den Eingangsbereich des Tals konzentriert und weiter westlich
liegende Bereiche geschont.

Der Wohnmobilstellplatz soll nur Gasten des Heumoderntals eine weitere Ubernachtungsmoglichkeit
bieten. Ein Ausbau bereits vorhandener Wohnmobilstellplatze im Stadtgebiet von Treuchtlingen, wie
z.B. dem Stellplatz am Kurpark oder dem Zeltplatz an der Kanalstral3e, kann dafir kein Ersatz bieten,
da zum einen der raumliche Bezug fehlen wiirde und zum anderen eine vollkommen andere Zielgruppe
erreicht werden soll. Im Heuméderntal sollen vor allem Sportler, aktive Paare und Familien, die die Ein-
fachheit und das Naturerleben in den Vordergrund stellen, angesprochen werden. Am Kurpark liegt der
Schwerpunkt auf alteren Gasten mit Fokus auf Kur, Therme, Komfort und Erholung.

Sinnvolle Alternativen sind in diesem Fall somit nicht vorhanden.

6.8 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Wald / Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Grundsatzlich sind Flachen fir bauliche
Anlagen immer zuerst innerhalb der Ortslagen, z.B. durch Wiedernutzbarmachung oder Nachverdich-
tung, zu suchen. Ist dies nicht méglich und kommt es daher zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen oder Waldflachen so ist dies gemaf § 1a Abs. 2 BauGB zu begriinden.

Im vorliegenden Fall sind die Kriterien der Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung nicht anwendbar.
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Die Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Freizeitwald" stellt zwar eine Anderung der
Bodennutzung dar, weshalb es sich rechtlich um die Beseitigung von Wald / Rodung handelt (siehe
nachfolgendes Kapitel), die landschaftliche Eigenart sowie die Erholungs-, Klimaschutz- und Boden-
schutzfunktion werden im konkreten Fall jedoch erhalten (vgl. Stellungnahme AELF, 01.06.2026):

- Erholungsfunktion: Da der Baumbestand erhalten wird, wird die Erholungsfunktion des Waldes
nicht gefahrdet, eher noch gefordert.

- Klimaschutzfunktion: Nach der Waldfunktionsplanung sollen die Walder mit Klimaschutzfunktio-
nen ,erhalten und sachgemal bewirtschaftet werden”. Das Vorhaben beeintrachtigt die Klima-
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schutzfunktion nur geringfiigig, da der Baumbestand erhalten bleibt. Eine Bewirtschaftung wird
durch die Freizeitnutzung zwar erschwert, ist aber weiterhin moglich.

- Bodenschutzfunktion: Da der Baumbestand erhalten bleibt und die Trails die Bodenschutzfunk-
tion lediglich auf einer geringen, definierten Flache beeintrachtigen, wird die Bodenschutzfunkti-
on des Waldes im Ganzen nicht gefahrdet. Vorrausetzung hierfir ist, dass der Erhalt des
Baumbestandes und dessen Verjingung auch in kiinftigen Waldgenerationen gesichert wird.

Die Verkehrssicherungspflicht geht an den Trailbetreiber (HeumodernTrails e.V.) und wird durch einen
staatlich anerkannten Baumprifer durchgefihrt. Neben der Verkehrssicherungspflicht ist auch eine
forstliche Bewirtschaftung weiterhin maglich bzw. eine Verjingung des Bestandes zum dauerhaften Er-
halt verpflichtend (siehe Satzung Punkt 1).

6.9 Bilanzierung der Flachen mit Anderung der Bodennutzungsart
(Rodungsflachenbilanz)

Innerhalb des geplanten Satzungsgebietes befindet sich Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG)
i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Die Beseitigung von Wald zugunsten einer
anderen Bodennutzungsart bedarf gemaR. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis (Rodungserlaubnis).
Die geplante Nutzung als Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO) (den Wald betreffend:
als ,Freizeitwald®) stellt eine solche Anderung der Bodennutzungsart dar.

Versagensgriinde i.S.d. Art. 9 Abs. 4 und 5 BayWaldG liegen gem. Auskunft des AELF Roth-
Weil3enburg nicht vor (Stellungnahme vom 01.06.2026). Aus forstfachlicher und waldrechtlicher Sicht
wird das Benehmen zur Anderung der Bodennutzungsart / Rodung erteilt.

Die aufgefiihrte Abbildung 13 stellt die Flachen mit Anderung der Bodennutzung von Wald zu einem
Sondergebiet nach § 10 BauNVO nach Flurstiicken getrennt dar (Rodungsflachenbilanz).
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1604 mit
15.133,70 m*

1606 mit
1.685,40 m*

3

|
Ao HEm: Flur-Nr. Fliiche in m?
1603 7.280,00
1604 15.133,70
1605 31.594,00
1605/2 28.906,90
1606 1.685,40
Gesamt:  84.500,00

Abbildung 13: Anderung der Bodennutzungsart von Wald zu einem Sondergebiet nach §10 BauNVO

(Rodungsflachenbilanz)

6.10 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Fur die Bauleitplanung standen gute, aktuelle Daten und Planungsgrundlagen zur Verfligung, so dass
die Abschéatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens ohne Probleme mdglich war.

6.11 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu berwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBhahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Darlber hinaus haben die (Fach)Behdrden die Kommune uber ggf. auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf § 4 Abs. 3 BauGB zu informieren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.
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6.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan TR 52 "Sondergebiet Freizeit im Heumdéderntal" beschreibt und
bewertet gemaRl 8§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurtei-
lung ermdoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen.

Die vorhabenspezifische Belastung fir die Schutzgiiter Boden / Flache sind aufgrund der geplanten zu-
sétzlichen Versiegelungen als hoch einzustufen, wobei Uberbauungen und Vollversiegelungen sich auf
max. 760 m2 beschranken. Der flachenmaRig gréRere Anteil wird mit Schotter oder Schotterrasen teil-
versiegelt.

Die zuséatzlich (teil-)versiegelten Flachen bewirken ebenfalls einen rascheren Abfluss des Nieder-
schlagwassers, wodurch Abflussspitzen bei Starkregenereignissen verstarkt werden kénnen.

Auswirkungen auf Flora und Fauna ergeben sich vor allem aus der touristischen Nutzung und der damit
verbundenen Beunruhigung durch Larm, Licht, Erschitterungen und Bewegungsunruhe. Es kommt zu
keinem Verlust hochwertiger Lebensraume.

Die Schutzgiter Luft / Lokalklima, Landschaftsbild / Erholung, Mensch / Larm und Kultur- und Sachguter
sind nur im geringen Umfang betroffen.

Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft vor, der mit dem Leitfaden "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr", Stand Dez. 2021 bilanziert wurde. Es entsteht ein Aus-
gleichsbedarf in Hohe von 13.891 Wertpunkten, der durch Anlage einer Hecke im Geltungsbereich so-
wie auf der Flur-Nr. 614, Gemarkung Windischhausen vollstandig ausgeglichen werden kann.

7 Bedarfsanalyse

Die Planung neuer Siedlungs- oder Gewerbeflachen erfordert eine Begriindung, die den hinreichenden
Bedarf hierfur darlegt und somit die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. Die Bedarfsanalyse erfolgt
nach der Auslegungshilfe "Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Woh-
nen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung”.

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan weder um Siedlungs- noch um Gewerbeflachen handelt
und die Bauleitplanung ausschlieRlich dazu dient, ein konkretes Vorhaben von bereits vor Ort ansassi-
gen Firmen und Vereinen umzusetzen, wird auf eine Bedarfsanalyse verzichtet.
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8 Aufstellungsvermerk

Ermisch & Partner Landschaftsplanung,

Lucia Ermisch, Dipl.Ing.(FH)
Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin

Stadt Treuchtlingen
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1. Burgermeisterin Dr. Dr. Kristina Becker

ANLAGEN:

Begrtindung

Bestandsplan zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan TR 52 "Sondergebiet Freizeit im Heumddern-

tal", Stand 22.10.2026

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir den Ausbau des Heumdéderntrails
und Bau eines Wohnmobilstellplatzes in Treuchtlingen, Bachmann Artenschutz GmbH, Stand Januar

2026

FFH-Vertraglichkeitsabschatzung, Biro Ermisch & Partner, Stand 22.10.2026

Schalltechnischer Bericht fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Freizeit im Heu-
moderntal”, TUV Siid, Tobias Moll, Stand 13.10.2026
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