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Durch die bauliche Inanspruchnahme gehen Wiesen- und Grünlandflächen teilweise verloren. Die 

zusätzliche private Grünfläche sichert einen Teilbereich als überwiegend begrünte Freifläche, erlaubt 

jedoch untergeordnete Anlagen und ist deshalb nicht als vollständig eingriffsfreie Fläche zu bewerten. 

Nach dem Gutachten sind für die untersuchte Planung vertiefende faunistische Untersuchungen und 

eine vollständige spezielle artenschutzrechtliche Prüfung nicht erforderlich. Bei vollständiger 

Umsetzung der Maßnahmen V 1 bis V 3 werden nach Einschätzung des Gutachtens keine 

Verbotstatbestände nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgelöst; eine Ausnahme 

nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist danach nicht erforderlich. Diese Bewertung gilt für die vom Gutachten 

erfasste Planung und setzt die Einhaltung der darin zugrunde gelegten Vermeidungsmaßnahmen 

voraus. 

Der Erhalt der beiden Walnussbäume wird angestrebt. Sollte ihre Beseitigung zur Umsetzung der 

Planung nach Prüfung zumutbarer Erhaltungsalternativen unvermeidbar sein, ist vorab 

fachgutachterlich zu klären, ob die Fällung von der vorliegenden artenschutzrechtlichen Bewertung 

erfasst ist oder eine ergänzende Prüfung und zusätzliche Maßnahmen erforderlich werden. Dabei ist 

insbesondere die dokumentierte Baumhöhle zu berücksichtigen. Eine Fällung kommt nur unter 

Einhaltung der gesetzlichen Gehölz- und Artenschutzbestimmungen in Betracht. Für entfallende 

Bäume sind geeignete Ersatzpflanzungen vorzusehen. 

Die artenschutzrechtliche Bewertung ersetzt nicht die naturschutzrechtliche Eingriffs-

/Ausgleichsbilanz. 

Die Planung führt zu einer zusätzlichen Inanspruchnahme und teilweisen Versiegelung bislang 

unbebauter Flächen. Aus dem Baugrundgutachten ergibt sich, dass die Bodenverhältnisse innerhalb 

des Plangebiets stark differieren und bereichsweise weichplastische bis breiige, organische sowie nicht 



tragfähige Schichten vorhanden sind, insbesondere im Umfeld des Regenbachs. Mit der privaten 

Grünfläche wird ein Teilbereich von einer Wohnbebauung ausgenommen. Dort bleiben 

Bodenfunktionen im Umfang der unversiegelten Flächen erhalten; zugelassene Nebenanlagen und 

Einfriedungen können dennoch kleinräumige Eingriffe bewirken. Eine zahlenmäßige Verminderung 

der Versiegelung kann ohne überarbeitete Flächenbilanz nicht angegeben werden. 
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1 Veranlassung und Grundlagen 

Der Stadtrat der Stadt Freystadt hat in seiner Sitzung am 04.11.2025 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB 

die Aufstellung des Bebauungsplanes „Sulzkirchen – Kurze Gasse“ sowie die 22. Fortschrei-

bung des Flächennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. 

Der Geltungsbereich liegt im Westen des Ortsteils Sulzkirchen, südlich des Baugebietes „Sulz-

kirchen Etzweg“ und westlich der Straße Kurze Gasse. Es umfasst die Grundstücke mit den 

Flurnummern 125 (Teilfläche) und 138 (Teilfläche) Gemarkung Sulzkirchen. Die Flächen sind 

gemäß dem derzeit gültigen Flächennutzungsplan der Stadt Freystadt als Allgemeines Wohn-

gebiet (AW) sowie als Mischgebiet (MI) dargestellt. Es ist vorgesehen, die betroffenen Flächen 

als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie als Dörfliches Wohngebiet (MDW) auszuweisen. 

Der räumliche Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes umfasst eine Fläche von ca. 

7000 m² und wird als Grünland genutzt. Die flächengenaue Beschreibung des Vorhabens ist 

den weiteren Planungsunterlagen zu entnehmen. 

Zur Berücksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde die ÖFA (Ökologie Fauna Ar-

tenschutz Roth) am 09.12.2025 beauftragt, naturschutzfachliche Begehungen durchzuführen, 

um zu klären, ob und inwieweit die Verbotstatbestände nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 

BNatSchG bezüglich der gemeinschaftsrechtlich geschützten Arten (alle europäischen Vogel-

arten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) erfüllt sind.  

Bauherr und Auftraggeber 

Bauherr und Auftraggeber des Kurzgutachtens ist die Stadt Freystadt, vertreten durch den 

1. Bürgermeister, Herrn Tobias Maget, Marktplatz 1 92342 Freystadt. 

Gemarkung und Flurnummern des Bauvorhabens 

Der räumliche Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes befindet sich gänzlich im Be-

reich der Gemarkung Sulzkirchen. Die betroffenen Flurstücke haben die Flurnummern 125 

(Teilfläche) und 138 (Teilfläche).  

Geltungsbereich und Lage des Bauvorhabens 

In den Abbildungen 1 und 2 sind der Untersuchungsraum und der Lageplan für das geplante 

Bauvorhaben dargestellt. 

Grundlagen 

Stadt Freystadt – Bekanntmachung des Entwurfs zur 22. Fortschreibung des Flächennut-

zungsplanes sowie für die Aufstellung des Bebauungsplanes „Sulzkirchen – Kurze Gasse“. 

Digitales Luftbild und Kartenausschnitt des Geltungsbereiches und seiner Umgebung. 

Lageplan mit Kennzeichnung der Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes. 

Artenschutzkartierung Bayern. 

Online-Abfrage „Arteninformationen“ des Bayerischen Landesamtes für Umwelt (LfU). 
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Ortstermin 

Zur Prüfung der aktuellen Situation wurden am 17.03., 16.04. und 08.06.2026 Gebietsbege-

hungen durchgeführt (ÖFA Ökologie Fauna Artenschutz Roth). Die Bodenvegetation und 

Baumstrukturen waren ohne Behinderung gut zu erkennen und zu determinieren. 

Methodenstandards 

Die Erfassung potentieller Vorkommen von saP-relevanten Arten und deren Lebensstätten 

findet auf der Grundlage der Methodenstandards nach Oberster Baubehörde / Bundesminis-

terium für Verkehr (Bundesministerium für Verkehr 2015; Forschung Straßenbau und Straßen-

verkehrstechnik Heft 1115) statt.  

 

Abbildung 1: Untersuchungsraum westlich der Straße Kurze Gasse. Quelle Luftbild: Bayerische Ver-
messungsverwaltung - www.geodaten.bayern.de. 
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Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches des 
Bebauungsplanes (grüne Linie). 
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2 Fotodokumentation 

Abbildung 3: Planungsraum mit zwei Walnussbäumen am nördlichen Rand. 

 

Abbildung 4: Östlicher Teil des Planungsraumes. 
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Abbildung 5: Westlicher Teil des Planungsraumes. 

 

Abbildung 6: Walnussbaum am nordwestlichen Rand des Planungsraumes. 
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Abbildung 7: Baumhöhle im Walnussbaum am nördlichen Rand des Planungsraumes. 

 

 

3 Artenschutzrechtliche Beurteilung 

Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie  

Für den Planungsraum sind keine Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL 

bekannt. 

Säugetierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie 

Der Eingriffsbereich weist keine Strukturen auf, die sich als Wochenstuben- oder Winterquar-

tiere bzw. als Hangplätze für Fledermäuse eignen. Das Gebiet kann als Jagdhabitat von Ge-

bäudefledermäusen (z. B. Zwergfledermaus) aus den angrenzenden Siedlungsbereichen ge-

nutzt werden. Die geplante Maßnahme verkleinert zwar den potenziellen Jagdlebensraum für 

die Fledermäuse, da die vom Bauvorhaben beanspruchten Flächen aber keine existenzielle 

Bedeutung als Jagdhabitate haben, bleibt die Funktionalität des Lebensraumes insgesamt ge-

wahrt. 

Alle übrigen zu prüfenden Säugetierarten fehlen entweder großräumig um das Planungsgebiet 

oder finden dort keine geeigneten Lebensräume. 

Kriechtierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie 

Für die Zauneidechse (Lacerta agilis) dauerhaft nutzbare Habitatstrukturen (gut besonnte, 

vegetationsarme Flächen mit grabfähigem Boden und Versteckmöglichkeiten) finden sich ak-
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tuell nur sehr kleinflächig in den Randbereichen des Planungsraumes. Ein bau- und anlage-

bedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestätten kann daher praktisch ausgeschlossen 

werden. Die weitere Tötungs- oder Verletzungsgefährdung von einzelnen, wandernden Tieren 

im Planungsraum unterliegt dem allgemeinen Lebensrisiko der Art und übersteigt nicht die 

Gefährdung im Rahmen der aktuellen Nutzung (vgl. Colbitz-Urteil, BVerwG 9 A4.13, Urteil vom 

08.01.2014). 

Europäische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie 

Die Avifauna des Planungsgebietes ist geprägt von Garten- und Siedlungsvögeln sowie von 

weit verbreiteten und häufigen Vogelarten: z. B. Amsel, Buchfink, Eichelhäher, Elster, Garten-

baumläufer, Grünfink, Mönchsgrasmücke, Rabenkrähe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Türken-

taube oder Zilpzalp. Bei den genannten Vogelarten ist eine so geringe projektspezifische Wir-

kungsempfindlichkeit anzunehmen, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen 

werden kann, dass durch das geplante Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Populationen erfolgt. Zudem finden die genannten Vogelarten im Umfeld 

des geplanten Eingriffs weitere geeignete Brutstandorte, Nahrungs- und Ruhelebensräume.  

Höhlenbrüter wie Blaumeise, Buntspecht, Kleiber, Kohlmeise oder Star können den Planungs-

raum als Nahrungshabitat nutzen. Sie brüten in alten Bäumen und Nistkästen im Siedlungs-

raum. 

Mäusebussard, Rotmilan und Turmfalke wurden beim Überflug des Gebietes beobachtet. Ihre 

Niststätten liegen abseits des geplanten Eingriffs. Rauchschwalben jagen über dem Gebiet. 

Gebäudebrüter wie Feldsperling, Hausrotschwanz und Haussperling sind von dem Bauvorha-

ben nicht betroffen, da keine Eingriffe in Bestandsgebäude geplant sind. Sie nutzen den Pla-

nungsraum lediglich zur Nahrungssuche. Ihre Niststätten finden sie im umgebenden Sied-

lungsbereich. 

Weitere Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie 

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten und Tiergruppen finden im Planungsraum keine 

geeigneten Habitat- und Fortpflanzungsbedingungen. 
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4 Eingriffsmindernde Maßnahmen 

V 1: Gehölzrodungen, die Beseitigung sonstiger Vegetationsbestände sowie die Baufeldräu-

mung erfolgen außerhalb der Vogelschutzzeiten (1. März bis 30. September) zwischen Okto-

ber und Februar. 

V 2: Die Rodung von Gehölzen wird auf das unbedingt notwendige Mindestmaß beschränkt. 

Insbesondere die beiden Nussbäume am Rande des Planungsraumes sind zu erhalten. Ver-

lorengehende Gehölze werden vollumfänglich ausgeglichen. 

V 3: Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Fledermäuse) ist auf eine nächtliche 

Baustellenbeleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in den Außenanlagen 

insektenfreundliche Beleuchtungskörper zu verwenden und nur auf die zwingend notwendigen 

Bereiche zu begrenzen. Es sind Lampen anzubringen, die eine Abstrahlung von mehr als 

70 Grad zur Vertikalen sowie eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden.  

 

5 Fazit 

Die Notwendigkeit von vertiefenden faunistischen Untersuchungen und einer vollständigen 

speziellen artenschutzrechtlichen Prüfung (saP) im Untersuchungs- / Eingriffsraum ist nicht 

gegeben. 

Sofern die Maßnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft 

in vollem Umfang durchgeführt werden, entstehen für Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 

und für Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestände des § 44 

Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG. 

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-

derlich. 

 

Bearbeitung: Diplom-Biologin Ingrid Faltin 

  Drahtzieherstraße 7, 91154 Roth 

 

Roth, 31.08.2026 gez. Ingrid Faltin 
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