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Siehe Planzeichnung

4 Bebauungsplansatzung
4.1 Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches die 3. Anderung Bebauungsplan , Heisinger StraBe -
Sondergebiet Photovoltaik™ als Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung
festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird:
e ein Gewerbegebiet gema § 8 BauNVO
und

e ein Sondergebiet (SO) gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,,Photovoltaik™ zur Nutzung von Sonnenenergie

festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 919, 919/3, 919/9, 919/10,
920/2 und Teilbereiche der Flurnummern 725/1, 918/7.



Bestandteile der Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Heisinger StraBe - Sondergebiet Photo-
voltaik® besteht aus der Bebauungsplanzeichnung sowie dem Textteil vom
28.01.2025. Der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe - Sonder-
gebiet Photovoltaik™ wird die Begrindung vom 28.01.2025 beigefligt, ohne des-
sen Bestandteil zu sein.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 3. Anderung Bebauungsplan ,Heisinger StraBe - Sonderge-
biet Photovoltaik" tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tag der ortsiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung Bebauungsplan ,Heisinger StraBe - Sonder-
gebiet Photovoltaik" wird der bisher im Geltungsbereich rechtskraftigen Bebau-
ungsplan teilweise Uberplant und tritt dort auBer Kraft:

Bezeichnung Datum Rechtskraft | Art der AuBerkraftsetzung
709-1 , Heisinger 21.10.2011 teilweise
StraBe"

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Grundlage fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe" ist der
seit dem Jahr 2009 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kempten (Allgau).
Diese stellt das Plangebiet als Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Die 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Heisinger StraBe — Sondergebiet Photovoltaik™ lasst sich somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Die notwendige Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfah-
ren.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch

§ 1, 2, 8 9,10 und 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. I S. 394)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung-BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 132), zuletzt gean-
dert am 03.07.2023 (BGBI. I S. 176)
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Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. I S.
58), zuletzt gedandert am 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Bayerische Bauordnung

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
619)

Bayerisches Naturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S.82-115), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4.
Juni 2024 (GVBI. S. 98)



4.2

§1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaB dem Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt:

Gewerbegebiet
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdaude

Einzelhandelsnutzungen sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn diese in einem
unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Einzelhandelsnutzung darf jedoch nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen und Uber kein zent-
rumsrelevantes Einzelsortiment verfliigen. Das zentrumsrelevante Sortiment ist
im Einzelhandelskonzept von 2019 der Stadt Kempten (Allgau) aufgelistet.

Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden die folgenden gemali § 8 Abs.
2 BauNVO zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

e Einzelhandelbetriebe (ggf. auch groBflachig)
e Tankstellen,

e Anlagen fir sportliche Zwecke,

e Bordellbetriebe.

Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden die folgenden gemali § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

¢ Vergnlgungsstatten.



§ 2

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Photovoltaik™ zur
Nutzung von Sonnenenergie sind folgende Nutzungen nach § 11 Abs. 2 BauNVO
zulassig:

e Betriebsgebdude

e Bauliche Anlagen zur Aufstanderung von Solarmodulen (Photovoltaikan-
lage)

e Solarmodule

Die unterschiedliche Art der baulichen Nutzung der Gebiete ist durch die ent-
sprechende Planzeichenflache festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das zuladssige MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs.2 BauNVO in der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung durch die Grundflachenzahl und die
Firsthohe festgelegt.

Grundflachenzahl GRZ

Fir das Gewerbegebiet ist die Grundflachenzahl 0,8 gemaB dem Eintrag in der
Nutzungsschablone als Hochstmal festgesetzt.

Flir das Sondergebiet Photovoltaik wird die Grundflachenzahl 0,8 gemaB dem
Eintrag in der Nutzungsschablone als Hochstmal festgesetzt.

Wandhoéhe (WH) in Metern als HochstmalB

Die maximale Wandhdhe bei Gebauden wird gemessen von der Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhdhe EFH (691,80 m . NHN EFH). Bei Baukdrpern mit Flachdach
gilt als oberer Messpunkt die Oberkante (OK) Attika.

Bei Solarmodulen gilt der Abstand zwischen der am Traufpunkt anstehenden
Gelandeoberkante und dem héchsten Punkt der Anlage.

Die zulassige maximale Wandhdhe betragt im Gewerbegebiet 14,0 m.

Im Sondergebiet ,Photovoltaik™ betragt die Maximalhdéhe der Anlagen 4,0 m.
Zudem ist ein Mindestabstand von 0,8 m zwischen der Unterkante der Solarmo-
dule und der natlrlichen Gelandeoberkante einzuhalten.



§3

§4

§5

§6

§7

Bauweise

Abweichende Bauweise

Im Planbereich Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise nach § 22 Abs.
4 BauNVO festgesetzt, womit auch Gebaude von Uber 50 m Lange zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Stiitzmauern und Bdéschungsbefestigungen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus der zeichnerischen Festset-
zung des Bebauungsplanes. Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist lediglich
nachrichtlich Gbernommen und nur als Hinweis in der Planzeichnung dargestellt.

Stellpliatze, Garagen, Nebenanlagen
Garagen (nach § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO) dlirfen
generell nur innerhalb der Baugrenzen ausgefiuhrt werden.

Stellplatze und flr den Betrieb bendétigte Hofflachen sind auBerhalb der Bau-
grenzen zuldssig, durfen jedoch nicht auf Pflanzstreifen und anderen festgesetz-
ten Grunflachen liegen.

Die Hofflachen dlirfen befestigt ausgefiihrt werden. Die Stellplatze sind wasser-
durchlassig zu gestalten.

Grunordnung

Baumpflanzungen:

Flr die Baumstandorte sind folgende Arten zu verwenden.

Artenliste 1 — Baume (Wildobst)

Mindestqualitdat Hochstamm 12-14 mit Ballen

Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Malus sylvestris Wildapfel



Randeingriinung Geholzpflanzung und Staudensaum

Als Eingrinung der PV-Anlage sind eine lockere, freiwachsende Gehdlzpflanzung
und ein Hochstaudensaum vorgesehen.

Die Pflanzung ist mindestens zweireihig auszufiihren und soll 60 % der Eingri-
nung betragen. Es sind Gehdlzgruppen mit 5 bis 7 Pflanzen vorzusehen um ei-
nen organischen Ubergang zur freien Landschaft herzustellen. Die Straucher
sind in einer Pflanzdichte von 1 Strauch pro 2,5 m2 zu pflanzen. Es sind min-
destens 10 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Folgende Arten und Qualitaten sind zu verwenden.

Artenliste 1 — Straucher

Mindestqualitat: Straucher
2xv., Hoéhe 100-150 cm.
Autochthones Pflanzgut.

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essigrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die gehdlzfreien Flachen werden wird einer autochthone Krautersaatmischung
(z.B. Wildbienen- und Schmetterlingssaum) eingesat. Auf Dlinger- und Biozid-
einsatz ist zu verzichten. Die Einsaat ist mit Saatgut autochthonen Ursprung
(Vorkommensgebiet 6.1 - Alpenvorland) durchzuflihren und zu dokumentieren.

Alternativen: Entsprechend zertifiziertes Regio-Saatgut aus der Herkunftsregion
17 (sudl. Alpenvorland) oder Heudrusch von geeigneten Spenderflachen aus
dem Landkreis bzw. der naheren Umgebung oder extensive Beweidung.



§8

Grinland zwischen den Modulen und sonstige geholzfreie Flachen

Das Grinland zwischen den Modulen ist im Bereich der Trittschaden und offenen
Bodenbereichen mit autochthonem Saatmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 - Al-
penvorland) einer arten- und bllitenreichen Wiese anzulegen und extensiv zu
pflegen (zwei Schnitte/Jahr nach dem 15. Juli). Das Mahgut ist abzuraumen,
kein Dinger und keine Pflanzenschutzmittel.

Alternativen: Entsprechend zertifiziertes Regio-Saatgut aus der Herkunftsregion
17 (sudl. Alpenvorland) oder Heudrusch von geeigneten Spenderflachen aus
dem Landkreis bzw. der ndheren Umgebung oder extensive Beweidung.

Die geholzfreien Flachen (StraBenbegleitgriin) sind mit dem oben genannten
Saatgut einzusaen.

MaBnahmen zur Vermeidung

Fir das Vorhaben sind schutzbezogene VermeidungsmaBnahmen formuliert, die
hier zusammengefasst sind. Folgende MaBnhahmen sind geplant, die zum Teil in
den Vorgaben flr die grinordnerischen Festsetzungen ausformuliert sind.

Bauzeitlich

e Vermeidung von Larm- und Staubimmissionen, z.B. durch Lenkung des
Baustellenverkehrs und Befeuchtung der BaustraBen bei trockenem Wet-
ter.

e SachgemaBe Lagerung und Trennung des Mutterbodens vom Unterboden
(nach DIN 18300) sowie Schutz vor Erosion. Vermeidung von Schadstof-
feintrag entsprechend dem Stand der Technik.

e Schutz, vor allem der angrenzenden Flachen, vor Verdichtung und Ero-
sion durch Festlegung der Fahrwege fir die Baumaschinen.

e Flachensparende Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen etc., Ver-
wendung des Oberbodens auf der Flache.

e Keine Errichtung von Lagerflachen im Bereich der Feldgehdlzstruktur
e Bauzeiten sind einzuhalten

e Eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle und der fertiggestellten Anlage
ist nicht erlaubt. Nach § 41a BNatSchG, sind neu zu errichtende Beleuch-
tungen an StraBen und Wegen - ebenso wie AuBenbeleuchtungen bauli-
cher Anlagen und Grundsticke und beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlagen - technisch und konstruktiv so zu gestalten und mit
Leuchtmitteln auszustatten, dass Tiere und Pflanzen vor Lichtimmissio-
nen umfassend geschltzt werden.

Vorhaben

e Optimierung des Standortes, Reduzierung des Flachenbedarfs auf das
notwendige Mindestmal.

e Herstellung von Sickermulden,

e Verwendung von sickerfahigen Belagen,
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e Begrinung,
e Kleintiergangige Einfriedungen.

§ 9 Anbauverbot

Entlang der Autobahn A7 ist eine Bauverbotszone im Abstand von 40 m zum
Fahrbahnrand ausgewiesen. Innerhalb dieser Zone dirfen ohne Zustimmung
des FernstraBenbundesamtes keinerlei Hochbauten (fest mit dem Boden ver-
bundene Bauteile) errichtet werden.

Ausdrlicklich davon ausgenommen sind nach § 9 Abs. 2c BundesfernstraBenge-
setz in Verbindung mit § 35 Abs.1 Nr.8b BauGB und § 2 EEG Photovoltaikanla-
gen.

8§ 10 Sicherung der ErschlieBung des Sondergebiets Photovoltaik
Geh- und Fahrrecht:

Zur Sicherung der ErschlieBung werden auf den im Plan gekennzeichneten Fla-
chen Geh- und Fahrrechte zugunsten der Eigentimer der Flur-Nrn. 919 und
920/2 Gem. St. Mang festgesetzt.

§ 11 Bedingtes Baurecht des Sondergebiets Photovoltaik

Im Sondergebiet wird eine Nutzung mit Photovoltaikanlagen zu Zwecken der
Energieerzeugung gem. § 9 Abs. 2 BauGB unzuldssig, wenn die Anlage Uber
einen Zeitraum von 12 Monaten nicht mehr betrieben wird. Als Folgenutzung
wird ,Flache flr die Landwirtschaft" festgesetzt.

4.3 Zuordnung von Okopunkten zum Ausgleich im Sinne des §
1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB

Durch die vorliegende Planung wird eine landwirtschaftliche genutzte Flache
iberplant. Die durch den Eingriff verursachte Héhe von 24.384 Okopunkten wird
durch den Vorhabentrager im selben Umfang auf einer externen Ausgleichsfla-
che (Gemeinde Lauben) kompensiert.

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt auf der Grundlage von § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11
BauGB.
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4.4

§12

§ 13

§ 14

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Dachform; Dachneigung; Dachaufbauten

Als Dachform im Gewerbegebiet ist das Flachdach zulassig.

Im Sondergebiet ,Photovoltaik™ ist das Flachdach (Nebenanlagen) und das Pult-
dach (Module) mit einer Neigung von 5° bis 20° zulassig.

Dachmaterialien

Dacheindeckungen und -verwahrungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten

Ausnahmsweise sind flr untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzugsanlagen, LUf-
tungsgerate u.a. Uber Dach gréBere H6hen als unter § 2 der Satzung festgesetzt
(max. 3,0 m zusatzlich, also OK 17,0 m) zuldssig, jedoch nur auf einer max.
Flache von 10% der Gesamtdachflache.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind nur als Drahtgitterzaun bis zu einer Héhe von
2,30 m erlaubt. Sie sind bei Vorhandensein in die Randeingrinung mit zu integ-
rieren. Die Einfriedungen haben ohne Sockel zu erfolgen und mussen einen Ab-
stand von 15 cm zur Gelédndeoberkante aufweisen, um die Durchlassigkeit fir
Kleintiere zu gewahren.

Unzuldssig sind Einfriedungsmauern, geschlossene Zaune sowie Hecken aus
Thuja- oder Nadelgehdlzpflanzungen.

Der Zaun zur Einfriedung der Photovoltaikanlage ist mindestens 3,0 m von der
Grundstiicksgrenze einzurlicken.

Gelandegestaltung und Boschungen

Im Gewerbegebiet ist es durch die teils stark kupierte Lage zulassig, Geléande-
veranderung vorzunehmen. Diese ergeben sich aus der Zuordnung der Hoffla-
che zur Zufahrt (ca. 691,50 m . NHN) und der daraus resultierende EFH (EG-
FertigfuBbodenhdhe) der méglichen Gebaude (ca. 691,80 m 4. NHN).

Die dafir notwendigen Béschungen an der West- und Sudseite des Gewerbe-
grundstlickes sind entsprechend den hier dargestellten Systemschnitten herzu-
stellen.
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 709-3 ,Heisinger
Stadtplanungsamt StraBe - Sondergebiet Photovoltaik™

Geldande Baufeld _ Lageplan mit Bestandshohen (ohne MaBstab)
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Geldande Baufeld _ Schnitt A (ohne Maf3stab)
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 709-3 ,Heisinger
Stadtplanungsamt StraBe - Sondergebiet Photovoltaik™

Geldande Baufeld _ Schnitt B (ohne MaBstab)

'8 Ansicht Boschung West Schnitt B-B westliche Béschung
| 3 geplanter Neubau
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Gelande Baufeld _ Schnitt C (ohne MaBstab)

Schnitt C-C Querschnitt Gebaude/Grundstiick

| geplanter Neubau
ca. +14.80

Gebé&ude auf Flurstick 919/5
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Geldande Baufeld _ Schnitt D (ohne MaBstab)

Schnitt D-D Langsschnitt Gebidude/Grundstiick

Gebéaude auf Flurstiick 919/5

geplanter Neubau
+14.50 | ca +14.80
<

EG FFH ca. +0.80
i oz ——

Die Abgrabungen betragen 0,50 m bis 12,5 m in Bezug zur OK EFH.

Im Sondergebiet ,Photovoltaik™ sind nur geringfiigige Bodenveranderungen, die
eine ErschlieBung und Wendemdglichkeit ermdglichen zuldssig. Die Hauptgelan-
deform des Drumlins ist hier zwingend zu erhalten.

§ 15 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Die Werbeanlagen dirfen angeleuchtet werden und auch selbstleuchtend sein.
Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Bild-
/Videowande (Bildschirme) sind unzuldssig. Werbeanlagen auf/oberhalb der At-
tika bzw. auf/oberhalb der Dachflachen sind unzulassig.
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§ 16

Bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig. Beleuchtung und Werbeflachen sind
S0 zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Autobahnverkehrs jederzeit ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen flir Fremdwerbung sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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4.5

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwahnten Regelwerke wie DIN, Stellplatzsatzung der
Stadt Kempten (Allgau), etc. kdnnen im Stadtplanungsamt im stadtischen Ver-
waltungsgebaude KronenstraBBe 8 wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.

Altlasten, Grundwasser und Bodenschutz

Altlasten:

Zum Stichtag 09.11.2024 liegen im Amt fir Umwelt- und Naturschutz keine
Erkenntnisse Uber Altlasten i. S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG oder Altlastverdachts-
flachen i. S. des § 2 Abs. 6 BBodSchG vor.

Sollten im Planungsgebiet aufgrund von Bodengutachten oder durch sonstige
Erkenntnisse Schadstoffe i.S. des Bodenschutz- oder Wasserrechts in Konzent-
rationen Uber den Prif-werten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
festgestellt werden, so ist das Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Kempten (Allgau) als zustandige Kreisverwaltungs-behérde unter Vorlage aller
Gutachten oder sonstiger Erkenntnisquellen zu Informieren.

Sofern bei Erdarbeiten schadliche Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3
BBodSchG oder Altlasten i.S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG auftreten sollten, sind
das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Amt fir Umwelt- und Naturschutz
der Stadt Kempten (Allgau) unverziglich zu unterrichten.

Bodenschutz:

Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine natirlichen
Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und Speicherfahigkeit bei Starkregen)
Ubernehmen und in den nicht Gberbauten und versiegelten Bereichen als Stand-
ort flir Vegetation (mit standorttypischer Auspragung) dienen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vor-
sorgenden Bodenschutzes (vgl. § 2 Abs. 2 BBodSchG, UVPG) zu beachten. Ins-
besondere sind Boden-einwirkungen so vorzunehmen, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Hierzu empfiehlt sich eine boden-
kundliche Baubegleitung (Grundsatzlich sind Eigentimer sowie die Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstliick gemaB § 4 BBodSchG verpflichtet,
MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bo-
denveranderungen zu ergreifen).

Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet wer-
den, wenn die Prif- und Vorsorgewerte der BBodSchV dem nicht entgegenste-
hen. Dabei ist der hoch-wertige Oberboden ausschlieBlich flr die Rekultivierung
oder Bodenverbesserung der nicht Uberbauten Flachen unter Beachtung der DIN
19731 wieder zu verwenden. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung
und gut abgetrocknetem Boden durchgefihrt werden. Zur Verminderung von
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Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene Flachen még-
lichst nicht befahren werden, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor dem
Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen. Vor einem Bodenauf-
trag ist der humose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom Ubrigen Bo-
denaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Den Bauherren soll
ermadglicht werden, Bodenaushub und Mutterboden auBerhalb des eigenen Bau-
platzes bis zur Wiederverwendung innerhalb des Baugebietes zwischen zu la-
gern. Dazu sollen trockene, nicht vernasste Zwischenlager-platze ausgewiesen
werden. Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind daftr un-geeignet.
Mutterboden und humusfreier Bodenaushub dirfen nur getrennt, in profilierten
und geglatteten Mieten zwischengelagert werden. Humoser Mutterboden sollte
weitgehend frei von Pflanzenteilen sein und nicht héher als 2 m geschittet wer-
den. Fir einen geordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten, bei
einer geplanten Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterhar-
ten, stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Winterraps, Olrettich) be-
grint werden. Eine Vermischung des Bodens mit Bau-schutt und Abfall darf
nicht erfolgen. Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederver-
wertung zugefihrt werden. Verunreinigter Erdaushub ist Abfall im Sinne des §
3 KrWG und daher erst nach Durchlaufen eines Verwertungsverfahrens (§ 5
KrWG) weiter zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bo-
denbelastungen, insbesondere Verdichtungen, auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben (vgl. DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fihrung von Bauvorhaben). Bauwege und BaustraBen sollten nach Mdglichkeit
nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen werden.
Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwi-
schen zu lagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten (vgl. § 202 BauGB;

DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Bodenarbeiten). Beim Rlickbau von Bauwegen muss der ge-
samte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der na-
turliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unterbodenver-
dichtungen sind zu lockern.

Fiar alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN
18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 2018) und die DIN 19731 zum sachgemaBen
Umgang und zur rechts-konformen Verwertung des Bodenmaterials anzuwen-
den. Verdichtung, Vernassung und Gefligeveranderungen sind zu vermeiden.
Hinsichtlich des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber-
schussiger Mutterboden (Oberboden) und geeigneter Unterboden sind mdglichst
nach den Vorgaben der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu verwerten.

Dem Bauherren wird angeraten im Vorfeld von BaumaBnahmen eine Uberprii-
fung der Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept durch ein geeignetes
Fachbtiro erstellen zu lassen, um Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung
von Bodenaushub zu vermeiden.

Kann oder soll der ausgehobene Boden weder vor Ort noch unmittelbar an an-
derer Stelle wiederverwendet werden - liegt also ein Entledigungswille vor -
unterfallt die Entsorgung dem Abfallrecht. Dies gilt auch fir Bdéden, die auf
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Grund ihres hohen Schadstoffgehalts nicht wiederverwendet werden kénnen
und somit aufbereitet oder entsorgt werden missen ("Entledigungszwang").

Nicht dem Anwendungsbereich des Abfallrechts unterliegen:

- Nicht kontaminiertes Bodenmaterial, das bei Bauarbeiten ausgehoben wurde,
sofern sichergestellt ist, dass es in seinem natlrlichen Zustand an dem Ort, an
dem es aus-gehoben wurde, wieder flir Bauzwecke verwendet wird (§ 2 Abs. 2
Nr. 11 KrWG und § 2 Abs. 3 Nr. 3 BImSchG), zum Beispiel bei Kanal- und Lei-
tungsbaumaBnahmen. Handelt es sich um belastete Bdden, kann deren Wieder-
einbau nur dann erfolgen, wenn dadurch keine schadlichen Umweltauswirkun-
gen - insbesondere fur das Grundwasser - zu er-warten sind.

- Ausgehobene Bodenmaterialien, die unmittelbar einem neuen Verwendungs-
zweck zu-gefuhrt werden. In diesem Fall liegt kein Entledigungswille vor. Der
Aushub wird in der Folge nicht zu Abfall. Es muss aber trotzdem sichergestellt
sein, dass die weitere Verwendung im Rahmen der jeweils einschléagigen Rechts-
vorschriften und Regelwerke er-folgt. Ob das Kriterium der Unmittelbarkeit er-
fallt ist, ist jeweils im Einzelfall zu entscheiden. Ist zum Beispiel aufgrund der
Beschaffenheit des Bodenaushubs sichergestellt, dass er ohne Aufarbeitung flr
Bauzwecke verwendet werden kann oder schlieBt ein Besitzer von Bodenaushub
zum Beispiel mit einem Dritten einen Vertrag Uber die Abgabe von Bodenmate-
rial vor dessen Aushub, kann in der Regel von einem unmittelbaren neuen Ver-
wendungszweck ausgegangen werden, unabhangig davon, ob das Material zu-
nachst Uber einen gewissen Zeitraum zwischengelagert werden muss.

Liegt dagegen ein Entledigungswille vor — kann also der ausgehobene Boden
weder vor Ort noch unmittelbar an anderer Stelle wiederverwendet werden -
unterfallt die dann vorzunehmende Entsorgung dem Abfallrecht und der Boden
ist rechtlich als Abfall zu betrachten. Dies gilt gemaB § 3 Abs. 4 KrWG auch fur
Bdden, die auf Grund ihres hohen Schadstoffgehalts nicht wiederverwendet wer-
den kénnen und somit entsorgt werden mussen ("Entledigungszwang"). Allein
mit der rechtlichen Qualifizierung als "Abfall" ist aber keine Verscharfung der
Regelungen fur die Verwendung des Materials verbunden. Der Einsatz von Ma-
terial an einem bestimmten Ort ist — unabhangig davon, ob es rechtlich als "Ab-
fall" einzustufen ist — immer nur dann mdglich, wenn dadurch keine Umwelt-
schaden hervorgerufen werden.

§ 5 Abs. 1 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) regelt, dass ein Stoff oder
Gegenstand unter bestimmten Voraussetzungen die Abfalleigenschaft wieder
verlieren kann. Dies ist auch bei als Abfall angefallenem Bodenaushub mdglich.

Folgende Voraussetzungen missen eingehalten werden:

- Ein Recycling- oder anderes Verwertungsverfahren wurde durchlaufen. Der
Bodenaushub muss somit ordnungsgemaB und schadlos verwertet worden sein.
Hierzu zahlt insbesondere die Aufbereitung in einer Anlage zur Herstellung gute-
und qualitatsgesicherter Ersatzbaustoffe unter Beachtung des Prinzips der G-
tesicherung nach DIN 18200. Ublicherweise Verwendung fiir bestimmte Zwecke.
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- Es besteht ein Markt oder eine Nachfrage.

- Die flr die jeweilige Zweckbestimmung geltenden technischen Anforderungen
sowie Rechtsvorschriften flir Erzeugnisse werden eingehalten.

- Die Verwendung fihrt insgesamt nicht zu schadlichen Auswirkungen auf
Mensch und Umwelt.

Hierfir missen die umweltfachlichen Vorgaben eingehalten werden.
Dies ist gegeben, wenn:

a) die Schadstoffkriterien, die im Fall einer Verwertung an dieser Stelle gelten,
ein-gehalten werden und

b) die weiteren Parameter, die flir einen Einsatz an dieser Stelle einzuhalten
sind (z. B. zu Fremdstoffgehalten oder Gehalten an organischem Kohlenstoff)
erflllt sind.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auch weitere Schadstoffparameter Uber das
standard-maBig betrachtete Spektrum relevant sein kénnen. Béden aus belas-
teten Standorten kénnen daher die Abfalleigenschaft nur verlieren, wenn das
Schadstoffspektrum bekannt ist und nach Abschluss des Recycling- oder Ver-
wertungsverfahrens gewahrleistet ist, dass die Kriterien a) und b) eingehalten
sind.

Die Abfalleigenschaft kann somit erst dann enden, wenn die entsprechenden
Rechtspflichten erfillt sind und damit das abfallrechtliche Pflichtenverhaltnis be-
endet ist. Ob die Voraussetzungen flir die Beendigung der Abfalleigenschaft vor-
liegen, ist im jeweiligen Einzel-fall zu entscheiden. Ob das Ende der Abfalleigen-
schaft erreicht ist, unterliegt gemé&B § 47 Abs. 6 KrWG den Uberwachungsbe-
fugnissen der zustandigen Behdrde.

Liegen die Voraussetzungen des § 5 KrWG Abs. 1 nicht vor, verbleibt das Bo-
denmaterial im Abfallregime.

Auf die Pflicht zur Einhaltung der Abfallhierarchie auch beim Bodenaushub nach
§ 6 KrWG wird ausdrticklich hingewiesen. Nach deren Grundsatz ist zuerst die
Vermeidung des Abfalls von Bodenaushub anzustreben. Zur Vermeidung zéhlen
u. a. auch die Verbringung auf dem Baugrundstiick (s. a. § 1 Abs. 6, Nr. 7
BauGB). Erst nach Ausschoépfung der Vermeidung ist die schadlose Verwertung
nach § 7 Abs. 3 KrWG von Bodenaushub, soweit technisch mdglich und wirt-
schaftlich zumutbar, zuldssig (vgl. § 7 Abs. 4 KrWG). Verwertung ist jedes Ver-
fahren, als dessen Hauptergebnis die Abfdlle einem sinnvollen Zweck zugeflihrt
werden, indem sie entweder andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erflillung
einer bestimmten Funktion verwendet worden waren, oder indem die Abfalle so
vorbereitet werden, dass sie diese Funktion erflillen (vgl. § 3 Abs. 23 KrWG).
Erst wenn auch die Mdglichkeiten einer Verwertung ganzlich ausgeschépft sind,
ist eine Beseitigung von Erdaushub auf entsprechenden Deponien zuladssig.
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Beseitigung von Niederschlagswasser

Abwasser und Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung im Gewerbegebiet erfolgt im Trennsystem, d.h., dass
auf dem Gewerbegrundstiick das Niederschlagswasser nach unbelasteten und
belasteten Oberflachen getrennt abgeleitet werden muss. Das Niederschlags-
wasser aus den belasteten Flachen wird zusammen mit dem Schmutzwasser in
den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Das unbelastete Dachwasser
soll vor Ort versickert werden.

Das Niederschlagswasser auf den Modulen im Sondergebiet ,Photovoltaik™ tropft
vor Ort ab und wird Uber die Oberflache versickert.

Die materiellen Anforderungen an die Niederschlagswasserbehandlungsanlagen
werden im Baugenehmigungsverfahren geprift, soweit dieses durchgefiihrt
wird.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Was-
ser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe vom
mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiuhrt werden

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Gebaude kdénnen auch abseits von oberirdischen Gewdssern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausge-
setzt sein. So kénnen (berall eine Uberflutung der StraBen bei Starkregenereig-
nissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten.
Auch das Grundwasser kann in vielen Bereichen, nicht nur in den Talauen, héher
ansteigen als bisher beobachtet. Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung
der einzelnen Bauvorhaben ist auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei
lokalem Starkniederschlag zu achten. Es wird empfohlen, Keller wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Lichtschachte sollten wasserdicht, Kellerabgange
und Kellerfenster sollten hochwassergeschitzt ausgefiihrt werden. Das Erdge-
schoB sollte zur Sicherheit deutlich Gber dem vorhandenen Gelande bzw. Uber
dem jeweiligen StraBenniveau errichtet werden. Auf das Merkblatt DWA-M 553
~Hochwasserangepasstes Planen und Bauen™ wird verwiesen.

Dartber hinaus sollten insbesondere die Ergebnisse bzw. Erkenntnisse aus der
von der Stadt Kempten beauftragten Starkregenuntersuchung herangezogen
werden. Siehe hierzu: https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Das Wasserwirtschaftsamt verweist im Zusammenhang auf méglicherweise wild
abflieBendes Wassers insbesondere auf die entsprechenden Anforderungen des
§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes (Art. 7 BayDSchG) zum Vorschein kommen oder Mauern,
Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen (Art. 8 BayDSchG).

Besonderer Artenschutz

Zum Schutz nachtaktiver Insekten dirfen fir die AuBenbeleuchtung nur LED-
Leuchttypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht verwendet
werden. Bei den verwendeten Leuchten ist auf eine niedrige Lichtpunkthéhe zu
achten, welche ab der Horizontalen mdéglichst wenig Licht nach oben abstrahlen
(niedrige Upward Light Ratio bzw. Upper Light Output Ratio). In diesem Zusam-
menhang wird auf das BfN- Skript 543- ,Leitfaden zur Neugestaltung und Um-
ristung von AuBenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige
AuBenbeleuchtung" verwiesen.

Beteiligung des FernstraBen-Bundesamtes am Genehmigungsverfah-
ren

GemaB §9 Abs. 2c FStrG ist das FernstraBen- Bundesamt am Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Loschwasser

Aktuell befinden sich die Hydranten ab der Zufahrt Heisinger StraB8e bereits in
einer Entfernung von 140 m. Damit ist mind. am Ende der ErschlieBungsstral3e
in westlicher Richtung ein weiterer Hydrant erforderlich. Die Zufahrt zum PV-
Freigelande befindet sich abermals 160 m ab der neu gestalteten Zufahrt (ehem.
Geh-/Radweg). Die genaue Lage des Hydranten ist daher mit dem Amt fur
Brand- und Katastrophenschutz - Abteilung 373 - abzustimmen. Gdf. sind auch
Entnahmestellen auf privatem Grund erforderlich.

Wendemaoglichkeit fiir die Feuerwehr im Bereich des Sondergebiets
Photovoltaik

Die Bereiche der PV Anlage kdénnen im Brandfall nicht riickwarts angefahren
werden. Hier sind im Zuge der Genehmigungsplanung ausreichende Wende-
moglichkeiten nachzuweisen. Die Planungen sind mit dem Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz der Stadt Kempten - Abteilung 373- abzustimmen.
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Vorlage einer tageslichttechnischen Untersuchung (Blendgutachten)
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist eine tageslichttechnische Untersu-
chung vorzulegen, die eine Beeintrachtigung durch Blendereignisse der umlie-
genden Bebauung oder des Verkehrs ausschlieB3t.
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