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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Aufstellung und Planung

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Straubing hat im Jahr 2020 einen Beschluss zur Ande-
rung des Bebauungs- und Grinordnungsplans , Theresien-Center” (Nr. 163/1) im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB gefasst. Im weiteren Verlauf des Verfahrens wurde jedoch festgestellt,
dass aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs eine Umstellung des Bauleitplanverfahrens - von ei-
nem Angebotsbebauungsplan zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan - erforderlich ist.

Daher hat der Bau- und Planungsausschuss am 09.04.2025 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Essigberg® (Nr. 238) mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan geman § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.04.2026 im Amtsblatt der
Stadt Straubing Nr. 17 ortsublich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit konnte sich gem&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2026 bis
15.05.2026 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichten und auf3ern.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr
die Realisierung des konkret beantragten Vorhabens zu schaffen. Grundlage der Planung ist der Vor-
haben- und ErschlieRungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

Durch die Einbindung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemal § 12 BauGB kann dartber
hinaus eine qualitéatsvolle stadtebauliche Ausformulierung des Baukdrpers sichergestellt werden. Dies
betrifft insbesondere die gestalterische Einfligung in den Stadtraum, die architektonische Auspragung
sowie die Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Belange im Umfeld. Der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gewahrleistet damit eine verbindliche Umsetzung der stédtebaulichen Zielsetzungen und
ermdglicht eine prazise Steuerung der baulichen Entwicklung.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort neben dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan auch
der Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB, der spatestens vor dem Beschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung vom Bau- und Planungsausschuss beschlossen
und zwischen der Stadt Straubing und der Vorhabentragerin abgeschlossen werden muss. In diesem
Vertrag werden insbesondere die vorhabenspezifischen Durchfiihrungsverpflichtungen und die Kon-
kretisierung des Vorhabens samt Fristen sowie Ubernahmen der Kosten geregel.

1.2 Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
durchgefihrt. Es wird keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben, da es sich um eine Mali3-
nahme der Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtter. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.
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Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (FFH-
Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete). Das Vorhaben begrindet keine Pflicht zur Durch-flih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung
(UVPG).

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den.

1.3 Verhaltnis zu bestehenden Bebauungs- und Griunordnungsplanen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Essigberg” (Nr. 238) verdrangen
die hierin getroffenen Festsetzungen vollumfanglich die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,Theresien-Center (Nr. 163), rechtsverbindlich seit dem 28.06.2007 und der Anderung
des Bebauungs- und Griinordnungsplans , Theresien-Center” (Nr. 163/A) rechtsverbindlich seit dem
05.03.2009.

1.4 Projektbeschreibung

Die Vorhabentragerin Henrichsen & Semmelmann GbR, Am Essigberg 3, 94315 Straubing beabsich-
tigt, das Grundstiick FI.-Nr. 1214, Gemarkung Straubing, stadtebaulich neu zu ordnen und an den be-
stehenden Gebaudebestand anzubauen.

Geplant ist die Errichtung eines mehrgeschossigen Gebaudes mit einer gestaffelten Nutzungsstruktur.
Die geplanten Nutzungen gliedern sich wie folgt:

Erdgeschoss (EG)

Zulassig sind:

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

kleinteiliger Einzelhandel (z. B. Kiosk, Backerei)
Tiefgarage (Teilflache als Erweiterung zum Bestandsgebaude)

1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss
Zulassig sind:

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
¢ nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

3. Obergeschoss bis 5. Obergeschoss
Zulassig sind:
e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

e nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
e Wohnungen

Offentlichkeitsbeteiligung
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Die geplante Bebauung stellt eine funktionale und stadtebauliche Erganzung des bestehenden Ge-
baudeensembles dar.

Diesen MaRnahmen (VEP | — lll) liegen folgende Plandarstellungen zugrunde:
VEP Plan |

1) Grundriss Erdgeschoss

2) Grundriss 1. Obergeschoss
3) Grundriss 2. Obergeschoss
4) Grundriss 3. Obergeschoss
) Grundriss 4. Obergeschoss
) Grundriss 5. Obergeschoss
) Ansicht Ost

) Ansicht Sud

VEP Plan Il

1) Schemaschnitt
2) Abstandsflachen

VEP Plan Il

1) Fassadenschnitt

2) Fassadenansicht

3) Details Fenster / Loggia / Absturzsicherungen
4) Gestaltungshandbuch

1.5 Ziele und Zwecke der Planung

Fur das Grundsttck FI.-Nr. 1214 ist bislang keine Bebauung vorgesehen. Durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um eine bauliche Entwicklung auf der derzeit als Parkplatz genutzten Flache zu ermdglichen.

Mit der Planung werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

e Starkung des noérdlichen Stadteingangs durch eine attraktive und ortspragende Bebauung

e Weiterentwicklung und Sicherung des bestehenden Unternehmensstandortes der Vorhaben-
tragerin

e Ermodglichung einer funktionalen Erweiterung des ansassigen Unternehmens der Vorhabentra-
gerin

e Erganzung der bestehenden Nutzungsstruktur durch zusatzliche gewerbliche und wohnbauli-
che Nutzungen

e Aktivierung einer innerstadtischen, bereits erschlossenen Flache im Sinne einer flachenspa-
renden Innenentwicklung

Die Planung tragt damit den Zielsetzungen des § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung und dient einer nachhal-
tigen stadtebaulichen Entwicklung.

Offentlichkeitsbeteiligung
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung. Im LEP Bayern ist im
Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® festgelegt. ,In Siedlungsgebieten sind die vorhan-
denen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.“ Das geplante Vorhaben steht somit im
Einklang mit der Raumordnung und Landesplanung und setzt deren Ziele um.
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1.6 Lage in der Stadtstruktur

Die Umgebung ist gepragt durch das angrenzende Ensemble des historischen Stadtkerns sowie der
Ostlich angrenzenden bestehenden Bebauung des ,Theresien-Centers” mit kerngebietstypischen Nut-
zungen.

Das Plangebiet bildet einen stadtrdumlich markanten Bereich am nérdlichen Stadteingang.
Aufgrund der verkehrsgtlinstigen Lage und der vorhandenen Infrastruktur eignet sich der Standort in

besonderer Weise fir eine bauliche Nachverdichtung sowie fiir eine Mischung aus gewerblichen Nut-
zungen und Wohnen in den oberen Geschossen.
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1.7 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Straubing (rechtswirksam seit dem 13.07.2006,
fortgeschriebener Planstand 11.09.2025) ist der Planungsbereich als Kerngebiet (§ 7 BauNVO) darge-
stellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Am Essigberg“ (Nr. 238) entwickelt sich aus dem Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan.
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Roter Kreis: Lage Plangebiet

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Essigberg“ (Nr. 238) umfasst
eine Flache von ca. 670 m?.

Er beinhaltet das Grundstick mit der Flurnummer 1214 (TF), Gemarkung Straubing.

Dariiber hinaus wird eine Teilflache der 6ffentlichen ErschlieBung entlang der Strafe ,Am Kinseher-
berg” in den Geltungsbereich einbezogen (FI.Nr.: 1217, Gemarkung Straubing).

Die Einbeziehung dieser Flache erfolgt gemal § 12 Abs. 4 BauGB, da hier die geplante Tiefgara-
genzu- und -ausfahrt hergestellt werden soll. Die verkehrliche Anbindung des Vorhabens wird damit
eindeutig geregelt und planungsrechtlich gesichert.

Offentlichkeitsbeteiligung
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Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Flurnummern

3 Bau-, Grun-, Nutzungsstrukturen im Geltungsbe-
reich / im naheren Umfeld

3.1 Nutzungen

Ostlich des Plangebiets verlauft die Strale ,Am Kinseherberg*, die als értliche HauptverkehrsstraRe
eine wichtige ErschlieBungsfunktion im Stadtgebiet Gbernimmt.

An der Westseite der Stralde ist ein kombinierter Geh- und Radweg ausgewiesen. Die Stralle dient
insbesondere der Fihrung des norddstlichen Verkehrs aus dem Umland in Richtung Innenstadt und
weiter in die stdlichen und westlichen Stadtteile.

Nordlich des Plangebiets verlauft die Frauenbrinnlstralie, die Uiberwiegend der ErschlieBung angren-
zender Wohngebiete dient.

Die Stral3e ,Am Essigberg"“ ist als Sackgasse ausgebildet und endet in einem Wendehammer. Sie
weist eine untergeordnete ErschlieBungsfunktion auf und dient im Wesentlichen der Anbindung der
unmittelbar angrenzenden Grundstlicke.

Sudlich des Plangebiets befinden sich gemischte Nutzungsstrukturen aus Buro-, Gewerbe- und Wohn-
nutzungen, die in das gewerblich gepragte Umfeld des ,Theresien-Centers* Gibergehen.
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Nordlich der Frauenbriinnistral3e schliet das Naherholungsgebiet entlang des Moosmihlbachs und
des Eisweihers an. In einer Entfernung von ca. 150 m befindet sich das Eisstadion Straubing.

Das Umfeld ist somit durch eine Mischung aus verkehrlich bedeutsamer ErschlieRungsstruktur, ge-
werblich gepragten Nutzungen sowie angrenzenden Wohn- und Freiraumbereichen gekennzeichnet.

3.2 Griinstrukturen

Das Plangebiet selbst weist derzeit im Wesentlichen keine ausgepragten Grinstrukturen auf. Die Fla-
che wird Uberwiegend als Parkplatz genutzt und ist entsprechend versiegelt. Randlich befinden sich
entlang der ndrdlichen Grundstlicksgrenze zur Frauenbrinnlistralle einzelne Baume sowie entlang der
Ostlichen Grundstlicksgrenze zur Strale ,Am Kinseherberg® Strauch- und Gehdlzstrukturen.

Entlang der StraRe ,Am Kinseherberg® befindet sich ein straRenbegleitender Geh- und Radweg mit
angrenzenden Grinflachen, die das Stralenbild gliedern und eine trennende Funktion zwischen Ver-
kehrsflache und Bebauung Gbernehmen.

Nordlich der Frauenbrinnistral3e schlieRen groflere zusammenhangende Freiflachen an, die Teil des
Naherholungsbereichs entlang des Moosmuhlbachs und des Eisweihers sind. Diese Grin- und Was-
serflachen Gbernehmen eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion sowie eine Erholungsfunktion fur
die angrenzenden Wohngebiete.

Im sudlichen Umfeld des Plangebiets sind nur untergeordnet private Grinflachen vorhanden; das Um-
feld ist hier GUberwiegend durch bauliche Nutzungen gepragt.

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im unmittelbaren Geltungsbereich nicht vor-
handen.

Aufgrund der bestehenden Versiegelung innerhalb des Plangebiets stellt die geplante bauliche Ent-
wicklung keine erstmalige Inanspruchnahme von bislang unversiegelten Freiflachen dar.
3.3 Leitungsbestand

Im Bereich des Plangebiets sowie entlang der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden
sich bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese umfassen insbesondere Leitungen fir die Stromversorgung, Telekommunikation sowie die 6f-
fentliche Entwasserung im Strallenraum.

Die konkrete Lage vorhandener Leitungen ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit den zustandi-
gen Versorgungstragern abzustimmen.

Durch die geplante Errichtung der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt im Bereich des Geh- und Radwegs an
der StralRe ,Am Kinseherberg“ kann eine Anpassung oder Sicherung vorhandener Leitungen erforder-
lich werden.

Die Funktionsfahigkeit der bestehenden Ver- und Entsorgungsinfrastruktur bleibt grundsatzlich ge-
wahrleistet.

Eine wesentliche Beeintrachtigung bestehender Leitungsanlagen ist nicht zu erwarten.

Offentlichkeitsbeteiligung
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4 Beschaffenheit des Baugebietes

4.1 Hohenlage

Das Gelande im Bereich des Plangebiets weist eine weitgehend ebene Topografie auf und orientiert
sich hdhenmaRig an den angrenzenden Verkehrsflachen.

Die geplante Hohenlage des Erdgeschosses sowie der Tiefgarage wird zwischen ca. 325,10 m tber
NHN und 326,50 m tGber NHN liegen.

Die Bezugshohe zur Bemessung der maximalen Wandhohe liegt bei 326,50 m Gber NHN.

4.2 Baugrund / Grundwasser
Erkenntnisse Uber besondere Baugrundverhaltnisse liegen derzeit nicht vor.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der bestehenden Bebauung im Umfeld sind keine aul3erge-
wohnlichen Griindungsverhaltnisse zu erwarten.

Hinweise auf anstehendes Grundwasser im fiir die Bebauung relevanten Bereich liegen nicht vor.

Unabhangig davon sind die Baugrundverhaltnisse im Rahmen der Ausfuhrungsplanung durch geeig-
nete Untersuchungen zu klaren.

4.3 Altlasten

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
vor.

Das Grundstuck ist im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem des Freistaats Bayern
nicht als Altlastenverdachtsflache erfasst.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten dennoch Auffalligkeiten festgestellt werden, sind diese unverziglich
den zustandigen Behdrden anzuzeigen.

4.4 Kriegseinwirkungen

Straubing wurde wahrend des 2. Weltkrieges bombardiert. Bahneinrichtungen und Gewerbebetriebe
waren im 2. Weltkrieg primare Ziele alliierter Fliegerangriffe. Im Rahmen der Gefahrenerforschung las-
sen die Luftbilder der Befliegung durch die Alliierten keinen konkreten Verdacht auf das Vorhanden-
sein von Fundmunition erkennen. Blindganger kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die
grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt
beim Grundstiickseigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr
von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)* des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
sind zu beachten.

Es liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vor.

Unabhangig davon bleibt die allgemeine Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten unberthrt. Sollten Hinweise
auf Kampfmittel festgestellt werden, sind die zustandigen Stellen unverzlglich zu informieren.

Offentlichkeitsbeteiligung
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Sofern im Zuge der Bauausfiihrung Mallnahmen mit tiefgreifenden Eingriffen in den Boden, insbeson-
dere im Zusammenhang mit der Herstellung von BaugrubenumschlieRungen (z. B. Spundwanden),
erforderlich werden, wird vor Beginn der Arbeiten — soweit erforderlich — eine fachgutachterliche
Kampfmitteluntersuchung durchgefinhrt.

Entsprechende textliche Hinweise sind in den planlichen und textlichen Festsetzungen/Hinweisen un-
ter 111.1.1 enthalten.

5 Immissionsschutz

5.1 Verkehrliche Situation und Verkehrsverlagerung

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Straflen ,Am Kinseherberg®, ,Frauenbrinnlistral’e” sowie
~-Am Essigberg®.

Die Stralle ,Am Kinseherberg"“ ist als 6rtliche Hauptverkehrsstralte mit hoher Verkehrsbelastung ein-
zustufen. Die Stralte ,Am Essigberg“ hingegen ist als Sackgasse ausgebildet und weist lediglich eine
untergeordnete ErschlieBungsfunktion auf.

Im bisherigen Zustand erfolgt die ErschlieBung der angrenzenden Nutzungen teilweise Uber die
StralBe ,Am Essigberg".

Im Zuge der vorliegenden Planung wird die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt ausschlieRlich Gber die
StralRe ,Am Kinseherberg“ hergestellt.

Hierdurch wird eine zusatzliche Verkehrsbelastung der StralRe ,Am Essigberg® vermieden. Vielmehr ist
von einer verkehrlichen Entlastung auszugehen, da Fahrbewegungen klnftig auf die leistungsfahigere
und verkehrlich bereits stark gepragte Stralle ,Am Kinseherberg® verlagert werden.

Eine Erhéhung der Verkehrsbelastung in der Strale ,Am Essigberg“ ist daher nicht zu erwarten.

5.2 Larmsituation und Auswirkungen auf die Nachbarbebauung

Die maRgebliche Larmquelle im Umfeld des Plangebiets ist der Verkehr auf der Stral3e ,Am Kinseher-
berg“.

Durch die Verlagerung der TiefgaragenerschlieBung auf diese Stralle wird der zusatzliche Zu- und Ab-
fahrtsverkehr in einen Bereich gefuhrt, der bereits durch ein hohes Verkehrsaufkommen gepragt ist.
Eine wesentliche Erhéhung des vorhandenen Gerduschpegels ist daher nicht zu erwarten.

Fir die westlich der Strale ,Am Essigberg“ gelegene Wohnbebauung ergibt sich im Vergleich zur bis-
herigen Erschliellungssituation keine zusatzliche Belastung. Vielmehr wird durch die Verlagerung der
Tiefgaragenzufahrt eine Reduzierung von Fahrbewegungen im unmittelbaren Nahbereich dieser
Wohnbebauung erreicht.

Dariiber hinaus wirkt der geplante Baukoérper entlang der StralRe ,Am Kinseherberg® als bauliche Ab-
schirmung gegeniber dem Verkehrslarm dieser Hauptverkehrsstralle.

Durch die raumliche Stellung und Héhenentwicklung des Gebaudes wird eine zusatzliche schallab-
schirmende Wirkung zugunsten der westlich gelegenen Wohnbebauung erzielt.

Offentlichkeitsbeteiligung
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Insgesamt ist daher keine Verschlechterung der Immissionssituation fiir die angrenzenden Wohnnut-
zungen zu erwarten. Vielmehr kann im Bereich der Strale ,Am Essigberg“ von einer Verbesserung
der verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Situation ausgegangen werden.

Die Einhaltung der mafigeblichen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch einen schalltechnischen Nachweis belegt. Hierbei werden insbe-
sondere die Auswirkungen der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt sowie der zugehdrigen technischen Anla-
gen berucksichtigt.

5.3 Gebietstypische Immissionssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bereits als Kerngebiet (MK) festgesetzten Bereichs des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Theresien-Center” (Nr. 163).

Kerngebiete sind gemaf § 7 BauNVO vorwiegend durch Handelsbetriebe sowie zentrale Einrichtun-
gen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur gepragt. Wohnnutzungen sind grundsatzlich zulas-
sig, soweit sie mit der Zweckbestimmung des Gebiets vereinbar sind.

Das Umfeld des Plangebiets weist eine gemischte Nutzungsstruktur aus Buro-, Gewerbe- und Wohn-
nutzungen auf. Die vorhandene Gebietspragung ist daher nicht ausschlieRlich gewerblich, sondern
bereits heute durch eine funktionale Mischung gekennzeichnet.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Wohnnutzung ist ausschlie3lich in den obe-
ren Geschossen (3. bis 5. Obergeschoss) vorgesehen. In den unteren Geschossen bleiben kernge-
bietstypische Nutzungen wie Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsnutzungen sowie nicht wesentlich st6-
rende Gewerbebetriebe dominierend.

Durch diese vertikale Gliederung der Nutzungen wird der gebietstypischen Struktur Rechnung getra-
gen und gleichzeitig eine vertragliche Integration von Wohnnutzungen ermdglicht.

Aufgrund der Lage an einer Hauptverkehrsstralie ist das Plangebiet bereits durch verkehrstypische
Gerauschimmissionen vorgepragt. Diese Immissionssituation entspricht der typischen Lage eines in-
nerstadtischen Kernbereichs.

Eine unzumutbare Erhéhung der bestehenden Immissionsbelastung ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind gewahrleistet.

6 Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines kartierten Bereichs fir Bau- oder Bodendenkmaler.
Es grenzt jedoch an den denkmalgeschutzten Bereich der Straubinger Neustadt an.

Vor diesem Hintergrund wurden die stadtebauliche Konzeption sowie die gestalterische Ausformulie-
rung des Baukorpers unter besonderer Berlcksichtigung der denkmalpflegerischen Belange entwi-
ckelt.

Die Hohenentwicklung, die Baukérpergliederung sowie die architektonische Gestaltung sind darauf

ausgerichtet, eine vertragliche Einfligung in das angrenzende historische Stadtgeflige sicherzustellen.
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Durch die verbindliche Festlegung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaf § 12 BauGB wird
gewahrleistet, dass die abgestimmte stadtebauliche und gestalterische Konzeption umgesetzt wird.

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen von Bau- oder Bodendenkmalern zu erwarten.

Unabhangig davon unterliegen etwaige archaologische Funde der Meldepflicht gemaR den einschlagi-
gen denkmalrechtlichen Vorschriften.

F z

Auszug BayernAtlas — Bau- und Bodendenkméler

—

7 Planungskonzept und Erlauterung zu den Festset-
zungen

7.1 Stadtebauliches Konzept und planerische Zielsetzung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Essigberg” (Nr. 163/1) wird die bislang als Park-
platz genutzte Flache stadtebaulich neu geordnet und in das bestehende bauliche Umfeld integriert.

Das Plangebiet befindet sich in stadtraumlich markanter Lage am nérdlichen Stadteingang von
Straubing. Der Standort weist aufgrund der verkehrlichen Anbindung und der angrenzenden Nut-
zungsstrukturen eine besondere stadtebauliche Bedeutung auf.

Offentlichkeitsbeteiligung
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Ziel der Planung ist es, den bestehenden Gebaudekomplex funktional zu erweitern und zugleich eine
qualitatsvolle rdumliche Fassung des Strallenraums entlang der Stralle ,Am Kinseherberg“ zu schaf-
fen.

Der Baukorper wird so positioniert, dass eine klare Raumkante zur Hauptverkehrsstralie entsteht.
Dadurch wird der bislang offen wirkende Bereich raumlich gefasst und stadtebaulich geordnet.

Gleichzeitig ibernimmt das Gebaude eine schallabschirmende Funktion gegeniber dem Verkehrslarm
der Strafte ,Am Kinseherberg“ zugunsten der westlich gelegenen Wohnbebauung.

Die geplante Bebauung tragt somit sowohl zur stadtraumlichen Aufwertung des nérdlichen Stadtein-
gangs als auch zur Verbesserung der immissionsschutzrechtlichen Situation im angrenzenden Woh-
numfeld bei.

7.2 Baukorperstellung und Hohenentwicklung

Die Stellung des Baukdrpers orientiert sich an der vorhandenen stadtebaulichen Struktur sowie an der
angrenzenden Bestandsbebauung.

Die Hohenentwicklung ist so gewabhlt, dass eine vertragliche Einfligung in das Umfeld gewahrleistet
wird und zugleich eine stadtrdumlich wirksame Akzentuierung an der Hauptverkehrsstral3e erfolgt.

Durch die gestaffelte Nutzungsverteilung — gewerbliche und kerngebietstypische Nutzungen in den
unteren Geschossen, Wohnnutzung in den oberen Geschossen — wird eine funktionale und vertikale
Gliederung des Baukorpers erreicht.

Diese vertikale Nutzungsmischung entspricht dem Charakter eines innerstadtischen Bereichs mit ge-
mischter Pragung und trégt zu einer nachhaltigen Flachennutzung bei.

7.3 ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt ausschlieRlich ber die Stralte ,Am Kinseherberg®.

Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt wird im Bereich des dortigen Geh- und Radwegs angeordnet.

Durch diese Lésung wird die Strale ,Am Essigberg“ von zusatzlichem Ziel- und Quellverkehr freige-
halten. Die Sackgassenstruktur bleibt erhalten, wodurch die Wohnqualitat im westlich angrenzenden
Bereich gesichert wird.

Die ErschlieBung Uber die leistungsfahigere HauptverkehrsstralRe stellt eine stadtebaulich und ver-
kehrlich sinnvolle Lésung dar.

7.4 Stellplatze

Die Stellplatzversorgung ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und damit verbindli-
cher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemafl § 12 BauGB.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind 16 Kfz-Stellplatze als Doppelparker innerhalb des Gebau-
des vorgesehen. Dieses Stellplatzangebot bildet die Grundlage des abgestimmten Nutzungskonzepts
und der stadtebaulichen Konzeption.

Offentlichkeitsbeteiligung
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In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 16. Juni 2021 wurde festgestellt, dass die
Herstellung zusatzlicher Stellplatze — etwa durch die Errichtung weiterer Untergeschosse, den Einbau
eines Kfz-Aufzugs oder die Anordnung von Stellplatzen im Erdgeschoss — zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der architektonischen Qualitat sowie der angestrebten stadtraumlichen Auspragung als
Dominante am Stadteingang fuhren wirde. Zudem wirde hierdurch eine unverhaltnismafiige Baukos-
tenerhdhung eintreten, welche die Realisierbarkeit des Vorhabens insgesamt gefahrden konnte.

Vor diesem Hintergrund wurde einer Abweichung von der Stellplatzsatzung hinsichtlich der maximal
28 auf dem Baugrundstiick nicht nachweisbaren KFZ — Stellplatzen zugestimmt. Eine Ablésevereinba-
rung ist im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Unter Berlicksichtigung der im Vorhaben- und Erschlieungsplan festgelegten Stellplatzanzahl sowie
der in Aussicht gestellten Stellplatzabldse ist die Stellplatzfrage im Rahmen des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens abschlieend geregelt.

7.5 Gestalterische Ausformulierung und Denkmalbezug

Das Plangebiet grenzt an den denkmalgeschiitzten Bereich der Straubinger Altstadt an.

Vor diesem Hintergrund wurde der Baukdrper in seiner Kubatur, Héhenentwicklung und architektoni-
schen Ausformulierung so entwickelt, dass eine vertragliche Einfigung in das stadtraumliche Umfeld
gewabhrleistet wird.

Durch den verbindlichen Vorhaben- und Erschliefungsplan gemaf § 12 BauGB wird sichergestellt,
dass die abgestimmte gestalterische Konzeption umgesetzt wird.

Die Planung berucksichtigt damit sowohl die stadtrdumliche Bedeutung des Standorts als auch die
denkmalpflegerischen Belange im Umfeld.
7.6 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Baugrenzen, die maximal zulassige Ge-
baudehohe sowie die Geschossigkeit bestimmt.

Die Festsetzungen orientieren sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung sowie an der stadt-
raumlichen Zielsetzung, den Stralenraum entlang der Hauptverkehrsstralde klar zu definieren und
eine stadtraumlich wirksame Akzentuierung im Bereich des Stadteingangs zu ermoglichen.

Nachteilige Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, auf die Belichtung oder auf die
Belliftung angrenzender Grundstiicke sind nicht zu erwarten.

7.7 Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen gemanR Art. 6 BayBO werden vollstandig eingehalten.

Die Abstandsflachen fallen im Wesentlichen auf die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (,Am
Kinseherberg®, ,Frauenbrinnistral’e“ sowie ,Am Essigberg®).

Eine Uberschreitung der jeweiligen StraRenmitten erfolgt nicht.

Damit ist gewahrleistet, dass keine Abstandsflachen auf benachbarte private Grundstiicke Ubergreifen
und keine Belastung angrenzender Grundstiicke entsteht.
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Durch die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen sind eine ausreichende Belich-
tung, Bellftung sowie ein angemessener sozialer Abstand zur Nachbarbebauung sichergestellt.

Nach der Rechtsprechung spricht die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen regelmaRig dafiir,
dass ein Bauvorhaben nicht riicksichtslos im Sinne des bauplanungsrechtlichen Riicksichtnahmege-
bots ist.

Unzumutbare Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung sind daher nicht zu erwarten.

8 Grunordnung und Artenschutz

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend versiegelt und wird als Parkplatz genutzt. Entlang der nérdli-
chen Grundstlicksgrenze zur Frauenbriinnistrafie befinden sich einzelne Baume; entlang der dstlichen
Grundstiicksgrenze zur StralRe ,Am Kinseherberg“ bestehen Gehdlzstrukturen. Im Bereich des Vorha-
bengrundstlicks sowie unmittelbar angrenzend hierzu befinden sich insgesamt fiinf Bestandsbaume.
Dabei handelt es sich um drei Winterlinden, einer Birke und einen Spitzahorn Vier der Baume befin-
den sich auf dem Vorhabengrundstiick, eine Winterlinde steht nérdlich angrenzend auf dffentlichem
Grund auf dem Flurstiick Nr. 1262.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden die vorhandenen Gehdlzbestande entfernt, da sie mit
der geplanten Baukorperstellung, den erforderlichen Gelandeanpassungen sowie der Tiefgaragener-
schlieBung nicht vereinbar sind. Ein Erhalt der vorhandenen Baume ist unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Zielsetzung und der baulichen Anforderungen des Vorhabens nicht méglich.

Fur drei ausgleichspflichtige Badume im ndrdlichen Bereich des Vorhabens, bestehend aus einer Win-
terlinden und einem Spitzahorn auf dem Vorhabengrundstlck, sowie einer Winterlinde auf stadti-
schem Grundstick (FIr.Nr. 1262) erfolgt der erforderliche Baumausgleich durch eine Ersatzzahlung an
die Stadt Straubing. Zum Ausgleich fur die Entnahme der ausgleichspflichtigen Baume werden auler-
halb des Plangebiets Ersatzpflanzungen auf Flachen des ehemaligen Landesgartenschaugelandes
durchgefiihrt. Vorgesehen sind die Pflanzung einer Edelkastanie (Castanea sativa) auf Flurstiick Nr.
1263, einer Ungarischen Eiche (Quercus frainetto) auf Flurstiick Nr. 1264/3 sowie eines Feldahorns
der Sorte Acer campestre 'Elsrijk' auf Flurstlick Nr. 1215/2. Die Lage der Ersatzpflanzungen ist in der
unten aufgefihrten Ubersichtskarte dargestellt.

Die im ostlichen Grundstiicksbereich vorhandene Winterlinde sowie die Birke weisen einen Zustand
auf, der keine Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen oder Ersatzzahlungen begriindet.
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Regelungen zu erforderlichen Ersatzzahlungen sind im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Belange des Artenschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt. Vor dem Hintergrund
der bestehenden baulichen Pragung des Plangebiets, der innerértlichen Lage sowie der bereits anth-
ropogen Uberformten Freiflachen ist nicht ersichtlich, dass mit der Planung ein Eingriff in artenschutz-
rechtlich relevante Habitatstrukturen verbunden ware. Hinweise auf das Vorkommen besonders oder
streng geschitzter Arten liegen nicht vor. Ebenso ist nicht zu erwarten, dass durch die Umsetzung des
Vorhabens Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, insbesondere hinsichtlich der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder einer erheblichen Stérung geschutzter Arten, ausgeldst werden.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind daher nicht erkennbar. Unabhangig davon sind notwendige Ge-
hélzentfernungen unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Artenschutz durchzufuhren.

Die angrenzenden Freiraumstrukturen im Umfeld bleiben hiervon unberiihrt. Ostlich der StrakRe ,Am
Kinseherberg® befindet sich eine groRere offentliche Griinflache mit parkartigem Charakter. Nordlich
der FrauenbriinnlistralBe schliefen zusammenhangende Griin- und Naherholungsflachen entlang des
Moosmiihlbachs und des Eisweihers an. Vor diesem Hintergrund erfolgt keine Inanspruchnahme oder
Beeintrachtigung tUbergeordneter Griinziige oder stadtklimatisch bedeutsamer Freiflachen.

Da das Grundstiick bereits weitgehend versiegelt ist, stellt die Planung keine erstmalige Uberbauung
bislang unversiegelter Freiflachen dar. Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen wird das Ge-
baude mit extensiv begriinten Dachflachen ausgefuhrt. Die Dachbegriinung dient der Rickhaltung von
Niederschlagswasser, der Verbesserung des Mikroklimas sowie der Reduzierung von Aufheizeffekten.
Eine wesentliche Beeintrachtigung der Freiraumstruktur im stadtebaulichen Zusammenhang ist daher
nicht zu erwarten.

9 Ver- und Entsorgung

9.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das Leitungsnetz der Stadtwerke Straubing sichergestellt. Die
Versorgung erfolgt von der Stral3e ,Am Essigberg®.

9.2 Loschwasserversorgung / Flachen fur die Feuerwehr

Es ist gemall DVGW- Merkblatt W405 als Grundversorgung eine Léschwassermenge im Umfang von
mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Die Losch-
wasserversorgung ist so anzulegen, dass die gesamte bendétigte Loschwassermenge zur Grundver-
sorgung im Umkreis von 300 m verfugbar ist. Die ndchstgelegene Loschwasserentnahmestelle soll
innerhalb eines Laufweges von 100 m erreichbar sein. Die Lésch- wasserentnahmestellen missen
den giltigen Normen entsprechen (DIN 14230 - Unterirdische Loschwasserbehalter, DIN 14210 -
Léschwasserteiche, DVGW-Prufzeichen fur Hydranten). Hydranten missen einen Mindestdruck von
1,5 bar aufweisen. Fur die Erstentnahme von Loschwasser sind aus Witterungsgrinden (Schnee)
ausschlief3lich Oberflurhydranten vorzusehen.

Gemal3 Brandschutzkonzept und Abstimmung mit der Feuerwehr sind Feuerwehrzufahrten und Auf-
stellflachen auf dem Vorhabengrundsttick nicht erforderlich.
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9.3 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird getrennt vom Oberflachenwasser gesammelt und in den Mischwasserkanal
in der Stral’e ,Am Kinseherberg“ und ,Am Essigberg“ eingeleitet. Eine Hebeanlage ist nicht vorgese-
hen.

9.4 Niederschlagswasser-Management

Aufgrund der Topografie, der beengten Platzverhaltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht mdglich. Es kann in den Mischwasserkanal in der Stral’e ,Am Kinseherberg*
und ,Am Essigberg“ eingeleitet werden. Flachdacher sind als Retentionsdécher auszubilden. Die
Ruckhaltung auf begriinten Dachern hat durch Verdunstung und Kuhlung zudem positive Auswirkun-
gen auf das Kleinklima.

9.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Straubing GmbH gewébhrleistet.

9.6 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckverband fur Abfallwirt-
schaft Straubing Stadt und Land. Die Abfallbehéltnisse sind an den Abfuhrtagen an den durchgehen-
den ErschlieBungsstralRen bereitzustellen.

9.7 Telekommunikation

Der Anschluss an das 6ffentliche Telefonnetz ist gewéhrleistet.

9.8 Energieversorgung

Zur Stromversorgung sind Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern geplant. Die Heizung und
Warmwasserbereitung ist Uber Luft-Wasser-Warmepumpen oder dem Anschluss an die bestehende
Heizungsanlage vorgesehen.

9.9 OPNV / sanfte Mobilitat

Das Plangebiet ist Uber die etwa 250 m entfernte Stadtbushaltestelle ,ViereckmunhlstralRe®, Ecke ,Gei-
selhdringer Strafke“, an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die Linie 3 fahrt
u.a. den Stadtplatz (Ludwigsplatz) und den Bahnhof an. Au3erhalb der Bus-Betriebszeiten steht das
Anruf-Sammeltaxi zur Verfugung.

Die Umsteigestelle Ludwigsplatz, die von allen Stadtbuslinien bedient wird, ist fuBlaufig 600 m ent-
fernt. Die fuBlaufige Entfernung zum Bahnhof Straubing betragt ca. 1,1 km. Hier besteht auch An-
schluss zu den Regionalbuslinien der Verkehrsgemeinschaft Straubinger Land (VSL).
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10 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Planung bericksichtigt die Ziele des § 1a Abs. 5 BauGB sowie die Vorgaben des Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) in der jeweils giiltigen Fassung.

Durch die Entwicklung einer bereits weitgehend versiegelten innerstadtischen Flache wird eine zu-
satzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen vermieden. Die Planung stellt somit eine
MaRnahme der Innenentwicklung dar und tragt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bei.

10.1 Flachensparende Bauweise und kompakte Struktur

Die bauliche Entwicklung erfolgt in kompakter Bauweise mit mehrgeschossiger Ausnutzung des
Grundstucks.

Durch die vertikale Nutzungsmischung wird eine effiziente Flachennutzung erreicht und der Flachen-
verbrauch im Verhaltnis zur geschaffenen Nutzflache reduziert.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die leistungsfahige Stralte ,Am Kinseherberg®“. Dadurch
wird zuséatzlicher Verkehr in der Stral’e ,Am Essigberg” vermieden, was zu einer Reduzierung ver-
kehrsbedingter Emissionen in diesem Bereich beitragt.

10.2 Regenerative Energieerzeugung
Auf den Dachflachen ist die Installation einer Photovoltaikanlage vorgesehen.

Die Eigenstromerzeugung tragt zur Reduzierung des externen Energiebezugs bei und mindert die
CO,-Emissionen des Gebaudebetriebs.

Die Dachflachen werden zusatzlich extensiv begrint. Die Dachbegrinung wirkt temperaturausglei-
chend, verbessert das Mikroklima und tréagt zur Rickhaltung von Niederschlagswasser bei.

10.3 Sommerlicher Warmeschutz und Gebaudekiihlung

Bei der Planung des Gebaudes wird besonderer Wert auf einen effizienten sommerlichen Warme-
schutz gelegt. Ziel ist es, eine energetisch nachhaltige Gebaudekihlung weitgehend ohne konventio-
nelle Klimaanlagen zu ermoglichen.

Moderne Burogebaude kdnnen durch folgende bauliche und technische MalRnahmen auch ohne klas-
sische Kompressionskalteanlagen betrieben werden:

optimierte Gebaudeausrichtung und Fassadengliederung
aufdenliegender Sonnenschutz zur Vermeidung solarer Warmeeintrage
hochwarmegedammte Gebaudehille

reduzierte Fensterflachenanteile auf stark sonnenexponierten Fassaden
Nutzung thermischer Speichermassen im Gebaude

Nachtliftung zur passiven Abkuhlung der Bauteile

bedarfsgeregelte mechanische Liftung mit Warmerickgewinnung
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Durch diese MaRRnahmen kann eine Uberhitzung der Innenrdume vermieden und ein behagliches
Raumklima gewahrleistet werden, ohne dass ein dauerhaft energieintensiver Kihlbetrieb erforderlich
ist.

Der Verzicht auf konventionelle Klimaanlagen reduziert den Primarenergiebedarf sowie die sommerli-
chen Lastspitzen im Stromnetz.

10.4 Anpassung an den Klimawandel

Die Dachbegrinung tragt neben der energetischen Wirkung zur Verdunstungskuihlung und zur Redu-
zierung von Hitzeinseln bei.

Durch die kompakte Bauweise wird der Anteil versiegelter AuRenflachen minimiert.

Die Riickhaltung von Niederschlagswasser lber begriinte Dachflachen leistet zudem einen Beitrag
zur Starkregenvorsorge und zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsinfrastruktur.

Die Planung leistet somit sowohl einen Beitrag zum Klimaschutz als auch zur Klimaanpassung im in-
nerstadtischen Kontext.

10.5 Gesamtbewertung

Mit den vorgesehenen MalRnahmen wird den Planungsleitlinien der §§ 1 und 1a BauGB Rechnung ge-
tragen.

Die Planung bericksichtigt sowohl energetische Anforderungen als auch Ma3nhahmen zur Anpassung
anzunehmende sommerliche Hitzeperioden.

Nachteilige klimatische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

11 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Essigberg“ (Nr. 163/1) werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung im Bereich
des ndrdlichen Stadteingangs von Straubing geschaffen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Stadtebauliche Aufwertung des bislang als Parkplatz genutzten Grundstiicks durch eine klare
Raumkante entlang der StralRe ,Am Kinseherberg®

e Starkung des bestehenden Unternehmensstandorts durch Erweiterung und funktionale Ergan-
zung

e Vertikale Nutzungsmischung aus kerngebietstypischen Nutzungen und Wohnen in den oberen
Geschossen

e Verkehrliche Entlastung der StraRe ,Am Essigberg“ durch Verlagerung der Tiefgaragener-
schlieBung auf die leistungsfahige Stral’e ,Am Kinseherberg*

e Keine zusatzliche Belastung angrenzender Wohnbebauung, vielmehr schallabschirmende
Wirkung des Baukérpers

e Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen ohne Belastung benachbarter Grundstiicke

e Keine Beeintrachtigung denkmalgeschiitzter Bereiche, Berlicksichtigung denkmalpflegerischer
Belange durch verbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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¢ Klimaschutzbeitrag durch Innenentwicklung, kompakte Bauweise, Photovoltaikanlage und
Dachbegriinung, Nachverdichtung

e Keine erstmalige Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen, da das Grundstlick be-
reits weitgehend versiegelt ist

Die Planung entspricht den Planungsleitlinien des § 1 BauGB sowie den Grundsatzen des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a BauGB.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrleistet.

Nachteilige stadtebauliche oder umweltbezogene Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

12 Anlagen

12.1 Besonnungsstudie, bestehende Nachbarbebauung

vom 26.02.2026
PURE GRUPPE Architektengesellschaft mbH, Regensburg

12.2 Stellungnahme zur geplanten ErschlieBung der Tiefgarage uber die
StraBe ,,Am Kinseherberg“

vom 13.08.2020
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Miinchen
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