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Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan

,GE Durnhart“ Deckblatt Nr. 5
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Begrindung
Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Biburg beabsichtigt, die Deckblattdnderung des bestehenden Bebau-
ungsplanes GE/GI Dirnhart durch das Deckblatt Nr. 5. Ziel des Vorhabens ist es, die
stadtebauliche Anordnung attraktiver flir Unternehmen zu gestalten. Die Erschlielung
erfolgt weiterhin Gber die IndustriestraRe. Mit der Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes wird gezielt die rechtliche Grundlage fiur die Forderung der
Wettbewerbsfahigkeit der bayerischen Unternehmen geschaffen. In der Gemeinde
Biburg werden neue Erwerbsmdglichkeiten und neue Arbeitsplatze geschaffen.

Das geplante Gewerbegebiet ist durch seine Nahe zu der Autobahn A 93 sowie zu der
B 301, B16 und B 299 unter dem Aspekt der ErschlieBung und Erreichbarkeit sehr
glnstig gelegen

N A \/Altdum g{::%
Ab \2 -‘;

Abb. Ubersichtslageplan
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2016
Das Plangebiet ist rot umkreist.
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Begrundung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE/GI Durnhart* Deckblatt Nr. 5

Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.05.2024 die Anderung des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes ,GE/GI Durnhart” Deckblatt Nr. 5 beschlossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 17.06.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.2024wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 26.06.2024 bis 26.07.2024 beteiligt.

Zu den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.10.2025 wurde mit der
Begrindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 05.11.2025 bis 24.11.2025 erneut beteiligt.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom __. . den Bebauungsplan in der Fas-
sung vom . . als Satzung beschlossen.

Ausgangssituation
A.3.1 Lage und GroRe

Das Planungsgebiet ,GE / Gl Durnhart” Deckblatt Nr. 2 der Gemeinde Biburg gehort zum
Landkreis Kelheim. Es schlief3t im Norden an die bereits bestehende Industriestrale an.
Vom Westen grenzt das Gebiet an die B 301, im Siiden befinden sich bereits Gewerbe-
betriebe.

Das Gewerbegebiet befindet sich im Ortsteil Dirnhart

Die B 301 liegt unmittelbar an. Die B 16 ist 3 km entfernt. Die B 299 ist 2 km, die A 93 ist
4 km entfernt.

Der Geltungsbereich weist eine Gesamtflache von ca. 35.319 m? auf. Er umfasst die
FI. Nrn. 595 und 594, jeweils Gemarkung Biburg

A.3.2 Topographische Verhiltnisse

Bei dem uberplanten Gebiet handelt es sich um ein von Nord nach Sid fallendes Ge-
l&nde von ca. 377 m U NN auf ca. 376 m G NN.

Von Ost nach West steigt das Gelande von 375 m U NN auf 379 m (G NN.

A.3.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlcke befinden sich in Privatbesitz.

A.3.4 Nutzungen

Das derzeitige Gebiet ist landwirtschaftliche Flache, jedoch im Flachennutzungsplan be-
reits als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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Abb. Nutzungen der Flachen im Bestand
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2024

A.3.5 VerkehrserschlieBung

ErschlieRung
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die Industriestralle.

Uberortliches Verkehrsnetz
Durch die Bundesstralle B 301, B 299, B 16 sowie die Autobahn A 93 sind die
Verkehrsverbindungen nach Minchen, Regensburg und Landshut gewahrleistet.

A.4 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

A.4.1 Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Der Regionalplan der Region Regensburg (11) ordnet die Gemeinde Biburg dem allge-
meinen landlichen Raum zu, welcher bevorzugt entwickelt werden soll. Die Grundsatze
der Starkung der regionalen Wirtschaftsstruktur stehen als fachliches Ziel hier im
Vordergrund (V Wirtschaft, 1/1.1 G).

Das Uberplante Industriegebiet schlie3t an das bereits bestehende Industrie- und Ge-
werbegebiet im Nordosten an und ist somit konform mit dem Grundsatz des
Landesentwicklungsprogramms Bayern zur Vermeidung der Zersiedelung.
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Regionalplan
Region Regensburg (11)

Karte 1 a
Strukturkarte mit Grundzentren
angepasst an LEP 2013
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Abb. Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Regensburg (11). Die Gemeinde Biburg wurde rot eingekreist.

A.4.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Biburg verflgt Gber einen rechtsguiltigen Flachennutzungsplan.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,GE / GI Durnhart
Deckblatt Nr. 5 wird keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet bereits als Gewerbegebiet
dargestellt.
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A.4.3 Rechtsverbindlich Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans GE /Gl Dirn-
hart.

Nach den textlichen Festsetzungen (1. Absatz) ersetzt der Bebauungsplan in seinem
Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

A.4.4 Naturschutzrecht
Das Plangebiet liegt auRerhalb von nach nationalem oder europaischem Recht ge-

schitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Land-
schaftsbestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, Naturpark bzw. FFH- oder SPA-Gebiet).

A.5 Planinhalt

A.5.1 Planungsziele

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte der Bebauungsplanung dar:

Mit der Plananderung soll eine neue Stralenflihrung ermdglicht werden, um die Ent-
wicklung eines Gewerbebetriebes mit zusatzlichen Arbeitsplatzen in der Gemeinde zu
ermoglichen. Der Standort ist hierzu insbesondere aufgrund der Nahe zur Autobahn
geeignet. Die StralRenflhrung wird verandert, um eine bessere ErschlieBung des
neuen Standorts mit kurzen Wegen zu ermdglichen.

A.5.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich weist eine Gesamtflache von ca. 35.319 m? auf. Er umfasst die
FI. Nrn. 595 und 594, jeweils Gemarkung Biburg

A.5.3 Art der baulichen Nutzung
Auf dem Uberplanten Gelande soll ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO entstehen.
A.5.4 MaR der baulichen Nutzung

Auf der gesamten Flache des Gewerbegebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf
max. 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf max. 1,6 festgesetzt.

Mit den Festsetzungen von Wandhdhen als Héchstmal} in Kombination mit der Festset-
zung von zulassigen Dachformen bzw. —neigungen soll im Baugebiet eine Hohenent-
wicklung ermdglicht werden.

GE: Die Wandhohe von Hauptgebauden darf eine Héhe von 13,00 m bezogen auf
das natirliche Gelande bergseitig nicht Gberschreiten.

A.5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3

BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.
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A.5.6 Haustypen, Dachneigungen, Dachformen

Die Flachdacher sind nach Méglichkeit extensiv zu begriinen. Die extensive Dachbegri-
nung kann nur bei Energiegewinnungsanlagen entfallen (Sonnenkollektoren und Solar-
energieanlagen).

A.5.7 Garagen / Nebengebaude / Stellplatze

Garagen, Nebengebaude und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Der Abstand dient als Stauraum fir die Garagenzufahrt. Die Dachformen der Garage
und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude nicht zwingend anzupassen. Die Dachnei-
gungen koénnen dabei unter den Festsetzungen fur das Hauptgebaude bleiben, dirfen
diese aber nicht Uberschreiten. Fir Garagen sind auch Flachdacher zulassig. Bei Gara-
gen mit Grenzbebauung bezieht sich die mittlere Wandhohe nicht auf das naturliche,
sondern auf das geplante Gelande. Bei zusammengebauten Garagen sind die Dachfor-
men aufeinander abzustimmen.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu erstellen.

Grundstiicke mit Anbauverbotszone:

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG dirfen langs der Bundesstralen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom aulieren befestigten Rand der Fahrbahn,
nicht errichtet werden. Hochbauten im fernstralenrechtlichen Sinne sind alle baulichen
Anlagen, welche sich ganz oder teilweise Uber der Erdgleiche befinden wie z.B. Beleuch-
tungsanlagen, Trafostationen etc. Daher sind jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen
als solche, innerhalb der 20m Anbauverbotszone nicht zulassig.

A.5.8 Abgrabungen und Aufschiittungen

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG sind in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom au-
Reren befestigten Fahrbahnrand, Abgrabungen und Aufschittungen gréfieren Um-
fangs unzulassig.

A.5.9 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kdnnen und somit geeignet sind
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet wer-
den.

A.5.10 Angrenzende BundesstraBe

Es sind mindestens 20 m zur Fahrbahnkante der im Westen verlaufenden Bundes-
strale einzuhalten (Anbauverbotszone).

A.5.11 Uberschwemmungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches.
A.5.12 Niederschlagswasser

Die Bodenversiegelung wird auf das unumgangliche Mindestmal} beschrankt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers wird erst im Zuge des Bauvorhabens mit
dem Wasserwirtschaftsamt geklart und abgestimmt.
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.6.1 VerkehrserschlieBung

ErschlieRung des Gebietes
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tUber die Industriestralie.

Uberértliches Verkehrsnetz
Durch die Bundesstral3e B 301, B 299, B 16 sowie die Autobahn A 93 sind die Ver-
kehrsverbindungen nach Minchen, Regensburg und Landshut gewahrleistet.

A.6.2 Stromversorgung

Elektrische Energieversorgung
Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch:

Bayernwerk AG
Netzservice Altdorf
Eugenbacher Str. 1
84032 Altdorf

A.6.3 Gasversorgung
FUr die Erdgasversorgung ist zustandig:

Erdgas Siudbayern
Minchener Stralte 14
93326 Abensberg

A.6.4 Wasserversorgung

Nach Auskunft des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Biburger Gruppe kann
der Planungsbereich an die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Biburg ange-
schlossen und langfristig ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden.

A.6.5 Abwasserbeseitigung / Entwasserung

Im Plangebiet wird das anfallende Schmutzwasser im Mischsystem Uber Sammel-
leitungen der kommunalen Klaranlage zugefuhrt.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser aus den Dachflachen und befestigten Hof-
bzw. Parkflachen sowie Zufahrten aus dem Geltungsbereich wird je nach o6rtlichen und
wasserrechtlichen Mdglichkeiten dem natirlichen Vorfluter zugeleitet bzw. vor Ort auf
geeigneten Flachen versickert (dezentrale Versickerung gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Um die endgliltige L6sung der Beseitigung des Niederschlagswassers wird sich
vor dem Bauakt gekimmert. Mit Absprache des Wasserwirtschaftsamtes wird
entschieden, wie das Niederschlagswasser beseitigt wird. Pkw-Stellplatze sind
wasserdurchlassig mit Kies, Rasenpflaster, Schotterrasen, rasen- oder sandverfugtem
Pflaster (jedoch keine Betonsteinverbundpflaster), Rasengitter, Rasenschutzwaben
oder mit wassergebundenen Decken zu befestigen.

Die Bodenversiegelung wird auf das unumgéangliche Mindestmalf beschrankt.

10



Begrundung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE/GI Durnhart* Deckblatt Nr. 5

A.6.6 Grundwasser

Untersuchungen tber den Grundwasserstand liegen nicht vor. Durch die vorgesehene
Nutzung ist bei der Einhaltung aller Vorschriften keine Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat und der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser bzw.
die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 17 bzw. 17a BayWG wird
hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Im gesamten Baugebietsbereich sind bei extremen Regenwasserereignissen hohe
Grundwasserstande bis nahe an die Gelandeoberflache zu erwarten. Bei samtlichen
Bauvorhaben sind geeignete Mallhahmen gegen die hohen Grundwasserstande zu
treffen. Offene Stellplatze sowie Wege innerhalb des Geltungsbereiches sind, soweit
dem keine betrieblichen Belange entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen

A.6.7 Hochwasser / Wassersensibler Bereich

Ostlich des Baugebietes verlauft die Abens. Das Baugebiet ist vom Uberschwemmungs-
gebiet der Abens nicht betroffen.

A.6.8 Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom, ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb
des Plangebietes einer Prifung vorbehalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Siemensstrale 20
84030 Landshut

A.6.9 Altlasten

Es sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Bodenverunreinigungen
werden dem Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht gemeldet.

A.6.10 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen. Keramik-, Metall- oder Knochenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage
kommen, sind umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu
melden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

11
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Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

A.6.11 Immissionsschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellit.
Dieses kam zu den Ergebnissen, dass Aufgrund der Tatsache, dass die
Gewerbeparzellen lediglich in eine Abstrahlrichtung durch schutzbeduirftige Nutzungen
beschrankt sind, kann unter Beachtung einer schalltechnisch optimierten Planung
davon ausgegangen werden, dass sich prinzipiell jeder nach § 8 BauNVO zulassige
Betrieb ansiedeln kann und die Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
Folglich entspricht die Gliederung des Plangebiets nach Ansicht der Verfasser den
Anforderungen, die aus baurechtlicher Sicht an die Larmkontingentierung eines
Gewerbegebiets zu stellen sind.

12
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B Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S.2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v.
30.04.2022

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai
2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Letzte Anderung
durch: Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
geandert worden ist

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S. 74) geandert worden ist

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz
vom 23. April 2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist

Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013
(GVBI. S. 550, BayRS 230-1-5-W), In der aktuell glultigen Fassung vom 01.10.2020

13
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C Umweltbericht mit Nachweis der flichengleichen Uber-

nahme der Begriinung
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2, Nr. 2

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschlieBlich der Beschreibung und Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standort, Art und Umfang, sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vor-
habens.

In der Gemeinde Biburg soll im Ortsteil Dirnhart auf den Fl. Nrn. 594 und 595 in der
Gemarkung Biburg unter Berlicksichtigung grinordnerischer und naturschutzfachlicher
Belange durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplans (Deckblatt Nr. 2) eine
attraktivere stadtebauliche Entwicklung méglich werden. Das Plangebiet befindet sich
sudlich der Gemeinde Durnhart in einer Entfernung von ca. 860 m zur Ortsmitte. Der
Geltungsbereich wird im Norden von der Industriestrale, im Osten und Stden von ei-
nem Gewerbegebiet und im Westen von der B301 begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 3,4564 ha.

‘.
.:_’1:' a8

ung = Geltsbefeich

Rote Urand
2. Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksich-
tigt wurden.

Folgende Fachgesetzte bilden die Grundlage des Umweltberichts in der Bauleitpla-
nung.

- EU Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme.

- § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der
Landespflege

- § 1 BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltprifung
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- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Der Geltungsbereich wird derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache
(Ackerland) genutzt. Ein kleinerer Teil ca. 6.600 gm wird als Lagerplatz genutzt. Der
gesamte Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

Wie im Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ dargestellt wird, sol-
len einerseits das Bauen gefdrdert und gleichzeitig umweltschitzende Belange be-
rucksichtigt werden.

Rechtliche Grundlagen dafiir sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBI. | S.2414 zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
m.W.v. 30.04.2022

- das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU Richtlinien (Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau- EAG in der Fassung vom 20. Juli 2004)

Umweltschutzende Belange werden durch folgende Zielvorgaben formuliert:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

- Darstellen von geeigneten Mallnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
des Eingriffs.

- Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch
Tier, Pflanze Wasser, Klima, Luft und des Landschaftsbilds werden im Bebauungs

plan getroffen.

Griinordnung / griinordnerische Zielsetzung

Die im genehmigten Bebauungsplan GE / Gl Dirnhart 2. Deckblattdnderung  ein-
getragenen Grunflachen sind flachen- und qualitatsgleich in Deckblatt Nr. 5 zu erset-
zen.

3. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeintrdachtigt werden.

Das Planungsgebiet wird derzeit als intensiv landwirtschaftliche Flache (Ackerland)
und als Lagerplatz genutzt. Das vorhandene stral’enbegleitende Grin entlang der In-
dustriestral3e bleibt erhalten. Die Bewirtschaftung der im Norden der Industriestralie
angrenzenden wird durch die Deckblattdnderung nicht beeintrachtigt.
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1

Benbegleitendes Griin

Blick von Osten nach Westen Acker - stra - Industriestralie
3.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind in Zusammenhang mit der angestrebten Ausweisung der Fla-
chen als WA Auswirkungen auf die Erholungsfunktion (Landschaftsbild) von Be-
deutung.

Durch die geringe Flachengrofie sowie die Lage und die Umgebung ist der unmittel-
bare Geltungsbereich ohnehin nicht fir die Erholungsfunktion geeignet. Fir Erholungs-
suchende steht das in einer Entfernung von ca. 150 bis 200 m gelegene Abenstal zur
Verfugung. Der Abens-Radweg sowie der europaische Pilgerweg werden durch die
Deckblattanderung in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt. Das Landschaftsbild wird auf
Grund der vorhandenen Gewerbeflachen nicht zusatzlich beeintrachtig.
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L T~ e
b
{

Grine Flache = Geltungsbereich // Rote i_inie = europaischer Pilgerweg

3.2 Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. Ilhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Planungsgebiet wurde bisher in Teilbereichen intensiv landwirtschaftlich als Acker-
land genutzt. Ein kleinerer Teil des Geltungsbereichs wurden als Lagerplatz genutzt.
Durch diese Nutzung bzw. durch die Begrenzung mit einer Bebauung auf 2 Seiten so-
wie der im Westen vorhandenen B 301 kann unter Berlcksichtigung der Meidedistan-
zen (100 m bis 150 m) ausgeschlossen werden, dass sich die Flache als Brutplatz fur
Bodenbriter (Feldlerche, Rebhuhn) eignet.

Geeignet Habitate fir Zauneidechsen (Heckensdaume, Bdschungen. Altgrasfluren, Stra-
Renrander) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Begutachtung der Stralen-
bdschung im Mai 2024 ergab keinen Hinweis auf das Vorhandensein von Zauneidech-
sen. Da die Béschung auch regelmafig, 2 bis 3 x pro Jahr, gemaht wird war dies auch
SO zu erwarten.

3.3 Schutzgut Pflanzen

Im Geltungsbereich befinden sich keine schitzenswerten Pflanzenbestande. Das Stra-
Renbegleitgriin entlang der Industriestralle wird durch diese Planung nicht beeintrach-
tigt. Sollte im Zuge der ErschlieBungsmalRnahme ein Stralenbegleitbaum gerodet wer-
den missen so ist dieser an anderer Stelle artgleich zu ersetzen. Die im Stden vor-
handenen Gehdlze werden teilweise entfernt. Sie werden jedoch flachengleich im Gel-
tungsbereich ersetzt. Alle bisher gemaf Deckblatt Nr. 2 geplanten Grunflachen werden
ebenfalls flachengleich ersetzt.
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34 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Natdrlich wird durch die geplante Bebauung ein Teil des Bodens versiegelt und so dem
Naturhaushalt entzogen. Der Oberboden ist so abzutragen und zu lagern, dass er je-
derzeit wieder zur Gartenanlage oder sonstige Kulturzwecke verwendet werden kann.
Es handelt sich um einen anthropogen Uberpragten Boden ohne Eignung fur die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen.

3.4.1 Relief
Das Gelande steigt von Osten nach Westen von 375 m 4. NN auf 379 m U. NN an.
Von Norden nach Siden fallt das Gelande von 377 m . NN auf 376 m . NN.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1  Grundwasser

Mit dem Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel umzugehen, dass auch nachfolgenden Ge-
nerationen ohne Einschréankung alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch die geplante Baugebietsausweisung bei
Einhaltung aller Vorschriften nicht zu erwarten. Im gesamten Geltungsbereich sind bei
extremen Regenwasserereignissen hohe Grundwasserstande bis nahe an die Gelan-
deoberflache méglich. Daher ist beabsichtigt das Gelande um ca. 100 cm anzuheben.
Dies ist auch erforderlich um die Zufahrt von der Industriestralle zum Geltungsbereich
abzuflachen. Offene Stellplatze sowie Wege innerhalb des Geltungsbereich sind, so-
weit dem keine betrieblichen Belange entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Bela-
gen zu versehen (Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, wassergebundene De-
cken).

3.5.2 Oberflachenwasser

Die bisher bestehenden offenen Flachen nehmen Regenwasser auf und leiten dieses
gefiltert in den Untergrund ab. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass soweit dies
moglich ist, unbelastetes Oberflachenwasser direkt dem naturlichen Wasserkreislauf
wieder zugefuhrt wird (z. B. Versickerung des Regenwassers vor Ort, Regensickerb-
ecken fur private Flachen, Zisternen). Offenes Oberflachenwasser (z.B. Weiher) ist im
Planungsgebiet nicht vorhanden. Ostlich des Baugebiets verlauft die Abens. Das ge-
plante Baugebiet ist vom Uberschwemmungsgebiet der Abens nicht betroffen.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Der Klimabezirk Niederbayerisches Hiigelland befindet sich im Ubergangsbereich zwi-
schen atlantischem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsnieder-
niederschlage betragen 700 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt 7 — 8 °C.
Der Betrachtungsraum weist keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen
auf. Durch teilweise Versiegelung (Fahrbahnen und Bebauung) erhéht sich die boden-
nahe Temperatur geringflgig. Durch die Zunahme des PKW und LKW Verkehrs, sowie
durch Hausbrand erhoht sich die Schadstoffkonzentration in der Luft geringfiigig.

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Deckblattanderung tritt keine Verschlechterung des Landschaftsbilds gegen-
uber dem genehmigten Deckblatt Nr. 2 ein. Im Gegenteil wird durch die massive Ein-
grinung im Norden und Westen eine Verbesserung des Landschaftsbilds erzielt.

3.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von ge-

sellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Funde sind und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kann.
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Guter dieser Art sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt bzw. wer-
den auch nicht vermutet.

3.9 Schutzgut Flache

Durch die Deckblattanderung wird keine zusatzliche Flache beansprucht. Ziel der
Deckblattanderung ist es die stadtebauliche Anordnung attraktiver fur Unternehmen zu
gestalten. Die Flache ist aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Be-
deutung.

4.1 Wirkanalyse bei Durchfiihrung der Planung
Keine Veranderung gegeniber der bereits genehmigten Deckblattanderung Nr. 2.

4.2 Wirkanalyse bei Nicht - Durchfiihrung der Planung
Keine Veranderung gegeniber der bereits genehmigten Deckblattanderung Nr. 2.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen.

Zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen sind nachfolgende
Maflinahmen vorgesehen:

- Flachengleicher Ersatz der in Deckblattanderung Nr. 2 genehmigten Grinflachen.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Be-
riicksichtigung der Ziele des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Das geplante Baugebiet ist eine sinnvolle Ergadnzung der bereits vorhandenen Bebau-
ung und eine logische Verwendung einer Baullicke. Das Planungsgebiet liegt innerhalb
des rechtsverbindlichen GE / GI Dirnhart. Der Umgriffsbereich entspricht weitgehend
dem bisherigen Bebauungsplan GE / Gl Dirnhart, Deckblatt Nr. 2, sodass dieser mit
folgenden Ausnahmen durch den neuen Bebauungsplan (Deckblatt Nr. 5) ersetzt wird.
- Herausnahme des Wendehammers -

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umgebung.
Da durch die Deckblattanderung Nr. 5 keine erheblichen Auswirkungen gegenulber der
bereits genehmigten Deckblattdnderung Nr. 2 zu erwarten sind, sind auch keine Mal}-
nahmen zur Uberwachung erforderlich.

Monitoring:
Ein Monitoring ist nicht erforderlich.

8 Zusammenfassung

Abschlielend kann festgestellt werden, dass gegeniber der bereits genehmigten
Deckblattanderung Nr. 2 durch dieses Deckblatt Nr. 5 keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima, Luft, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
Flache zu erwarten sind. Der gesamte Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
daher nicht erforderlich.

Mit der Plananderung soll eine neue StraRenfuhrung ermoglicht werden um die  Ent-
wicklung eines Gewerbegebiets mit zusatzlichen Arbeitsplatzen in der Gemeinde zu
ermoglichen. Der Standort ist auf Grund der Nahe zur Autobahn und zur B 301 bestens
geeignet. Die Zufahrt zum Plangebiet wird verandert um eine bessere Erschlie3ung
des neuen Standorts mit kurzen Wegen zu erméglichen.

19



Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE/GI Dirnhart® Deckblatt Nr. 5

9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale des verwendeten technischen
Verfahrens bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten sind.

Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhand eines Luftbilds beurteilt. Die Aussa-
gen des Regionalplans 11 wurden mit einbezogen, ebenso die Artenschutzkartierung
fur den Landkreis Kelheim. Die Aussagen zum Denkmalschutz wurden in die Planung
mit aufgenommen.

10 Nachweis der flichengleichen Ubernahme

Nachweis der flachengleichen Ubernahme der Griinflaichen aus dem rechtsgiiltigen
Bebauungsplan GE / Gl Dirnhart, Deckblatt Nr. 2

Griunflachen gemal genehmigten Bebauungsplan Deckblatt Nr. 2

552 m? + 1.100 m? + 202 m? + 108 m? + 76 m? + 81 m? + 3.760 m? = 5.879 m?
In Deckblatt Nr. 5 zu (ibernehmen sind 5.879 m?

Gemaf Deckblatt Nr. 5 werden 6.313 m? neue Pflanzflachen geschaffen.

Der Ausgleich kann somit erbracht werden.
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GUTACHTEN UND MITTEILUNGEN / SONSTIGE GRUNDLAGEN

Flachennutzungsplan der Gemeinde Biburg

Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitpla-
nung — Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (BayStMI)
und Bayerisches Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(BayStMUGV), Hrsg., Minchen, Januar 2006.

Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) )
Stand 28.02.2014 (mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.2014)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 18 Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.
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D Immissionsschutzgutachten vom 23.09.2024 von Hoock
und Partner Sachverstandige PartG mbH

22



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB

Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN

Schallimmissionsschutz

Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan "Gewerbe-/ Industriegebiet
Durnhart" der Gemeinde Biburg

Berechnung zulassiger Larmemissionskontingente

Lage: Gemeinde Biburg
Landkreis Kelheim
Regierungsbezirk Niederbayern

Auftraggeber: SWIETELSKY Baugesellschaft m.b.H.
Falkensteinstrale 2
83278 Traunstein

Projekt Nr.: BIB-4271-03 / 4271-03_EO1
Umfang: 26 Seiten
Datum: 23.09.2024

Projektbearbeitung: 6‘ A’ZMJAO f42 ¢4
B. Eng. Sabine Ganghofner - ' ' /4

Qualitatssicherung: ( 1 /
B. Eng. Christian Schmied . 7

Urheberrecht: Jede Art der Weitergabe, Vervielfaltigung und Verdffentichung — auch auszugsweise - ist nur mit Zustimmung
der Verfasser gestattet. Dieses Dokument wurde ausschlieBlich fur den beschriebenen Zweck, das genannte Objekt und den
Auftraggeber erstellt. Eine weitergehende Verwendung oder Ubertragung auf andere Objekte ist ausgeschlossen. Alle Urhe-
berrechte bleiben vorbehalten.

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB Dipl.-Ing. Univ. Heinz Hoock Fon: 0871 / 96 56 37 30
Beratende Ingenieure B. Eng. Elisabeth Markl Web: www.hoock-partner.de
Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut Dipl.-Phys. Dr. Benny Antz Mail: info@hoock-partner.de

Register Nr. PR 106, Amtsgericht Landshut



11
1.2
1.3
1.4

3.1
3.2
3.3
3.4

4.1
41.1
41.2
4.1.3
414
4.2
4.3
4.4
4.5
45.1
45.2
453
454
455
4.6

51
5.2

6.1
6.2

7.1
7.2

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure .

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Inhalt

AUSGANGSSITUALION ... e e e e eeeaeee 3
Planungswille der Gemeinde BibUrg ... 3
Ortslage und NachbarsChaft. ... 5
SchalltechnisChe GlIEAEIUNG.......cooui i 6
Bauplanungsrechtliche SItUATLION ..o 7
Aufgabenstellung ... 8
Anforderungen an den Schallschutz ..., 9
Larmschutz im BauplanungsreCht....... ... 9
Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung..........ccccoooeeiiinieenienniie e, 9
MaRgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit ............cccocoeeiienee. 10
Verfugbare Planwerte fur den Bebauungsplan...........cccoeoiiiinenie e 12
Gerauschkontingentierung ..........coooveiiiiiiiiiine e 13
KontingentierungsSmethodiK ... 13
Maoglichkeit 1: Das "starre” Emissionsmodell.............ccoooiiiiiiiiiie e, 13
Moglichkeit 2: Das richtungsabhangige Emissionsmodell.............cccocoiiiiiinnen. 13
Wahl des EMISSIONSIMOAEIIS.........coiiiiiiiieieeseereeesee s 14
Wahl der Bezugsflachen fir die Emissionskontingente ...........ccocccoieiiicnecnienenee 14
Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente...........ccccocveieeine e scienee 14
Errechnete EmIssioNSKONTNGENTE LEK ..o..eviviiiiiiiiieiiee e 15
Aufsummierte IMmmissioNSKONTNGENTE 3 LK. ..civerereeerirerieiee e 15
Schalltechnische BeUIEIlUNG.........cciiiiiiii e 16
Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung............ccccocoeevceeiienenne 16
Hohe der FlachenschallleistungSpegel.........ocoo i 16
Einfluss der GrundstUCKSOIORBEN .......c.ciiiiieiiie e 17
Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lw" und Lek........ccocvviiiiieiiininene 17
Installierbare SChallleiIStTUNGEN..........ocii e 17
Beurteilung des BEbauungSPIaNS. ... 18
Schallschutz im Bebauungsplan ..., 20
Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen...........cccceiiiieniin e, 20
Musterformulierung fur die textlichen Hinweise............cccoiiiiiiiii i, 21
Zitierte UNterlagen ... ... 22
Literatur zum L&rmimmIiSSIONSSCRUTZ ............oiiiiiiiiiiee e 22
Projektspezifische UNterlagen ... 22
ANNANG e e 23
Aufteilung der Immissionskontingente auf die Bauquartiere............ccocceeveeveenee. 23
PlanUNTEIAgEN ..ottt b e e 24

Projekt: BIB-4271-03 / 4271-03_EO1 vom 23.09.2024 Seite 2 von 26



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Gemeinde Biburg

Durch die 5. Deckblattanderung des Bebauungsplan "Gewerbe-/Industriegebiet Dirn-
hart" der Gemeinde Biburg /10/ soll das derzeit rechtskraftige 2. Deckblatt im westlichen
Teilbereich (Flachen GE 7 - 11) ge&ndert werden (vgl. Abbildung 1).

Der Geltungsbereich der 5. Deckblattanderung umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 594 und
595 der Gemarkung Biburg, welche zukinftig weiterhin als Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO ausgewiesen werden sollen (vgl. Abbildung 2). Betriebsleiterwohnungen
sollen hingegen ausgeschlossen werden. Im Vergleich zum Deckblatt Nr. 2 ist keine
kleinteilige Aufteilung der Gewerbeflachen mehr vorgesehen. Somit entfallt auch die
urspriinglich vorgesehene Erschliefung mittels Wendehammer.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Emissionskontingente Le als zul&ssig festgesetzt.
Mit der Uberplanung durch das Deckblatt Nr. 5 andern sich u.a. auch die Uberbaubaren
Flachen, sodass die festgesetzten Werte ihre Glltigkeit verlieren und die zulassigen
Emissionskontingente neu berechnet werden missen.

2. Deckblattédnderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "GE/GI Dirnhart"
masz’;absIos

Abbildung 1: Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "Gewerbe-/Industriegebiet Durnhart" /9/
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5. Deckblattanderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "GE/GI Dirnhart"

Abbildung 2: Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan "Gewerbe-/Industriegebiet Durnhart" /10/
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1.2 Ortslage und Nachbarschatft

Das Plangebiet wird im Westen von der Bundesstralle 301, im Norden von der Gemein-
destralle nach Dirnhart sowie im Osten von der Industriestralle begrenzt, die in die Ge-
meindestralBe mindet. Die FlaAchen im Anschluss werden jeweils landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Siden haben sich die SWIETELSKY Baugesellschaft m.b.H. und die Umweltdienste
Kedenburg GmbH angesiedelt. Weitere Gewerbenutzungen sind norddstlich entlang der
Gemeindestralle zu finden. Dahinter sind die nachstgelegenen Wohnnutzungen in mehr
als 300 m Entfernung vom Plangebiet zu finden (vgl. Abbildung 3).

R N A
Gewerbegebiet
Diirnhart

st"“@!;ﬁ 5
~

Gewerbegebie
Durnhatt

wd

Abbildung 3: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 5. Deckblattanderung
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Schalltechnische Gliederung

Das Plangebiet wird schalltechnisch in zwei Parzellen (GE 1 und GE 2) untergliedert, fur
die unterschiedliche Emissionskontingente Lek festgelegt werden. (vgl. Abbildung 4).

I S

1.3
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Abbildung 4: Schalltechnische Gliederung des Deckblatts Nr. 5 zum BP "GE/GI Durnhart"
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1.4 Bauplanungsrechtliche Situation

FUr die Wohnnutzungen am Beckenbauerfeld im Siden von Durnhart gilt der Bebau-
ungsplan "Beckenbauerfeld" der Gemeinde Biburg /7/, der acht Parzellen als allgemei-
nes Wohngebiet gemal 8 4 BauNVO ausweist. Fir die Bebauung unmittelbar westlich
sowie Ostlich der Ortsstralle liegt keine Konkretisierung der bauplanungsrechtlichen
Situation durch rechtskraftige Bebauungsplane vor. Im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Biburg /8/ ist dieser Bereich als Dorfgebiet eingetragen (vgl. Abbildung 5).

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Biburg /8/

Projekt: BIB-4271-03 / 4271-03_EO1 vom 23.09.2024 Seite 7 von 26



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure .

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

2 Aufgabenstellung

Ziel der Untersuchung ist es, die vorhandene Larmkontingentierung aus dem Gutachten
der hoock farny ingenieure mit der Projektnummer BIB-4271-01 / 4271-01_EOl.docx vom
07.11.2017 an den aktuellen Planstand anzupassen.

Die Larmkontingentierung ist mit den geanderten Flachen erneut durchzufuhren, sodass
dem geplanten Gewerbe-/Industriegebiet — unter Rucksichtnahme auf zulassige/ mog-
liche Vorbelastungen durch anlagenbezogene Gerausche anderer bereits bestehender
Emittenten - maximal mogliche, evtl. richtungsabhangig optimierte Emissions-
kontingente Lex nach der DIN 45691 zugewiesen werden, welche die Einhaltung der gel-
tenden Orientierungs-, bzw. Immissionsrichtwerte in der schutzbedirftigen Nachbarschaft
im Rahmen der Bauleitplanung sicherstellen.

Im Ergebnis der Begutachtung wird ein neuer Vorschlag zur Festsetzung der Emissionskon-
tingente im Bebauungsplan entwickelt und vorgestelit.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

Fur stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zur DIN 18005 /5/ schalltechnische
Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger Nutzungen als
"sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im St&adtebau™
aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktiziertem
Bauplanungsrecht unter Berticksichtigung der Summenwirkung an den maligeblichen
Immissionsorten im Freien eingehalten oder besser unterschritten werden, um schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Larm vorzubeugen und die mit der Eigenart des
Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu
erfullen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm (sowie vergleichbare Anlagen) WA | MI/MD GE

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 50
WA allgemeines Wohngebiet
MI/MD. ........... Misch-/ Dorfgebiet
GE e Gewerbegebiet

3.2 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmagiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) /2/ dar.

Die TALarm gilt fur genehmigungsbedurftige und nicht genehmigungsbedirftige An-
lagen, die dem zweiten Teil des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen
(mit den unter Nr. 1 aufgefuhrten Ausnahmen), und wird tblicherweise als normkonkreti-
sierende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Geraduschen gewerblicher Anlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefallen herangezogen. Demzufolge wer-
den die Berechnungsverfahren und Beurteilungskriterien der TA Larm regelméaliig und
sinnvollerweise bereits im Rahmen der Bauleitplanung fur die Beurteilung von Anlagen-
gerauschen angewandt, um bereits im Vorfeld die larmimmissionsschutzrechtliche Kon-
fliktfreiheit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungs-
bereich der TALarm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedurftiger Nutzungen in der
Summenwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maligeblichen Immissionsorten
im Freien die in Nr. 6.1 der TALarm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder
unterschreiten.
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Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA Larm zur Bewertung nachtlicher Gerauschimmissionen die unginstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige
Pegelmaxima die nicht reduzierten Immissionsrichtwerte tagstiber um mehr als 30 dB(A)
oder nachts um mehr als 20 dB(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

Schallschutzanforderungen nach TA Larm
Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 65
Unginstigste volle Nachtstunde 40 45 50
Zulssige Spitzenpegel [dB(A)] WA MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85 90 95
Unginstigste volle Nachtstunde 60 65 70

WA allgemeines Wohngebiet

MI/MD: ........... Misch-/Dorfgebiet

GE e Gewerbegebiet

3.3 Malgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit
MaRgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm liegen entweder:

0 "bei bebauten Flachen 0,5 m auRRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109.../4/"

oder

0 "bei unbebauten Fl&chen, oder bebauten Flachen, die keine Geb&ude mit schutzbeduirftigen
Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden durfen.”

Als schutzbedurftig benennt die DIN 4109-1 /4/ vor allem Aufenthaltsraume wie Wohnr&u-
me einschlielllich Wohndielen, Schlafraume, Unterrichtsraume und Buroraume. Als nicht
schutzbedurftig werden Ublicherweise Kiichen, Bader, AbstellrGume und Treppenh&user
angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorge-
sehen sind.

Fur die Larmkontingentierungsberechnungen werden die maligebliche Immissionsorte
unverdndert aus der vorangegangen schalltechnischen Untersuchung /10/ Uber-

nommen (vgl. Abbildung 6):

101 (WA):......c...... Wohnhaus "Beckenbauerfeld 10", Grundsttick Fl. Nr. 580/15
IO 2 (MD).............. Wohnhaus "Ortsstralie 51", Grundsttck Fl. Nr. 544/3
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Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der maRgeblichen Immissionsorte (10)
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3.4 Verfugbare Planwerte fur den Bebauungsplan

Unter Verweis auf die Ausfihrungen in Kapitel 1.1 stehen der zu begutachtenden
Planung (5. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe-/Industriegebiet Durnhart" der
Gemeinde Biburg) diejenigen Immissionskontingente als Planwerte Lp zur Verfiigung, die
sich nach den derzeit giiltigen Festsetzungen zum Schallschutz fiir die von der Uber-
planung betroffenen Gewerbeparzellen GE 7 - GE 11 an den maligeblichen Immissions-
orten errechnen (vgl. Abbildung 7):

Planwerte Lp fUr das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan "GE/GI Durnhart" [dB(A)]
Bezugszeitraum 101 10 2
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 39,8 38,7
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 24,8 23,7
[[@ 2 ST Wohnhaus "Beckenbauerfeld 10", Grundstiick Fl. Nr. 580/15
(@ 22 Wohnhaus "OrtsstrafRe 51", Grundsttick Fl. Nr. 544/3

< ‘ s 53271
X

‘
! S
20303 : -‘:%f'

Abbildung 7: Schalltechnische Gliederung des Deckblatt Nr. 2 zum BP "GE/GI Durnhart"
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4 Gerauschkontingentierung
4.1 Kontingentierungsmethodik
4.1.1 Moglichkeit 1: Das "starre" Emissionsmodell

Mit dem konventionellen ("starren”) Emissionsmodell der DIN 45691 /1/ werden an Ge-
biete nach 8§ 8, 9 und 11 BauNVO maximal zulassige Larmemissionskontingente Le verge-
ben, die unabhangig von der Abstrahlrichtung als Konstante fur alle Immissionsorte
Glltigkeit haben. Somit ist eine Ausschopfung der zulassigen Planwerte Lp meist nur an
einem - dem ungunstigsten — Immissionsort méglich. An allen anderen Immissionsorten
ergeben sich zwangslaufig — je nach deren Schutzbedirftigkeit und Entfernung zur
Emissionsflache — mehr oder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

e Vorteile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unter Umstdnden bessere Erweiterungsmaglichkeiten fiur die Gewerbegebiete

e Nachteile

0 unnotig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen, schliimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht moglich

4.1.2 Moglichkeit 2: Das richtungsabh&angige Emissionsmodell

Differenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 beschriebenen
Methoden richtungsabhangiger Emissionsmodelle, die entweder den emittierenden
Gebieten in verschiedenen Abstrahlrichtungen gesonderte maximal zulassige Emissions-
kontingente zuteilen oder in Bezug auf bestimmte Immissionsorte entsprechende Uber-
schreitungen der pauschalen Le zulassen. So kann bei Bedarf eine vollstandige Ausrei-
zung aller vakanten Larmemissionsmoglichkeiten erreicht werden, ohne die maximal zu-
lassigen Planwerte L in der Nachbarschaft zu verletzen.

e Vorteile

o optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

e Nachteile

o kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kinftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgfaltiger vorzuplanen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

Unter den vorliegenden Randbedingungen kommt das starre Emissionsmodell mit Blick
auf die in Kapitel 4.1.1 genannten Vorteile zur Anwendung.

4.1.4 Wahl der Bezugsflachen fur die Emissionskontingente

Bezogen wird die Berechnung der zulassigen Emissionskontingente auf die in Abbildung
4 unter Kapitel 1.3 abgebildete Emissionsbezugsflache Sk, die im vorliegenden Fall der
gesamten als Gewerbegebiet festgesetzten Flache gemal dem vorliegenden
Planentwurf /11/ entspricht.

Ergeben sich im Laufe der weiteren Planung erhebliche Abweichungen bei der Aufteilung
der Grundstucksflache im Vergleich zum Entwurf, welcher dieser Begutachtung zugrunde
liegt, so &ndert sich unter Umstdnden auch die Emissionsbezugsflache Sex. Dies erfordert
zwangsweise eine Neubeurteilung der Emissionskontingente.

4.2 Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente

Kernpunkt fur die Ermittlung und Festsetzung maximal zulassiger anlagenbezogener Ge-
rauschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbezuglich Stand der Technik
sind entsprechend der DIN 45691 Emissionskontingente Lek, die —in der Regel getrennt fur
verschiedene Teilflachen i innerhalb des Planungsgebietes — nach dem unter Nr. 4.5 der
DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden. Dabei werden die Emis-
sionskontingente Le,; der Teilflachen i im Planungsgebiet so eingestellt, dass in Summen-
wirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente Lk, die verfugbaren Planwer-
te Le an den maligeblichen Immissionsorten nicht tberschritten werden.

Die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lex; und dem Immissionskontingent L,
einer Teilflache, das sogenannte Abstandsmag, errechnet sich in Abhangigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkts der Teilflache zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlief3li-
cher Bertuicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691).

Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhéaltnissen, Abschir-
mungen und Reflexionsflachen bleiben bei der Ermittlung der Lex definitionsgemal aulRer
Betracht! Diese Faktoren werden erst dann beriucksichtigt, wenn im Einzelgenehmigungs-
verfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zuldssigen Emissionskontingentes
erbracht wird.
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4.3 Errechnete Emissionskontingente Lek

Fur die in Kapitel 1.3 dargestellten Parzellen des Gewerbegebiets errechnen sich die
folgenden Emissionskontingente Lex:

Zul&ssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lek,Tag Lek,Nacht

GE 1: Sex ~ 15.945 m? 60 45

GE 2: Sex ~ 10.120 m? 59 44
SEK: wrreeereeeneenn, Emissionsbezugsflache = gesamte als Gewerbegebiet festgesetzte Flache

4.4 Aufsummierte Immissionskontingente 3 Lik

Bei einer vollstindigen Ausschdpfung der in Kapitel 4.3 genannten Emissionskontingente
errechnen sich an den maligeblichen Immissionsorten (vgl. Kapitel 3.3) die folgenden
Immissionskontingente ) Li:

Aufsummierte Immissionskontingente YLk [dB(A)]

Bezugszeitraum 101 10 2
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 39,4 38,3
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 244 23,3

101 (WA)........ Wohnhaus "Beckenbauerfeld 10", Grundstiick Fl. Nr. 580/15
IO 2 (MD)........ Wohnhaus "Ortsstralle 51", Grundsttick Fl. Nr. 544/3

Die Aufteilung der Immissionskontingente auf die einzelnen Bauquartiere kann dem Ka-

pitel 7.1 entnommen werden. Eine flachendeckende Darstellung der Immissionskont-
ingente Y Lk liefern die L&rmbelastungskarten auf Plan 1 und Plan 2 in Kapitel 7.2.
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4.5 Schalltechnische Beurteilung
45.1 Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten L nach DIN 45691 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren Grundstiicken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft geltenden
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frihzeitig ausschépfen und dadurch eine
Nutzung der bis dahin noch unbebauten Fachen bzw. eine Erweiterung bereits besteh-
ender Betriebe erschweren oder gar verhindern.

Larmkontingentierungen liefern weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schalltechnischen Beur-
teilung ansiedlungswilliger Betriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Ent-
wicklung diesbeziglich eventuell notwendiger Larmschutzmalhahmen.

4.5.2 HOhe der Flachenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005 aus dem Jahr 2023 /5/ unverandert
genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" von tagsuber wie auch nachts
pauschal 60 dB(A) je m? fur unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65 dB(A) je mz2 fur unbe-
baute Industriegebiete kbnnen — entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm -
unter Vorbehalt zwar von Stadteplanern als grobe Anhaltswerte zur Feststellung einer
eventuellen Notwendigkeit von Schutzmalnahmen oder zur iberschlagigen Prifung von
Abstanden zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten herangezogen werden. Fur
eine zuverlassige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

Nach den einschlagigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalansatze der
DIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Ger&usch-
entwicklungen im Freien tagsuber die notwendigen Betriebsablaufe ohne allzu strenge
Schallschutzauflagen zu ermdéglichen. Je nach GrundstiicksgroRe und Position der mali-
geblichen Schallquellen sind hier unter Umstanden hohere FHachenschallleistungen
wunschenswert oder sogar unerlasslich.

Nachts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein oder nur ein deutlich reduzierter Betrieb,
d.h., die in der DIN 18005 getroffene Gleichsetzung der Larmemissionen fiur die Tag- und
Nachtzeit geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen - sehr oft an der Wirklichkeit
vorbei. Auf eine Nennung alternativer Flachenschallleistungspegel wird aufgrund der
grofRen Bandbreite an unterschiedlichen Nachtbetriebsformen bewusst verzichtet.
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4.5.3 Einfluss der GrundstiicksgroRen

Die zulassigen Larmemissionen eines Betriebes stehen in unmittelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundstiicksgroRe bzw. Emissionsbezugsflache. Mit einer Verdopplung der
Grundstucksflache verzweifacht sich auch die mdgliche Einwirkzeit einer Larmquelle.
Oder anders ausgedriickt: Bei gleicher Gerauschdauer steigt die mdgliche immissions-
wirksame Schallleistung um 3 dB(A).

Die - bei kleinen Flachen ganz besonders ausgepragte — Abhangigkeit der erreichbaren
betrieblichen Gerauschabstrahlung von den GrundstticksgroRen bzw. von den Emissions-
bezugsflachen ist deutlich herauszustellen, weil sie zeigt, dass die schalltechnische
Taxierung einzelner Gewerbegrundstiicke nach dem Pauschalkriterium Lw" = 60 dB(A)
je mz der DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfalschten Ergebnissen fuhrt.

4.5.4 Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lw" und Lex

Die in der DIN 18005 genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" kdnnen
aufgrund ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition beziglich der Schallausbreitungs-
bedingungen nicht unmittelbar mit den in der DIN 45691 definierten Lex verglichen wer-
den. Lediglich bei sehr geringen Entfernungen zwischen einem Gewerbe- oder Industrie-
gebiet und den Immissionsorten weichen Lw" und Lex kaum voneinander ab.

455 Installierbare Schallleistungen

Die auf einem Grundstick tatsachlich installierbaren Schallleistungspegel kdnnen unter
Umstanden spurbar hoher liegen als die Emissionskontingente Lex. Voraussetzung hierfar
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Gebaudestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallquellen moglichst sorgfaltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes Rucksicht nimmt.
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4.6 Beurteilung des Bebauungsplans

Im Zuge der Anderung eines Teilbereichs des rechtskraftigen Deckblatts Nr. 2 des Bebau-
ungsplanes "Gewerbe-/Industriegebiet Dirnhart" der Gemeinde Biburg durch das Deck-
blatt Nr. 5 werden die Parzellierung und ErschlieBung der Parzellen GE 7 bis GE 11 ge-
andert. Da die bisher festgesetzten Emissionskontingente durch diese Anderungen ihre
Glltigkeit verlieren, mussen die zulassigen Emissionskontingente unter Zugrundelegung
der aktuellen Planung neu berechnet werden.

Die ermittelten Emissionskontingente liegen mit 59 — 60 dB(A) je m2 wahrend der Tagzeit
und 44 - 45 dB(A) je m2 wahrend der Nachtzeit in einer GroRenordnung, wie sie auch fur
die Flachen im Deckblatt Nr. 2 festgesetzt ist.

Die angegebenen Emissionskontingente wahrend der Tagzeit reprasentieren Werte, die
fur ibliche Gewerbenutzungen als gut geeignet bezeichnet werden kbnnen. Emissions-
kontingente in der genannten GroRenordnung reichen gerade tagsuber in der Regel fur
eine Vielzahl von Gewerbebetrieben aus, um einenrelativ uneingeschréankten Betrieb
auch ohne aufwendige Schallschutzmalnahmen zu gewéahrleisten.

Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen die ermittelten Kontingente auch nachts zur
Abdeckung der zu erwartenden Gerauschentwicklungen ausreichen, kann im Vorfeld
nicht allgemein gultig beantwortet werden. Dies ist erst dann moglich, wenn im
Einzelgenehmigungsverfahren der Nachweis tiber die Einhaltung der jeweils zulassigen
Emissionskontingente zu erbringen ist und der eventuell notwendige Umfang plan-
erischer, baulicher und technischer Schallschutzmallnahmen qualifiziert ermittelt wird.

Mit Blick auf die Tatsache, dass die Gewerbegebietsparzellen lediglich in Richtung Nord-
osten durch schutzbedirftige Nutzungen emissionsbeschrankt sind, kbnnen zukinftige
Betriebe durch schalltechnisch optimierte Planung der betrieblichen Tatigkeiten und
Ablaufe sowie Stellung der Gebaude auf dem Grundstick einen unter Umstanden
nochmals hbheren Betriebsumfang verwirklichen.

Nach der bisherigen Rechtsprechung /3/ wird die Zweckbestimmung eines intern geglie-
derten Gewerbegebiets nur dann gewahrt, wenn es innerhalb des Geltungsbereichs
eine Teilflache ohne jegliche Emissionsbeschrankungen gibt oder wenn es eine Teilflache
gibt, fur die so hohe Emissionskontingente gelten, dass die Ansiedlung eines jeden gemali
8§ 8 BauNVO zulassigen Betriebs méglich ist. Die Frage, wann ein Emissionskontingent in
einem Gewerbegebiet so festgesetzt ist, dass es den Anforderungen geman 8 8 BauNVO
entspricht und sich jeder dort zulassige Betrieb ansiedeln kann, blieb durch das Gericht
jedoch unbeantwortet, wobei die o.g. Entscheidung des Bayerischen Verwaltungs-
gerichtshofs die Vermutung nahelegt, dass diesbeziglich auf die Regelungen der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” zurickgegriffen werden kann. So heiflit es unter
Nr. 5.2.3 der DIN 18005:

"Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebiets ohne Emissionsbegrenzung [...] zu
erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als Flachenschallquelle mit folgenden Schall-
leistungspegeln grundsatzlich tags und nachts anzusetzen:

Industriegebiet, Hafenanlagen, Lw" = 65 dB;
Gewerbegebiet, Lw" = 60 dB."

Projekt: BIB-4271-03 / 4271-03_EO1 vom 23.09.2024 Seite 18 von 26



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure .

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

In einem aktuellen Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes vom 29.03.2022 /5/
wird jedoch hervorgehoben, dass Gerauschkontingente, die unterhalb der Planungs-
empfehlungen der DIN 18005 liegen, nicht zwangsweise zum unzulassigen Ausschluss
baunutzungsrechtlich zulassiger "nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe” fuhren, da
auch diese mit entsprechenden aktiven und organisatorischen Schallschutzmalinahmen
eingehalten werden konnen. Konkret heildt es in der Urteilsbegrindung:

"Emissionskontingente, die — wie hier im zweiten Teilgebiet — nachts 52 dB(A) betragen, durften
vor dem Hintergrund, dass auch ein an sich zu lauter Betrieb bei entsprechenden aktiven Schall-
schutzmalinahmen und gegebenenfalls unter Beachtung gewisser organisatorischer Mafnahmen
diese einhalten kann [...], grundsatzlich keinen nicht erheblich beléastigenden Gewerbebetrieb
ausschlief3en."

Als unvereinbar mit der Baunutzungsverordnung werden lediglich Emissionskontingente
hervorgehoben, welche jeglichen Nachtbetrieb von vorneherein kategorisch aus-
schlieBen wirden:

"Nicht mit § 8 BauNVO vereinbar waren nur LArmkontingente, die so niedrig bemessen sind, dass
ein Nachtbetrieb nicht ermdglicht wirde [...]."

Aufgrund der Tatsache, dass die Gewerbeparzellen lediglich in eine Abstrahlrichtung
durch schutzbedirftige Nutzungen beschrankt sind, kann unter Beachtung einer schall-
technisch optimierten Planung davon ausgegangen werden, dass sich prinzipiell jeder
nach § 8 BauNVO zulassige Betrieb ansiedeln kann und die Zweckbestimmung des Bau-
gebiets gewabhrt bleibt. Folglich entspricht die Gliederung des Plangebiets nach Ansicht
der Verfasser den Anforderungen, die aus baurechtlicher Sicht an die Larmkonting-
entierung eines Gewerbegebiets zu stellen sind.
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5 Schallschutz im Bebauungsplan
5.1 Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen

e Festsetzung von Emissionskontingenten gemalfl der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Ger&uschemissionen
gegliedert. Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Ger&usche in ihrer Wirkung auf
malgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex gemaR DIN 45691:2006-12 weder tags noch nachts
uberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lek,Tag Lek,Nacht

GE 1: Sex ~ 15.945 m? 60 45

GE 2: Sex ~ 10.120 m? 59 44
SEK erreeeainennn Emissionsbezugsflache = gesamte als Gewerbegebiet festgesetzte Flache

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist gemafR den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieflicher Bertcksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebs/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflichen in der Summe verfigbaren
Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige
Immissionskontingent eines Betriebs/Vorhabens den an einem mafRgeblichen Immissionsort
jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich das
verfligbare Immissionskontingent auf den Wert Lix = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der
Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbe-
durftigkeit eines Gewerbe- oder Industriegebiets.
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5.2 Musterformulierung fur die textlichen Hinweise

e Nachweis der Einhaltung zulassiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmi-
gungsverfahren

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehtérde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung
von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung™) ist durch den Bauherren mit der Genehm-
igungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle mageblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils
geplante Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten Lex respektive mit
den damit an den mafigeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lk
Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpf-
ungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhéltnissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in
der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der
Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12
errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Blironutzungen),
kann nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zustand-
igen Genehmigungsbehérde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen
werden.

e Nachweis der Einhaltung zulassiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der
Schutzbediirftigkeit eines Gewerbe- oder Industriegebiets im Rahmen von
Genehmigungsverfahren

Die Beurteilung der Gerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines Ge-
werbe- oder Industriegebiets erfolgt ber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen
Beurteilungspegel mit den in einem Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet geltenden Immissions-
richtwerten der TA Larm. Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen
einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstédnde und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens
wirdigt, zu bestimmen und festzulegen.

e Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Biburg vom .......
bis ...... zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim
Deutschen Patentamt archivméRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin
zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
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Zitierte Unterlagen

Literatur zum LArmimmissionsschutz

DIN 45691:2006-12, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998, geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Urteil Az. 9 N 17.1046, Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, 12.08.2019
DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018
Urteil Az. 2 N 21.184, Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, 29.03.2022

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau - Schalltechnische Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung, Juli 2023

Projektspezifische Unterlagen

Bebauungsplan "Beckenbauerfeld" der Gemeinde Biburg, 30.07.1986
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Biburg

Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "Gewerbe-/Industriegebiet Durnhart" der Ge-
meinde Biburg, 17.10.2017

"Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "Gewerbe-/Industriegebiet Durnhart" der Ge-
meinde Biburg", Schalltechnisches Gutachten Nr. BIB-4271-01/ 4271-01_EO1 vom
07.11.2017, hoock farny ingenieure, 84028 Landshut

Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan "Gewerbe-/Industriegebiet Durnhart" der Ge-
meinde Biburg, Entwurf vom 28.05.2024, Ingenieurbiro Martin Huber, 84048 Mainburg
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7 Anhang
7.1 Aufteilung der Immissionskontingente auf die Bauquartiere
101 (WA) 9 Kontingentierung Deckblatt Nr. 5 Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4488728,13 m y =5404510,25 m z=2,40m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 37,2 37,2 22,2 22,2
GE2 35,5 39,4 20,5 24,4
Summe 39,4 24,4
102 (MD) 9 Kontingentierung Deckblatt Nr. 5 Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4488839,96 m y =5404473,11 m z=2,70m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 36,1 36,1 21,1 21,1
GE2 34,5 38,3 19,5 23,3
Summe 38,3 23,3
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7.2 Larmbelastungskarten
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Plan 1 Aufsummierte Immissionskontingente ) Lk wahrend der Tagzeit
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Plan 2 Aufsummierte Immissionskontingente ) Lk wahrend der Nachtzeit
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