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1. Zusammenfassung

Die Gemeinde Landsberied beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Seniorenzentrums zu schaffen. Das Vorhaben liegt im stdwest-
lichen Bereich von Landsberied zwischen dem Sportplatz im Westen sowie der
Wohnbebauung nordlich der Rémerstralle im Osten. Planungsrechtlich sind die Fla-
chen des Plangebietes dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Zur Bau-
rechtschaffung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans i.V.m. der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Stadtebauliches Ziel des Bauleitplans ist die Schaffung von dringend bengtigtem
Wohnraum fur Senioren in ortszentraler Lage.

Gegenstand dieses Umweltberichtes ist die 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 0,7 ha.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Luft und Klima,
Mensch sowie Kultur- und Sachgiter sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu

erwarten.
Schutzgut Bedeutung Erheblichkeit
des Gebietes der Auswirkung
Boden Mittel bis hoch Mittel
Flache Mittel Mittel
Wasser Gering Gering
Luft und Klima, Klimaschutz und Klima- | Mittel Gering
anpassung
Arten, Biotope und biologische Vielfalt | Mittel Gering bis mittel
Orts- und Landschaftsbild Mittel Gering
Mensch Mittel Gering
Kultur- und Sachguter Mittel Gering

Durch Bebauung und Versiegelung von Griunland und Gehélzen gehen wichtige Bo-
denfunktionen wie Grundwasserneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunk-
tion verloren. Auch die damit verbundenen Funktionen der lokalen Kaltluftproduktion
und der Bindung von Treibhausgasen gehen verloren. Aufgrund der Lage des Vorha-
bens aul3erhalb klimatisch sensibler Bereiche und der geringen Bedeutung als Aus-
gleichsraum fiir den angrenzenden Wirkraum ist jedoch mit keinen negativen Auswir-
kungen auf das Gelande- bzw. Lokalklima zu rechnen.

Zudem flhrt die bauliche Nachverdichtung zu einer besseren Ausnutzung der vor-
handenen Infrastruktur. Die SchlieBung von Licken im einem verkehrstechnisch er-
schlossenen und weitestgehend von bestehender Bebauung umgebenden Gebiet
macht dariber hinaus aufwendige MalRnahmen der NeuerschlieBung andernorts
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2.1

Uberflussig und erweist sich in diesem Zusammenhang als ékonomisch und klima-
freundlich. Trotz der gunstigen Lage erhéht sich durch die Planung die Flacheninan-
spruchnahme unbebauter Freiflachen und wird durch seine Bauweise das Ortsbild
neu pragen.

Auch gehen durch den Verlust der Gehdlze Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten (Star und Feldsperling) verloren. Um das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG sicher zu vermeiden, sind
auf verbindlicher Bebauungsplan-Ebene ArtenschutzmalRnahmen umzusetzen.

Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt. Um diese zu kompensieren, sind auf Ebene des
Bebauungsplans naturschutzfachliche Ausgleichsmaflinahmen vorzusehen. Die hier-
fur vorgesehene Flache mit dem Entwicklungsziel wird im Laufe des Verfahrens er-
ganzt.

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine Umweltpriifung gemai § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das
Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Stadtebauliches Ziel des Bauleitplanung ist die Schaffung von dringend benétigtem
Wohnraum flir Senioren in ortszentraler Lage. Hierflir soll ein Seniorenzentrum als
Pflegeheim mit Tagespflege und betreutem Wohnen errichtet werden. Der ca. 0,7 ha
groRe Anderungsbereich liegt im siidwestlichen Bereich von Landsberied zwischen
dem Sportplatz im Westen sowie der Wohnbebauung nérdlich der RGmerstralRe im
Osten.

Folgende Grundstiicke liegen innerhalb des Anderungsbereichs:
e FLNrn. 71 TF, 71/7 TF und 1122 TF, alle Gemarkung Landsberied

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Plangebiet als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung Seniorenzentrum dargestellt. Die Darstellung des
Sondergebiets schlie3t dabei unmittelbar an die Darstellung des Wohngebiets der
Grundstuicke FI.Nr. 71/6 und 71/7 an. Nach Norden erfolgt die Darstellung einer Grin-
flache als Ortsrandeingriinung. Die Eingriinung entlang des neuen Ortsrandes wird
somit gewabhrleistet.

Der Grof3teil der zu Gberplanenden Flachen wird im Bestand als Grunlandflache ge-
nutzt, im Westen ist eine Hecke mit StraRenbdumen vorhanden.
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Abb. 1: Gegeniberstellung der bisherigen (li.) und neuen (re.) Darstellung im FNP ohne Maf3stab.

Im Anderungsgebiet der 12. FNP-Anderung ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in ha| Flache in %
Sondergebiet 0,7 96
Griunflache 0,0 4
Geltungsbereich 0,7 100

2.2 Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes
und deren Berucksichtigung

Nachfolgend werden tabellarisch die Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umwelt-
schutzes gelistet. Es wird entweder ihre Berlicksichtigung in der Planung (mit Verweis
auf den jeweiligen Eintrag zum Schutzgut) beschrieben oder begriindet, warum die-
ses Thema durch die Planung nicht betroffen ist.

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Artenschutz Beriicksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Bio-
tope“ und Punkt 6.3 ,MaRnahmen des Artenschutzes®.

Artenschutzkar- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.5 ,Arten und Biotope, bi-

tierung ologische Vielfalt.

Biotopverbund Berlicksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Bio-
tope“.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen LAR 1-10 Seite 5/24
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Vermeidung und Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-

Minimierung von mierung®.

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild,

Verringerung der

Umweltauswir-

kungen

Ausgleich von Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich®

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild

Bodenschutz/ Er- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

halt von Boden-

funktionen

Flachensparen Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache*

und Vermeidung

von Zersiedelung

Hochwasser- O Begriindung: Im Anderungsgebiet befinden sich keine Oberfla-

schutz und chengewasser. Mit Schicht- und Hang(austritts)wasser und wild

Schutz vor Ge- abflieRendem Oberflachenwasser (verursacht durch starke Nieder-

fahren durch schlage) ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu

Oberflachenwas- rechnen (keine Gelanderinne, keine Hanglage oder Lage am Hang-

ser ful). Gemaf BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums der Finan-
zen und fur Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff
von Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten,
Hochwasserentstehungsgebieten oder Wassersensiblen Berei-
chen. Es erfolgt keine Beanspruchung von Auen. Die ordnungsge-
mafle Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ist gewahrleis-
tet. Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (Stand Nov.
2025) zeigt weder Abflusslinien noch potentielle Aufstaubereiche
innerhalb des Geltungsbereichs an.

Schutz von Trink- O Begrindung: Gemal BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums

wasser und der Finanzen und fir Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im

Grundwasser Umgriff von Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzge-
biete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemal UmweltAtlas
Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung® ebenfalls nicht
innerhalb des Anderungsbereiches. GemaR Standortkundlicher
Bodenkarte handelt es sich nicht um keinen von Grundwasser ge-
pragten Boden, die Grundwasserstande sind i.d.R. Giber 3 m unter
Gelande gemessen. Grundwassermessstellen des Landesgrund-
wasserdienstes oder Messstellen Dritter sind im Umgriff nicht vor-
handen.

Klimaschutz Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und
Klima, Klimaschutz und MaRnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel®

Anpassung an Beruicksichtigung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und

den Klimawandel Klima, Klimaschutz und Maf3nahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel”.
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel,
Grundsatz

betroffen

Begriindung/ Beriicksichtigung

Regionaler
Griinzug

Begrundung: nicht vorhanden

Regionales
Trenngrin

Begrundung: nicht vorhanden

Schutz und Ent-
wicklung des
Landschaftsbil-
des

Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild“.

landschaftliches
Vorbehaltsgebiet

H

Begrundung: nicht vorhanden

Immissionsschutz

Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*.

Altlasten

Begrindung: nicht vorhanden

Bannwald,
Schutzwald, Na-
turwald oder
Wald mit Funktio-
nen geman Wald-
funktionsplanung

O O X

Begrundung: nicht vorhanden

Natura 2000-Ge-
biete (FFH-
Gebiete, Vogel-
schutzgebiete)

O

Begrundung: nicht vorhanden

Naturschutzge-
biet

Begrundung: nicht vorhanden

Nationalpark

Begrundung: nicht vorhanden

Naturdenkmal

Begrundung: nicht vorhanden

Landschafts-
schutzgebiet

Begrundung: nicht vorhanden

geschutzter
Landschaftsbe-
standteil

O OO0 O

Begrundung: nicht vorhanden

gesetzlich ge-
schitzte Biotope

O

Begrundung: nicht vorhanden

Erhalt, Entwick-
lung und Vernet-
zung schutzwr-
diger Biotope

O

Begrundung: nicht vorhanden

Gebiete, in denen
die in Rechtsak-
ten der Européi-
schen Union fest-
gelegten Umwelt-
gualitatsnormen
bereits tber-
schritten sind

Begrindung: Immissionsgrenzwerte bezulglich Luftreinheit wer-
den im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht
Uberschritten.
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-

gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-

gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen

(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-

schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Erholung O Begriindung: Uberplanung privater Grundstiicke angebunden an
den Hauptort, keine Unterbrechung von Wegeverbindungen mit
Bedeutung fir die Erholungsnutzung, kein Erholungsraum mit her-
vorragender Bedeutung gemaf3 Landschaftsentwicklungskonzept.

Okoflachenkatas- O Begrindung: nicht vorhanden

ter

Denkmalschutz, Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.8 ,Schutzgut Kultur- und

Schutz des kultu- Sachglter*.

rellen Erbes

2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffenheit Begrindung
Boden e unversiegelte Flache
e Verlust von Landwirtschaftsflache und He-
ckenstruktur
Flache e Flacheninanspruchnahme von Grinland-
flache und Hecke
e Lage zwischen Sportplatz und Wohnbe-
bauung
e Kein bestehendes Baurecht
Wasser ] Keine hydrologisch wirksamen Elemente.
Luft und Klima e Uberplanung einer unbebauten Griinland-
flache
e Entfall von Gehdlzen
Arten und Biotope und e Vorkommen von planungsrelevanten Arten
biologische Vielfalt
Orts- und Landschafts- e Anbindung an bestehende Bebauung, je-
bild doch teilweise einsehbare Freiflaiche mit
Wirkung auf das Ortsbild
Mensch e Nahbereich zu Wohngebauden und Sport-
platz mit Gaststatte
e Landwirtschaftliche Flachen angrenzend
o Emissionen ausgehend vom Sportplatz
Kultur- und Sachguter e Bodendenkmal vorhanden
3. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden (Ziffern 3, 4 und 6 des Umweltberichts) werden die umweltrelevanten
Faktoren des Vorhabens einschliel3lich der Mal3hahmen zur Vermeidung und Verrin-

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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3.1

3.2

gerung von schadlichen Umweltauswirkungen beschrieben und die Schutzguter be-
nannt, fir die sich aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens erhebliche negative
Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die
Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und
den verfugbaren Informationen tber das Vorhaben.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen geprift werden, die durch die Darstellungen des Plans hinreichend absehbar
sind. Dabei werden lediglich regelmé&f3ig anzunehmende Auswirkungen gepruft, nicht
jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Die Prifung liegt dem
Informationsstand zum Zeitpunkt der Erstellung des gegenstandlichen Umweltberich-
tes zugrunde. Fur konkretere Angaben und Ausfuhrungstiefe wird auf nachgeordnete
Planungsebenen verwiesen.

Im gegenstandlichen Umweltbericht werden alle Informationen behandelt, die der Ge-
meinde im Rahmen der Planaufstellung beziglich mdglicher Umweltauswirkungen
bekannt sind. Die Tiefe und der Detaillierungsgrad zur Beurteilung der potenziellen
Umweltauswirkungen sind fiir die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung aus-
reichend.

Insbesondere werden gemald Anlage 1 Nr. 2 b) Punkte cc) bis ff) sowie hh) zum
BauGB folgende Einschatzungen getroffen:

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung)

Das Anderungsgebiet liegt angrenzend zum Sportplatz. Eine Gaststatte ist dort vor-
handen. Von einer Beeintrachtigung durch Larm im Hinblick auf die vorhandenen Nut-
zungen inkl. der verkehrlichen Auswirkungen ist auszugehen.

Das Anderungsgebiet soll als Standort fiir ein neues Seniorenzentrum genutzt wer-
den. In der Umgebung befindet sich eine Sportanlage mit mehreren Fuf3ballfeldern,
Tennisplatzen, einer Stockschitzenbahn sowie eine Dorfwirtschaft mit einer Frei-
schankflache, Veranstaltungsrdumen, einer Kegelbahn und einem Schitzenverein.
Da eine konkrete Planung auf Ebene der 12. FNP-Anderung fiir das Seniorenzentrum
nicht vorliegt, ist eine schallimmissionsschutztechnische Untersuchung auf Grund-
lage konkreter Planungen durchzufuhren. Es wird hierfir auf die nachfolgende Be-
bauungsplan-Ebene verwiesen.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In dem geplanten Seniorenzentrum sollen eine Tagespflege und betreutes Wohnen
errichtet werden. Anfallender Abfall umfasst grundsatzlich hauslichen und medizini-
schen Abfall. Sofern es sich bei dem medizinischen Abfall um ungefahrliches Material
handelt, konnen diese im Restmiill entsorgt werden. Im Falle von gesonderten Abfal-
len wie infektiose oder gefahrliche Abfalle sind diese ggf. gesondert zu entsorgen.

Die Miillentsorgung im Plangebiet ist gesichert.
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3.3

3.4

3.5

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Fur den Betrieb des geplanten Seniorenzentrums kommen nach gegenstandlichem
Kenntnisstand ortsuibliche Stoffe und Energieformen zum Einsatz. Die konkrete Ener-
gieversorgung ist noch nicht abschliel3end geklart und Gegenstand weiterer Prifun-
gen.

Eine Nutzung umweltgefahrdender Stoffe findet nicht statt.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Umweltrisiken der Planung fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt sind durch die Anderung der FNP-Darstellung in ein SO und die Art des
Vorhabens (Seniorenzentrum) nicht zu erwarten.

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe (Storfallverordnung, Seveso
llI-Richtlinie, 8 50 BImSchG) in der naheren Umgebung sind nicht bekannt.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Weder im Plangebiet selbst noch in der ndheren Umgebung sind Vorhaben mit um-
weltkritischen Auswirkungen geplant oder umgesetzt.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzguter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfligbaren Informationen tGber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Es werden die Teilflachen ndher betrachtet, fur die durch Umwidmung der Flachen-
darstellung erhebliche negative Umweltauswirkungen vorbereitet werden, welche ge-
maf rechtswirksamem Flachennutzungsplan nicht zu erwarten sind. Keine Gegen-
stande der Betrachtung sind die geplanten AusgleichsmalRnahmen sowie Flachen,
die von Flachen fur die Landwirtschaft zu Grinflachen geandert werden.

Im Folgenden wird das gegenstandliche Plangebiet sowie der Bereich ndher betrach-
tet, der durch das Vorhaben potenziell direkt und/ oder indirekt betroffen sein kdnnte.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen LAR 1-10 Seite 10/24



Landsberied 12. Anderung Flachennutzungsplan Seniorenzentrum - Umweltbericht 02.09.2026

4.1

Durch das Vorhaben wird eine landwirtschaftliche Flache und eine Grunflache (Orts-
randeingriinung) zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum®.
Nach Norden hin ist eine Ortsrandeingriinung als Ubergang in die freie Landschaft
vorgesehen.

Abschichtung Untersuchungsumfang:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht nur die Schutzgiter
betrachtet, die gemaR Scoping (siehe 2.3) durch das Vorhaben betroffen sind. An-
lage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusammen-
schauend betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant
sind Auswirkungen, die durch andere vollstandig tberlagert werden, z.B. die baube-
dingte Nutzung von Flachen als Lagerplatz fur Baumaterialien, die gemaf3 Planung
versiegelt werden.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Verdnderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Anderungsgebiet kommt gemaR Standortkundlicher Bodenkarte im Mafstab
1:50.000 ausschlieRlich die Bodentypen Parabraunerde (22b) vor. Bei der Bodenart
handelt es sich um einen mittel- bis tiefgriindigen Schotterverwitterungsboden auf
meist hochglazialen Schotterflachen. Der Boden weist eine hohe bis mittlere Durch-
lassigkeit, ein geringes Filtervermdgen und eine mittlere Sorptionskapazitat auf.

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Griunlandflache in intensiver Bewirtschaf-
tungsform genutzt, im Westen ist eine mesophile Heckenstruktur mit Stra3enbdumen
vorhanden.

Abb. 2:  Blick von Siiden nach Norden auf das Plangebiet. Quelle: Aufnahme PV Marz 2025.
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Abb. 3: Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg mit schematischer
Lage Plangebiet (gelb); Quelle Fachdaten: © Bayerisches LfU; Quelle Hintergrundkarten: ©
Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fir Kartographie und Geodéasie, GeoBasis-
DE / BKG, EuroGeographics, CORINE Land Cover; Abrufstand Oktober 2025.

Gemal Bodenschatzungskarte wird das Plangebiet als Flache definiert, die als Grin-
land genutzt. Sie wird einer guten Zustandsstufe mit einer guten Ertragsfahigkeit und
guten Wasserverhaltnissen zugeordnet. Die Griinlandzahl liegt mit 56 hoher als der
landkreisweite Durchschnittswert mit 44.

Im Bereich der vorhandenen Gehdlze ist von einem naturnaheren Bodenaufbau aus-
zugehen.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen uberpragten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung in seinem naturlichen Aufbau veranderten Boden. Die Bodenfunktionen sind je-
doch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Aufgrund hoher bis mittlerer Durchlassigkeit, geringem Filtervermdgen, mittlerer
Sorptionsfahigkeit und fehlender Pragung durch Grundwasser ist von einer mittleren
Empfindlichkeit gegeniiber mdglichen Stoffeintragen auszugehen.

Gleichwohl wird nach gegenwartigem Planungsstand nicht damit gerechnet, dass
durch das Vorhaben erhohte Risiken durch Eintrag bodenverandernder und grund-
wasserverunreinigender Stoffe ausgehen.

Fur die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der Ertragsklasse und der giinstigen
Erzeugungsbedingungen eine hohe Bedeutung.

Im Bereich der Gehdlzflachen ist ein naturnaher Bodenaufbau anzunehmen. Hier lie-
gen keine Stérungen durch Eintrage von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln oder
durch mechanisches Bearbeiten vor. Versickerungsfahigkeit, Grundwasserneubil-
dungs- und -reinigungsfunktion sowie Lebensraumfunktion und Ertragsfahigkeit sind
ungemindert. Diesen Boden kommt eine hohe Bedeutung zu.

Auswirkungen der 12. FNP-Anderung auf das Schutzgut:

Die FNP-Anderung erméglicht keine Nutzung, von der schadliche Stoffeintrage in den
Boden ausgehen.
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4.2

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grundwas-
serneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Durch Uberbau-
ung anthropogen Uberpragter Boden kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Die Versiegelung von naturnahen Bdden fuhrt
zu negativen Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. In Summe
ergeben sich durch die FNP-Anderung Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
auf das Schutz-gut Boden.

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache zu mini-
mieren, wird darauf hingewiesen, den Oberboden abzutragen und auf ertragsarmere
Standorte zu verteilen.

Die beschriebenen Auswirkungen konnen durch die Berlcksichtigung bestimmter
MaRnahmen auf Bebauungsplanebene teilweise minimiert werden (z.B. Verwendung
von versickerungsfahigen Belagen, Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers). So kdnnen die Restversickerung des Bodens unterstiitzen.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet ist ca. 0,7 ha groR und befindet sich planungsrechtlich im Au-
Renbereich nach § 35 BauGB. Das Gebiet liegt im Siidwesten von Landsberied

nordlich der RomerstraRe zwischen dem Sportplatz im Westen sowie der Wohnbe-
bauung im Osten. Auf dem westlich gelegenen Areal des Sportplatzes befindet sich
zusatzlich zu den sportlichen Anlagen eine Gaststatte. Siidwestlich des Anderungs-
gebietes befinden sich weitere Anlagen des Sportplatzes, stdlich eine eingeschos-
sige Fluchtlingsunterkunft in Containerbauweise. Nordlich setzt sich landwirtschaftli-
che Nutzflache vor.

Bewertung:

Die unbebaute Flache liegt innerhalb eines Siedlungsgefiiges zwischen Wohnbebau-
ung im Osten und sport- und freizeitliche Nutzungen im Westen. Durch die Anderung
entfallt landwirtschaftliche Flache und eine Griinfliche (Ortsrandeingriinung) zuguns-
ten des Sondergebietes. Durch die Lage findet ein Lickenschluss an den bestehen-
den Siedlungskorper mit einer vorhandenen ErschlieBungssituation statt. Aufgrund
der bereits im Suden und Westen fuhrt die Bebauung zu einer besseren Ausnutzung
der ortlichen Infrastruktur und vermeidet doppelte ErschlielBungen. Eine Zerschnei-
dung von Flachen ergibt sich nicht, da die Anderung das gewidmete Bauland kompakt
integriert.

Auswirkungen der 12. FNP-Anderung auf das Schutzgut:

Die SchlieBung von Liicken im einem verkehrstechnisch erschlossenen und weitest-
gehend von bestehender Bebauung umgebenden Gebiet macht aufwendige Mal3-
nahmen der NeuerschlieBung andernorts tberfliissig und erweist sich in diesem Zu-
sammenhang als 6konomisch und klimafreundlich. Trotz der glinstigen Lage erhoht
sich durch die Planung die Flacheninanspruchnahme unbebauter Freiflachen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind daher MaBhahmen zur Flacheneffizienz und
Bodenschonung zu berticksichtigen.
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4.3

4.4

Durch das Vorhaben ergeben sich somit insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Malnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des tberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen, ferner die durch das Vorhaben evtl. mit verstéarkten
Veranderungen des Klimas, z. B. durch Treibhausgasemissionen, Veranderung des
Kleinklimas am Standort.

Beschreibung:

Im Anderungsbereich des Vorhabens befindet sich tiberwiegend Grinland, im Wes-
ten verlauft eine Geholzreihe einseitig des Verkehrsweges Schlagweg, im Nordosten
des Plangebietes stehen au3erdem vereinzelt Gehodlze und einzelne Baume sind ent-
lang des Romerweges vorhanden.

Das Plangebiet ist topographisch relativ eben. Klimatisch wirksame Elemente, wie
z.B. Kaltluftabflussbahnen, befinden sich nicht im Geltungsbereich. Gemaf der Pla-
nungshinweiskarte vom LfU wird das Plangebiet gegenwartig als Ausgleichsraum mit
einer geringen Bedeutung fur die Entlastung des Wirkraumes bewertet. Die Wirk-
raume (i.d.R. bebaute Flachen mit einer Wohn-/ Schlaffunktion) werden umliegend
den Belastungsstufen 1 und 2 zugeordnet, demnach Flachen mit einer ginstigen hu-
manbioklimatischen Situation bzw. weniger guinstigen, aber keine ungtinstige hum-
anbioklimatischen Situation. Die FlieRrichtung der Kaltluft verlauft grundsatzlich von
Siden nach Norden.

A 4 A 4 4 B
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Abb. 4:  Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte mit Lage Plangebiet. Quelle: LfU, Abrufstand No-
vember 2025.
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4.5

Das Anderungsgebiet liegt im Hauptort von Landsberied und grenzt nach Osten, Sii-
den und Westen an einen integrierten Siedlungsbestand an. Hierdurch ist die Ver-
kehrsinfrastruktur einschlie3lich technischer ErschlieRung bereits vorhanden. Gleich-
zeitig werden keine klimatisch wirksamen Flachen wie Retentionsflachen, grundwas-
sergepragte Boden oder Kaltluftentstehungsgebiete beansprucht.

Bewertung:

Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei Sonneneinstrahlung stark erhitzen und hierdurch den bioklimatischen Aus-
gleich mindern und das Mikroklima veréandern.

Grunflachen kdnnen ab einer FlachengrofRe von einem halben bis einem Hektar kli-
matisch ausgleichende Wirkungen im Siedlungszusammenhang entfalten und zu ei-
ner Verbesserung des innerortlichen Klimas beitragen, da sich diese tagsuber gerin-
ger erhitzen als versiegelte Flachen und nachts rascher abkiihlen.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Griinland fungiert au3erdem als Senke fir Treibhausgase wie CO; und
N20.

Gehdlzflachen wirken sich positiv bezuglich Immissionsschutz und Luftregeneration
aufgrund schalladsorbierender und luftreinigender Eigenschaften aus und haben
hohe Bedeutung beziiglich der Bindung von Treibhausgasen.

Auswirkungen der 12. FNP-Anderung auf das Schutzgut:

Durch die Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft und Griinflache (Ortsrandein-
grinung) zu Sondergebiet kommt es zu einem Verlust von Griinland und Gehdélzen.
Die damit verbundenen Funktionen der lokalen Kaltluftproduktion und der Bindung
von Treibhausgasen gehen verloren. Aufgrund der Lage des Vorhabens auf3erhalb
klimatisch sensibler Bereiche und der geringen Bedeutung als Ausgleichsraum fir
den angrenzenden Wirkraum ist jedoch mit keinen negativen Auswirkungen auf das
Gelande- bzw. Lokalklima zu rechnen.

Gleichzeitig vermeidet die Lage an einen bestehenden Siedlungskorper aufwendige
Mafnahmen zur NeuerschlieBung und erweist sich in diesem Zusammenhang als
o6konomisch und klimafreundlich.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind weitere MalRnahmen zur Klimaanpassung wie
Baumpflanzungen und Bodenschonung zu beriicksichtigen.

Durch das Vorhaben kommt es folglich zu negativen Auswirkungen geringer Erheb-
lichkeit auf das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt
Fir die 12. FNP-Anderung ist eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung durch-
gefuhrt worden.

Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope
sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im Anderungsbereich des
Vorhabens und dessen raumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich im Westen entlang des Schlagweges
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eine Baumreihe durchsetzt mit Strauchern. Diese befinden sich im Bereich der vor-
gesehenen StralRenverbreiterung. Eine weitere Baumreihe, jedoch ohne Straucher
durchsetzt, ist im stdlichen Plangebiet entlang der Roémerstral3e vorhanden. Diese
Baume befinden sich auf dem gemeindlichen Grundstlck als stral3enbegleitende Ge-
holze der Romerstral3e. Im norddstlichen Planbereich stehen auRerdem vereinzelt
weitere Gehdlze.

Die ubrige Flache des Anderungsgebietes wird als Griinland genutzt. Im Geltungsbe-
reich und seiner naheren Umgebung sind weder Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete) vorhanden noch sind Biotope ausgewie-
sen.

Am 05.03.2025 wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung fiir den Anderungsbe-
reich und seine nédhere Umgebung durchgefihrt.

Abb.5: Baum-/Heckenstruktur am westlichen Rand des Planungsgebietes (li.), Einzelaufnahmen
von Baumen mit Nistkdsten im norddstlichen Plangebiet (mi., re.). Quelle: © Aufnahmen PV
im Méarz 2025.

Bewertung:

Im Ergebnis konnten als planungsrelevante Arten wahrend der Begehung mehrere
Feldsperlinge und Stare nachgewiesen werden. An Einzelbdaumen im éstlichen An-
derungsgebiet waren au3erdem insgesamt drei Nistk&sten angebracht. Beide Vogel-
arten nutzten vorwiegend die vorhandenen Gehdlze, darunter sowohl die westliche
Baum-/Strauchreihe als auch die Einzelgehdlze im Nordosten. Vereinzelt waren Stare
auf der Grunlandflache auf Nahrungssuche. Die Grinlandflache war zum Zeitpunkt
der Begehung kurzgehalten und intensiv genutzt, eine floristische Artenvielfalt war
zum Zeitpunkt der Begehung nicht vorhanden. Ein Vorkommen von Bodenbritern
konnte im Rahmen der Begehung aufgrund der intensiven Nutzung, der Nahe zum
Siedlungsbereich und freizeitlichen Angebote (regelméafige Stérungen, Préadatoren-
druck) sowie den vorhandenen Gehdlzstrukturen (Einhaltung Mindestabstand) als un-
wahrscheinlich beurteilt werden.

Aufgrund der linearen Auspragung kann eine Nutzung der Gehdlzreihe entlang des
Krippeweges als Jagd-/Leitstruktur durch Fledermé&use hingegen nicht ausgeschlos-
sen werden. Zwar lassen sich Fledermausquartiere im Anderungsbereich mangels
geeigneter Mikrohabitate in den Gehdlzen mit hoher Sicherheit ausschliel3en, jedoch
liegen im naheren Umfeld, insbesondere im dstlichen Siedlungsbereich, bereits gesi-
cherte Nachweise von Fledermausvorkommen vor (Datenbankabruf Cadenza, Stand
September 2026).
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4.6

Da auf vertiefte faunistische Erfassungen zur genauen Raumnutzung von planungs-
relevanten Arten verzichtet wurde, sind entsprechende Vermeidungs- bzw. CEF-
Maflnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes umzusetzen, um das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vollumfanglich zu
vermeiden.

Auswirkungen der 12. FNP-Anderung auf das Schutzgut sowie auf besonders
geschuitzte Arten:

Der Anderungsbereich wird gegenwartig anthropogen tberpragt. Die intensiv bewirt-
schaftete Grunlandflache weist nach derzeitigem Kenntnisstand eine geringe Arten-
vielfalt auf, dient jedoch nachgewiesenen Arten wie dem Star zumindest als Teilnah-
rungshabitat. Okologisch wertgebend sind die westliche Baum- und Strauchreihe so-
wie die einzelnen Gehdlze, in denen sich unter anderem durch angebrachte Nistkas-
ten Fortpflanzungsstatten fur Héhlenbriter befinden.

Auf nachfolgender Bebauungsplan-Ebene miissen die negativen Auswirkungen auf
den Artenschutz adaquat (z. B. CEF-MalRnahmen, Vermeidungsmal3nahmen) be-
ricksichtigt werden.

Durch die 12. FNP-Anderung Vorhaben ergeben sich somit insgesamt Auswirkungen
mittlerer bis geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Arten, und Biotope, biologi-
sche Vielfalt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet wird der Naturraum-Einheit ,Firstenfeldbrucker Higelland“ ge-
maf von Meynen & Schmithiisen 1953-62 zugerechnet.

Gemal Landschaftssteckbrief (5000 ,Furstenfeldbrucker Higelland®) des Bundes-
amtes fiir Naturschutz ist der Landschaftstyp eine ackergepragte, offene Kulturland-
schaft. Die Landschatt ist hierbei lediglich von geringerer naturschutzfachlicher Be-
deutung.

Die flachwellige Rifmoranenlandschaft mit Hohen zwischen 550 m und 600 m . NN
unterscheidet sich deutlich von der stark bewegten sidlich angrenzenden Jungmoréa-
nenlandschaft. Die Kuppen der hauptsachlich agrarisch genutzten Landschaft sind
von Nadelforsten bedeckt, Griinland befindet sich in der Mitte und am sidlichen Rand
des Hiigellandes, das bei Haspelmoor und Jesenwang auch gréf3ere Niedermoor-
komplexe aufweist. Im Vergleich zu den westlich angrenzenden Landsberger Platten
ist der Wald- und Grunlandanteil deutlich hdher.

Die ackerbauliche Nutzung ist vorherrschend.

Die Niedermoorkomplexe und kleinere Abbaustellen sind von Bedeutung. AuRerdem
sind Wachtel- und Schleiereulenvorkommen zu nennen.

Der Anderungsbereich ist weitgehend eben. Strukturgebende Elemente mit beleben-
der Wirkung fur das Landschaftsbild stellen die Gber das Plangebiet verteilten Ge-
holze dar. Hierbei sind in der naheren Umgebung weitere Hecken-/ Feldgehdlzstruk-
turen vorhanden. Sowohl die Griinlandflache des Anderungsbereiches als auch die
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4.7

nordlich bzw. nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind struktur-
und artenarm. Die im FNP dargestellte Ortsrandeingriinung ist nicht vorhanden.

Bewertung:

Die intensive Nutzung als Grinland und das flache Gelande ist charakteristisch flr
die umliegende Landschaft. Das Erscheinungsbild des Anderungsgebietes wird we-
sentlich von den bestehenden Geholzen gepragt, die vornehmlich entlang der Ver-
kehrswege vorhanden sind. Zwischen der Bebauung und der freien Landschaft ist
kein sanfter Ubergang bzw. klare Trennung in Form einer Begriinung vorhanden.

Auswirkungen der 12. FNP-Anderung auf das Schutzgut:

Durch die 12. FNP-Anderung werden planungsrechtlich die Voraussetzungen fir eine
Uberbauung der bislang unbebauten Grinflache und dem Verlust der Geholze ge-
schaffen. Das Seniorenzentrum wird hinsichtlich seiner Nutzung gegeniber dem Be-
stand abweichen und dadurch das Ortsbild neu pragen. Die Auswirkungen wirken
sich vor allem im drtlichen Siedlungsbereich aus und entfalten keine Fernwirkung.
Eine bauliche Einbindung in das Ortsbild ist auf nachfolgender Bebauungsplan-Ebene
zu berticksichtigen.

Unter der Voraussetzung einer adaquaten Eingriinung ist insgesamt r mit negativen
Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
zu rechnen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Erholungs- bzw. freizeitlich genutzte Flachen sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Immissionsschutz:
Landwirtschaft

Im Norden des Vorhabens grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es sind
Larm-, Staub- und Geruchsbeléastigungen von den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen mit Auswirkungen auf das Anderungsgebiet, auch abends und
nachts sowie an Sonn- und Feiertagen, zu erwarten.

Ostlich des Vorhabens befindet sich auf dem Grundstiick FI.Nr. 71 in relativer Nahe
zum Vorhaben eine Stallung fiir Gefligel. Dort werden in begrenzter Anzahl (weniger
als 100 Stiick) Enten, Ganse und Puten gehalten.

Aufgrund der Nahe zu Sport- und Freizeitanlagen, dem Dorfwirt, den vorhandenen
Parkplatzen sowie den Verkehrsgerduschen sind Emissionen néher zu untersuchen.
Da auf Ebene der 12. FNP-Anderung noch keine konkrete Planung vorliegt, ist der
Immissionsschutz auf Ebene des Bebauungsplanes im Rahmen einer Schallimmissi-
onsschutztechnischen Untersuchung verbindlich zu regeln.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziiglich Luftreinheit werden im Anderungs-
gebiet nach gegensténdlichem Kenntnisstand nicht tGiberschritten.
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Bewertung:
Immissionsschutz:
Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Larm-, Staub-
und Geruchsbelastigungen entsprechen einer gangigen landwirtschaftlichen Praxis
und sind zu tolerieren.

Gemal Vorabstimmung mit dem Sachgebiet Immissionsschutz des Landratsamtes
Furstenfeldbruck ist hinsichtlich des geplanten Abstandes des Seniorenzentrums von
ca. 55 Meter zu den Stallungen mit der Geflugelhaltung von keinen unzumutbaren
Geruchsimmissionen auszugehen, auch unter Beriicksichtigung der Hauptwindrich-
tung aus Sud-Westen.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet in freier Landschatft.
Auswirkungen der 12. FNP-Anderung auf das Schutzgut:

Immissionsschutz: Die Anforderungen der entsprechenden Regelwerke sind im Rah-
men einer Schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung zu prifen. Es wird auf
den Bebauungsplan verwiesen.

Insgesamt ist unter Einhaltung von immissionsrelevanten Maf3gaben mit negativen
Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind wichtige Kriterien die Auswirkungen auf historisch, architektonisch
oder archaologisch bedeutende Stéatten und Bauwerke und auf Kulturlandschaften.

Beschreibung:

Das Bodendenkmal ,Stral’e der romischen Kaiserzeit mit begleitenden Materialent-
nahmegruben, Teilstlick der Trasse Augsburg-Salzburg® (D-1-7833-0001) verlauft im
sudlichen Bereich des Plangebiets. Bei Bauvorhaben ist daher von archaologischen
Fundstellen auszugehen.
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Abb. 6: Bau- und Bodendenkmaéler im Bereich des Plangebiets (blau, schematisch), ohne MaRstab,
Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 13.02.2025.

Baudenkmaler befinden sich nicht im Umgriff des Anderungsgebietes.
Bewertung:

Bodendenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Die Zerstérung von
Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung ist unzulassig.

Auswirkungen der 12. FNP-Anderung auf das Schutzgut:
Bodendenkmal:

Treten bei Grabungsarbeiten archdologische Funde zutage, sind negative Auswirkun-
gen auf das vorhandene Bodendenkmal nur auszuschlie3en, wenn die Funde durch
Fachkundige gesichert und dokumentiert werden.

Fur Bodeneingriffe im Bereich von Bodendenkmalern ist eine denkmalschutzrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG erforderlich.

Unter Einhaltung der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis ist mit negativen Auswir-
kungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu rechnen.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abh&ngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.
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6.2

Prognose:
Boden — Wasser — Klima;

Durch die Neuausweisung und Uberbauung derzeit unversiegelter Griinlandflachen
geht die naturliche Bodenfunktion als Wasserspeicher und Versickerungsraum verlo-
ren. Dies fuhrt zu einem erhohten oberflachigen Regenwasserabfluss und verringert
lokal die Grundwasserneubildung. Die Reduzierung der Bodenfeuchte und der Entfall
der Kaltluftproduktion der Grinlandflache kénnen sich in Kombination leicht auf das
Mikroklima auswirken (Verringerung der lokalen Verdunstungskalte).

Flacheninanspruchnahme — Mensch — Tiere:

Die bauliche Inanspruchnahme fuhrt zur Konzentration einer Einrichtung sozialer Nut-
zung (Pflegebetrieb, Tagespflege, Logistik). Die entstehenden Emissionen (Schall
durch Fahrzeugverkehr und Haustechnik sowie Licht durch Au3enbeleuchtung) wir-
ken auf das Schutzgut Mensch (Nachbarschaft) und das Schutzgut Tiere (Nachtakti-
vitét von Flederméausen/insekten). Durch den Einsatz zielgerichteter Beleuchtungs-
konzepte und schallschutztechnischer Vorgaben kdnne diese Wechselwirkungen je-
doch auf ein umwelt- und nachbarschaftsvertragliches Mafl3 gemindert werden. Es
wird hierfir auf die Bebauungsplan-Ebene verwiesen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 12. FNP-Anderung konnen die rechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Errichtung eines Seniorenzentrums nicht geschaffen werden. Hierdurch
kann dringend bendétigter Wohnraum fir eine wachsende Bevélkerungsgruppe nichts
ortsnah gedeckt werden. Der Anderungsbereich wird bei Nichtdurchfiihrung weiterhin
als Intensivgriinland genutzt, die vorhandene Begriinung bleibt erhalten.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Vermeidung und Minimierung

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird durch die Umwidmung von Flache fur die
Landwirtschaft und einer Griunflache (Ortsrandeingriinung) zu Sondergebiet (SO)
eine klar abgrenzbare Flache zur Entwicklung des geplanten Seniorenzentrums ge-
schaffen.

Allgemein kénnen auf Ebene des Bebauungsplans geeignete Mal3nahmen zur Mini-
mierung des Eingriffs festgesetzt werden. Hierdurch kdnnen die Eingriffsschwere re-
duziert und der Kompensationsfaktor verringert werden.

Ausgleich
Die Inhalte der 12. Anderung des FNP beziehen sich auf die neue Darstellung eines
Sondergebietes fir ein geplantes Seniorenzentrum.

Zur Kompensation der Eingriffe sind Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer Ausgleichsflache erforderlich. Nach
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einer Uberschlagigen Berechnung nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsminis-
teriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021 wird fiir den gesamten Ande-
rungsbereich zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes ein Kompensations-
bedarf zwischen 8.000 und 10.000 Wertpunkten erforderlich. Der genaue Kompensa-
tionsflachenbedarf wird auf Ebene des Bebauungsplans in Abhangigkeit vom Um-
fang der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen und
vom Mal}d der Nutzung und der damit verbundenen Intensitat es Eingriffs bestimmt.

Auf gegenstandlicher Planungsebene ist noch nicht bekannt, auf welchen Flachen
der Ausgleich erbracht werden soll. Es wird daher auf die nachfolgende Bebauungs-
plan-Ebene verwiesen.

MalRnahmen des Artenschutzes

Konkrete MalRBnahmen zum Artenschutz (Vermeidungs-, Artenschutzmafinahmen)
sind abzuleiten und im verbindlichen Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Dem gewahlten Standort ging im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans
eine Alternativenprifung von insgesamt 10 potentiellen Standorten voraus. Die
Standorte wurden dabei hinsichtlich der Kriterien FlachengroRe, Baurecht, Erschlie-
Bung, Sonstiges und Eigentum/Verfugbarkeit analysiert. Die Standorte wurden an-
schlieBend im Rahmen einer Gemeinderatsklausur bewertet. Die konkreten Standort-
alternativen sind der Begriindung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans zu
entnehmen.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der 12. Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und
eine Bestandsaufnahme vor Ort.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- Standortkundliche Bodenkarte M 1:50.000

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- UmweltAtlas Bayern: Gewésserbewirtschaftung

- BayernAtlas: Naturgefahren

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Furstenfeldbruck
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Landschaftssteckbrief 5000 ,Furstenfeldbrucker Higelland“ des Bundesamtes
fur Naturschutz

Bayerischer Denkmal-Atlas

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Landsberied
Regionalplan Region Minchen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der 12. Anderung des
FNP nicht erstellt.

Kenntnislticken:

Zum Zeitpunkt der Erstellung des gegenstéandlichen Umweltberichtes lagen folgende
Gutachten und Fachplanungen nicht vor. Eine abschlieRende Prifung aller umwelt-
relevanten Beeintrachtigungen und Auswirkungen kann erst mit dem Vorliegen dieser
Informationen erfolgen. Diese sind spéatestens im Zuge der Bebauungsplan-Ebene zu
berticksichtigen:

Schallimmissionstechnische Untersuchung

Verkehrsuntersuchung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Konkrete Mal3nahmen zum Artenschutz sind noch nicht bekannt. Zur Vermeidung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind entsprechende Maflinahmen auf der
Bebauungsplan-Ebene zu berticksichtigen.

Gemeinde

Andrea Schweitzer, Erste Burgermeisterin
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