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A Anlass und Erfordernis der Planung

1. Anlass der Planung

Die Stadt Vilshofen an der Donau hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung ,SO Solarpark Obertal“ aufzustellen, und den Flachennutzungs-
und Landschaftsplan im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 104 zu andern.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, hat der Vorhabentrager
nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erldauterung der Eignung der vorgesehenen
Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer Grofe von ca. 3,2 ha befindet sich auf der FI.-Nr. 1027 (TF)
der Gemarkung Alkofen in der Stadt Vilshofen an der Donau.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan
(FNP) mit integriertem Landschaftsplan belegt:

- Landwirtschaftliche Flache

- aulerst starke Erosionsgefahrdung

- elektrische Hochspannungsleitung (110 kV mit Schutzstreifen)

- Bachauen, Talsohlen, Biotopkomplexe, exponierte Steilhdnge, abschirmendes u. ortsge-
staltendes Grun
» kein Eingriff in schitzenswerte Strukturen

- Schitzenswerter Biotop oder Kleinstruktur nach eigener Erhebung
» kein Eingriff in schitzenswerte Strukturen

- Planung: Baume u. Straucher (orts- u. Landschaftsbildpragende Einzelbdume, Obstwie-
sen, Alleen, Hecken, Gehdlzgruppen, Ufergeholze / Eingrinung von Baugebieten
» Bereich Eingrinung (vgl. Bebauungsplan: Malinahme E2 textliche Festsetzungen)

Aufgrund der mafistablichen Ungenauigkeit des FNP kann der Geltungsbereich nicht pass-
genau eingetragen werden. Daher wirkt es so, als wirden Wald- und Naturschutzflachen
Uberplant, was jedoch nicht der Fall ist. Lediglich kleinflachig werden die Geholze inmitten
des Planareals entfernt. Die folgenden Abbildungen zeigen die Differenz zwischen Bestand
(Luftbild) und dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan dar.

Das Areal ist mit einer duRerst starken Erosionsgefahrdung ausgewiesen.

!L{- ﬂi!“lb“’ 5 z 8 “J A & 3
Auszug FNP Vilshofen a.d. Donau Luftbild mit Geltungsbereich (rot)
BayernAtlas 2025, nicht mafstablich
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Auf diesen Flachen soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen. Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit §
9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

2. Zulassigkeit des Vorhabens

Die Stadt Vilshofen a.d. Donau beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayeri-
schen Zielen des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen
Klimaschutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung
von Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung zu leisten.

Somit unterstitzt die Stadt Vilshofen a.d. Donau die Férderung erneuerbarer Energien im
Stadtgebiet. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz flr den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien (EEG 2023) sind zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung

- kurze Anbindungsmadglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Acker- oder Grunland

- verfugbares Grundstlick

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem nach § 3 EEG benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und
Berggebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedin-
gungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur
FortfUhrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaf-
tungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Grunlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachtei-
ligten Gebieten. Alle genannten Voraussetzungen sind somit bei der geplanten Anlage erflllt.

Im Bebauungsplan wird Baurecht fur die Photovoltaikanlage geschaffen. Die Nutzung der
Freiflachenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit, danach wird das
Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Rickbau nach Betriebs-
ende wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

BayLplG und Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Nach BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Satz 1 (Grundsatz) soll das Landschaftsbild Bayerns in
seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewahrt werden.

Die Flache ist bereits durch die vorhandene Hochspannungsleitung baulich und landschaft-
lich vorbelastet. Die Flache ist nach Siden und Westen (hin zum Alkofener Graben) geneigt.
Zur Eingrinung des Areals im Norden und Nordosten/Osten werden Heckenstrukturen ange-
legt. Die geplante AusgleichsmalRnahme (Streuobstwiese gemall Bebauungsplan: Mal3nah-
me E3 textliche Festsetzungen) sorgt fir eine Abschirmung der Solaranlage Richtung beste-
hender Wohnbebauung.

Nach LEP 6.2.1 (Ziel) sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.
Nach LEP 6.2.3 (Grundsatz) sollen Freiflachen Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelas-
teten Standorten realisiert werden.

Eine anthropogene Vorpragung der Landschaft ist durch die Hochspannungsleitung im Gel-
tungsbereich gegeben.
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Regionalplan Donau-Wald

Nach RP Donau -Wald B Il 1.3 (Grundsatz) sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorha-
ben mdglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden. Zur Eingriinung des Areals
werden im Norden und Nordosten/Osten Heckenstrukturen angelegt (vgl. Bebauungsplan:
Malinahme E2 textliche Festsetzungen). Nach RP Donau-Wald B | 1.4 (Grundsatz) soll die
unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fur bauliche Nutzungen, Infrastrukturan-
lagen oder den Rohstoffabbau vorrangig in Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funk-
tionen fur den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung haben. Der Mikro-
standort selbst hat durch die derzeit Groliteiles vorliegende Ackernutzung keine besondere
Funktion fur den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung.

3. Erfordernis der Planung

KiIrchp AR
qprkx IR xxxxxxXEIﬂDd‘ .2

X X x5 xR : ,{:;" &
I 1} 7.9

X)(XXX) ‘KXXa

¥ ? “x THLS
Re's'amﬁaxpam’bberbuch x Wbeshdf g@

: %) Hofﬂ&d"’ ” 5
; Vilshofen an der Donaus
. Hennefmais Pleckentaldundsod
Toannet Pfudrachod
= AW Al IC Schwsikibe
WirtsholzBOcKkIbach Y,

) i .‘ HiihAan - . Ao i
Regionalplan 12 Donau-Wald

ROT: Geltungsbereich (RISBY 2025, nicht mafstablich)

b’ §8

LA e
“ i Osterhﬁ

§| |Aulsern | yvaiuv
sl fzsfll '

a-
@
D

¥ Flrsten
stein

3
[ =
a

vorm) Wal

Wingdorf H

oo &L

/A7)

Al ™
b/

W)‘ﬂlli

4

Beltel .

i ,FT\A N 5 tenb rg
na 1 bach Fu tenz
e z ‘;
Haarbach .

etersbur
LT R e &
Prct hach Rad r.“n(xr-;har

!
LEP Bayern Anhang 2 — Strukturkarte Reglon 12 Donau-Wald (LEP Bayern Stand 2023)

On

{ISchire

Tel:09932/9544 -0

Seite 5 von 17 Donau-Gewerbepark 5
@ Geo—PIarl 94486 OSTERHOFEN



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,SO Solarpark Obertal*
Entwurfsfassung vom 24.09.2026

Die Stadt Vilshofen an der Donau liegt an der Donau zwischen Osterhofen und Passau, und
befindet sich in der Region 12 Donau-Wald. Gemal der Raumstrukturkarte liegt die Stadt in
einem landlichen Raum, dessen Entwicklung in besonderem Malde gestarkt werden soll. Fur
die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und MalRnahmen vor.
Das Planareal liegt weitaufl3erhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten sowie festgesetzten
Schutzgebiete.

Da sich im Uberwiegend ackerbaulich genutzten Geltungsbereich keine grofflachigen Ge-
hélzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Die klei-
ne Geholzflache im Geltungsbereich bleibt bestehen. Da sich durch die Solaranlage eine
sehr geringfiigige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion einstellt und keine Gebaudekom-
plexe o0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch die Errichtung der Anlagen zu
erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind durch die derzeitige Ackernutzung nicht gegeben. Der
nachstgelegene Freizeitweg befindet sich in Uber 700 m Entfernung.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit anthropogener Vorbelastung (Hochspannungslei-
tung) sowie den angrenzenden, bachbegleitenden Gehdlz zur Abschirmung stellt das Pla-
nungsgebiet eine optimale Flache fur die Realisierung einer Solaranlage dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die Nutzung ist be-
fristet auf die moégliche Funktions- und Betriebszeit. Danach wird das Grundstiick wieder der
Landwirtschaft zur Verfigung gestellt. Der Ruckbau nach Betriebsende wird im Durchfih-
rungsvertrag geregelt.

B Planungsrechtliche Situation
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet flr Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie weiteren unterge-
ordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikan-
lage erforderlich sind. Die Errichtung eines Batteriespeichers ist dabei verpflichtend umzu-
setzen.

Maximal zuldssige Leistung = 3,4 MWp

Maximal zulassige GRZ = 0,65

Die Grundflache der méglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen darf zu-
sammen einen Wert von 200 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach be-
trieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

Die Errichtung eines Batteriespeichers ist dabei verpflichtend.

Es werden zwei Batteriespeichercontainer mit Graustromnutzung mit einer maximalen Leis-
tung von 3 MW und einer Kapazitat von 8 MWh verbindlich errichtet

Tel.:09932/9544 -0
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2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

* Funktionsbedingt geman Plandarstellung

* Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
* maximale Modulhohe: 3,0 m

¢ Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

* Modulreihenabstand: mind. 2 m

* Modulausrichtung: Stiden

Die maximalen Modulhéhen sind ab der natirlichen Gelandeoberkante (GOK) zur Modul-
oberkante zu messen.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der nattrlichen Hangbewegung anzupassen.

Der Reihenabstand wird vom Senkrechtlot der Moduloberkante zum Senkrechtlot Modulun-
terkante gemessen.

Die moglichen untergeordneten Nebenanlagen sind mit einem Flachdach oder Satteldach zu
versehen. Die max. Firsthohe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 3,5 m ab der
natlrlichen Gelandeoberkante festgesetzt.

Im Vorfeld der Grindung ist eine standortkundliche Untersuchung gemaflt § 5 BBodSchV
durchzufiihren, um den pH-Wert des Bodens und die Wasserverhaltnisse vor Ort bewerten
zu kénnen. Fur eine Erkundung erforderliche Bodenaufschllisse sind beim Sachgebiet Was-
serrecht am Landratsamt Passau anzuzeigen. Bei Grindungen innerhalb der gesattigten
Zone oder im Grundwasserschwankungsbereich ist auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten.
Stattdessen sind andere korrosionsbestandige Profile fur die Montage und Befestigung der
Module z.B. aus Edelstahl, Aluminium oder Kunststoff zu verwenden.

Aufgrund der Erosionsgefahr ist bei den Modultischen ein Abstand von 3,00 cm zwischen
den einzelnen Reihen einzuhalten, sodass anfallendes Niederschlagswasser ablaufen kann.

Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasen-
flachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun-
gen andere Abstande ergeben.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich 31.798 m?
Zaunflache 24.053 m?
davon innerhalb der Baugrenze 20.067 m?
MaRnahme E1 (Bereich PV-Anlage) 20.943 m?
Maflnahme E2 (Heckenpflanzungen) 1.504 m?
Maflnahme E3 (Ausgleich: Streuobstwiese) 5.950 m?
Zufahrt 230 m?
Geholzflache (insgesamt) 927 m?

Die zu erhaltende Gehdlzflache mittig des Geltungsbereiches betragt ca. 927 m2.

5. Einfriedungen

Zaunart:
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Das Grundstick ist mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit opti-
onalem Ubersteigschutz plangemafl einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und
Zaunfeld muss mindestens 20 cm betragen. Zauntore sind zulassig.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber dem naturlichen Urgelande.

Wilddurchlass

Um den Tieren den Durchgang zu ermdglichen sind im Fall einer Umzdunung der Flache,
gemal dem aufgefihrten Schema und mit einem Abstand von max. 100 m zueinander,
Wilddurchlasse im Zaun zu errichten. Der Bereich der Wilddurchlasse (im Plan lila markiert)
ist dann von der Heckenpflanzung freizuhalten.

6. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich nérdlich der geplanten Solaranlage in ca. 130 m
Entfernung ein Bodendenkmal, welches durch die baulichen Mal3nahmen nicht betroffen ist.
Es handelt sich um eine Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (D-2-7344-0157).
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Grundsatzlich ist der Art. 8 BayDSchG zu beachten. Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu
Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr
bzw. die bauausfihrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landrats-
amt zu melden.

C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Die beplante Flache liegt in einem strukturarmen Bereich zwischen intensiv landwirtschaftlich
genutztem Grund und Boden ndrdlich von Alkofen. Die ausgeraumte Landschaft weist eine
anthropogene Pragung auf, bedingt vor allem durch die Hochspannungsfreileitung im Plan-
gebiet. Der Bereich des Baufeldes wird derzeit intensivlandwirtschaftlich als Acker bewirt-
schaftet. Sudlich angrenzend befindet sich der gewasserbegleitende Wiesensaum des Alko-
fener/Reisacher Grabens. Des Weiteren liegen Gehodlzstrukturen im beplanten Bereich, in
welche im Zuge des Vorhabens nicht eingegriffen werden. Im naheren Umfeld um das
Planareal bestehen dartber hinaus die gewasserbegleitenden Geholze entlang des Alkofe-
ner/Reisacher Baches sowie der Weiler Obertal mit einer Wohnbebauung. Die Erschlie-
Bungsstralle von Obertal schlielt stlich an den Geltungsbereich an. Der Geltungsbereich
liegt auf einer Hohe von ca. 343 m bis 367 m tber NN und ist Richtung des Alkofener Gra-
bens geneigt.
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2. Geltungsbereich

‘X

ROT: Geltun;sbereich (BayernAtIas‘2025, nicht maRstablich)
Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 31.798 m? wovon jedoch nur
20.067 m? bebaut werden (Baugrenze). Mit der geplanten Eingriinung im Norden und Nord-
osten/Osten in Kombination mit dem westlich angrenzenden Gehdlzsaum wird das Baufeld
entsprechend abgeschirmt. Die geplante Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches
(Streuobstwiese gemal Bebauungsplan Mallnahme E3 textliche Festsetzungen) sorgt fur
eine zusatzliche Abschirmung Richtung der Wohnbebauung in Obertal. Die kleine Gehdlzfla-
che (Wildaufwuchs) im Geltungsbereich bleibt bestehen. Die Modulreihen und die dazugehd-
rigen Nebengebdude liegen ausschliellich im Bereich der derzeit als Ackerland genutzten
Flache.
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D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche
Nutzung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen. Die Wechselrichter befinden sich unter den Gestellen der
Module.

Die max. Firsthhe mdglicher Kleinbauwerke und untergeordneter Nebenanlagen wird auf
3,5 m beschrankt. Die GroRe des Geltungsbereiches ist mit ca. 3,2 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch eine 1-2-schirige Mahd, Enthahme des Mahguts sowie
Verzicht auf Dlingung und Pflanzenschutzmitte gepflegt. Zur Erschlieung des Geltungsbe-
reiches wird eine Zufahrt im Osten/Nordosten der Flache errichtet.

2. Stadtebauliches Konzept

Flr das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung bericksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafl § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Griinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemal den § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturparke gemaR § 27 Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutz-
gebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes
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3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-/Ramm-
oder Punktfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe so weit als mdglich minimiert
werden.

Die max. Modulhéhe betragt 3,0 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Siden. Die
Reihenabstande betragen mind. 3 m. Die max. Firsthdhe der Trafogebaude wird auf 3,5 m
beschrankt.

Aufgrund der Erosionsgefahr ist bei den Modultischen ein Abstand von 3,00 cm zwischen
den einzelnen Reihen einzuhalten, sodass anfallendes Niederschlagswasser ablaufen kann.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)‘ gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO. Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Wechselrich-
tern, Trafostationen, Batteriespeichern, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie weite-
ren untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Pho-
tovoltaikanlage erforderlich sind. Die Errichtung eines Batteriespeichers ist dabei verpflich-
tend umzusetzen.

Maximal zulassige GRZ = 0,65

Die Grundflache der mdéglichen untergeordneten Nebenanlagen darf zusammen einen Wert
von 200 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

Die Errichtung eines Batteriespeichers ist dabei verpflichtend.
Es werden zwei Batteriespeichercontainer mit Graustromnutzung mit einer maximalen Leis-
tung von 3 MW und einer Kapazitat von 8 MWh verbindlich errichtet.

5. Immissionsschutz
5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemaliem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Tra-
fo die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fir Umwelt wurden Schallleistungspegel
ermittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters
von rund 20 m zur Grundstucksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Der Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung betragt etwa 80 m. Die zu erwartenden Larmimmissionen
liegen somit unter den gesetzlichen Vorgaben.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Als mdgliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmo-
dule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die
Feldstarken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 80 m) ist sichergestellt,
dass die in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

i Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan Seite 11 von 17 94455 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544 -0



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,SO Solarpark Obertal*
Entwurfsfassung vom 24.09.2026

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elektro-
magnetische Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur nédchsten Wohnbebauung entstehen.
Die notwendigen Abstande sind entsprechend der Spannung bei der Realisierung der Anla-
ge einzuhalten.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungs-
los hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen.
Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich
und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von
landwirtschaftlichen Emissionen Schaden an der Freiflachenphotovoltaikanlage entsteht.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaRnahmen zu verhindern. Durch die regelmaRige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachti-
gung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der
Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden.

5.4 Sonstige Immissionen

Die nachstgelegene Wohnbebauung findet sich in der Hofstelle Obertal in etwa 80 m Entfer-
nung. Die geplante Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches (Streuobstwiese ge-
mafR Bebauungsplan MaRnahme E3 textliche Festsetzungen) sorgt fur eine Abschirmung
Richtung der Wohnbebauung. Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwir-
kung fur die umliegenden Siedlungsflachen auszugehen. Die geplante Eingriinung orientiert
sich an den einsehbaren Bereichen entlang der Stral3e. Es wird grundsatzlich empfohlen zur
Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der Lichtminde-
rungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme So-
larmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich aufderhalb von Hochwassergefahrenflachen. Somit ist davon auszu-
gehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen — Pho-
tovoltaikanlage bzw. auf die geplante Solaranlage, zu erwarten sind.

E ErschlieBung
1. Verkehr

Zur Erschliefung des Geltungsbereiches wird eine Zufahrt im Osten/Nordosten der Flache
errichtet, welche wiederrum einen Anschluss auf die dort verlaufende Gemeindestralle im
Bereich der Ortschaft Obertal ermdglicht.

2. Versorgung
21 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fir eine Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp eine Fla-
che mit einer GroRe zwischen 18 m? und 35 m2.
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2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundsttck. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Utber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung-
AwSV) zu erfolgen.

Im Vorfeld der Grindung ist eine standortkundliche Untersuchung gemaflt § 5 BBodSchV
durchzufiihren, um den pH-Wert des Bodens und die Wasserverhaltnisse vor Ort bewerten
zu kénnen. Fur eine Erkundung erforderliche Bodenaufschlisse sind beim Sachgebiet Was-
serrecht am Landratsamt Passau anzuzeigen. Bei Grundungen innerhalb der gesattigten
Zone oder im Grundwasserschwankungsbereich ist auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten.
Stattdessen sind andere korrosionsbestandige Profile fur die Montage und Befestigung der
Module z.B. aus Edelstahl, Aluminium oder Kunststoff zu verwenden.

3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeig-
nete Nachweise vorzulegen.

4, Brandschutz

Die Léschwasserversorgung kann mit einem nahegelegenen Hydranten sichergestellt wer-
den, wenn eine Durchflussmenge von 48 m*® nachgewiesen werden kann. Dies ist vom An-
tragsteller nachzuweisen. Sofern das Léschwasser nicht in erforderlichem Umfang aus dem
offentlichen Leitungsnetz oder aus anderen Quellen bereitgestellt werden kann, hat der An-
tragsteller auf seine Kosten die fehlende Léschwassermenge auf seinem Grundstlck bereit-
zustellen.

5. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flachen durch geeignete Malinahmen sicherzustellen. Die grunordnerischen und natur-
schutzfachlichen Malinahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Aufnah-
me der Nutzung der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der Mallnahmen ist dem Landrat-
samt Passau zur Abnahme anzuzeigen.

Um einen wirksamen Schutz vor Erosion sowie Oberflachenabflissen auf dem beplanten
Ackerstandort zu generieren ist auf dem Baufeld der Photovoltaikanlage eine Vegetationspe-
riode vor Beginn der Bauausfihrung ein Grinlandbestand zu etablieren. Die Herstellung hat
gem. der MalRnahme E1 zu erfolgen.

Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Der Erhalt der Pflanzen
ist durch regelmafige und fachliche Pflege zu sichern. Damit sich eine freiwachsende He-
ckenstruktur entwickeln kann, sind Kappschnitte unzulassig. Bei Verlust einer Pflanzung ist
gleichwertiger Ersatz spatestens in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. Es ist auch
sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache erfolgen, z. B.
durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitfla-
che.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage
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E1: Im eingezaunten Bereich ist ein malig extensiv genutztes Grinland anzustreben. Auf
den Ackerteilflachen wird zuerst eine Ansaat mit autochthonem Saatgut (Herkunftsregion 19)
oder MahgutlUbertragung aus geeigneten benachbarten Flachen vorgenommen. In den ers-
ten 5 Jahren ist die gesamte Flache auf 3-schirige Weise zur Aushagerung mit Mahgutab-
fuhr zu mahen. Erster Schnitt ab 01.06.

Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2 pro Jahr reduziert werden. Erster Schnitt ab 15.06..
Zweiter Schnitt ab dem 15.09. Das Mahgut ist jeweils abzutransportieren. Die gesamte Fla-
che wird durch eine verminderte Mahdanzahl extensiviert, und ein Verzicht auf Dingung und
Pflanzenschutzmittel festgesetzt. Eine landwirtschaftlich intensive Nutzung ist im Zeitfenster
der Nutzung als Freiflachen — Photovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das gesamte Bo-
dengefuge im Laufe der vorgesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unterzie-
hen wird.

Gehodlzpflanzungen

E2: Zur Eingrinung ist eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern nachstehender
Pflanzliste mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Es sind mind. 5 ver-
schiedene Arten aus der unten aufgefihrten Auswahl zu verwenden (heimische Pflanzen
des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland®). Mit der vorgesehenen Eingriinung wird der
negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt und werden
hochwertige Strukturen auf ehemaligem Ackerland geschaffen. Der Schutz vor Wildverbiss
ist durch geeignete EinzelschutzmalRnahmen bis Anwuchserfolg sicherzustellen (z.B. jahrli-
cher Einsatz von mechanischen oder chemischen EinzelschutzmaRnahmen wie AntiKnabb
oder Trico).

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 50-100 cm
Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden.

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa canina Hundsrose
Frangula alnus Faulbaum

Salix caprea Salweide

5.1 AusgleichsmaBnahme

Entwickeln einer Streuobstwiese

E3: Im gekennzeichneten Bereich ist eine Streuobstwiese (B432) anzustreben. Die Herstel-
lung der Wiese ist mittels einer Ansaat von autochthonem Saatgut Typ "Frischwiese" aus
dem Vorkommensgebiet 19 "Bayerischer und Oberpfalzer Wald" oder alternativ tber eine
Mahgutubertragung durchzufiihren. Die Flache ist durch eine 2-schirige Mahd zu pflegen. In
den ersten 3 Jahren ist ein zusatzlicher Schropfschnitt zur Aushagerung in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig. Das Mahgut ist abzufahren. Erster Schnitt nicht
vor dem 15.06. Analog ist eine Beweidung zulassig. Zulassig ist dabei eine StolRbeweidung
oder eine Standweide unter 1GV/ha. Eine Pferchung ist nicht zulassig.

Zusatzlich sind gemaf Planzeichen 22 robuste heimische Obstbdume im Abstand von mind.
12 m zu pflanzen. Es sind regelmafige Erziehungsschnitte (in den ersten 5 Jahren jahrlich,
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anschlielRend etwa alle 2-5 Jahre, im Alter seltener) durchzufihren. Ausgefallene Pflanzun-
gen sind in gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzen-
schutzmitteln ist untersagt.

Pflanzqualitat:
Obstbaume: Hochstamm 3xv, StU 12-14 cm.

Auswahl moglicher robuster heimischer Obstbdume:

Apfel

Wild-Apfel Alkmene, Beutelsbacher Rambur, Brettacher, Danziger Kant, Freiherr von Ber-
lepsch, Geflammter Kardinal, Grahams Jubildumsapfel, Gravensteiner, Idared, Jakob Lebel,
Jonathan, Ontario, Prinz Albrecht, Roter Boskoop, Roter Eiser, Rote Sternrenette, Schoner
aus Nordhausen, Weilder Klarapfel, WeilRer Winterglockenapfel, Wintergoldparmane,

Birne

Alexander Lucas, Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Grafin von
Paris, GroRRer Katzenkopf, Gute Graue, Gute Luise von Avraches, Passauer Mostbirne, Willi-
ams Christbirne

SuRkirsche
Burlat, Blttners Rote Knorpelkirsche, Grole Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-
senkirsche, Rottaler Samling

Sauerkirsche
Kdnigin Hortense, Ludwigs Friihe, Schattenmorelle

Zwetschge
Blhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Italienische Zwetschge

Pflaume
Graf Althans, GroRe Griine Reneklode, Mirabelle aus Nancy

Die Pflanzungen sind von Wildverbiss zu schitzen.

Um den Zielzustand der AusgleichsmalRnahmen zu erreichen, sind gegebenenfalls weitere
Malinahmen umzusetzen, wie beispielsweise:

- Artenanreicherung durch erneute Mahguttbertragung nach Grubbern/Eggen des Grin-
landes

- Optimierung des Mahdkonzeptes in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde

Der Ausgleichsbedarf des Projektes ist somit erbracht.
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6. Zusammenfassung

Ermdglicht wird die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrich-
ter, Trafostation, Batteriespeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie weiteren
untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Photo-
voltaikanlage erforderlich sind. Die Errichtung eines Batteriespeichers ist dabei verpflichtend.

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und stellt demnach
keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Die im Geltungsbereich befindli-
chen Geholze bleiben im Zuge des Vorhabens erhalten aber sind im Mastschutzbereich ggf.
zurlckzuschneiden. Die Flache wird zukunftig zur Energiegewinnung genutzt.

Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines extensiven Grinlandes wird
im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Griinland aufgrund der unterbleiben-
den Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln positiv auf das Grundwasser aus
und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Die Ausgleichflachen werden direkt im Gel-
tungsbereich geschaffen. Oberflachengewésser sind auf der Flache nicht vorhanden. Uber-
schwemmungsgebiete betreffen das Baufeld nicht.

Aufgrund des Standorts und der Planung ist von keiner relevanten Blendwirkung fur die
umliegenden Siedlungsflachen auszugehen. Larmbelastigungen entstehen aufgrund der
Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung geht fir die Bevoélkerung kein Naherho-
lungsraum verloren. Auf dem Gelande ist kein Bodendenkmal bekannt.

Die grinordnerischen Malinahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmalnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschaft
statt. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurden ermittelt, die Ausgleichsflachen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Umweltbericht ist beigeflgt.
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Anhang
2.1 Umweltbericht

2.2  Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solar-
park Obertal“ Lageplan M 1:1.000
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