Teil B

UMWELTBERICHT

ZUR

18. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
DER STADT BAD NEUSTADT A.D. SAALE

LANDKREIS RHON-GRABFELD

IN DER FASSUNG VOM 30.06.2026

ENTWURFSVERFASSER MIRIAM GLANZ
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
AM WACHOLDERRAIN 23
97618 LEUTERSHAUSEN
Stand 30.06.2026



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Umweltbericht zur 18. Anderung des FNPs der Stadt Bad Neustadt

Inhaltsverzeichnis
L BN I UNG oo 3
11 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans ...........cccocvveeiiiiiiiniecniec e 3
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und
(=T = T=To (0 aTo 11 ] o PSR 3
2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl. der
Prognose bei Durchfihrung der Planung ... 4
2.1 Y od 00 0 |1 = ] = PSR 4
2.2 SCNULZGUE BOOEIN ...ttt et e e sk e e e s abb e e e sbbe e e e abneeeean 4
2.3 SChULZGUE KIMA/LUTL ... e 5
2.4 SCNUIZGUE WASSEN ...ttt ettt ettt e e s kb e e e s kb e e e e abbeeeesabneeeeaa 5
2.5 Schutzgut Tiere UNd PIlanZeN. ... ..o 6
2.6 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit..............cccoooeeie e, 8
2.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftshild .............ooooiiiiiiiii e 9
2.8 Schutzgut Kultur- Und SaCNQUEET .......ccooiiee e 9
2.9 WECNSEIWITKUNGEN ...ttt e st e e e e e e eneee 10
3 Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)........ccccccevvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 10
4 Geplante MaRBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............ 10
5 Alternative PlanungsmoglichKeiten ........cccccciiiiii 11
6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten .........cccccccvvviiiiiiiiinnnn. 11
7 MaRnahmen zur Uberwachung (MONItOriNg) .......coovevueeieiieiiieciece e 12
8 Allgemein verstandliche ZusammenfassSung ..........cciveeiiiieeiiiiiiiice e 12



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Umweltbericht zur 18. Anderung des FNPs der Stadt Bad Neustadt

1 Einleitung
11 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen® will die Stadt Bad Neustadt a.d. Saale Ackerflachen der
FI.Nr. 7608 (TF), 7616 (TF), 7617/1 und 7620 der Gemarkung Brendlorenzen fur Anlagen, die der Nut-
zung erneuerbarer Energien dienen, zur Verfigung stellen und die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
von Speicher- und Energieverwertungsanlagen, insbesondere Gas- und Warmepufferspeichern sowie
Blockheizkraftwerken, zu schaffen.

Kinftig soll das u. a. in der Biogasanlage Unsleben (Betreiber: Agrokraft Streutal GmbH & Co. KG)
erzeugte Biogas am Standort Bad Neustadt a. d. Saale zwischengespeichert und dort mehreren Block-
heizkraftwerken zugefihrt werden.

Die u. a. in der Biogasanlage Unsleben produzierten Gasmengen sollen zur Verbesserung der stadti-
schen (Energie-)Versorgungssituation, insbesondere der kommunalen Warmeversorgung der Stadtteile
Brendlorenzen und der Innenstadt auf Grundlage der kommunalen Warmeplanung aus dem Jahre 2025
genutzt werden. Dies erfolgt in enger Kooperation mit der Bayerischen Rhéngas GmbH und der Bio-
masse-Warmeversorgung Bad Neustadt GmbH & Co. KG.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Neustadt a.d. Saale als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Nach dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind diese Darstellungen im Parallelverfahren
einer 18. Anderung des Flachennutzungsplans gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB mit der Darstellung eines
Sondergebietes anzupassen.

Das Areal befindet sich nérdlich von Brendlorenzen, nérdlich der BundesstraRe B 279 Bad Neustadt —
Fulda und westlich der Staatsstra3e St 2292 Bad Neustadt - Mellrichstadt am Nordrand des sog. ,Neu-
stadter Beckens".

Im Osten verlauft der Dolzbach, nach Westen steigt das Gelande bis zum sog. ,Langen Hans* (mit ca.
299 m ii. NN) stetig an. Im Norden des Anderungsbereichs verlauft der Erlenbrunnengraben entlang
des dortigen Flurwegs ,Sandheide®, im Suiden reicht der Anderungsbereich bis an das StraRengrund-
stiick der Bundesstral3e B 279, die hier auf einem Damm verlauft.

Der Anderungsbereich liegt auf Hohen zwischen 243 m . NN im Siidosten und knapp 251 m . NN im
Siudwesten.

Das Areal ist Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Norden entlang des Flurwegs ,Sandheide“ sowie
am ,Erlenbrunnengraben® sind artenarme Gras- und Krautfluren auf den Béschungen und Nebenfla-
chen vorhanden.

Entlang der BundesstralRe sind Feldgeholze auf den Béschungen sowie Gras- und Krautfluren ausge-
bildet. Entlang der Staatsstral3e wird die flache Boschung von Gras- und Krautfluren begleitet, ebenso
der ,Erlenbrunnengraben® und die sudlich angrenzenden Nebenflachen (Okokataster).

Im Nordwesten des Anderungsbereichs liegt das Feuchtgebiet des ,Erlenbrunnens® mit Réhrichten und
umgebenden Feldgehélzen. Dahinter befindet sich ein Aussiedlerhof.

Ostlich der StaatsstralRe befindet sich das Industriegebiet ,Am Altenberg“ der Stadt Bad Neustadt a.d.
Saale.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Im derzeit giiltigen Regionalplan der Planungsregion Main-Rhon ist deutlich westlich des Anderungs-
bereichs im Bersbachtal ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt, das sich mit den Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes deckt. Dort ist auch ein Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung dar-
gestellt.
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Weitere Darstellungen mit Bedeutung fur Natur und Landschaft sind im Regionalplan nicht enthalten.

Der Anderungsbereich istim rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als Flachen fiir Landwirtschaft dar-
gestellt und soll im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Erlenbrunnen® in die
Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer
Energien dienen® geandert werden.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Flache

Fur dieses Schutzgut liegt der Schwerpunkt auf dem Flachenverbrauch, der ein Umwelt- und Nachhal-
tigkeitsindikator fur die Bodenversiegelung und den Verbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und
unzerschnitten Freiflachen darstellt. Dieses Schutzgut steht in engem Zusammenhang zu den Schutz-
gltern Boden und Wasser.

Prognose:

Im Vorfeld der Planung wurde in verschiedensten Varianten eine optimale Anordnung der erforderlichen
Baukdrper, ErschlieBungs- und Wasserrickhaltungsflachen auf der mafig nach Osten geneigten Fla-
che Uberprift, um die Inanspruchnahme von Grund und Boden soweit als méglich zu reduzieren.

Gleichzeitig wurden geeignete Malinahmen zur Einbindung der Baukorper in das Landschaftsbild und
zur Ausbildung von Sichtkulissen in den Randbereichen Uberpriift, die méglichst in Abstands- und Ne-
benflachen zu liegen kommen, um keine zuséatzlichen Flachen zu beanspruchen.

Die betroffenen Flachen werden mit einem hohen Nutzungsgrad (Festsetzung einer GRZ von 0,8 auf
der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans) genutzt, um die Flacheninanspruchnahme insgesamt
so gering wie moglich zu halten.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flache zu rechnen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Der geologische Untergrund im Anderungsbereich und der Umgebung ist durch einen Ubergangsbe-
reich zwischen Oberem Buntsandstein und Unterem Muschelkalk gepréagt und groR3flachig durch L6R
bzw. LoRlehm Uberdeckt.

Nach erster Einschatzung des Bodengutachters (Intergeo Ingenieurgesellschaft mbH, Mellrichstadt) lie-
gen im Bereich des geplanten Speicherkraftwerkes ca. 2,5 bis 3 m méachtige LoRlehmschichten vor, die
sich aufgrund ihrer feinkdrnigen Ausbildung nicht fiir die Versickerung eignen.

Aus diesen Ausgangsgesteinen haben sich Uberwiegend Braunerden, verbreitet auch Parabraunerden
aus Schluff entwickelt.

Prognose

Die betroffenen Flachen werden mit einem hohen Nutzungsgrad (Festsetzung einer GRZ von 0,8 auf
der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans) genutzt, um die Flacheninanspruchnahme soweit als
mdglich zu reduzieren.

Durch das Vorhaben werden weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional besonde-

ren Standortfaktorenkombination noch morphologisch—bodenkundliche Sonderstandorte in Anspruch
genommen; es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® zu
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erwarten.

Im nachfolgenden Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” durch die Verringerung des Versiegelungsgrades auf das
unbedingt erforderliche Maf3, durch die Héhenbeschrankung von Bodenauf- und -abtrag und die damit
verbundene Reduzierung von Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenfor-
men vorgesehen. Dabei wird unter Abwagung einer méglichen Minimierung der Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes ein Bodenabtrag zur Eintiefung der hohen Gebaudeteile (insbesondere der grof3en
Kubatur des Gasspeichers) eine tiefere Abgrabung zugelassen.

Insgesamt ist daher von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Klima des Untersuchungsraums ist kontinental getdnt und Uberdurchschnittlich trocken und warm,
das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 8-9 °C. Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlags-
mengen liegen durch die Lage im Leebereich der Rhon zwischen 550 mm bis 600 mm.

Die ackerbaulich genutzten Flachen stellen ein (untergeordnetes) Kaltluftentstehungsgebiet dar. Die
Kaltluft fliel3t entsprechend dem nattirlichen Gefélle langsam nach Osten in Richtung Dolzbach ab.

Prognose

Durch die geplanten Baukdrper wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftentste-
hungsgebiet maf3geblich beeintrachtigt. Durch das Vorhaben werden keine Flachen mit hoher Bedeu-
tung fur die klimatische Ausgleichsfunktion oder fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion in ihrer Funk-
tion eingeschrankt, sodass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima*“ zu
erwarten sind.

Ziel der Planung ist die Nutzung von dem Klimaschutz dienenden, regenerativen Energiequellen. Die
geplante Anlage zur Nutzung erneuerbarer Energien entspricht damit dem stadtischen und landespla-
nerischen Ziel (Regionalplan), erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

Insgesamt ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.

24 Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich entwéassert nach Osten bzw. Nordosten und somit teilweise in den ,Erlenbrun-
nengraben® im Norden bzw. direkt in Richtung ,Dolzbach®.

Der Dolzbach miundet nach dem weiteren, Giberwiegend verrohrten Verlauf in Bad Neustadt in die Fran-
kische Saale.

Ein amtlich festgesetztes Qberschwemmungsgebiet sowie Wasserschutzgebiete und aktuelle Grund-
wassernutzungen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Etwa 1.350 m westlich des Anderungsbereichs befindet sich das Wasserschutzgebiet der Stadtwerke
Bad Neustadt, Gemarkung Brendlorenzen zur Wasserversorgung der Stadt Bad Neustadt. Der Hoch-
behalter liegt auf dem sog. ,Langen Hans".

Das Planungsgebiet liegt in Zone G des mit IME vom 21.02.1922, Nr. 9105 b 35, festgesetzten quanti-
tativen Heilquellenschutzgebiet von Bad Neustadt a. d. Saale. Die erlaubnisfreie Bohr- und Grabtiefe im
betroffenen Bereich betragt 40 m.
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Prognose

Durch die kompakte Anlage mit einem vergleichsweise hohen Versiegelungsgrad kann die Flachenin-
anspruchnahme und somit der Verlust von Infiltrationsflache mit Verminderung der Grundwasserneubil-
dungsrate relativ gering gehalten werden.

Nach erster Einschétzung des Bodengutachters (Intergeo Ingenieurgesellschaft mbH, Mellrichstadt) ist
aufgrund der vorhandenen ca. 2,5 bis 3 m machtige L6Rlehmschichten eine Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers nicht moglich.

Im nachfolgenden Bebauungsplan sind deshalb geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser” durch mdglichst unbefestigte Ruckhaltebecken mit
Drosselung der abzuleitenden Wassermenge vorgesehen.

In den Bereichen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, werden die Anforde-
rungen der AwSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) im Zuge
des immissionsschutzrechtlichen Antrags bertcksichtigt und eingehalten. Dies umfasst insbesondere
die Ausfuhrung entsprechender Anlagen mit geeigneten Sicherungseinrichtungen, wie beispielsweise
doppelwandigen Lagertanks oder einwandigen Tanks mit Auffangwannen.

Eine Beeintrachtigung des Heilquellenschutzgebietes durch die Bauleitplanung kann ausgeschlossen
werden. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch das Vorhaben werden keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Oberflachen-
gewasser in Anspruch genommen. Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschicht-
wasser) und unregelmaRig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberuhrt.

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen.

2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand
Der Anderungsbereich ist derzeit ackerbaulich genutzt.

Im Norden liegt ein schmaler Altgrasstreifen sudlich des ,Erlenbrunnengrabens®. Entlang des ,Erlen-
brunnengrabens® sind artenarme Gras- und Krautfluren ausgebildet, typische Feuchtzeiger fehlen.

Auch entlang des Flurwegs ,Sandheide® sowie an den Strallenbdschungen der St 2292 sind artenarme
Gras- und Krautfluren ausgebildet, die als StralRenbegleitgriin eingestuft werden.

AuRerhalb des Anderungsbereichs sind entlang der BundesstraRe B 279 im Siiden auf den Dammbo-
schungen Gehdlze mit Vogel-Kirsche, Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Blut-Hartriegel, Eingriffeligem Weif3-
dorn, Schwarzem Holunder, Liguster, Schlehe, Hunds-Rose ausgebildet.

Im Nordwesten schlie3t sich das Feuchtgebiet am ,Erlenbrunnen® an, das eine stark mit Brennnesseln
durchsetzte Rohrichtflache (Schilf, teilweise mit Bruch-Weide und Schwarzem Holunder) aufweist. Am
Rand ist ein Feldgeholz mit Schwarz-Erle, Hange-Birke und Sal-Weide ausgebildet, am Sidrand lauft
der ,Erlenbrunnengraben® entlang.

Auf der Ostseite der Staatsstralle St 2292 sind entlang des ,Dolzbachs® und ,Erlenbrunnengrabens® am
Rande des Industriegebietes noch einzelne altere Schwarz-Erlen sowie an den Bdschungen der Auf-
fahrtsrampe von der St 2292 auf die BundesstraRe B 279 noch weitere dltere Feldgehdlze vorhanden,
die auch Bedeutung fiir das Landschaftsbild haben.

Aus dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung liegen keine Hinweise auf Vorkommen von sel-
tenen Tierarten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vor.
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Im Anderungsbereich konnten wahrend der mehrfachen Ortsbegehungen im Frithjahr 2026 keine bo-
denbritenden Vogelarten (potenziell zu erwarten sind Feldlerche oder Wiesenschafstelze) verhort wer-
den. Vermutlich meiden diese das Untersuchungsgebiet wegen der horizontiiberh6henden Strukturen
(Dammbdschung und Gehdélze im Siiden, Gehdélze im Nordwesten und auf der Ostseite der Staats-
stral3e) sowie der drei Starkstromleitungen, die Ansitzméglichkeiten fiir Beutegreifer bieten.

Der Anderungsbereich hat dariiber hinaus voraussichtlich allgemeine, aber nur untergeordnete Bedeu-
tung als Nahrungslebensraum fiir typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfledermaus
oder Langohren, die die Gehdlzstrukturen der Umgebung (entlang des Dolzbachs im Osten sowie ent-
lang der Bundesstral3e B 279 im Siiden) als Leitlinien fir ihre Jagdflige und als Transferkorridore in
weiter entfernte Jagdgebiete nutzen.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie der Zauneidechse sind aufgrund der Bio-
topausstattung im Anderungsbereich auszuschlieBen. Entlang der umgebenden Gras- und Krautfluren
an den Weghoschungen, aber auch entlang der Gehélzsaume an der Bundesstralie ist es dagegen
wahrscheinlich, dass Zauneidechsen vorkommen, zumal dort auch Unterschlupfmdglichkeiten durch
Mauseburgen bestehen.

In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Europaischen Schutzgebiete (Vo-
gelschutzgebiete oder Fauna-Flora-Habitatgebiete).

Das FFH-Gebiet Nr. DE 5626-371 ,Tal der Brend* liegt ca. 1,8 km siidwestlich des Anderungsbereichs,
das FFH-Gebiet Nr. DE 5627-371 ,Frankische Saale zwischen Heustreu und Steinach® etwa 1,2 km
sudostlich. Auswirkungen auf die Lebensraumtypen oder Arten des jeweiligen Standarddatenbogens
sind nicht zu erwarten.

Ca. 320 m norddstlich liegt das Naturschutzgebiet ,Kernzonen im Bayerischen Teil des Biosphéarenre-
servats Rhon“ am stdwest- bis stidexponierten Hang des ,Altenbergs®.

Auswirkungen auf die dortigen, dem Prozessschutz unterliegenden Waldlebensraumtypen sind durch
den durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriff nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark ,Bayerische Rhon“. Das Landschaftsschutzgebiet im Natur-
park Bayerische Rhon schlieft ca. 1,7 km westlich des Anderungsbereichs im Tal des Bersbachs bzw.
1,8 km suidwestlich des Anderungsbereichs im Tal der Brend an.

Weitere Schutzgebiete gemaR § 23 — 29 BNatSchG liegen nicht im Anderungsbereich und seiner na-
heren Umgebung.

Im Untersuchungsgebiet liegen keine geschitzten Feucht- oder Trockenbiotope.

Westlich des Anderungsbereichs liegt eine als Feuchtgebiet erfasste Biotopflache der Bayerischen Bi-
otopkartierung, die dortigen Schilfréhrichte sind nach § 30 BNatSchG geschiitzt.

Im nérdlichen Anderungsbereich liegt stidlich des ,Erlenbrunnengrabens® auf FI.Nr. 7617/1 der Gemar-
kung Brendlorenzen eine Flache des Okokatasters, die unter der Nummer 139703 als ,Flache ohne
naturschutzrechtliche Verpflichtung“ nach dem Flurbereinigungsgesetz im Verfahren ,Brendlorenzen®
gemeldet wurde.

Prognose

Fir die Standortwahl waren neben den Kriterien der Lage zu Einspeisungsstellen, von mdglichst kurzen
Leitungs- und ErschlieBungswegen und der Verfligbarkeit des Standorts vor allem auch die erhebliche
Vorbelastung des Anderungsbereichs durch vorhandene Verkehrstrassen, angrenzende Industriege-
biete und vorhanden Infrastrukturleitungen ausschlaggebend.

Es handelt sich bei der gewéhlten Ackerflache einschl. der angrenzenden StralRenbegleitstrukturen um
Flachen von geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensrdume, so dass die Beeintrachtigung der Lebens-
raumfunktionen vergleichsweise gering ist.

Die Festsetzungen zur Anlage von Gehdlzpflanzungen zur landschaftlichen Einbindung auf der nach-
folgenden Ebene des Bebauungsplans dienen auch der Schaffung von Trittsteinen und wirken sich po-
sitiv auf die Qualitat des Biotopverbunds aus.
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Durch geeignete Festsetzungen auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans zur Vermeidung
und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere, Pflanzen und Lebensraume® mit Vor-
gaben flr einen Beginn der Baumafl3nahmen bzgl. der Bodenbriter kdnnen artenschutzrechtliche Tat-
bestande ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale
verbundenen Auswirkungen unter Berticksichtigung der auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungs-
plans vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen von geringer Erheblichkeit fur das
Schutzgut Tiere und Pflanzen.

2.6 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestand
Immissionen

Das Gebiet ist hinsichtlich Larm durch die BundesstraRe B 279 im Siden sowie die Staatsstral3e St
2292 im Osten vorbelastet. Weiterhin wirken die Hofstellen im Nordwesten sowie das Industriegebiet
,Am Altenberg® im Osten der StaatsstraRe moglicherweise auf den Anderungsbereich ein.

Erholung

Die Umgebung des Anderungsbereichs hat mit ihren landwirtschaftlichen Wegen und der abwechs-
lungsreichen Topografie Bedeutung fir die Naherholung fiir die Stadt Bad Neustadt. Dabei ist insbhe-
sondere der Radweg entlang der StaatsstralRe als wichtige ErholungserschlieRung zu nennen.

Prognose
Die vorgesehenen Anlagen unterliegen den Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzrechts.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen werden entsprechend ihrer Schutzbedirftigkeit im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Durch technische und organisatorische MaRnahmen werden Emissionen in Form von Larm (Anlagen-
gerausche, Verkehr), Geruch und Luftschadstoffe auf ein immissionsschutzrechtlich zulassiges Mald
begrenzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Erlenbrunnen® wurde durch die Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB (Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut) mit Datum vom 17.06.2026 ein
immissionsschutztechnisches Gutachten bezlglich Schalls erstellt. Gegenstand des Gutachtens ist die
Prognose der zu erwartenden anlagenbedingten Larmbelastung an den maf3geblichen Immissionsorten
innerhalb der schutzbedurftigen Nachbarschaft.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit des Vorhabens wurden die ermittelten
Beurteilungspegel den mafl3geblichen Immissionsrichtwerten der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) gegenibergestellt. Auf dieser Grundlage wurde Uberprft, ob die Anforderungen
an den Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche eingehalten
werden.

In dem o. g. Gutachten wird nachgewiesen, dass der Anderungsbereich der geplanten Nutzungsart
zugefuhrt werden kann, ohne dass dadurch ein unlésbarer stadtebaulicher Konflikt verursacht wird. Es
wird aufgezeigt, dass auf den Planungsflachen durch verhéltnismaRige und tbliche Schallschutzmaf-
nahmen gewerbliche Nutzungen realisiert werden kénnen und damit keine unzuléssige Konfliktverlage-
rung auf ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren erfolgt.

Die Wegebeziehungen — auch fir die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen -
um die geplante Anlage bleiben unveréandert, Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt ist deshalb fur das Schutzgut Mensch mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rech-
nen.
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2.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild
Bestand

Beim Anderungsbereich handelt es sich um den flach nach Osten in Richtung Dolzbach exponierten
Hang am nordlichen Ortseingang von Bad Neustadt a.d. Saale.

In der Umgebung sind nur im Nordwesten, Stidwesten, Siiden und Osten Gehdlzstrukturen vorhanden,
die teilweise als Geholzkulissen wirksam sind.

Aufgrund der Topografie ist der Standort deshalb vor allem von Norden (Staatsstralle St 2292), Nord-
osten (Aussichtspunkte und Naherholungsgebiete an den Hangen des Altenbergs) sowie teilweise von
der Bundesstral3e B 279 im Westen und Osten einsehbar.

Vorbelastungen des Landschaftsraums in der Umgebung des Anderungsbereichs bestehen durch die
vorhandenen Stral3en im Osten und Stden, die Industriegebiete dstlich des Dolzbachs sowie die Frei-
leitungen, die von Nordwesten nach Siiden den Anderungsbereich iiberspannen. Hier ist teilweise eine
Erdverkabelung im Zuge der Umsetzung der Baumaflinahme vorgesehen.

Das Gebiet selbst hat mit seinen landwirtschaftlichen Wegen und dem Radweg entlang der Staatsstral3e
Bedeutung fur die Naherholung.

Der landschaftlichen Einbindung des geplanten Bauvorhabens kommt aufgrund der Hohe und GroR3e
der Baukorper sowie der Lage am nérdlichen Ortseingang von Bad Neustadt besondere Bedeutung zu.

Prognose

Mit der Neuanlage von Baumpflanzungen vor allem nach Osten, Nordosten und Norden sind umfang-
reiche MaBnahmen zur Verringerung der Einsehbarkeit vorgesehen. Diese werden bereits auf der
Ebene der Flachennutzungsplananderung symbolhaft dargestellt.

Aufgrund der Hohe der geplanten Baukdrper (v.a. Gasspeicher mit ca. 20,0 m und Kamine mit ca. 30
m) ist eine vollstandige Einbindung in das Landschaftsbild durch Gehdlze insbesondere in den ersten
Jahren sowie im Winterhalbjahr nicht mdglich.

Nach Suden und Westen werden auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans ebenfalls Geholz-
pflanzungen vorgesehen, die jedoch aufgrund der vorhandenen Leitungstrassen mit ihren Abstandsfla-
chen Uber weite Strecken ohne hdhere Baume ausgefiihrt werden missen. Allerdings sind auf den
Dammbdschungen der Bundesstral3e im Siiden bereits Feldgehdlze vorhanden, die die Einsehbarkeit
der Anlagen von Siiden stark reduzieren.

Die Hohenfestsetzungen der Gebaude erfolgen nach funktionalen und technischen Anforderungen der
im Sondergebiet zuldassigen Anlagen auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans und dienen
der Sicherung des vorgesehenen Nutzungszwecks.

Insgesamt ist mit einer mittleren bis hohen Erheblichkeit zu rechnen.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Landschaft/Landschaftsbild“ am Ortseingang von
Bad Neustadt a.d. Saale kdnnen mittelfristig durch die vorgesehenen Bepflanzungen auf der nachfol-
genden Ebene des Bebauungsplans deutlich verringert werden.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand und Prognose

Fur den Anderungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayerischen Lan-
desamtes flr Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 6/2026).

Das naheste bekannte Bodendenkmal liegt ca. 375 m nordwestlich des Anderungsbereichs. Es handelt
sich um einen Bestattungsplatz der Hallstattzeit (D-6-5627-0008).
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu rechnen.

2.9 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
innerhalb des Anderungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen
ergeben sich durch die mit der Ausweisung verbundene Flacheninanspruchnahme.

3 Prognose (bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Ohne die Anderung der Flachennutzungsplanung bzw. die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Erlen-
brunnen® wiirde das u. a. in der Biogasanlage Unsleben erzeugte Biogas an einem anderen Standort
zwischengespeichert und von dort aus mehreren Blockheizkraftwerken zugefiihrt werden.

4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Vorfeld der Planung wurde in verschiedensten Varianten eine optimale Anordnung der erforderlichen
Baukdrper, ErschlieBungs- und Wasserriickhaltungsflachen auf der mafig nach Osten geneigten Fla-
che Uberprift, um die Inanspruchnahme von Grund und Boden soweit als méglich zu reduzieren.
Gleichzeitig wurden geeignete MafRnahmen zur Einbindung der Baukdrper in das Landschaftsbild (Ein-
tiefung der Baukorper) sowie zur Ausbildung von Sichtkulissen (Sichtschutzwande, Gehélzpflanzungen
(Hecken, Feldgehdlze, Einzelbdume, begriinte Wande etc.)) Uberprift und insbesondere mit dem Staat-
lichen Bauamt Schweinfurt hinsichtlich der Lage in der Anbauverbotszone bzw. Anbaubeschrankungs-
zone von StaatsstralRe und Bundesstral3e sowie der ggf. erforderlichen Freihaltebereiche von Sichtdrei-
ecken abgestimmt.

Eine Reihe von Uberlegungen und MaRnahmen gestatten es, mithilfe von Festsetzungen die Auswir-
kungen durch Bebauung und Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite auf der nachfol-
genden Ebene des Bebauungsplans zu verringern.

4.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Malinahmen zur Eingriffsminimierung wurden auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans
entwickelt und festgesetzt. Diese betreffen v. a.

Minimierung der Versiegelung

Reduzierung von Geldndeveranderungen durch Bodenauf- und -abtrag unter gleichzeitiger Be-
ricksichtigung einer moglichst landschaftsbildvertraglichen Einbindung der Baukérper

Regulierung des Wasserabflusses mit Drosselung der abzuleitenden Wassermenge durch
moglichst unbefestigte Rickhaltebecken

Pflanzung von Geholzstrukturen als Sichtkulissen zur Einbindung der geplanten Anlagen in das
Landschaftsbild

Beschrankung der Gesamthdhe der Anlagen soweit unter funktionalen und technischen Anfor-
derungen mdoglich

Lage und Gestaltung von Einfriedungen
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Festlegungen von Bepflanzungen einschl. Ausfiihrungsfrist fir die Pflanzungen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen.

4.2 MalRnahmen zum Ausgleich

Bei den im Bebauungsplan fiir das Sondergebiet vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um Ein-
griffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember
2021.

Im Bebauungsplan werden interne und externe Ausgleichsflachen festgesetzt.

Der Einbindung der Gesamtmafinahme in das Landschaftsbild kommt durch die Lage am nérdlichen
Ortsrand besondere Bedeutung zu. Dabei erméglicht die Summe der auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans vorgesehenen grinordnerischen MaRnahmen zur Eingriinung die Einbindung der ge-
planten Baukérper in das Landschaftsbild.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet ist u.a. hinsichtlich folgender Kriterien ausgewabhilt:
Lage der Flache hinsichtlich der Nahwéarmetrasse und der Einspeisung in das 6rtliche Fernwarme-
netz
Unmittelbare Nahe zum Umspannwerk Brendlorenzen flr eine mogliche Stromeinspeisung
Verfugbarkeit der Flache

Anbindung der Flache an das bestehende Stra3en- und Wegenetz fiir Bau- und Wartungsmaf3nah-
men

Lage auR3erhalb von Siedlungsflachen, um potenzielle Nutzungskonflikte méglichst zu vermeiden
Méoglichst geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild
Keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach BNatSchG.

Deshalb wurden keine alternativen Standorte in der Umgebung geprift, die vergleichbare Vorausset-
zungen aufweisen wirden.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgtter erfolgte verbal-argumentativ.

Als Grundlage dieser verbal-argumentativen Darstellung und der dreistufigen Bewertung (geringe, mitt-
lere, hohe Erheblichkeit) wurden Angaben der Fachbehodrden sowie Kartenmaterial des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt verwendet.

Die zur Verfuigung gestellten Informationen wurden in die Untersuchung der betroffenen Umweltbelange
einbezogen. Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Berlcksichtigung der Umweltziele innerhalb
des Anderungsbereichs wurden ferner herangezogen:

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale.
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- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fur den Landkreis Rhén-Grabfeld, 1999 (trifft keine
konkreten Aussagen fiir den Planungsraum)

- Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Stand 2/2026)
- eigene ergadnzende Erkenntnisse durch Ortsbegehungen.
- Bodengutachter (Intergeo Ingenieurgesellschaft mbH, Mellrichstadt)

- Gutachterliche Einschatzung zur Immissionssituation (immissionsschutztechnisches Gutachten
bezuglich Schalls (Hoock & Partner Sachverstédndige PartG mbB, 17.06.2026), immissions-
schutztechnisches Gutachten zur notwendigen Schornsteinhdhe vor (Hoock & Partner Sach-
verstandige PartG mbB, 07.06.2026)

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und Inten-
sitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante 18. Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann
auch keine Uberwachung erfolgen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der jetzt vorgelegten 18. Anderung des Flachennutzungsplans méchte die Stadt Bad Neustadt a.d.
Saale die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ,Am Erlenbrunnen® mit der bau-
planungsrechtlichen Zulassigkeit von Speicher- und Energieverwertungsanlagen, insbesondere Gas-
und Warmepufferspeichern sowie Blockheizkraftwerken, schaffen.

Die Flachennutzungsplananderung enthalt fiir den ca. 2,5 ha groRen Anderungsbereich statt der bishe-
rigen Darstellung als ,Flache fir Landwirtschaft® die Darstellung eines Sondergebiets gemaf § 11 Abs.
2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen®.

Dadurch ergeben sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, die nachfolgend zu-
sammengefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Flache gering

Boden gering bis mittel
Klima/Luft keine

Wasser gering bis mittel
Tiere und Pflanzen gering

Mensch (Erholung, Larmimmissionen) gering bis mittel
Landschaft/Landschaftsbild mittel bis hoch
Kultur- und Sachguter keine

Die Auswirkungen der mit der 18. Flachennutzungsplananderung der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale
verbundenen Maflinahmen sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen und der auf der nachfolgen-
den Planungsebene des Bebauungsplans mdéglichen Festsetzung von Vermeidungsmaflinahmen ins-
gesamt von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Beziiglich des Schutzgutes Landschaftsbild verbleibt zunachst eine hohe Erheblichkeit, die sich mit fort-
schreitender Entwicklung der Eingriinungsmal3nahmen reduziert.
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