TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN .
6. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN,GRENZPUNKTE UND
Gasben: 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRENZEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Gauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO Aufstellungsbeschluss
Das Planungsgebiet wird entsprechend den Planeintragungen .
als Allgemeine Wohngebiete (WA) nach §4 BauNVO festgelegt: Flursticksgrenze Billigung des Planentwurfs
Nicht zuldssig sind nach §1 (5) BauNVO: Fassadengestaltung: ] )
Icht zulassig sin : Allgemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO _
Tankstellen Zuléssig sind feinkdmige Putze in WeiPténen, Holzverschalungen sind bis zu 1/3 einer einzelnen Auslegung gem. § 13 a.i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Fassadenseite zuldssig. Flursticksnummer N ) ) .
1771/1 Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
Nicht zulgssig sind reflekiierende Oberflachen, sowie Signal- und Leuchifarben. gung 9 9
2. BAUWEISE 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8§ 13 ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Andere Bauweise nach §22 Abs. (4) BauNVO Abstandsfléchen: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO der Baulichen Anlagen gemdf §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gebéiude,/Nebengebiiude Besiand Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
' GRZ: 0,60 j i
Die Abstandsfléichen nach Art. 6 der BayBO in der jeweils geltenden Fassung sind einzuhalten. SFZ: 0.80 1 4 Mit Bintragung der Hausnummer 5 bosch
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG " ' A,  dor Velaosch | atzungsbeschiuss
i ' A ax. Anzahl der Vollgeschosse : o .
Als Obergrenze fur das Mafd derAbouhchen Nutzung werden fesigelegt: 6. STELLPLATZBEDARF Begriff Vollgeschoss nach Art. 2 Abs. 5 Fassung der BayBO bis 31.12.2007 geltend 7 VERKEHRSFLACHEN Der Bau — und Umweltausschuss der Stadt Landau a. d. Isar hat in seiner Sitzung am XX XX XXXX folgende Satzung zur
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,60 : fstell d habenb b | hnanl Grten” beschl :
. B Stello| d dt land d i der oweils gl Autstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,VWohnanlage Isargérten” beschlossen:
GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,80 Gemab Stellplatzsatzung der Stadt Landau a. d. Isar in der jeweils giltigen Fassung. GRZ | GFEZ
Nicht Gberdachte Stellplétze sind auBerhalb der Baugrenzen auf den jeweiligen Parzellen zulgssig. Bauweite m<]ﬁ<. Anﬁohl § 1
V .
4 ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN crgeeene Offentliche StraBenverkehrsflache Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnanlage lsargérten”, in der vom Biro Wagner, landau gefertigten
' i 7 GRUNORDNUNG Fassung vom XX.XX.XXXX wird unter Bezugnahme auf die Abwégungsbeschlisse vom XX XX XXX aufgestellt.
Zulassig sind max. bis zu 2 Wohneinheiten (2 VWE) : 3. BAUWEISE; BAULINIEN: BAUGRENZEN Die Begriindung wird inhallich gebilligt.
Fir die Bepflanzung mit Gehélzen wird die Verwendung von standortheimischen Bdumen und Strduchem (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §22 und 23 BauNVO)
festgesetzt. ’ ’ ' .
.. 5
S. GEBAUDE Die AuPenanlagen der Parzellen 4 bis 6 werden nach folgenden Qualitétsvorgaben gestaltet: a andere Bauweise, gem.§ 22 Abs. 4 BauNVO 8. EINFRIEDUNGEN UND GRUNORDNUNG | . ) |<§ 1 . ¢
Die im Plan ausgewiesenen Beeffléchen erhalten eine Einfassung aus Cortenstahl, die die StraPenkante um Der Bebouungspon fritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekannimac ung in Kraff.
maximal 0,5 Meter Uberrogen darf. Die Bepﬂonzung erfo|gt flachendeckend mit stondorfgerechten, heimischen Baulinie
Hshe der baulichen Anlagen: Gewdchsen. Das Anlegen von reinen Kies- oder Schotterflédchen ist ausgeschlossen. Hecke und Zaun mit Stitzmauer Stadt Landau a. d. Isar, den
Wandhshe Hauptgebdude max. 6,50 m oEEmImommIIIm e Baugrenze
Wandhdhe Nebengebéude: max. 3,50 m 8. EINFRIEDUNGEN —> Firsirichtung (zwingend| Zaunanlage
Die Gestaltung der Einfriedungen richtet sich nach den im Bebauungsplan verbindlich festgesetzten Vorgaben.
Wandhshe: Zulassige Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind senkrechte Holzlatten- oder Maschendrahtzéune. Hochbeet Matthias KOh|mOyer
J 5 i d : Wandhshe ist Oberkante FericfuBboden (OKFFB] bei Eben Erdaesch Die maximale Gesamthéhe betrégt hierbei 1,20 Meter. 1. Birgermeister
nterer Bezugspunkt der frautseitigen VVandhohe ist Oberkante Fertigrubooden - ei tbene Crdgeschoss " - "
des Houpigebéiudes. ° ’ ° Gemah den Vorgaben sind in definerten Abschniten lebende Hecken aus heimischen Gehdizen vor der A FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN . . - o
Zaunanlage anzulegen. Die maximale Hohe befragt hierbei 1,20 Meter. inzaunungen, tingrunungen sowie oiuizmauern unzuiassig, die
Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und der Oberkante Dachhaut. (§9 Abs. T Nr. 4 und 22 BauGB) Gelandehshen sind fliePend an das bestehende Geldnde
anzugleichen. Bekanntmachung:
9. REGENWASSER
Hohenlage: J e Nicderech Dach 4 llasierflachen st eromdsitslich auf dem Grondsiick . Gorage Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemdah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
nverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern und Pflasterflachen ist grundsétzlich auf dem Grundstiick zu o o _ o
Die Oberkante des FertigfuBbodens [OK-FFB) im Erdgeschoss des Hauptgebéudes darf maximal +20 cm von versickern. J 9 9. SONSTIGE PLANZEICHEN ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getrefen.
dem festgelegten Hahenfestpunkt an der Strafe abweichen. ~
S iesgeEgien Honeniesipunit an et otiahe dbweichen Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sind alle befestigten Fldchen auf den Privatgrundstiicken TN NN S S—, - Grenzebdes réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Stadt Llandau a. d. Isar den
[z.B. Hauseingéinge, Garagenzufahrten, Stellpldtze) mit versickerungsfchigen Belégen auszustatten. (§9 Abs. 7 BauGB| T '
Uberbaubare Grundstiicksfléche: : . ol
j . Sip.» tellplatz — e e .
Uberschreitungen der Baugrenze (§ 23 Abs. 3] sind fir Terrassen ausnahmsweise zulgssig. 10. HOHENFESTPUNKTE P ' P Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
HFPT: 386,45 m 6. NHN
Dachf d Dachdeckung: : i .. Nummerierung der Grundstiicke Matthias Kohlmayer
ociorm une Bachdeckung P2 584,60 m b NN 5. REGELUNG FUR STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ ] | Bireometsor
- Satteldach (SD): Dachneigung 16°-24°, die Firstrichtung ist in den zeichnerischen Festsetzungen dargestellt HFP3: 383,15 m §. NHN - PUg s
und muss zwingend eingehalten werden. HEP4: 380,30 m 6. NHN D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale); Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
: i - i i Denkmalschutz unterli [
Dachdeckung: anthrazitfarbene Dachsteine oder Blecheindeckungen HFPS: 381,74 m 0. NHN die dem Denkmalschutz unterliegen Baugebietes
Dachiberstand: ca. 0,35 m an der Traufe und am Origang HEPG: 383 72 m 6. NHN ®
- Flachdach (FD):  begriint, bis zur Hélfte der Flsche als Dachterrasse méglich, Dachneigung bis max. 3°, Hohenfestpunkt
: o : s N HFP 1
Flachdach zwingend iber eingeschossigen Gebdudeteilen ausfihren.
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1. HINWVEISE ZUR PLANUNG:

1. Bestandssituation und Erlduterung der Planung 2. Bebauungsplanverfahren "Welherb runnl II"

Der Vorhabenstandort lieat im Gemeindebereich der Stadt land d. Isar. Der Geltunasbereich Da es sich bei dem Bebauungsplan um MaBnahmen der Innenentwicklung handelt und die . .

uri;os(s)trd(?]seFrEr(;rr]u:drsﬂljii 2”\;] C;eg:;nrkjn;rg;:doue;- S. |Soornir:U\/$eiherEC;;m|e; Deerungs e zulassige Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20.000m? betragt, wird die Anderung Fur F|Ur9 rUﬂdSTUCk 23 ] / Gemgrkung LOndOU/lSOr
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnanlage Isargérten” entwickelt sich aus dem aktuellen nach §130 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im  beschleunigten Verfahren

durchgefihrt.

Flachennutzungsplan von Llandau, in dem das Planungsgebiet als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen ist. Die Flache des Bebauungsplanbereichs betragt insgesamt ca. 1.970m?. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung  einer  Umwelivertréglichkeitspriftung nach dem  Gesetz  tber  die
Umweltvertréglichkeitsprifung  oder  nach  landesrecht unterliegen. Es  gibt auberdem keine
Anhalispunkte  fir eine Beeintrachtigung von Natura  2000- Gebieten im  Sinne des

Das Planungsgebiet liegt im Stadizentrum von Landau/Isar. Es befindet sich zwischen dem
leitenberg (nordliche Grundstiicksgrenze) und dem Weiherbrinnl (sidliche und &stliche

\ VORHABENSTRAGER : WM Immobau Bayern GmbH
Stadlwiesen 8, 94431 Pilsting/Herzogau

Grundsticksgrenze). Das néhere Umfeld ist hauptséchlich gepragt durch die Nutzungen

Bundesnaturschutzgesetzes. Somit ist kein Umweltbericht nach § 2a BauGB zu erstellen. Eingriffe,
,Wohnen", sowie nicht stdrendes Gewerbe.

die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs.3 Satz & vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen.
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Fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird geméh § 4 BauNVO als
,allgemeine Wohngebiete” festgelegt.

Leitenberg

GemaB §17 Abs. 2 BauNVO wird fir dieses Gebiet eine Obergrenze der Grundflachenzahl von

0,60 und eine Obergrenze der Geschossflachenzahl von 0,80 fesigelegt. 3. Vertraglichkeit mit dem Baudenkmal D-2-79-122-30, Theresienstraie 4:

Bearbeitungsvermerke

Gemaf Denkmalliste handelt es sich um ein ehemaliges Franziskanerhospiz. Das Gebdude besteht

Begrindung fur die Uberschreitung der Obergrenze: aus einem zweigeschossigen Walmdachbau mit Pilasterrahmung om Portal, 1726/27; ehem. Gezeichnet | Datum/Name
Klosterkiiche, erdgeschossiger Seitenfligel, frihes 18. Jh. Das Baudenkmal befindet sich in relafi 01.09.2026 /
Die historisch gewachsene Struktur im Planungsgebiet soll unter Beibehaltung der vorgefundenen OUICTIAIEE, STAgEsENioss get SelienTige), TUhes J  -os Raneenianel BEneet it I Teioiver
N | o oine Starkung des Woh (b Nahe zum Planungsvorhaben. Der grofformatige Baukérper des Franziskanerhospitz liegt jedoch
urbanen tiemenie eine Siarkung aes vvonnens eranren. hahenmabig weit oberhalb der geplanten VWohnbebauung und dominiert somit das Areal. =
Anlass der Planung ist eine stadfebauliche Nachverdichtung und ,Flachenrecycling” der zurzeit Da es sich bei der geplanten Wohnbebauung um einzelne Baukérper mit einer Héhenbegrenzung -‘-_
vorhandenen Brachfléche. Durch eine héhere Dichte der geplanten Bebauung (Kettenhauser) wird auf maximal zwei Geschosse handelt, die in einer aufgelockerten stédtebaulichen Anordnung dem p= A
der innerstadtische Bereich dkonomisch und dkologisch optimiert. natirlichen Geldndeverlauf hohenversetzt folgen, ordnen sich diese in die historisch gewachsene N
S _ ) Siedlungsstrukiur ein. Die Gebaudeform sowie die Dachlandschaft der Hauptbaukérper nehmen 257/1 a ||
Das Planungsgebiet wird einer verdichieten VWohnraumnutzung zugefihr. dabei ebenfalls Ricksicht auf die vorhandene bauliche und stadtebauliche Struktur.
Durch beruhigte, atiraktiv gestaltete Terrassen und Gartenflachen wird durch die Nachverdichtung Die ortsbildpragenden Strukturen der angrenzenden Baudenkmdaler werden durch die Planung nicht -
eine hohe Wohn- und Lebensqualitat erreicht. beeintrachtigt und bleiben in ihrer Dominanz und Wahrehmbarkeit erhalten. Eine Beeintréchtigung R
des Denkmalumfeldes ist daher nicht zu erwartfen. =
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Architekt Joachim Wagner
landau a. d. Isar den 01.09.2026
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