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) | ;fstsetzungehr:r(il:]rcr; Tetxt:t ¢)Obsthaume: (Hochstamm) 3. Hinweise zur Uberschreitung von Baugrenzen V Rechtliche Grundlagen:
180718 ° anungsrechtiiche restselzungen Malus domestica  Kultur-Apfel Allgemeine rechtliche Grundlagen
o < % 1 Art der baulichen Nut Malus sylvestris ~ Holz-Apfel Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach §6 kann in geringfiigigem MaR nach §23 Abs. 3 BauGB vom 03.11.2017 (zuletzt geandert 2025)
o ' ° ' rtderbaufichen Rutzung Prunus avium  Vogel-Kirsche BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt geandert 2024)
S o , Prunus domestica ~ Kultur-Pflaume wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 2 BayBO einhalten. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (zuletzt geandert 2025)
11 Flesge'setztv\\//vmd furt?,'(i Avr\;Fcajer baﬁllcgeg Nl[ilt\zlléng Pyrus communis ~ Kultur-Bime Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (zuletzt geandert 2021)
18T ein Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO. Sorbus torminalis ~ Elsbeere 4, Hinweise zur Griinordnung Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (zuletzt gedndert 2025)
o ) o Sowie ortsubliche standortgerechte Kulturobstsorten Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 dber die
1.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Laden und nicht storende - - P
C ' Handwerksbetriebe. i gD un des tadlichen Bedarfs firr die Bewohner des Gebiet (1) Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaR der Art. 47 und 49 des Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
dizae\gego?/viz ggnsfigtlaeAan:;geenc filjjrngoz?asieazgv&(;cig sc?wii jerl:rBeIZU rfivi\ger:]e(;ere; eweor:?]esr d) Straucher (+ Kennzeichnung als giftige Pflanze) Gesetzes zur Ausfilhrung des Birgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.
U L ” , Amelanchier ovalis  Echte Felsenbirne Weitere Quellen
392915 Q g:vs Skzblgts géinﬁggﬁ :glla?eg fur k,'rChl'SCge’ l;\llj\l/tge”?_ ggsundvr\'/e':":heblf”% sportl;lghe Amelanchier lamarkii - Kupferfelsenbime (2) Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschatt, Landesentwicklung und Energie,
DaaN 0O\ eh I h“ i dsa tz 'I SO,W'ed§ 3 ?U 2 ZS;'f?e” 'ho n%e a“h en g,e oren Cormusmas  Komelkirsche Anlagen (berbauten Fléichen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
_— A 3920/7 Y S / alch soiche, die ganz oder eliweise der Betreuung und Fiege inrer sewohner dienen. Cornus sanguinea  Blut-Hartriegel herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer Regierung von Oberbayern, Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Regionalplan
Q e 2620/6 L S 189718 13 Das Gebiet WR 1 wird als Fiche festaesetat. auf der nur Wohnaebiude ufissia sind. i Corylus avellana  Haselnuss anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen. Siidostoberbayer - Region 18 (RP 18)
< W R 2 0 P p e : m?tSMit‘teellr?soziaIe:N\ll\r/or?nsrau?n(}tj?d:rsuggsgee?tj,rjgrt V\‘nggrn kicj)nrrl]gr? aude zulassig sind, die + Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stephanskirchen, Online-Abfrage 09/2026
P ’ \\ ' + Ligustrum vulgare  Liguster 5. Hinweise zum Artenschutz Bayerisches Landesamt fir Umwelt, BayernAtlas - Geologie/Boden, Online-Abfrage 09/2026
T —T T F—— o o PHIAN o N O N 2 Das zulissice Mab der baulichen Nut i festaesatzt durch: + Lonicera xylosteum Heckenkirsche Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, BayernAtlas - Denkmaldaten, Online-Abfrage 09/2026
2 T NN \ © ulassige Walb der baufichen Nulzung wird restgesetzt durch. Prunus spinosa ~ Schlehe (1) Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriften fiir besonders geschiltzte und Bayerisches Landesamt fir Umwelt, BayernAtlas - Natur, Online-Abfrage 09/2026
O y 3 O y 50 & \ \% "\, A . 18977 D mal 2uléssice Grundfchenzah. di el 2ulfssige Geschossachenzat Ribes aureum  Goldjohannisheere bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes iber Naturschutz und Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP-View & Daten,
- el 13/0' 22N\ N/ < \\\ d'le maxmal Zul,?ss,'gerEn f_,ag,e'gs k Iet n;a?tl.ma IEU [?t?s:jge (;;EF%S,S achenzan, Ribes sanguineum Blutjohannisbeere Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten, Online-Abfrage 07/2026
- - o ; w o ;20 AN\ Elsjgr;;i)grr%iszﬁnadszli%ema?(irialljrzuIlzssigzrvsgned-inlgeFrirsltjhét?e en im + Rhamnus catharticus  Kreuzdomn geschiitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschédigen oder zu zerstoren. Den Bayerisches Landesamt fir Umwelt, BayemAtlas - Naturgefahren, Hochwasser,
L. © & 090«\ A9 N ' Rosa arvensis ~ Acker-Rose Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen. Im Rahmen der Bauausfihrung ist Online-Abfrage 09/2026 )
> 3929/3 - D 486,42 i 9\«\\(\\ 2! = \\ oS> 21 Fird te Reine Wofnaebiet aitt eine GRZ 1 von 0.3 nach §19 BauNVO Rosa canina  Wiesen-Rose sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben weder durch deren Errichtung noch durch deren Bayerisches Landesamt fur Umwelt, UmweltAtlas - Naturgefahren, Uberschwemmungsgefahren,
2Z s W TR : Dur hazlge:alm € emeh 109 r/]kgbe '2 dgl er',nef t vtor; éRnZafb'§ aunve, Rosa rubiginosa ~ Wein-Rose spateren Bestand den Regelungen des § 44 BNatSchG zuwidergehandelt wird. Dies ist Online-Abfrage 09/2026
P © A NECA urch die Anlagen nach §19 Abs. 4 darf die festgesetzte GRZ | bis zu SpiracainArten  Spierstréucher insbesondere bei Rodungs-, Abriss- sowie Umbauarbeiten zu beachten.
>4 & s / AL oM . 4 & N2 ¥ ‘ einer GRZ Il von 0,60 (SummenmaR) Uberschritten werden. Die festgesetzte GRZ | und Syringa i Sorten  Flieder Verfahrensvermerke
5 3/ P 2 g 2;; o S ™ 7 GRZ II bezieht sich jeweils auf jedes einzelne Flursiuck 3914/243; 3914/331; 3928/1. Salix purpurea  Purpurweide (2) Rodungsarbeiten (Baume und groRere Gehdlze) sind nur aulerhalb der im § 39 Abs. 5
. oM A&ﬁ?& - O\(\qvﬁg’gm“ ng1 %0 /4 Fur WR 1 gitt eine GFZ von 0,75, fur WR 2 eine GFZ von 0,50, Sambucus nigra ~ Schwarzer Holunder Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvgel und somit nur Der Gemeinderat Stephanskirchen hat in seiner Sitzung vom .............. gem. § 2 Abs. 1 BauGB

L A SN o iO O b il 1O o) \'\L(‘) N ® 7 4 2.2 Die Hohe fiir die Oberkante fertiger Fussboden im Erdgeschoss OKFFB fiir alle + Symphoricarpos  Schneebeere auRerhalb der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September durchzufiihren. die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr 15 "Gerhart-Hauptmann-Strafie - Pirschweg" beschlossen.
= \ \‘\’:\,\ o, " 210 ) ~ ,‘//\/ Flurstiicke wird festgesetzt in Héhe dber NN pro Bauraum. + Vibumum [antana  Wolliger Schneeball Der AUFSIEIUNGSDESCHISS WUFAE M ... ortsiiblich bekannt gemacht.

o\ \ | A\NE > > > + Viburnum opulus ~ Gewohnlicher Schneeball (3) Die Hohlenbaume sind als zu erhalten festgesetzt. Sollte eine Fallung von Hohlenbaumen aus

\ %7 v 23 Die maximal Zu|ass|ge First- und Wandhohe wird festgesetzt als Abstand zwischen der drlngenden Grinden der Verkehrssicherheit notwendlg sein, sind die Hohlen vorab durch eine NPT - " . , o ,
.\ \ 7 > & o OKFFB im Erdaeschof und dem Schnittounkt der Auenkante der AuRenwand an First e)Hecken Leiterkontrolle oder, falls notwendig, eine Bekletterung durch Baumkletterer, auf ihre Eignung fur Die friinzettige Beteligung der Offentichkeit gem. 3 3 Aps. 1 BauGB, mit offentlicher Dartegung
\ A ABI2 g p . g gning des Vorentwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom
\ \ 2 > > ~ und Traufe mit der Dachhaut (Oberkante Dachdeckung). Carpinus betulus  Hainbuche Fledermause zu untersuchen. Der Verlust geeigneter Baumhohlen ist durch die hat in der Zeit vom ' J bis g5pians, stattgefgun den ’
\ > Cornus mas  Kornelkirsche Anbringungen von Fledermauskasten auszugleichen. Zusatzlich ist der Verlust der Baumhohlen 7 T T T e pmmmmmmm——e '
\ =z, 3914/182 24 Fir die Teigebiete WR1 und WR 2 wird offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. Eagus sylvatilca R(itbuche durch die Anbringung von Nistkasten flr Vogel zu kompensieren. Dies wurde am ortsiiblich bekannt gemacht
° igustrum vulgare  Liguster T T '
2.5  Fiir die Regelung der Abstandsflachen gilt die Satzung der Gemeinde Stephanskirchen (4) Sollten Veranderungen an den Bestandsgebauden vorgesehen sein, sind sie vorab auf eine i frith oot i : - s var Affant
> iiber abweichen%e MaRe der Abstandsﬁ‘léchentiefe. ’ g Thuja ist auch in Ausnahmefallen nicht zulassig. Besiedlung durch Fledermause zu untersuchen. Je nach vorhandenem Quartierpotenzial sind [B);eufé%hffr'té%i?/eotzlrl]%;ﬂgfgzrr ?eg%d;z#;g::gsg't?:unu?as%?arr?sﬁﬁgtgg?T:razghanngsognim' 34Abs. 1
@’ 3914/188 Fir den Teilbereich an der norddstlichen Grundstiicksgrenze von Flurstiick 3914/243 wird Detektor-Begehungen zwischen Mai und Dezember erforderlich, um Zug-, Fortpflanzungs- und hat mit Schrebben vom .. stattgefunden. PR IO o |
D 487,39 A eine abweichende Abstandsflachentiefe festgesetzt, der Grenzabstand betragt hier 53 Einfriedungen Uberwinterungszeitraume abzupriifen. Zusatzlich ist eine Brutvogelkartierung durchzufuhren.
P E T E— mindestens 2,75 m. Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, Belichtung, Der Entwurf der 1. Anderun - : -
© 7 , _ ! ) L . . g des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom .................. ,
0 Q “?977/7 < Beluftung und Brandschutz sind trotz der verkirzten Abstandsflache gegeben. Einfriedungen sind nur als offene Bauweise ohne durchgehenden Sockel in Verbindung ) Auf%enbeleuchtungllst nicht gls durghger]ende Bgleuchﬂtur)g slondlern .m't ngegungsmelder wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis im Internet veroffentlicht
W R 1 5 mit Hinterpflanzung zuléssig. Die zuldssige Einfriedungshéhe wird auf 1,20 m iiber auszufiihren. Sofern dies aus Sicherheitsgriinden nicht moglich ist, ist eine Dimmung und offentlch ausgelegt.
20141244 Grandiachenzanl GRZ |_|Geshosstachenzanl GFZ 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen Gelandeoberkante festgesetzt. Sockelmauern sind zur Einfriedung unzuléssig. vorzusenen.
Zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ist ein Abstand von mindestens 15 L : - Dies wurde am .........ccccovevveerincrnserneninnn, ortsublich bekannt gemacht.
o O , 3 O , 75 © 2014/187 Die iiberbaubaren Grundstiicksflchen sind durch die im Plan eingezeichneten cm zu gewahrleisten. 6. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse und Grundwasser ’
Q Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone um 2,50 m i i i
Q %’% nddurch T d tiberdeckte T i i Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu .Zu dem Entwai der 1. Anderung des Bebauungsplan§ mit Begrundunlg, g
o und durch Terrassen und Uberdeckte Terrassen um 4,00 m Uberschritten werden. : A ) in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Lichtschachte sind auch auRerhalb der f B Seci I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wild abflieBendem Oberfldchen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden Grundwassern P " J g n9
3914/330 ichtschachte sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom beteiliat
0 3914/200 kommen. Im Planungsgebiet ist insbesondere mit Schichtwasserhorizonten zu rechnen. ' CT T T T T T g
4 o 3914/203 . 4 Stellolitze 1 Abstandsflachen: Bezlglich der Abstandsflachen gilt die Abstandsflachensatzung der Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen . .
@ o . " d Gemeinde Stephanskirchen. Fir den Teilbereich an der nordostlichen Grundstlicksgrenze empfohlen: I(\j/."t 1Bezcr;|uss deds G%msmderateT von;\l...i SGhrthSB """ P .......hwurcie
. : % @(‘” . 3914/201 41  Die Zufahrt zu den Stellplétzen ist nur an der im Lageplan gekennzeichneten Stelle von Flursttick 3914/243 wird eine abweichende Abstandsflachentiefe festgesetz, der -6 1 ANCEITNG Fes BERAnGSpians i 15 emartigtpnann e - PISciWeg
& &> &v\ ) O\ 2ulissig. Senkrechtparker direkt von der Strasse anfahrbar sind nicht zulassig, Grenzabstand betrégt hier mindestens 2,75 m. (1) Die Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses sollte min. 25 cm iiber In der FassuNg VOM ...cvsvsvsvsvsvssvsvvn gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung, beschiossen.
Y dem umliegenden Gelande liegen. Bei einer bewegten Topographie oder abweichenden
42  Die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Stephanskirchen erforderlichen und 2 Dachausbildung: Bauformen sind entsprechend andere Malinahmen zu ergreifen. Stephanskirchen. d Sieqel
herzustellenden oberirdischen Stellplatze sind nur innerhalb der mit ,St* , ) ) , o ) o _ M (Stegel)
gekennzeichneten Flachen zuléssig. Pro 5 Stellplatze ist ein Baum der Artenliste in 2.1 BeiDachflachen groRer 10 m? sind ausschlieRlich Satteldacher mit gleich geneigten (2) Gebaude sind, an Stellen, an denen ein Anstauen von wild abflieRendem Oberflachen- bzw.
offenen Baumscheiben oder Baumgraben zu pflanzen, der die Stellplatze tberstellt Dachflachen mit einer Dachneigung von 15-25° zulassig. Schichtwasser zu befiirchten ist, bis zu einer Hohe von 25 cm tber der Oberkante des
MASSSTAB 1/500 NORDEN 0 10 25 50 100 m Zur Vermeidung unndtiger Versiegelung und zum ékologischeren Umgang mit Der First des Hauptbaukorpers ist parallel zur langeren Seite des Hauptbaukorpers und in maglichen Wasserstandes wasserdicht zu errichten, bzw. konstruktiv so zu gestalten, dass kein e s SRR R
L L | | anfallendem Niederschlagswasser sind nicht iiberdachte Stellplatze mit wasser- und dessen Mitte zu situieren. Wassgr eindringen kann (Keller was"serdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Karl Mair, Erster Burgermeister
luftdurchlassigem Material zu befestigen (Rasenfugenpflaster , Drainpflasterbelage, o . ) o Kellerofinungen, Installationsdurchfiihrungen etc.). L ) . .

. ) Schotterrasen efc.) 2.2 Als Dachdeckung sind bei Dachflachen gréRer 10 m? nur einheitliche, nicht glanzende Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Gerhart-Hauptmann-Strafte - Pirschweg
Zeichenerklarung Dachziegel und Betondachsteine in Rot- oder Grautéinen zuléssig. Décher von (3) Im Planungsgebiet ist mit oberfléchennahen Schichtwasserhorizonten zu rechnen. Dies ist WUF BT v gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht
Festsetzungen ) Nebenanlagen sind, wenn sie nicht als Flachdacher ausgefuhrt werden, mit der bei der Ausfuhrung von Kellern zu bertcksichtigen. Es sind entsprechende Schutzmanahmen o . . -

5  Grinordnung identischen Dachdeckung, wie die dazugehdrigen Hauptgebaude zu versehen. zu treffen (z.B. Keller wasserdicht ggf. auftriebssicher; dies gilt auch fiir Kellersffnungen, Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr 15 “Gerhart-Hauptmann-Strafie - Pirschweg” tritt damit in Kraft
1. Artder baulichen Nutzung 1 Grinord ' . Installationsdurchfuhrungen etc.). Das Grundwasser liegt voraussichtlich ca. 1,8 - 2,74 m unter Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der
, _ : runoranung aligemein 2.3 Auf Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Gebaudeteilen mit einer Wandhohe Gelandeoberkante. In diesem Zusammenhang sind die gleichen Mafnahmen zu Gemeinde Stephanskirchen zu iedermanns Einsicht bereitaehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlanaen
WR Reines Wohngebiet (WR) nach §3 BauNVO - ._ von nicht mehr als 3,0 m sind auch Flachdécher oder flach geneigte Dacher bis zu einer beriicksichtigen. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass Eingriffe in das Grundwasser P J ’ | ’
5.1.1  Die Begrinungen und Bepflanzungen sind gema der planlichen und textlichen Neigung von 5° als extensiv begriinte Dacher zulassig, (auch temporar wéhrend der Bauzeit) einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen. Diese Auskunft erteil
) ) o , . . . Festsetzungen herzustellen und auch zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher ist beim Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.
Flache, auf der nur Wohngebaude zulassig sind, die mit Mitteln sozialer Wohnraumforderung gefordert werden konnen sind innerhalb einer Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben 2.4 Dachaufbauten und die Dachgestaltungen miissen folgenden Rahmenbedingungen folgen: ’ Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB
den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. | | | ) ist hingewiesen worden.
2. Mah der baulichen Nutzung Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitat kann auf Pflanzgebote gg gei;hnlscfgj r;ohtwtendll?g kAqubauten,_ };ammg EntIEftlgnﬁsrolhlre §ind uneingeschrankt zulassig. 7. Hinweise zu Entwésserung und Versickerung
' angerechnet werden. Olar- un otovoltalkaniagen Sind uneingescnrankt Zuiassig.
. o i i c) Dachflachenfenster missen in der Ebene der Dachhaut liegen und durfen nicht mehr als (1) Wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der Stephanskirchen, den ..., (Siegel)
2.1 GRZ10,30 Maximal zuléssige Grundflachenzahl | ohne Anlagen nach BauNVO §19 Abs.4 GRZ I; 0,30 als Hochstmaf 5.1.2  Die MindestpflanzgréRe fir als zu pflanzen festgesetzter Baume betragt: 10% der jeweiligen Dachflache ausmachen. Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW tiber
. . ) o _ ) -fiir kleine und mittlere Baume (Endwuchshdhe 10 - 20m) 18-20 cm Stammumfang d)  Zwerch- bzw. Quergiebel oder Gauben sind zulassig, wenn: die belebte Bodenzone zu versickern.
GRZ110,60 Maximal ZU|aSS|ge Grundfiachenzahl Il GRZ Il einschlieRlich Anlagen nach BauNVO §19 Abs.4 ;0,60 als Hochstmalt -flr groBe Baume (Endwuchsh('jhe >20m) 20-25¢cm Stammumfang - je anggfangenen 10 m der. Fassadenlénge max. ein Zwerch- bzw. Quergiebel Kann die F|échenversickerung oder das An|egen von Mulden aus P|atzgr[jnden NICNE e —————————
29 GFZ075 Vaximal zutissice Geschossfachenzahl GFZ (2.8, 0.75 oder eine Gaube situiert wird. S verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung iiber Rigolen oder Sickerrohre Karl Mair, Erster Biirgermeister
. , aximal zulassige Geschossflachenza (zB.0,75) 5.1.3  Fiir die Pflanzquartiere der Baume gilt die FLL-Richtlinie ,Empfehlung fiir - Jg Geblarl]udese(ljte (g_el DoppeIF-{u.?]d Fi]elhenhﬁuserré ist hlﬁr JE\)NGNS das gesamte anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser tiber einen Sickerschacht ist
. . . Baumpflanzungen -Teil 2°. Eine MindestpflanzgrubengroRe von 12 m? ist einzuhalten, oppelhaus oder die ganze Reihenhausreihe zu betrachten voraussichtlich nicht moglich. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstoen
23 OKFFBEGA87.80 Oberkante ertiger Fulboden im EG, 2B. 467,80 miNN entweder Zwerch- bzw. Quergiebel grundwasserschiitzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer
24 FH 12.00 m: 499,80 maximal zulassige First- / Wandhohe von OKFFB EG bis zum Schnittpunkt 5.2  Grinordnung auf den Baugrundstiicken oder Gauben S!tUIGTt werden. . . ) . Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemall NWFreiV nicht
WH 10.00 m : 497 80 der Aufenkante der Aubenwand mit der Dachhaut an First und Traufe - die Gesamtbreite der Zwerch- bzw. Quergiebel oder der Gauben auf einer Gebaudeseite tiefer als 5,0 m unter Geldndeoberkante liegen und muss einen Abstand von mindestens 1,0 m
25 o offene Bauweise nach § 22 BauNVO 5.2.1  Pro 1000 m? der Grundstlcksflache sind mindestens drei standortgerechte heimische zusammen max. 55 % der zugehorigen Fqssadenlange einnimmt. - | zum mittleren jhrlich héchsten Grundwasserstand aufweisen. Alternativ ist fiir die
' Laubbéume zu pflanzen, davon muss mindestens ein GroRbaum gewahit werden. - die Dachneigung des Zwerch- bzw. Quergiebels oder der Gaube mind. die Dachneigung Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim - Gemeinde Stephanskirchen
abweichende Abstandsfiachen: Grenzabstand in diesem Bereich mindestens 2.75 m Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitét kann auf das Pflanzgebot des Hauptdaches aufweist und max. 5° steiler als diese ist. Abweichend davon st bel Wasserrecht zu beantragen. LANDKREIS ROSENHEIM
angerechnet werden. Schleppgauben oder -giebeln eine Dachneigung von 5° oder steiler zulassig.
3. Uberbaubare Grundstiicksflchen Die Darstellungen im Griinordnungsplan sind Standortempfehlungen von denen - Zwerch- bzw. Quergiebel oder Gauben einen Mindestabstand von 1,0 m zur Giebelwand (2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-
Baugrenze abgewichen werden kann, falls dies aus technischen Griinden unumganglich ist. Die emha!ten. . . . Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den "Technischen Regeln zum
4. Stellplitze Grundziige der Planung diirfen dadurch jedoch nicht beriihrt werden. - der First des Zwerch- bzw. Quergiebels oder der Gaube sowie der Dachanschnitt von schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser' (TRENGW)
g T | Schleppgauben oder -giebeln lotrecht mind. 0,5 m einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren ENTWUREF i cer rassung vom 07.10.2026
S St Fléche fiir Stellplatze 5.2.2  Die nachfolgende Artenliste ist Bestandteil des Griinordnungsplanes. Bei allen unter dem First des Hauptgebaudes liegt. durchzufiihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 "Anlagen zur Versickerung von
oo Pflanzungen sind vorwiegend die aufgefiihrten Arten zu verwenden. Zusatzlich zulassig - die seitliche Wandhohe des Zwerch- bzw. Quergiebels oder der Gaube die Wandhohe Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" ist einzuhalten. 1. And d
42 A__\ Ein - bzw. Ausfahrisbereich fir Stelplatze sind ortstblich eingebtrgerte Arten. des Hauplgebaudes um max. 2,0 m Uberschreftel - ANAETHng €8s
3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (3) Es ist eigenverantwortlich zu prufen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die
5 Griinflichen J ) NWFreiV nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Bebauun gsp lans Nr. 15
1 o Artenliste: Eingehauste Fanrradabstelplatze und Millaufstelifachen diiren nur eingeschossig mit Erlaubnis erforderich und beim LRA Rosenheim 2u beantragen. "Gerhart-Hauptmann-Strafe - Pirschweg"
. ‘ ; < (Mi iner EinzelgroRe von maximal 40 m? und einer Wandhoh imal 3,0 ichtet
Baum 2. Ordnun a)Baume 1. Ordnung: (Mindeststammumfang 20-25¢m €iner tinzelg und einer Wandhohe von maximal 3,0 m errichte . o e . . o . .,
g Acer platanaides  Spitz-Ahorr g ) werden. Nebenanlagen miissen einen Abstand von 5,0 m zur Strasse einhalten. (4) Die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers (al§o die Feststellung, ob mit mtegnertem Griinordnu ngs plan
| Standortempfehlung 3 Baume pro 1,000 m? Acer pseudoplatanus  Berg-Ahor Zwischen den Erdgeschosswohnungen mit Wohnungsgérten sind Sichtschutzelemente verschmuztes oder unverschimutztes Niederschlagswasser vorliegt) ist ebentalls
) , e L e T el eigenverantwortlich zu prifen. Hierzu wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
Baum 1. Ordnung Aesculus carea  Rotbliihende RoRkastanie mit einer Hohe von max. 2,00 m und einer Tiefe von max. 3,50 m ab Fassade zulassig, . , \
Befulapendula  Sand-Birke sofern sie einen Mindestabstand von 3,00 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Handlungsemptehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen.
— | Fagus sylvatica Rot-Buche In den Wohnungsgarten der ErdgeschoRwohnungen darf pro Wohnung 1 Nebengebaude o \ Gemeinde Stephanskirchen
- oLFi Gartenhduschen) mit maximal 2,50 m Hohe und einer maximalen Grundflache von 10 m? (5) Wid abflieBendes Oberflachenwasser -
‘ Baumbestand zu erhalten / zu ersetzen, siehe Baumbestandsplan g:lfxrc;tfs arobug " esrﬁi(ljiéche (aufgestellt werder:. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den Rathausplatz 1, 83071lStephansk|rchen, |
6. Sonstige Festsetzungen Satteldach; Dachneigung 15-25° Tia cordata Winter-Linde Baugrundstiicken auf die Verkehrsfiachen und Nachbargrundstiicke gelangt. T.08031-7223 0, Email poststelle@stephanskirchen.de
o1 L g o s ety
6.0 eo-eo-eo-0-0-0-0-e Abgrenzung unterschiedliches Art und MaR der Nutzung S.IedltmaI trlafgnthovsv | (?klle(filtschie Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft. Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungeﬁ etc.) durchgefuhrt
63 <. - Firstrichtung NS Sylvestris Tialdrieter N Hinweise: werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.
6.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des b) Baume 2. Ordnung (Mindeststammumfang 18-20cm)
- - = - Bebauungsplanes Acer campestre  Feldahom 1. Hinweise zur Barrierefreiheit; Planung:
6.5 Straenbegrenzungsliie élnus ince;)na | Graul_-lErIi h Auf die Anforderungen des barrierefreien Bauens gemaf Art. 48 BayBO wird hingewiesen. 8. Hinweise zum Denkmalschutz Hamberger Kreupl Architekten Stadtplaner BDA PartGmbB
arpinus betulus ~ Hainbuche ' '
6.6 ] Kleinkinder-Spielplatz Liquri)dambar styracifua ~ Amberbaum 2. Hinweise zu gemeindli 3 dologi ie bei i A igiredatuaativg
: gemeindlichen Satzungen (1) Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, T.08031-14516, Email info@hk-architekten-web.de
7. Ver-und Entsorgungsanlagen Prunus padus  Traubenkirsche Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayerischen
' Pyrus calleryana ,Chanticleer’ chinesische Wildbine Stephanskirchen von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung. Die angegebenen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich bekannt
1.1 O Trafostation Salix caprea  Sal-Weide Daten verweisen lediglich auf die neueste Fassung bei Aufstellung des Bebauungsplanes. ZU machen.
) Sorbus aucuparia  Eberesche
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Corylus colurna  Baumhasel (1) Satzung der Gemeinde Stephanskirchen tber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen (2) Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
® D 487 56 Vorhandener Kanaldeckel hier Deckelhéhe 487 56 milNN und deren Ablosung (Stellplatz- und Garagensatzung) Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
, , ’ Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattel. e e
Bestehende Gebaude (2) Satzung der Gemeinde Stephanskirchen Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe
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